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Satzuneg

der Gemeinde Dettingen, Landkreis Konstanz iliber den EBebau-

ungsplan im Gebiet:

* W intersberg?".

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGBl1. I. 5. 341) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir baden-Wirttemberg vom 25, Juli 1955
(Ges. Bl., S 129, und §§ 2 Abs. 3, 3 Bas., 1, 14 Abs. 1, 15,
16 und 111 der Landesbaucrdnung fiir Baden-klrttemberg wvom
6.4,1964 hat der Gemeinderat am 24, Juni 1965 den Bebauungs-
plan fiur das Gebiet Wintersbergeg und die

Anderung am 5, November 1570 als Satzung beschlossen.

g 1
Riumlicher Geltungsbereich des

Bebsuungsplanes

Der ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im Bebau-

ungsplan (§ 2 Ziff. 3) eingezeichneten Planungsgebiet.

g 2

Bestandteile des bebauungsplans

Der Bebauungsplan bestehit aus:

1. Ubersichtsplan,

2. Begrindung,

3. Bebauungsplan mit Hohenlinienplan,
4, Strallenguerschnitte,

5. Stralfenlidngenschnitte,

t, Bebauungsvorschriften,

7+ Verzeichmis der betrofienen Grundstickseigentimer,

§ 3
Inkrafttreten

LUiese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraf't.

Dettingen, den 17. Dezember 1970.

Ler Biirgermeister: ~N VVYVWVY,/ (Weisshaupt)

) 3, Aeril 187
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Anlage Nr, 6

Bebhbauuwngeyversechrildten

zum Bebauungsplan fNir dag Gewann:

"Wintersberg"

der Gemeinde Dettingen,Landkreis Konstanz

A Hechtgprundlagen :

Auf Grund der 8% 1, 2 und 8 -~ 10 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (BGBl, I S. 341) in Verbindung mit

¢ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg vom

25, Juli 1955 (Ges. Bl. 3 129) und §§ 2 Abs. 3, 3 Abs.
1, 14 4bs, 1, 15, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir

Baden~Wiirttemberg vom 6,4,1964 hat der Gemeinderatl am

cstesssssassacsnsssy QN Bebauungsplan fiir das Geblet:

"Wintersberg?", als Satzung beschlossen.

E Fegtsetzungena

§ 1
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Allgemeines Wohageblet gendl § 4

Baunutzungsvercrdnung.
i 8
Mal der ktaulichen Nutzung

1) Die Zahl der zulidssigen Vollgeschosse ist im  Ge-

stalbungsplan als Hochstgrenze elngetragen.,

2) Im RBahmen der iberbaubaren Grundstiicksfliche be-
tragt die hochetzulissige Grundllichenzsahl bel
1 = geschossigen Gebiuden 0,30, bel
2 - geschossigen Gebiuden 0,40,

3) Im Rahmen der ilberbaubaren Grundstiicksfliche be-
trigt die hichstzulidssige GeschoRiliAchenzanl bel
1 ~ geschossigen Gebduden 0,40, bel

1 - geschossigen Gebduden mil talseitigem Ausbau des
UG 0,40, bel

2 = geschossigen Gebiuden 0,70,
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§ 3

Bauwelse

Als Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetzt.
Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sowie Tlir die DachTorm sind die Eintragungern im

Bebhavungesplan malgebend,

§ 4
Ubervaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche

Die iberbaubare GrundstiicksfiZche ergikt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzahstandes sus den im
Bebavungsplan eingetragenen Baulinien und Baugrenzen,
Auf den nieht iberbaubaren Grundstiicks{lEchen sind
Nebernanlagen im Sinne des § 14 BaulV0 ausnahmswelse
zZulAsegig.

§ 5

Grenz- und Gebiudeabstand

Die Grenz- und Fensterabstinde richten sich nach den
Bestimmungen der LBO (Landesbauordnung).

Der Gebdudeabsland muf mind. 12 m belragen.

¢ 6
Gestaliung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgesireck-
tes Rechteck bilden. Dabel s0ll die Gebiudelingsselte
rel eingeschogzigen Gebduden in der Hegel mindeslens
10,0 m und bel talseits zweigeschossigen und zwelge-

schosgligen Gebiuden mindesltens 11,0 m betragen,

Die Hohe der Gebidude darf - auf der Talseite gemessen -
vom eingeebneten Gelande bls zur Traufe neilragen!

zweigeschossigen Gebduden 6,25 m

or
i1}
bk

L talseits zweigeschossigen Gebiuden 6,00 m

" eingeschossigen Gebfuden 3,50 m.

Die Sockelhihe der Gebiude (Overkante Erdgescholi-
fuBbcden) ist mdglichat nisdrig zu halten. Sie dart?
taleeits nicht mehr als 0,40 m belragen und wird im
Einvernenmen zwischen Biirgermeisteramt und Bedrksbaumeister
s

estgelegt,



4) An~ und Vorbauten an dem Gebiude sind nur gestattet,

10

2)

wenn sie sich in ihrer GriBe dem Hauptgebsude ein-
deutig unterordnen und sich architektonisch einfiigen.
Fensterdffnungen sind in ihrer Grofe und Verlellung
in der Wandfliche harmonisch zu gestalten.

Fiir die im Einzelfall zulidssige Dachneigung sind die
Eintragangen im Gestaltungsplan malgebend.

Fir die Dachdeckung =scllen in der HEegel Tonziegel

verwendet werdsen.
Fiir jedes Gebiude ist nur eine Antenne zugelassen.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht stalthaft,

Die Ausliithrung eines Kniegtcckes bis 0,40 m, gemessen
zwischen Oterkante der GeschoBdecke und dem Schnittpunkt
der Aufenseile der Umfassungswand mit der Unterseite der
Sparren, ist gestattet.

Die Stromversorgungsleltungen missen im Benehmen mit

dem Badenwerk verkabelt werden.
§ 7
Garagen und scnstige Nebengebiude

Nebengebiude sollen in einem angemessenen Grofenver-
h&ltnis zum Hauptgebiude stehen und sind méglichst mit

diesem in einen guben baulichen Zusammenhang zu bringen.

Garagen sind nur als Anhalt flir dle Behandlung von
Baugesuchen im Bebauungsplan eingetragen, Die Garagen

sind nach Méglichkeit in die Hauptbaukorper einzubeziehen,
Vor den Garagen ilst in Verbindung mit dem StraBenraum eline
nicht eingefriedigte Abstellfliche von mindestens 5,0 m
Tiefe anzulegen.

Mehrere Einzelgaragen bzw. Webengebiude diirfen auf einem
Grundestiick nicht errichtet werden. Raum fiir Gartengerite

usw. kann in Verbindung mit den Garagen vorgesehen werden.

Nebengebiude milssen eingeschossig erstellt werden. Die

Traufhodhe darf hochstens 2,70 m betragen.



& 8

Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen

3

1)

2)

1)

1)

Strafen und Platzen sind weligehend einheillich zu ge-
stalten, Geslatlet sind:
z) Hecken aus bodensténdigen Striuchern,
b} einfache Holzzdune, ggf. mit Heckenhinlerplflanzung,
Die Apgrenzung zur Strale soll durch Stellplatten aus
Naturstein oder Betom wis 8 cm liber Stralfen-~ bzw,
Gehwegocberkante erfolgen.
Die Gesamthiéhe der Einfriedigungen scll das Mag von
0,82 m, an StraBeneinmindungen von 0,60, nichi iiber-
schreiten.
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 9

Grundstlicksgestal tung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind
so durchzulihren, dal die gegetenen natlirlichen Ge-

lindeverhdltnisse miglichst wenlg heeintrichligl werden.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten

oder RBasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

Bei Anpllanzungen von Baumen und strauchern sollen boden—

stindige Gehtlze verwendet werden.
Vorplidtze niisgen planiert und befestigt werden.
¢ 10
Entwisserung
THusliche Abwissger gind unmittelbar in das Oriskanal-
netz einzulelten.
§ 11
Planvorlage
Weben den iiblichen Unterlagen fir Daueingaben kann die
Baurschtsbehdrde die Darstellung der anschlieRenden
Machbarhiuser und erforderlichenfalls weilsre Ergin-
zungen dureh entsprechende Lichtbilder oder Modelle

verlangen.



2} Die RBaurechtabehdrde kann [l'erner verlangen, dal die
Unrisslinien der Bauten in der Natur durch Stangen,
Latten ugw., 2o dargestellt werden, daf die Bsuriel-
lung der Wirkuang der zu erstellenden Gebfude 1m
Gelinde moglich ist.

§ 12

Ausnanmen und Befrelungen

Piir Ausnahmen und Befreiungen von den FestsetzZungen des

Bebauungsplanes gilt ¢ 31 ZBaug,



Anlage Nr. 2

Begrindun g

zum Bebauvungsplan fir das Geblet
"Winterasberg

der CGemelnde Dettingen, Landkreis Konstanz,.

I. Allgenelines

Der Cemelnderat von Deuaingcnfﬁallhausen ist dem
wisderholten Dréngen der Grundstiickseigeniimer =owle
ciner Bzuanfrage im Geowaan "W i n T er s b e r g "
nachgelkommen und hat der Erschliefung als Baugelande
und der Aufstellung eines Teilbevauungsplanses Zuges-
stimmt.

Das Heuplanungsgeblel liegt sldlich der Land.strafe
II. 0. Hr., 107 Detlingen-Allensbtach, und wird im Siidemn
begrenzt durch den Steilhang des "W in Lersocerg"
Die allimghlich besbsichtigte Bebauung soll durch dexn
vorhandensa Bebsuungeplan vorbsrellet und in gsordnete

Bahtien gelenkt werder,

IT, Art des Baugebletes und Bauvelse

Das Plarungsgebiet wird als allgemeines Wohngeblet genzi

b

§ 4 BaullVO ausgewlesen.

Das Baugelidnde wird iiber die bsstehende Zdufshrtsstrale

bel Punkt A erschlossen, Die Wohngebiude gruppleren sicn
umn eine Wohnstraie 4, B, C, D, E.

In ihrer Stellung lolgern die Einzelhduser weltgehend den
Héhenlinien. Die Gebiude sind eatsprechend dem Haaggelinde
serpseitig 1- und hangseitig 2-geschosslpg vorgesehen,

Hur ndrdlich der Weohnstrade liber dem tiefer gelegenen Ge-
1gnde und teilweise auch westlich der Wohnstraie C, F,
wird eine 2-geschossige Bauwelse [ilir vertretbar gehalter.
Mit Riicksicht auf die Hanglage erhalten die Gebiude flach-
ceneipte Dicher 15 ois 260, die Z-geschossligen Bauten

26 bis 320, als Ubergang zu den vorhsndenern Dachnelgungen
des Ortes.

Das Weitere ist aus dem Bebauungsplan erslichtlich.



III, ErschlisfBung

a) Gemeindetrinkwasserleltung
Eine Gemeindewasserleitung lisgt berelits in der Stralle
E, D, sie soll im Zuge der GesamterschlieBung verlingert
und erweltert werden, Ausreichender Wasserdruck 1st

vorhanden,

b) Entwisserung

Die Abwasser werden direkt in den Ortskanal geleltet
mit anschlieRender Einleitung in die Sammelkliranlage
der Gemeinde Dettingen, AnschluBmdglichnkelt fir den

Kanal ist im Punkt ¢ gegeben,

¢) Die Elektro~Yersorgung wird durca das Badenwerk unmittel-
bar durchgefiihrt. Dettingen ist B - Gemeinde, ausrelchen-
de Spannung i1st verhandern, Dlie Zuleltungen sollen ver-—

kabelt werden,

Iv. Kosten

Die der Gemelnde durch diese stddtebauliche Malinahme voraus-
sichtlich entstehenden Xosten, werden von Baulng. Buck,
Radolfzell, dem Planer der Gesamtkanalisation, fiir die Gerelnde
Dettingen ermittelt,

Die Xostenaufstellung wird nachgereicht,

Ve Beabslchtigte MaBnahmen

Vor Seiben der Gemeinde ist nlcht veabsichtigl, elne Unlegung
durchzufliihren,

Der Bebauungsplan dient als Grundlage fir die zurzelt oteat-
sichtigten Grundstiicksverkidufe, [liir die Durchiihrung ver-
scnledener ErschlieBungsmaBnshmen und fiir die nach und nach

einsetzende Bobalturlg. .

Dettingen, den 8, Juli 1965

Mir die Gemeinde, der Blirgermelster
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