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BEBAUUNGSPLAN - ENDERUNG bzw. - ERGENZUNG "WINTERSBERG"

2. SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzés und des § 111 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung filir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat am 27. Nov. 1980
iber die obengenannte Bebauungsplan- Anderung bzw. -Ergdnzung
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Lageplan (§ 2 Nr. 2).

§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan M 1 : 5 000
2. Lageplan M 1 : 500

Anderung gemdf Empfehlung des Regierungsprdsidiums

Freiburg

Die Satzung trij
machung der Ge

Konstanz, den 27. November 1980

Bilirgermeister
Dienstsiegel
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BEBAUUNGSPLAN -inderung und -Ergidnzung

"Wintersberqg" in Dettingen

2.2 PLANUNGS- U. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

fiir die Bekauvunusglan-inderung bzw. —-Erginzung
"Winterskerg" in Dettingen.

Die Planungsdnderung umfaft das Grundstiick

Lgb.WNr. 939 sowle einen Teil des Grundstiicks

Lob.Nr. 940/1. Die Planerweiterung betrifft die v
Grundstiicke Lgb.Nr. 861 und Nr., 861/1. !

Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 BBauG

Art der baulichen Nutzung, £§ 1 - 15 BauNVD

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - 4), § 4 BauNVD

1.7.1.1 Ausschlup

Anlagen im Sinne des Abs. 2 Nr. 2 sind unzulidssig.
1.7.17.2 Ausnahmen

Unzuldssig sind Ausnahmen gem. Zbs. 3

Stellpldtze und Garacen und ihre Zufahrten, § °
Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Nebenanlagen, § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen sind zulidssic.
Misgenammen Einrichtungen und Anlagen fiir die
Tierhaltung.

MaB der baulichen Nutzung, §§ 16,17,18,19+20C 3auNvC

Entsprechend den Eintragungen im Lagcy;%ﬁ. j’
-~ #
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Zu 1.5

1.6
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Erginzung gemdl Empfshlung des Regierungs-
p_ﬂalul_rb Freiburg

Ausnahmen § 17 Hés._ﬁ PaLrunz Ingsver-
ordnung, wenn dfg Gesc ﬁGﬁITﬁtleﬂzaﬂ_ nlfgz_ﬂgiz:

schritten wird [« P)

Uberbaubare Grun *ucks lagﬂén, § 23 BauNvo
— -

Entsorechend den Eintranunqen im Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2
EBau

Erginezunyg Jem. Auflhae des Regierungsprdsidiums

ODer Lageplan sieht mit ﬁusn&hﬂ‘ des WA 3 eine
offens Bauweisc vor. /r K. ! o

._,_|

Im W& 3 ist eine halb ffaﬂﬁ BEHWGibe vorgesehen,
hei der der Bauwich ﬂaLh Elﬁ315QPffL eingehalten
wird. iyt f
i |
1 5 F, I
N

=1 Beb

@pé;n freizuhalten sind
5. 1 Nr. 10 BRaulG

Fldchen, die wvon
und ihre Nutzung,

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen miisser
veon jeder sichtbehindernden Bepflanzung, Einfriadi-
quna und Benutzunq aller Art freiagehalten werden.
Eine Sichtbehinderuns l:icot nichto vor, wenn I'n-
zdununcen, Anpflanzuncaen und Einfriediouncen und
dgl. nicht mehr als ¢,80 m lber die Fahrbahnober-
kante hinausracen.

Flidchen fiir die Landwirtschaf+, § 9 Aks. 1 HNr. 18
BRaug

Die landwirtschaftlichen Rest({lichen auf den Grund-
stiicken 861 und 861/1 sind dem Obsthau vorbzehalten.

Leitungsrechte, & 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Die im Lageplan darcestellten Leitungsflichen
1r 1 und 1lr 2 flir die Wasserversorcung Lzw. fiir die
Abwasserbeseitiguno sind zugunsten der Stadt

Fonstanz belastet.
Die Leitungsflidche fir das Fernmeldekabel auf

den Grundstiicken Lgh.Nr. 8671 und 861/1 ist
zugunsten der Deutschen Bundespost belastet.

Cemeinschaftsanlacen, § 8 Abs. 1 Nr. 22 BEauG

Kinderspielplatz als Gemeinschaftsanladge.,

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BBaugG

Land=schaftsschutz

Die Crenze des Landschaftsschutzophietes izss im
Lameplan dargestellt.



Badenwerk AG

Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischem
Strom ist die Errichtung eines Wiederspannungs-
kabelnetzes vorgesehen, Die bereits wvorhandenan
Niederspannungsfreileitungen miissen erhalten
bleiben.

Es mul gewihrleistet sein, daf die fiir den Betrieh
des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilerkisten,
deren Zahl und Aufstellungsort noch nicht fest-
stellbar ist, auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen errichtet werden konnen.

Denkmalschutsz

Zur Sicherung veon Bodenfunden gem. §§ 10 + 20
Denkmalschutzgesetz miissen ur- und frilhgeschicht-
liche Tunde umgehend dem Kreisarchiologen gemeldet
werden (Fernsprecher: 07721/61229).

Anbaubeschrdnkungen gem. § 24 StraBengesetz
Baden-Wiirttemberg

AuBerhalb der geschlossenen Ortslage ist im Lace-
Plan eine 15 m tiefe Zone mit Anbaubeschrinkunaen
dargestellt., In diesem Berecich diirien Hochbauzen
jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 m, demessSer
vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden,

Die Straflenbaubeh&irde hat die urspriinglich ge-
forderte Tiefe von 20 m auf 153 m zuriickgenommen.

Larmschutzmalfnahmen

Das Strafenbaunamt teilt mit, daf der Baulast-—
trdger sich nicht an Lirmschutzmafnahmen beteiligt,
da der Bebauungsplan in Kenntnis der hestehenden
Ereisstrage aufagestellt bzw. meidndert wird.

Fernmeldeamt

Auf den Grundstiicken Lgh.Nr. 861 und 861/1
diirfen ca. 40 cm beiderseits des Fernmelde-
kabels (Schutzbereich) keine MaBnahmen durch-
gefilhrt werden, die das Kabel gefdhrden

oder schddigen (Baumpflanzungen, Herstellung
von Weidezdunen, dieten und Entwisserungs-—
grdben, Auslegen von Dranagerochren und der-
gleichen]).

Anschlujd von Flichen an die Verkehrsflichen.
5 9 phs., 1 Nr. 11 BR2auG

Zu- und Abfahrtsverbot entsprechend den Ein-
tragunaen im Lageplan.

Die Zufahrt zu den Grundstiicken Lagebuch Kr. 861
und B61/1 ist ausschl. iber den Wuhrweg zu nehmen.



Zu 2.1.1

Zu 2.1.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften, § 111 2bs. 1 Nr. 1 LBO

=

Hohenlage der baulichen Anlagen

Enderung gem. Auflage des Regierungsprisidiums

Die Angaben zu den Sockelhdhe

Auf die Festsetzung der Tra

KEniestock

Eine Kniesteockhthe von max. 0,50 m ist zullssig.

Dicher
Dachform: Satteldgﬁh
Dachneigung: 48 - 540 im WA 1
26 - 327 im {Ubrigen Bereich
Farbgebung

Flir die am Ortsrand vorgesehenen Gebiude
sind Materialien und Farben in gedeckten
Tonen zu verwendan,

Gestaltung der nicht ilberbauten Flichen,
§ 111 Abs. 1 Hr. 6 LBO

Kindersplelplatz

Grofe und Ausstattung des im Lageplan festge-
setzten Kinderspielplatzes als Gemeinschaftsanlage
setzt das Baurechtsamt im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens fest.

Die Anlage ist mit einer Hecke zu umgeben.

Micht {iberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht liberbauten Grundstiicksflichen sind,
soweit es sich nicht um Flichen filr Garagenzu-
fahrten und innere ?erkehrﬁflachen handelt, einzu-
grinen, wobei je ca. 300 m* Griinfliche ein hoch-
wachsender Baum anzupflanzen ist.

Die landwirtschaftliche Restfliche im WA 1 ist mit
hochwachsenden Obstbidumen zu bepflanzen.

Die Versorgungsleitungen in den Leitungsfl&chen
lr 1 und lr 2 milssen beidseitig im Abstand von
2 m von jeder Bebauung sowie von tiefwurzelnden
Bidumen freigehalten werden.

Dasgs Fernmeldekabel in der Leitungsfliache lr3 muB
im Abstand von beiderseits 40 cm von Baum-
pflanzungen, Weidezdunen, Mieten, Dr#nagerchren,
Entwdsserungsgridben und dergleichen freigehalten
werden.
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BEBAUUNGSPLAN - inderung und -Ergénzung "Wintersberg" in

Dettingen

3. BEGRUNDUNG

1. Planungsabsichten

1.1 Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf die Grundstiicke
Lgb.Nr. 939 und Lgb.Nr. 540/1, die im Herzen des Planungs-—
gebietes "Wintersberg" an der Allensbacher Strafle liegen.

Der Ergdnzungsbereich, bestehend aus den Grundstiicken
Lgb.Nr. 861 und 861/1, wird begrenzt durch die Landschafts-
schutzgrenze im Slidwesten, die KreisstraBe K 6172 im

Norden und dem Wuhrweg im Siidosten.

1.2 AnlaB der MAnderung bzw. Erginzung

Die Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebs bildet den
Hintergrund fiir die MNutzungsdnderung auf dem Grundstiick
Lgb.¥Nr. 939.

Aus Griinden der Wirtschaftlighkeit im Hinblick auf die
vorhandene ErschlieBung sowie zur Abrundung des Orts-—
bildes erscheint die Einbeziehung der Grundstiicke
Lgb.Nr. 861 und Lgb.Nr. £861/1 wilnschenswert.

g Grundkonzept im Fldchennuctzungsplan-Entwurf 1979

Das Fldchennutzungsplankonzept muf im Erweiterungsbereich
des Bebauungsplanes entsprechend ergidnzt werden.

Die vorgesehene Nutzungsinderung auf den ehemals land-

wirtschaftlich genutzten Grundstiicken widerspricht den
Eintragungen des Fldchennutzungsplan-Entwurfs nicht.

2. Planung
247 Eechtsgrundlagen

2.1.1 Bundesbaugesetz in der durch die Beschleunigungs-
novelle vom 6. Juli 1979 geidnderten Fassung (BGBl. I S. 949)

STADT KONSTANZ, PLANUNGSAMT



2.1.2 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGEBl. I S. 1763}

2.1.3 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in Zder
Fassung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352}

2.1.4 Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1962 (3GBl. I
S 27T)

Anderung bestehender Bebauungsvorschriften

Auf den Grundstiicken Lgb.Nr. 939 und 940/1 werden nicht
{iberbaubare Grundstiicksteile in Wohnbauflichen verwandelt.

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich zwischen WintersbergstraBe und Allensbacher
StraBe dient mit Ausnahme des landwirischaftlichen An-
wesens auflf dem Grundstick Lgb.dr. 340/1 dem VWonnen. Zur
Erhaltung des Gebietscharakters erscheint deshalb der
AusschluB von Ldden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrénden Handwerksbetrieben gemiZd § 4 Abs. 2
Nr. 2 BaullVQ gerechtfertigt.

Andererseits werden zur Erhaltung des kleinen landwirt-
schaftlichan Betrisbhs auf dem vorgenannten Grundstick
die Belange des Wohnens gegeniilber denen der Landwirt-
schaft zurilickgestellt.

Im {brigen corientiert sich die Art der baulichen Nutzung
am rechtsverbindlichen Bebauungsolan.

Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WAq)

Zanl der Vollgeschosse: If = 1471 D
Grundflichenzahl: Q52
Gescholfldchenzahl: 0,53

Allgemeines Wohngebiet (WA5)
Zahl der Vollgeschosse: 1II
Grundflichenzahl: O,2

GeschofBflichenzahl: 0,4

Allgemeines Wohngebiet (WA3)
Zahl der Vollgeschosse: 11
Grundfldichenzahl: 0,4

GeschoBflichenzahl: 0,8

Allgemeines Wohngebiet (WA4)
Zahl der Vollgeschosse: TII
Grundfldchenzahl: Q.2

Gescholfflichenzahl: 0,4



Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich im wesent-
lichen nach dem worhandenen Baubestand.

Die Eingeschossigkeit in der Randlage ergibkt sich aus
der Notwendigkeit, die Gebiude der freien Landschaft
anzupassen.

Die Zahl der Veollgeschosse ist als Hdchstgrenze

- festgesetzt, wobei I D ein anrechenbares Dachgeschof

bedeutet.

Die aus gestalterischen Griinden vorgesehene Dach-
neigung von 51° + 32 erlaubt im Sinne des § 17

Abs. 5 Baunutzungsverordnung diese Ausnahme von der
Zahl der Vollgeschosse.

Die Abweichungen won der Grundflichenzahl gem.

§ 17 Abs. 5 Baunutzungsverordnunc in den allge-
meinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 ergeben sich
aus der Notwendigkeit der Anrpassung an die vor-
handene Bausubstanz bzw. an die freie Landschaft.

Die Geschofifldchenzahlen werden dahei nicht {iber-—
schritten.

Fldchnen flir Gemeinschaftsanlagen

Die grcole Entfernung zu den vorhandenen #ffentlichen
Spielplitzen rechtfartigt die Auswelisung =ires Kipnder-
spielplatzes als Gemeinschafisanlage im Anderungsbereich.

Stiddtebauliche Gestaltung

Die Anordnung der CGebdude in den allgemeinen Wohnge-

bisten WA 2, 3 und 4 wird durch die Zrschlicfung sowie
curch den vorhandenen Baubestand bestinc.

Im allgemeinen Wohngebiet Wa 1 erméglicht die Stellung

der baulichen Anlagen in Verbindung mit der Einceschossig-
keit und dem steilen Dach den Jbergang zur freien Land-
schaft.

fur Gestaltung des Ortsrandes sind die Rest-

fldchen der Grundstiicke Lgb.Nr. B61 und 861/1

als Obstgidrten mit hochwachsencen Biumen an-

zulegen.

Verkehr

2.7.1 HAuBere und innere VerkehrserschlieBung

Der fAnderungsbereich wird durch die Allensbacher
Strale an das drtliche und liberdértliche Verkenrs-
netz angebunden.

Die innere Erschliefung der allgemeinen Wohngo-
biete WA 2 - 4 erfglgt durch eine privats 2u-
fanrt, winrend das allcemeine Wohngecbiecz %
an den bereits ausgebkauten wWubrwed angescalo
ist.



Die Durchfahrt fir Lastkraftfahrzeuge zum Planungs-
bereich "Grasweiher" {iber die BriihlstraBe ist

durch eine stralenverkehrsrechtliche Anordnung

zul unterbinden.

2.7.2 ERuhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird aus%cnlieﬁ¢+cb durch
Garagen aufgenommen.

Ver—- und Entsorgung

2.8,.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung flir die zuwachsenden
Wohngebdude ist gesichert. Die iliber die Grund-
stilcke Lgh.Nr. 939 und 240/1 werlaufende Trink-
wasserversorgungsleitung kann Jdurch Vermascrung
mit cdem iibrigen Ortsnetz aufgegeben werden. Auf
Dem Grundstick Lgb.Nr. 861 sichert ein Leitungs-
recht die Weiterfilhrung dieser Leitung.

2.8.2 Abwasserbeseitigung

Da der Abwassersammler in der Allensbacher Strafle

iiberlastet ist, muB die Entwidsserung des Anderungs-
bereichs zur Briihlstrafie hin erfolgen. Ein Leitungs-
recht sichert die erforderliche Trasse.

Das allgemeine Wohngebiet WA 1 kann oroblemles an
die vorihandene Leitung angescalossen woerdan.

2.8.3 Milllbeseitigung

Die Miillentsorgung filir den Anderungsbereich ge-
schieht won der Allensbacher StraBle aus. Der
Transport der Millbehdlter dorthin ist zumutbar.
Die Entsorgung des Ergdnzungsbereichs erfolgt
vom Wuhrweg aus.,

2.8.4 Elektroversorgung

Die Badenwerk AG stellt die ben#itigte elektrische
Leistung und Arbeit bereit und transportiert sie
zum Plangebiet. Angesichts der zunehmenden
Schwierigkeiten in der Strombereitstellung und

im Stromtransport macht sie den Vorbehalt, dal
die bisher {ibliche Sicherheit der &rtlichen
Stromversorgung kiinftig nicht mehr gewdhrleistet
sein kinnte.

Es ist vorgesehen, zur Versorgung des Plangebictes
mit elektrischem Strom cin Niederspannungdskabel-
nekbz za crrichten.
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Folgeeinrichtungen

Ein zusdtzlicher Bedarf von Wohnfolgeeinrichtungen wird
durch den zu erwartenden geringen Bevdlkerungszuwachs
nicht erzeugt.

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten

W8]

e} @

2.10.2

2.10.3

2.10.4

&ylila3

Straflenbau

Da die ErschlieBung im Anderungsbereich durch
einen Privatweg erfolgt, fallen fiir die Stadt
keine StraBenbaukosten an.

Kanalisation

Fir die erforderliche ¥analisation entstehen
Adufwendungen von ca. DM 130 Q00Q,--.

Elektroversorgung

Nach Auskunft des Badenwerks entstehen der Stad:s
keine Kosten fir die Elektrizitidtsversorgung.

Trinkwasserversorgung

Es entstehen Kosten in Hdhe von DM 30 000,--.

Zeitliche Abwicklung der KanalbaumaBnahme

Ergdnzung gemdB Auflage des Regierungsprédsidiums

Freiburg

Auswirkungen der Flanung

Die Planung auf dem G
ist im Hinblick auf Er¥schliefiung und Bebauung
nur ilber den Abbruch de
landwirtscHaftlichen Gebdudes zu vollziehen.
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Bliirgermeister

ndstiick Lagebuch MNr. 939

seit 1977 leerstehenden
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