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SATZUNG

der Gemeinde Dettingen~Wallhausen, Landkreis Konstanz
liber den Bebsuungsplan in Gebiet:
" Wallhauserhof = Erweiterung ",

Auf Grund der $% 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetbzes
vom 23, Juni 1960 (BGBL, I S. 341) in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom

25, Juli 1955 (Ges, Bl., 3 129) und §§ 2 Abs, 3, 3 Abs,
1y 14 Abs, 1, 15, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden=Wirttemberg vom 6. 4. 1964 hat der Gemeinderat
Em-gjggyﬁﬁﬂ_.. den Bebauungsplan flir das Gebiet:

" Wallhauserhof = Erwelterung ", als Satzung beschlossen,

SRR

Raumlicher Geltungshbereich
des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im
Bebauungsplan (& 2 Ziff, 3) eingezeichneten Planungg-
ceblet,

§ 2

Bestandteile des Bebavungse
planes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan,

2) Begriindung,

3) Bebauungsplan,

4] StraBenquerschnitte,

5) StraBenlidngenschnitte,

6) Bebauungsvorschriften,

7) Verzeichnis der betroffenen Grundstiickselgentiimer,

§ 3

Inkrafttreten

i
Il

Diege Satzung tritt mibjj{ ¥ Bekarnmtmachung in Kraft,
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Anlage Nr, 2

Begrindung

zum Bebauungsplan fir das Gebiet
" Wallhauserhof -~ Erweiterung "
der Gemeinde Dettingen~Wallhausen
Landkreiszs Konstanz,

1, Allgemeines

Der Gemeinderalb von Dettingen~Wallhausen hat der Erschliese
gung als Baugelidnde und der Aufstellung eines Teilbebauungse
planes fiir die Erweiterung Wallhauserhof zugestimmt, Die
allmdhlich beabsichtigte Bebauung soll durch den vorhandes=
nen Bebauungsplan vorbereitet und in geordnete Bahnen gew-
lenkt werden,

Bestimmend fiir den Entwurf dieses Bebauungsplanes ist die
topographische Lage, die ErschlieBung des Bebauungsplangew
lindes, die hohen Grundstiickspreise, die derzeitigen Be-
sitzverhiltnisse (die Gemeinde beabsichtight kein Umlegungse
verfahren durchzufiihren), und die verschiedenen Wohnbe=

diirfnigge der so=zialen Schichten,

Als Dominante dieser Wohnsiedlung wird das Kirchenzentrum
angesehen, Die einzelnen Hausgruppen sind enbsprechend der
vorhandenen Aussicht so eingeplant, da@ Jewells durchgehende
unbebaubare Griine und Bepflanungszonen zwischen den el
zelnen Gruppen entstehen, die Seesicht wird durch disese
Stellung nicht abgeriegelt,

Fiir die Aufteilung der einzelnen Grundstiicke war ein
zwingender Ausgangspunkt, daf fiir den Einfamilienwohnhaus-
pau méglichst kleine Parzellen mit bester Nutzung (Verkehrs-

ruhe~Gartenanteil-Wohnwert) ausgewiesen werden,

AuBer Eine~ und Zweifamilienwohnhiusern werden in diesem

Neuplanungsgeblet auch Baupldtze fur Mehrfamilienwohnhiuser
susgewiesen, die als Mietshiuser oder Elgentumswohnungen ge-
nutzt werden kénnen, als Eigentumsbildungsmafnahme fir eine

gsozial schwidchere Schicht,



Samtliche Garagen sollen mbglichst in die Hauskdrper eine
bezogen werden, was tel entsprechender GrundriRgestaliung

der einzelnen Hiuser keine Schwierigkeiten bereiten diirfte.

Am Siidende dieses Bebauungsplangebietes ist eine &ffentliche
Grinfliche mit Buhebinken, auch evtl., als Kinderspielplatz

ausgewiesen,
Das Weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich,

Durch das zZwelseltige Erschliefungsschema der einzelnen
Wohngruppen kann mit einer wirtschaftlichen Gesamterschlies—
sung des Bebauvungsplangebietes gerechnet werdem,

Zukiinftige Wohndichte ca. 80 EW/ha, Bruttobaugelinde,

Der Planer glaubt, daf mit diesem Bebauungsplanvorschlag

die verschliedenen Wohnanspriiche so zeltgemal wirtschaftlich
und individuell wie moglich befriedigt werden kinnen und
such die privaten Initiativen bestmiglichst wahrgenommen

werden,

II, Art des Baugebietes

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngeblet (WA) gew
mdB § 4 BaullVO ausgewlesen,

I1I, ErschlieBung

a) Gemeindebrinkwasserleitung
Eine Gemeindewasserleitung lieght verelts in der StraBe
A w Cund G -~ P, sie soll im Zuge der Gesambterschlielung
verléngert und erweitert werden,

b) Entwisserung
Die Abwigger werden direkt in den Ortskanal gelelitet
mit anschlieBender Einleitung in die Sammelklaranlage
der Gemeinde Dettingen~Wallhnausen und Dingelsdorf,

c) Die Elekbtro-Versorgung wird durch das Badenwerk unmite-
telbar durchgefilhrt. Debtingen-Wallhausen ist B-Gemeinde,
ausreichende Spannung 1st vorhanden, Die Zuleitungen sole

len verkabelt werden,



IV, lKosten

Die der Gemeinde durch diese stddtebauliche Malnahme voraus-
sichtlich entstehenden Kosten werden von Bauingenieur Bucl,
Radolfzell, dem Tiefbau-Planer fiir die Gemeinde Dettingen-

Wallhausen ermittelt.

Uie Kostenaufstellung wird nachgereicht.

V. Beabsichtigte MHabnahmen

Von seiten der Gemeinde ist nicht beabsichtigt, eine Umle-

gung durchzufilhren.

Der Bebauungsplan dient als Grundlage flir die Grundsticksver-
kiule, fiir die Durchliiihrung verschiedener Erschliessungsmafi-

nahmen und Mir die nach und nach einsetzende Bebauung.

Dettingen, den 1, Dez. 19265

(Weisshaupt)
Bilrgermelster

17. Dez. 1970

Weitere Beprindung des Bebauungsplaues

" Erweiterung Wallhauserhof "

I, Allgemeines

Ler Gemeinderat won Dettingen-Wallhausen hat in mehreren Sit-
sungen beschlossen, den "OUberen Wallhauserhof" als Baupgelfnde
su erweitern und dieser vorliegenden Planung zugestimmt.

Das Baugebiet liegt Gstlich der L2219 und wird im Nordwesten
begrenst durch das Gewsnn "Wittmoos". Die beabsichtigte Bebau-
ung soll durch den vorgelegten Bebauungsplan geordnet und vor-

bereitet werden.



IT. Axrt des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" gemidl

§ I BauNV0 ausgewiesen. Zufahrisstralien in das Neubauge-
linde sind geniigend vorhanden., Die Wasser- und Kanalisations-
erschlicssung ist durchgefiihrt und beendet. Die Stralen sind
in dexr Hohplanie Fertiggestellt, =zum Tell schon mit einer
Malkatamdecke versehen. Wir glauben, dafil die Bebauung in An-
betracht der leicht ansteigenden Hanglage in Ordnung ist

und Tiir vertretbar angesehen werden kann. Das wellere ist

aus dem Bebauvungsplan ersichtlich.

ITITT, Erschliessungi

a] Die Erschliessung mit Wasser ist wvoll durchgefilhrt.

b) Die Erschliessung in bezug auf die EntwHsserung ist eben-

falls well durchgefiibrt.

) Die BElektroversorgung wird aufgrund des B-Vertrages vom
Bedenwerk unmittelbar durchgefiihrt und ist bereits abge-
schlossen. Ausreichende Spannung ist vorhanden. SaEmtli-
she Zuleitungen des Bgdenwerks wie auch die zu verlegen-

denn Telephonleitungen miissen verkabell werden.

IV. Hosten

Dic Hostenaufstellung ist vorhanden und liegt® beim dor-
tigen Amt vor, Da die Versorgung mit Wasser, Abwasser und
Beleuchtung bereits durchgefiihrt ist und die Straflen in der
Rohplanie fertiggestellt sind, fallen lediglich noch Er-
schliessungskosten fiir den Endausbau der Strafien und Wege

in Hthe veon DM 70.000,-- UM an.

V. Beabsichtigte Mafnshmen

Line Umlegung wird nicht durchzefiihrt.



Der Bebauungsplan dient als Grundlage {iir die z. Zt. be-
absichtigten Grundstiicksverkiufe und auch flir die Hest-
durchifihrung verschiedener anderer Baumafinshmen. Die Beo-

bauung des Gebieles hat berelts eingesetzi.

.'ﬁ'.
{Weisshaupt)

Bliirgermeister




Anlage Hr, 6

Sebalungsverschriften
zum Bebauungsplan fiir das Gewann:
"Wallhauserhof - Erweiterung"

der Gemeinde Dettingen, Landkreis Konstanz,

Bechtgerundl aren:

Auf Grund der $§ 1, 2 und 8 -~ 10 des Bundesbaugesetzes
vom 23, Juni 1960 (B@B1, I S, 341) in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom

25. Juli 1955 (Ges. Bl. 3 129) und $§ 2 Abs. 3, 3 Abs.
1, 14 Abs, 1, 15, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wurttemberg vom 6.4,1964 hat der CGemeinderat

b=huy ..-%g.;ifﬁﬂ....... den Bebauungsplan fiir das Gebiet:
"Wallhauserhof - Erwelterung" , als Satzung beschlossen.

¥

eztsetfunren:

§ 1
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Allgemeines Wohngebiet gemds § 4
Baunutzungsverordnung (BauliV0),

§ 2
Ma@l der baulichen Nutzung

1) Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist im

Gestaltungsplan ste—Hoehstarense eingetragen.
Es gilt die LEO § 2 (4),

2) Im Rahmen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche betrdgt
die hochstzulédssige Grundflichenzahl beil
1 = geschossigen GebZuden 0,6, bei

2 - geschossigen Gebduden 0,4,

3. Im Bahmen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche betrigt
die hochstzulissige GeschoBflichenzahl bei
1 - geschossigen Gebduden 0,6, bel
2 ~ geschossigen Gebiuden 0,7,



1)

2)

1)

2)

1}

2)

1)

23

§3

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauwelse feslgesetzt.
Die Hausgruppe nordlich der StraBe E -~ D kamn in
geschlossener Bauweise ausgefiihrt werden,

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude
sowle fir dle Dachfurm sind die Eintragungen im
Bebauungsplan maBgebend,

§ 4
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstilcksfliche

Die uberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter
Deachtung des selllichen Grenzabstandes aus den im
Bebauungsplan eingetragenen Zaulinien und Paugrenzen,

Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlgen im Sinne des § 14 2auNV0 susnahmsweise
zulédssig.

§ 5

Grenz—~ und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebidude von den
Hacnpargrenzen muf mindestens 5,00 m betragern, sowelt
im Bebauungsplan nicht ein geringeres MaB eingetragen
ist.

Als Ausnahme ist ein seitlicher Grenzabstand von 4,00
zuléssig, wenn der Mindestabstand zwischen den Haupt-
gebduden von 10,00 m gesichert ist.

¢ 6
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden, Dabel soll die Gebiudelingsseite bei
eingeschossigen GebZuden in der Regel mindestens 10,0
vebragen.

Die Hohe der Gebiude darf -~ auf der Talseite gemessen
vom eingeebneten Geldnde bis zur Traufe betragen:

tel eingeschossigen Gebduden 3,50 m, /

bel zwelgeschossigen Gebduden 7,75 m.



3)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

Die Sockelhthe der CGebdude (Oberkante Erdgeschofi-
fuBboden) ist mdglichst niedrig zu halten, Sie wird
im Einvernehmen zwischen Biirgermeisteramt und
Bezirksbaumeister festgelegt.

An- und Vorbauten an dem Gebdude sind nur gestattet,
wenn sie sich in ihrer GriGe dem Hauptgebdude ein-
deutig unterordnen und sich architektonisch einfiigen,

Fensterdffnungen sind in ihrer GréRe und Verteilung
in der Wandfliche harménisch zu gestalten.

Fir die im Einzelfall zuldssige Dachneigung sind die
Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend,

Fir die Dachdeckung sollen in der Regel Tonziegel
verwendet werden,

Fir dle eingeschossigen Gebdude konnen auch anthrazit-
farbene Wellashestzementplatten verwendet werden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht statthaft.

Die Stromversorgungsleitungen miissen im Benehmen
mit dem Badenwerk verkabelt werden,

§ 7
Gargen und sonstige Nebengebaude

Hebengebvéude scllen in einem angemessenen Gréfienver—
h&altnis zum Hauptgebdude stehen und sind méglichst mit
diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen,

Garagen sind nur als Anhalt fiir die Behandlung von
Baugesuchen im Bebauungsplan eingetragen. Die Garagen
sind nach Moglichkeit in die Hauptbaukirper einzube-
ziehen, Vor den Garagen ist in Verbindung mit dem
otraBenraum eine nicht eingefriedigbe Abstellfl&dche von
mindestens 5,0 m Tiefe anzulegen.

Mehrere Einzelgaragen bzw. NHebengebiude diirfea auf
einem Grundstiick nicht errichtet wrden, Raum fiir
Gartengerdte usw, kann in Verbindung mit den Garagen

vorgesehen werden,

Hebengebvdude miissen eingeschossig erstelll werden.
Die Traufhthe darf hiéchstens 2,7C m betragen.



1)

2)

3)

1)

2)

3)
i)

1)

8
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an dffentlichen
Strafen und Platzen gind einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:

Hecken aus standortgerechten Strauchern.

Die Abgrenzung zur Strafie soll durch Stellplatten

aus Naturstein oder Beton bis 8 cm lUber Stralen-

bzw, Gehwegoberkante erfoclgen. Werden die Handstelne
durch die Gemeinde ausgefiihrt, so sind die anteiligen
Kosten mit der Abrechnung der ErschlieBungskosten fallig.
Die Gesamthohe der Einfriedigungen scll das MaB von
0,80 m nicht iliberschreiten. Auch die Sichtdreliecke sind
in dieser Hohe von Jeder sichtbehindernden Bepfllanzung
Lagerungen usw. f{reizuhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 9
Grundstiicksgestaltung und Veorgarten

Anfillungen und Abbtragungen auf dem Grundstick sind

so durchzufiihren, daf die gegebenen natirlichen GelZnde-
verhgltnisse miglichst wenig beeintréachtigt werden.
Vorgiren sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Basenflachen anzulegen und zu unterhalten., Zel An-
pflanzung von Biumen und Striduchern sollen standortge-

rechte Gehdee verwendet werden.
Vorplatze missen planiert und befestigt werden.

Auf dem Basugrundstiick sind je 200 gm nicht loercaunter

Fldeche ein hochwachsender Baum zu plflanzen,

§ 10
Entwiasserung
Hiusliche Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz
abzuleiten,
¢ 11
FPlanvorlags

Weben den iiblichen Unterlagen fiir Bauelngaben kionnen
Gemeinde und Baurechtsbehorde die Darstellung der an-
anhlieBenden Nachbarhduser und erforderlichenfslls weitere



Erganzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle
verlanger,

2) Die Gemeinde und Baurechtsbehdrde konnen fermer verlangen,
dag die Umrisslinien der Bauten in der Watur durch Stangen,
Latten usw. so dargestellt werden, daB die Beurteilung
der Wirkung der zu erstellenden Gebiude im Gelinde miglich
Let,

§ 12
Augnahmen und Befreiungen

Flr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gilt & 31 BEBauG und § 94 LBO,

\" Ry

Biirgermeister
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