Anmerkung:

Der Bebauungsplan ,Winkel”, rechtsverbindlich seit 08.12.1862, wird durch die
Satzung ,Winkel“, 4. (vereinfachte) Anderung wie folgt vereinfacht gedndert:

Im Textteil des Bebauungsplanes Winkel” wird nach Nr. 4, Satz B (Geslalfung der Bau-
[z C'Dachaufbauten sind bei samitlichen Wohngebauden nicht gestaftel”) eingefigt:

Abweichend davon gilt im Bereich der Anwesen Erfurter Strasse 2 bis 26

Dachaufbauten sind nur zuldssig in Form sogenannter Dachreiter. Die Dachreiter
miissen die gleichen Dachneigung und dieselbe rotbraune ziegelférmige Dachde-
ckung wie das Hauptdach aufweisen. Die senkrechten Teile des Dachreiters miissen
an den Traufseiten verglast, an den Giebelseiten verputzt werden. lhre Firsthéhe darf
maximal 1,70 m lber der Firsthohe des benachbarten Hauptdaches liegen. Der Trau-
fabstand muss mindestens 1,70 m, der Giebelabstand muss mindestens 1,70 m betra-

gen
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A, Fertigung, anlage &

Zum intrsg vom 0. Aug. 1962
gehirig.

Satzunyg

der Grossen Kreisstadt Konstanz iiber den Bebauungsplan

- -

"W INEEL™"

zwiachen Berchenstrasse und Sahrnlinie.

Zur Durchfilhrung der Flanungszbsichten fiir das vorgenzsnn-
te Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustipmang des Biir-

gerausschusses auf Srund der §§ 1, 2, 8, 9, 1o des Bun-
desbaugesetzes - BRaul = vom 3. Juni 196¢c (3CRl. I 8. 341
vor 29,.6.1960) in Verbindung mit § 4 der Gemeindesrdnung
vom £25.7,195% in der Passung des Gesetzhlattes vom 95.3.60
(Ges.Bl., 60 S. 94), der §§ 1, 33, 109, 123, 126 sbs. 15
der Lande%badﬁrdﬂu rg = L300 - in der baqauﬂa vom 26.7.1935
(Ges.Bl. 8. 1587) der §§ 2 und 3 der Reichsverordnung iiker
Saugestaltung vor 10.11.1936 (RG31. I S. 938) folgenden
Bebauungsplan als 3atzung beschlcssen:

¢ 1) CGeltungsbereich des Bebauungsplares:
o / £ L]

Die Abgrenzung dee Baugebietes ergibt sich
aug der im Strassen- und Baufluchtenplan
vem 20. August 1362 eingezeichneten Grensze
des Flanungsgebiete

§ 2) Inhalt des Bevauungeplanes:

a) Zrliuterungsbericht
b} Ubersichisoplan

c) Gestaltungsplan
) Strassen- und Bzufluchtenplan
eé Textieil des Bebauungsplanes
f) RegﬂlauerschniZLe der 3trassen
g} Verzeichnis der petroffenen Grund-
stiickseigentiimer
§ 3) Inkrafttreten des Bebauungsplanes:

Die Satzung tritt am Tage mach ihrer ¢ffentli-
chen Bexanntmachung in Xraft,

Aonstanz, den 16562
GHOGEE KhEy
Ler Cheyhi
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Anlage ..}..... Pertigung

BZ

zulm Antrag vonm 20 AU .... ehmrlg”

hrl&uterungsbericht

-

sum Bebauungsplan fir das Cewann

" WINKEL ",

Der Stadtrat het am B. September 1960 beschlossen,

den Bebauungsplan iiber das Gebiet "BEHCHEN" vom

4. asugust 1908 aufzuheben und einen neuen Bebauungs-—
plan dber das (ebiet aufzustellen. Der alte Bebhauungs-
plan ist vor der Eingemeindung Wollmatingens aufge-
stellt worden ind sah eine léngliche Bebauungeweise
vor. Der neue lebauungsplan umfass’ nunmehr das ge-
samie Gebint gvischen der Riedstrasse im Westen, der
Flirstenbergstresse im Norden, der Cherisy-Keserne im
Osten und der lisenbahnlinie im Silden.

2y gesaunte Geliet ist entlang der Riedstrasse und
zvwlachen First:nbergstrasse und Berchenstrasse he-
reits stark betaut, veoernehmlich mi< aweigeschossizen
Gebiuden, Im Bid-Weaten an der Hiedstrasse befindet
sich die Tex%tilfabrilk Schwarzenbach. In dem Epntwurf ist
versucht worder, einc Geataltungskonzeptien fir das
genamte Gebiet zu erreichen., die sich gleﬁQHZElult

der vorhandener Bebauung anpzsst. Demnach wird sstlich
des Freibirgleveges tnd siidlich der Heutestrasse vor-
nahmlich eine :welgeechossige Bebauung vorgesenen,
widhrend westlich des Freibiirglesweges bis zur Hiedstrage
se Mittel-Hochtebauung zur Anwendung kommt, da dicces
Gebiet weniger atark iberbaut ist.

Zua den vorhandenen 1'167 Einwohnern werden kiinftig
4'%00 neue hinsu komuwen, sodass die Gesamit-Einwohner-
zahl 5'667 betragen wird. Zu dem Bestand von %%0 Wohne
einheiten kommen noch 1"29%5 Wohneinheiten dazu. Der Ge-
sambtbestand ist demnach kiinftig 71'¢25 Wohneinheiten.
Die Sledlungsdichte betrigt fir das genze CGebiet kiinf-
i 120 Einwohrer pre ha. und ochne die gewerbliche
Fliche 140 Binwohner pro ba. Der Schulbedarf wird sich
Kinftig auf 24 Klassen erhthen, weshalb im Schwerpunkt
dez VWeohngebiete ein Platz fiir eine entsprechende Schule
vorgesehen warde. In diesem Teil des CGebistes, der auch



am dichtesten liberbaut ist., wird ein Grinstreifen
eingeplant, der sich von der Bahnlinie bis zur
Firstenbergstrasse, von Siden nach Norden erstreckt.
An diesem Grinstreifen wird ausserdem eine katholi-
sche Kirche m:.t Kindergarten vorgesehen. Ein evang.
Kindergarten tommt zwischen Freibirgleweg und Hardi-
strasse zur Errichtung.

kEntlang der Firstenbergstirasse, die sich als Ge-
gchdftsstrasse von selbst gebildet hat, befinden
sich fast alle Arten wvon LiEden, die zur Versorgung
eines solch grossen Gebietes notwendig sind. Es
wird daher au?! die inlage eines eigentlichen Ge-
schiftazentruns verzichtet. An einzelnen Schwer-
punkten igt es aber midglich, weitere Liden einzu-
bauen, vor al_en Dingen in die Erdgeschossriume
von Wohnblocken.

Die worhandene Textilfabrik Schwarzenbach erweitert
gich auf ihretl eigenen Gelinde nach Usten und erhilt
durch Geldndetausch im Siiden weiteres Geldnde, sodass
gie agich auf etwa das Drei- bis Vierfache ihrer jet-
zigen Grisse vergrissern kann, Zwischen Schwarzen
pach und der lardtstrasse ist ausssrdem eine klelne
Handwerkersiec lung vorgesehen.

Das ErschlieBingssystem des gesamien Gebietes wird
insofern gedncert, als durch den taldigen Bau der
Umgehungstrasie Hadolfzell - Konstanz die Hiedsatres-
se keine Verbindung mehr zur Eeichsnsustrasse erhilt,
Auch wird wegen der starken Steigung der Anschluse
der Riedstrasse an die Flirstenbergstrasse wegfallen,
statt dessen vird die Hardtatrasse, die fast hori-
zontal in die PFirstenbergstrasse ulindet, verbreiiert
und durch eine Unterfilhrung mit dea klinftigen Indu-
striegebiet sidlich der Bahnlinie verbunden. Lie
Hardtstrasse wird somit zur Haupterschliessungsstiras-
se, auf die vcn Osten und Westen die iibrigen Sammel-
strassen minden.



Aug Zweckmissigkeitsgrinden wird das gesamte Gebiet
Berchen in kleine Gebiete aufgeteilt, die als Be-
bauungsplan einzeln zur Feststellunz gelangen sollen.

Der in der Planmappe enthaltene Teilbebauungsplan
fiber das Gewann " WINKEL " ist ein ''eilabschnitt
des obengenannten Gesamtbebauungsplanes "Berchen-
gebiet",

20. Aug. 1962

Eonatang, Aen yeaesesiciieiaiiee i

GROSSE KRIISSTADT KONSTANZ
Stddt. 2lanungsamt
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l.Pertigung Anlage.Z
sum Antragvem. /- 5. 1067 gendrig
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Textteil des Bebhauungsplanes

der Grossen Kreisstadt Konstarz zum Stras-
sen- und Bau;¢uchtenplaﬂ bew. Gogtalfuwgau
pian vaom Zo. August 1962 fir das Baugebiet

"WINKEL"

zwischen Berchenstrasse und Bahnlinia.

1. Zweckbestimzoung dps Baugehietes

Das Gebiet zwischen Berchenstrasse, Chérisy-Keserne,
Bahnlinies und Freibiirglewsg ist chr iegend wohnlich

genutzt,

a) Das reins Wohngebiet liegt vorwiegend zwischen
Keuthestrasse im Hord;n, ﬁlhdcrﬂpltﬁpldtz im

Usten, Bahnlinie im 3Sidden und dem -
¥

Freiblirgleweg im Westen.

b:‘ Tar lerJ_":‘L,

M.
4 B
meineg Wohnge

il
bi

verlingerten

des Bebauungsplanes ist allge-
at,

g a) Im rsinen Wohngebiet sind nur Wohnungsn zuge-

lassen.,

zu b) Allgemeine Wohngebicte dienen vorwiegend dem

WGE‘I_I"LEI"].-

uldssig sgind:

Wohngebiuds;

[ |

bergungsgewsrbes;

Lédden, Gaststdtten und Betriszhe

des Baher-

5. baulicke 4nlagen fir kirchliche, kulturslle
und soziale Zwecke.
2. Zuléssige Uberbauung
Die zuldssige Ubcrbauung und Ausnutzung der Grundstiicke

hat nach Massgabs des stbaltdﬂ&QDLQFPE

21 {.-rfDLE-, an, Die

maximalen Traufhthen gegen aus anhingender Tabelle harp

Vor.



=

2. Bauweise, Grenz- und Gebiudeahstand

In dem Baugebiet ist eine Bauweisze nach Masszabe der
Ziffer Nr. 1 vorgesehen. Fir die zulissipge Geschoss-

zahl, die Stellung una die Firgtrichtung der Gebdude
sind die mintragungean im Gestaltungsplan massgebend,

Der seitliche Grenzabstand der Ldup+m¢baadﬂ von den
Nachbargrenzen geht aus anhingender Tabelle hervor,
Der Abstand zwischen den Launtvehwu enn (Gebiudeab-
stand) hat nach liassgabe des Gestaltungsplanes zu
erfolge:r

Die Baugenehmigungsbehirde kann im Einzelfalle Grenz-
und GebAudeabstidnde vorschreibsn.

4. Gegtaltung der Bauter

tungsplares 2zu
Jie Grundrisse
Rechteck b¢lden.

Tie GebZude dirfen nicht hiher gestellt werden, als zu
ihrem Anschluss an die stiddiizche ontwisserungsanliage
erforderlich iast.

Die Sockelhthe ist so niedrig wie miglich zu halten,

sie wird in jedem Einzelfalle von der Bauaufsichizbe-
horde festgestellt.

An- und Vorbasuten sind nur gestattet, wenn sie in einen
angemessenen Verhiltnis zum hddplocﬁuuﬂe stehen und sich
architektonisch gut einfiizen,

Ple FQHSTQE”+‘HHP'HH mlissen in einem angemessenen Ver
ndltnis zur Wandfliéche stehen; sic sind harmonisch zu
verteilen. Savtelddcher sind vorgeschrieban,

Die Dachneigung dar?y bei zwei- und menrgescanssigen Ge-
biuden maximal 27 Grad nicht iiberschreifen.
Pacnaufbanten sind bei sdmtlichen Wohngebiuden nicht
gaogtattet,

Bei eingeschossigen Gebduden mit Steildidchern kbnnen

ein Kniestook und DachauThauts n gestattet warden. Die
Dachaurbauten dirfen 1/% der SeitenlHnge eines Gebin-
des nicht tberschreiten und die Stirneeite - im FEoh-

Lie Gestaltung der Bauten hat nach Massgabe des Gestal-
erfaolgen.,
ier Gebiude sollen ein langgestrecktes

.3'1.



bau zwischen Dachfléche und Unterkanante der Sparren ge-
messen = darf nicht hher sle 90 ¢m sain, Die Trazufe
aarf nicht untaerbrochken werden, Unterhalb der Dachauf-
bauten missen mindestens 3 Ziegelreihen durehlaufen.
Die “ﬁ¢tJnﬁdﬂEEﬁ sind der Dachdsckung nach Farbe und
Baustoff anzupasszn.

5. Nebengebiude und Garagen

als Nebengebiude geolten freistehende, unbewshnte, sin-
geschossige Baukdrper von héchstens 2,3c m Traufhihe
und & gm Grundfliche.

Nebengebidude und Garazen miissen in einem angemessenen
Verhdltnis zum Hauptgebiude stehen; sie sind dem Haupt-
gebiude nach Bauart, Baustcoff und Parkbe ANZUPASSEN.,

Nebengebiude und Guragen benachbarter Grundstiicke =ind
zi1 el th¢vlTGth Baukirpern zusgammenzufassen., 3ie dir-
fen nur gleichzeitig mit dem Hauptgebiude oder nach
desaen FerLLESTwlLu_, errichtes werden; es igt verbo-
ten, Nebsngebiude und Garagen zeitlich vor den I Haupt-
gebiduden zu erstellen, Die Eestlnmunreh der Verordnun;
iber Garagen und Einstellplitze kﬁ 1chw”arugenorcnung
vom 17, Februar 19%9 (RGBELl, I 3. 219) bleiben unberihrt,
Garagen missen von der Strassenflucht einen Abstand von
mindesltens 5 m einhalten, Soweit Rampen erforderlich
sind, darf die Neigurg 12 % nicht iberschreiten. Die
Rampen sind mit ebenen Vorplidtzen an die Stracssen—
flucht einerseits und an dis ﬁauflubht andererseits
anzuschliesgsen; die Tiefe der Vorplitze muss minde-
gtens zwischen der Strasaenflunht und dem Beginn der
Hzmpe 2,%0 m beiragen,

&. Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aussenseiten der Hauvot- und Nebengebiude sowie der
varagen sind spidtestens 12 Monate nach abnahme des Hoh=-
baues entsprechend dsn Vorschriften des DBaubescheides
herzustellen. Auffallend wirkende Farben dirfen rnicht
verwsndat werden,



Die Daupolizeibkbehtrde kann Farb- und Putzproben am Sau
veriangsh.

Bel Haupt- und Nebengebiuder scwie bei Gebiudegruppen
gind Putzart und Farbion aufeinander abzustimmen.

7. Einfriedigungen

Sockel aus Beton oder Naturstein, hbchstens o,3c cm hoch,
dahinter eins Hecke bis zu 1,00 m Hfhe sus bodenstindi-
gen Striduchern; Schutzziune kinnen zugelassen werden.

die sind jedoch bel vorhandenem dichtem Heckenwuchs
wieder zu entfernen.

8. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

anfiillungen und abiragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiinren, dass die gegebensen natiriichen Gelinde-
verhialtnisse mtzlichst wenig besinitridchitigt werden. Dde
Gelé&ndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
2u berickeichtigen.

Vorgérten sind nach Kretellung der Gebiude als Ziergidr-
ten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei
Anpflanzungen von Biumen und Strduchern sind einhkeimische
Gehtlze zu verwenden,

bBntlang der Hardistrasse, beidersoits, und an der heuthe-
strasase ist ein Grinstreifen von cs, 1,00 m Breite mit
Zierbdumen und Strduchern zu bepflanzen. Die Baumart
wird vom Stédt. Tiefbauamt bestimmt. Die Zierbidume sind
in ginem Abstand von ca, 4,00 bis 5,00 m anzupflanzen,
sodass die Hardtstrasse ginen Allee-Charakter erhilt,
Die wvon der Bepflanzung freizuhsltenden Sichtdreiecks
an den Strasseneinmiindungen sind im Benehmen mit dem
Amt fiir £ffentliche Ordnung - Verkehrswesen - festzu-
legan.,

Vorplatee missen planiert und befestizt werden,



9. Entwisserung

Hiugliche Abwagser =ind in Hauskldranlagen zu leiten
und gekldrt in das offentliche bdnalﬂtuz abaufiihren.
ie juuuﬁlaranldgb mues DIN 47261 entsprechen.

Das erforderliche Verfahren der Entwisserungsgenehmi~
gung bleibt unberiihrt.

1o. Planvorlasge

Ausser den gesestzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
die Bauaufsichtsbehirde wve rlangen:
a) Schaubilder, Modelle, Profile, Geldndeschnitte,
die die Umrisse des EduﬁGIIES und sgeins Bianfi-
gung in dle vorhandens oder kiinftige Ungebung

zelgen;

k) trasgenibersichten f%trasaenabwicklungen], auf
aenen das Gefdlle der Z3trasse, die Héhenlage und
die ansicht der Fachbargebiude, sowie andere den

egsamteindruck mitbestinmende aegeﬂ tdnde zZusam-
men mit dem Bauwerk dargestellt sind,

Konstansz, de

GROZEE
Der

#a Augustx1962
c.\-l T

NSTANE
s

o



Tabelle zum Bebauungsplan " WINKEL " s2zwischen Berchenstrasse
und Bahnlinie
- I i Seiten- i | max.Trauf- Ge-
Baugeblete | | & Hinter- | P2U- | hohe ab | biude-
|  geb.Gesch. Sockelhdhe ! linge
ll Zahl
]
—r e T - - i...

. ' 14,00
Reines £ 2
Wobngebiet | /s 360 | 580 T

o 8 | 3,60 6,55 L
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