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STADT KONSTANZ
Bebauungsplan ,, Winkel®, 4. (vereintachie) Anderung
Satzung
WNach § 10 des Baugesetzbuches und § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg 1, W,
m. § 4 der Gemeindeordnunyg (ir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Kon-
stanz am 17. Dezember 1998 die 0. g. vereinfachie Bebauungsplandnderung als Satzung be-
schlossen.
31

Ciegenstand der Anderunge

Der Bebauungsplan . Winkel™. rechtsverbindiich seit 08.12.1962. wird durch diese Satzung
veremnfucht gedndert,
L

§ E

Riumlicher Geltungsbereich der Anderuny

Die vereinfachte Anderung umfaiit dic Anwesen Erfurter Strafle 2 bis 26 cntsprechend dem
Lageplan vom 19.11.1998

g3
Bestandreile der Satzunu

Der Lageplan vom 19.11.1998 mit der Darstellung des Geltungsbereiches der vereinfachten
Anderung 15t Bestandteil dieser Satzung.

Die Begrindung zur Bebauungsplananderung vom 19.11.1598 ist beigefugt

&4

Im Texttei]l des Bebauungsplanes .. Winkel, rechisverbindlich seit 08.12.1962, wird nach
Nrd, Sate 8 (Crestaliung der Bauten: . . Dachuufhauten sind bel samtlichen Wolnge-
bduden nicht gestatier "y emgeliigl:

Abweichend davon gilt im Bereich der Anwesen Erfurter Strafle 2 bis 26:

Dachautbauten sind nur zuliissig in Form sogenannter Dachreiter. Die Dachreiter miis-
sen die gleiche Dachneigung und dieselbe rotbraune ziegelfiirmige Dachdeckung wie das
Hauptdach aufweisen.Die senkrechten Teile des Dachreiters miissen an den Traufseiten
verglast, an den Gichelseiten verputzt werden. Thre Firsthihe darf maximal 1,70 m iiber
der Firsthihe des benachbarten Hauptdaches liegen. Der Traufabstand mull mindestens
1,70 m, der Giebelabstand mul} mindestens 1,70 m betragen | verzoleiche Schemazeich-
nung |



Schemazeichnung:

1 Grebeabstand
2 Firsthéhe
A Treufabstand

§ 3

Ordnungswidriokeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt. wer den aulgrund von § 73 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,
§6
Inkrafitreten

Dhese Bebauungsplanidnderung it mic der onsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BausB3 in Kratt.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt,
n8 Jan 2001
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Bebauungsplan ,, Winkel*, 4. (vercinfachte) Anderung (wd4)

Begriindung gem.§ 9 Abs.8 BauGB

AnlaB der Plandinderuns

Der Bebauungsplan .. Winkel™ {w 43 ist seit dem 08.12,1962 rechtsverhindlich. In verschicde-
nen Teilbereichen wurde der Bebauungsplan in den Jahren 1964, 1969 und 1991 ( durch die
Anderungspline w 4. 1. w 4.2 und w 4.3 ) geiindert. Im Bereich der Stichstralien Dresdencr
Strafie. Lrfurter Strale. Stettiner Strake und Konigsherger Stralie gilt der Bebauungsplan seit
1962 unverindert (vgl. Ubersichtsplan).

An diesen Strafen und siidlich der Reutestralie entstanden in den sechziger Jahren nach den
Vorschriften dieses Bebauungsplans w 4 relativ einfache. leil-vorgefertigte, pereihte Wohn-
oebiude. Sie sind. gemessen an heutigen Anlorderungen. von bescheidener Gridlie und unzu-
reichendem Wirmeschutz, Es sind daher in den ndchsten JTahren Um- und Ausbauten der Hiiu-
ser zu erwarten, entsprechende Anlragen wurden bereils an die Bavordnungsbehdrde pestellt,

Im Textteil des eiiltipen Bebauungsplans w 4 von 1962 wurden Dachaulbauten generell aus-
oeschlossen, Dachaulbauten in Form von Gaupen wiren bei den flachen Dachneigungen auch
oestalterisch problematisch pewesen, Da die Dachriume keine Kniesticke aufwetsen. wiirde
ein Dachausbau zur Wohnraumvergriiberung mittels Gaupen aullerdem nur wenig an Mehr-
(liche erbringen, Die Stehhéhe ist in den vorhandenen Dachriumen nur aul einem Teil der
Flache oegeben.

Ziel und Zweck der vereinlachien Anderung des Bebauunusplans

[n Zusammenarbeit mit betrotfenen Anwohnern wurde daher eine Ldsung gesucht, die es er-
laubt, den Dachraum gut nutzbar und mit Vollwirmeschutz auszubauen. ohne die , Dach-
landschalt™ der Reihenhiuser mit Dachgaupen »u dberfrachren. aber auch ohne die zweige-
schossigen Reibenhausanlagen mit einem dritten Vollgeschold auszustatten.

Fs ist zu erwarten. dalb nicht alle Eigentiimer den Dachausbau vornehmen, Die Hihendiffe-
renz zwischen ausgebauten und nicht ausgebauten Dichemn soll keineslalls ¢ine volle Ge-
schoBhihe von rund zweicinhalb Metern errerchen.

Fin Kempromill zwischen einem nicht gut nutzbaren Dachraum, - wic es gegenwiirtig der
Fall ist -. und cinem dritten Vollgescholl. wird durch die Verwendung sogenannter Dachreiter
erreicht, Sie sind in der Architektur der Vergangenheit und der Gegenwart durchaus gebriduch-



lich sewesen, stellen jedoch hithere Anforderungen an die architektonische Qualitit als hei-
spiclsweise der Bau von untergeordneten Dachgaupen.

Der Zweck, niimlich eine nennenswerte Wohnraumerweiterung im Dachraum einschliellich
des Finbaus eines Vollwirmeschutzes, wird durch Dachreiter jedoch optimal erreicht, ohne
das Ziel einer ruhigen . Dachlandschalt™ aulzugeben,

Wesentliche Auswirkuneen der Planiinderune

Durch die cingefigte, vorliufie nur fiir die Anwesen Erfurter Stralle peltende lestsetzung der
Zuldssigkeit von Dachreitern werden die Grundziige des giiltigen Bebauungsplans nicht be-
rithrt. Fs wurde daher das vereinlachte Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans gem § 15
Baugesetzbuch gewahlt

Wesentliche Auswirkungen aul die technische Inlrastrubtur { Strallen. Wege, OfTentlicher
Personennahverkehr, Ver- und Lotsorgung ). die soziale Infrastrukrur ¢ Kindergarmen, Schulen.
Alteneinrichliungen ) oder die private Versorgung ( Waren und Dhenstleistungen ) werden
nicht crwartct.
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