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STADT KONSTANZ

Bebauungsplan "WEIHERHOF-NORD"
SATZUNDG

Aufgrund des § 10 BBaufl und des § 73 der LBO fiilr Baden-Wirttem-
berg i. V. mit dem § 4 der GemO filr Baden-Wirttemberg hat der fe-
meinderat am 7. Febr. 1985 iber den o.g. Bebauungsplan folgende
Satzung beschlossen:

§ 1

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Lageplan M 1 : 1 000 (Anlage 3).

§ 2
Der Bebauungsplan besteht aus:
Anlage 1 ibersichtsplan M. 1 :+ 5 000
Anlage 2 Auszug aus dem FNP M. 1 : 5 000
Anlage 3 Lageplan M., 1 : 1 000 - 7. Febr. 1985
Anlage U Textliche Festsetzungen - 7. Febr, 1985
Beifilgungen:
Anlage 5 Begriindung - 7. Febr. 1985

§ 3

Die Satzung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachune der fenehmf-
gung in Kraft,.

Tag der "Amtlichen Bekanntmachune", Wonstanz, den 22. Mow. 4985

Konstanz, den 7. Febr. 1985 Genehmigt

Ganehmigung arfolgt untar

o 1224021 2[12F ol & 0T 5

ﬁegierungs présidium Freii::urg:-

Freiburg i. Br,, den 1 8. JULI 1985

rgermeister

geandert durch Beitrittsbeschlus
vom 24. Okt. 1985
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STADT KONSTANZ ANLAGE 4

Bebauungsplan - WEIHERHOF-NORD -

Rechtsegrundlagen:

Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBl. Nr. 105, 5, 2256, berichtigt S. 36R17), gelndert
durch die Vereinfachungsnovelle vom 03.12.76 (BGOR1., T
S. 3281) und durech die RBeschleunigungsnovelle wvom
06.07.79 (BGBl. I S. 949)

Baunutzungsverordnung BauNV0 (Neufassung) vom 15. Sep-
tember 1977 (BGBL, Nr. A3 8. 1763)

Planzeichenverordnung vom 30, Juli 1981

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassune
vom 28. Nov. 1983 (gBl1. 3. 770)

T Textliche Festsetzungen (§ 9 BBauf i.V. mit § 111 LBO)

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (% 9 Abs. 1 Nr, 1 BBauf
1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNv0)
; PR | Mischgebiet (MI} gemiR § & BauNvOD

Einze%handelsbetriebe mlt Verkaufsflichen von mehr als
700 m= sind unzuliasig.

1.1.2 Gewerbegebiet (GEe) gem#B § 8 i.V. m. § 1 Abs, 5 u. 9
BauNVD

Betriebe und Anlagen, die Luftverunreinigungen, wie
RuRk, Staub, Gase, Aercsole, Dimpfe oder Geruchsstaffe,
. Geriusche, Erschiltterungen u.i. "mwelteinwirkungen ver-
"\ ursachen, sind unzulissig.

Die Gerduschemizsionen der neu anzusiedelnden und im

fehiet verhleibenden Betrlehe dilrfen im einzelnen die
Planungsrichtpegel fir MI-Gehiete (§ A BauMVD) nicht

iiberschreiten. s sind nur solche Betrlebe zulfssie,

die das Wohnen niecht wesentlich =stiren.

Genehmigungabedlirftige Anlagen, die in der L, Verord-
nung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (BIMSechf) (Verordnung iiber die genehmigungsbhediirf-
tigen Anlagen - 4. Bundesimmissionsschutzgesetz) vom
14,02.75 aufgefithrt sind, sind unzulissig.

Einzelhandelsbetriebe s3ind unzulissig.
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Fliche filr Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG
Die ausgewiesene Fliche ist fiir einen Kindergarten vor-
gesaehen.

Stellplitze und Garagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und
§ 12 BauNV0)

Zufahrten zu den orivaten Stellplitzen und Garagen sind
iihber die inneren ErschlieRBungsstrafen und die nicht

mit Zufahrtsverbot gelkennzeichneten Stellen an der Max-
Stromeyer-Strafle und Schneckenburgstrafle zulfissig.

In den Gebieten MI 1 und MI 2 sind Stellplitze und Ga-
ragen innerhalb und auBerhalb der lberbhaubaren Grund-
stlicksflichen zulidssig.

Im Gebiet MI 3 und der Fliche flir den Gemeinbedarf sind
Garagen nur innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksfliche,
Stellplitze auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstilcks-
fliche, Jjedoch nicht im Bereich der mit Pflanzgebot
belegten Flichen, zulissig.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNV0)
Festsetzungen entsprechend dem Einschriebh im Plan.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVD)

Entaprechend den Eintragungen im Plan ist in den MI-
Gebieten offene oder geschlossene Bauweise, in den GE-
Gebieten abweichende Bauwelse im Sinne der offenen Bau-
welse, jedoch ohne Lingenbeschrinkune, festzesetzt.

fiberbaubare Grundstiickafliche (§ 9 Abs. 1 Ne. 2 BBauG
und § 23 BauNVO)

Die dUberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugren-
zen und im MI 3<Gebiet entlang der Schneckenburgstrafle
und Max-Stromeyer~Strafle sowle am Oottmannplatz durch
Baulinien festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBau()

Tlie Gebiudestellungen werden gemif Planeintrag festme-
setzt. Bei Gebiuden mit Flachdfchern, Pultdichern und
Sheddichern ist die Riechtung des Haunthauk#éirpers, bei
Satteldsichern, Walmdichern und sonstigen geneigten Dach-
flichen ist die Hauptfirstrichtung festgesetzt. Tm MI 3-
fehiet sind die GebiudeauRenseiten der Hauptezebiude
jeweils parallel zur eingetragenen Hauptfirstrichtung

zu erstellen, Im Bereich des Industriegleises ist auch
eine Stelluneg der Gebiude parallel zu den Gleisen zu-
l3ssig. Nehenanlagen und Einrichtuneen gemif § 14 BauMNVD
sind von der Festsetzung nicht betroffen,
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H5henlage der Gebiude (§ 9 Abs. 2 BBauG und § 16 Abs, 3
BauNVvQ}

Bezugaspunkt fiir die Gebidundehihen im GEe 1 und GEe 2-Gebiet
ist die Schienencberkante des die Gebiete hegrenzenden
Industriegleises der Firma Degussa.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauf)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen =ind von
jeder sichtbehindernden Bepflanzune und sonstiger Nut-
zung freizuhalten. Als maximale HShe gilt 0,80 m liber
Fahrbahnoberkante. Fahrzeuge dilrfen auf diesen Flichen
nicht abgestellt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BBau®)

Fiir die GE-Gebiete s. Punkt 1.1.2 Abs. 2 bis Y4 dieser
Festsetzung

Im MI 3-Gebiet =ind im gekennzeichneten Bereich entlang
der AuRenfassade Schallschutzfenater gemil der VDI-Richt-
linie 2719 "Schalldidmmung von Fenstern" vom Oktober 1973
einzubauen. Flir Wohn-, Kommunikations- und Arbeitsariume
Fenster der 3challachutzklasse 2; fiir Schlafriume Fen-
ster der Schallschutzklasse 3.

Bei der Baugenehmigung ist nachzuweisen, daB die vorge-
sehenen Fenster den von auBllen eindringenden Schall so
weit dimmen, daB der geforderte Innengeriuschpegel nach
o.2. Richtlinie eingehalten wird.

Verkehrsflichen (§ 9 Aba. 1 Nr. 11 BBauG)

NDie Einteilung der Verkehrsfliche in Fahrbahn, Gehweg
und Radweg, Sffentliche Stellplitze, Bushaltestelle
und Verkehrsgriin ist nicht verbindlich.

Ein- und Ausfahrtsverbot gemif Planeintrae.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Beatandteile der zeplanten Bahnunter- oder Bahniiberfiih-
rung SchneckenburgstraBe werden als Verkehrsfliche fest-
gazetz k.

Versorgungsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauf)

Zusitzliche Trafostationen sind auf den Baugrundstiicken
als Nebenanlagen miglich.
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Filhrune von Versorgunegsanlagen und Leitungen (§ 9 Aha. 1
Nr. 13 BBaunl)

Die erforderlichen Versorsungsleitunegen Fiir das fRehiet

werden im 8ffentlichen StrafSenraum varlegt. Jffentliahe
Veraorgunegsleitunegen, die aufgrund vorhandener Twyangs-

punkte (liber private firundstiicke gefihrt werden miissen,

werden durch Leitungsrechte zugunsten des Ver- und Ent-
gorgungstrigersa gesichert.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gr, fr und 1r) zn
helastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

1r 1: frashnchdruckleitung znmmaten der Stadt-
werke Konstanz

ir 2: Ahwasserhauptsammler zueunsten der Stadt
Konstan=

1r 3 und 1r 4: Rlektrizititshochspannungsleitnng Zueun-
aten der Stadtwerke

1~ 5: Sohmitz- und Regenwasserkanal zugunatan
flar Stadt ¥onstan=z

fr 1 und gr 1: Fahrrecht und GCehreoht zngunsten des
Grundatiickshesitzers und Nutzers des
firundstiinks Nr. 1743/82

gr 21 Gehrecht zugunasten der Allgemeinheit
fr 2: Fahrraecht zugunsten des Schienenver-
kehratrigars

Die ffherbauung Aes Leitungsarechts 1lr 5 und fNehrechts

gr 2 ist anf eine Maximalld¥nege von 15 m mBzlich, ein
lichter Durchgangsquerschnitt von 3,50 m Hdhe und 3,50 m
Breite darf nicht unterschritten werden.

Griinflichen (§ 9 Ahs. 1 Nr. 15 BBaufi)

NDar Kindersnielplatz ist &ffentlich filr alle Alters-
EruDDen.

Pflanzgehot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBaui)

Anf der mit Pflanzeehnt gelkennzeichneten Fliche im
MI 3-Gehiet sind mindestens 25 % Aer Fliche mit BHn-
men und Striachern zu bhepflanzen und zu unterhalten,
davon mindestens 5 % hochwachsende Biume,
Ausgeschlossen sind nicht heimische Nadelgehdlze und
rot- nnd huntlanbice BiHume.
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Beidseits entlang des Industriegleises zwischen Max-
Stromeyver-StraBe und StraBe B ist eine Adichte Hecken-
oflanzung nicht unter 1,50 m HShe unmittelhar nehan
der mit Fahrrecht fr 2 gekennzeichneten Fliche im

MI 2-GCebiet, auf der &ffentlichen Griinfliche und der
Fliche fiir Gemeinbedarf (Kindergarten) anzupflanzen.
Ausegeschlosaen 3ind nicht heimiache Nadelgeh&ilze und
rot- und huntlaubige Hecken.

In den GEe 1- und AEe 2-Gehieten sind mindesatens 10 %

der Grgndstﬂeka?lﬁche zu bepflanzen, auflerdem sind je
1000 m™ Grundstileksfliehe 1 horhwachsender Baum zu nflan-
zZen.

Ausgeachlossen sind nicht heimiache Nadelgeh&lze und

rot- und buntlaubige BHume.

Hinweise auf Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
Vorachriften und Richtlinien

Sicherung von Bodenfunden gemif § 10 und 20 Denkmal-
schutzeesetz

I'a mit vor- und frihgeachichtlichen Funden gerechnat
werden muf, ist der Kreisarchiologe (Tel. 07731/61229)
rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungasarheitan vom
Baubeginn 2zu henachrichtigen. Zutage kommende Funde
sind umgehend dem Kreisarchiologen zu melden und von
diesem zZu bergen.

Bauen in Erdhebenzone TII

Das Plangehiet hefindet sich in der seismoeraphischen
Zone TIT. Je nach febdudekonstruktion ist der statische
Nachweia der Erdhehensicherheit zu fordern. Filr Ent-
wurf und Konstruktion gelten die Regeln filr das Bauan
in Erihabanzonan.

Neltende Richtlinien:

Vorliufige Richtlinien flir das Bauen in Erdhehengehieten
des Landes Baden-Wirttemberg (Fassung November 1972
Nr. ¥ T115/107).

Bekanntmachung des Innenministeriums fihar Aie Rinfilhrung
hautechnischer Bestimmungen vom 30. Novemher 1972.

Grundwasserschutz

Wasserfilhrende Schichten diirfen im Plang=shiet nicht
freigelegt werden. Vor notwendigen Erdarbeiten ist eine
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt fiher den Schutz
der wasserfithrenden Schichten erforderlich.



4.0 Banen fiir Behinderte

Die ErschlieBungs- und baulichen Anlagen sind so her-
zustellen, daR sie der DIN 18024 T und IT sowie der

DIN 18025 entaprechen. Die Wohnwege diirfen keine Stu-
fen enthalten und eine Steigung von max. A % nicht iiber-
schreiten.

D ey L T T T T T R ——

Konstanz, den 7., Febr. 1985

Stadt FKonstanz

Deze t IIT . Flanungsamt
| SERN
f 5 AR Ty
,i/{, x{( ( /Ii:ll/’ (Lﬁ "{} . IIi' )7}
Fiacher i \ g/ Ny A SR
Biirgermeister H\R;TT L Amtsleiter
A

Ee”Ehmigt

Hegierungsprﬁsidium Freiburg
Freiburg i, B, den 18 JULI 1985

gedndert durch Beitrittsbeschluf vom 24. OkL. 1985
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STADT KONSTAN7Z

Behaunngsnlan - WETHERHOF-NARD -

Begwilndung § 2 a Abs. 6 und § 9 Ahs. 8 BBRaun)
tnl1al der Planaufstelluns

Der datliche und ndrdliche Teil des Plangehietes fHi11%
durch seinen ungeordneten und ungepflechten Zustand
sehr negativ auf. Bin NroBtefil dieser Fliche wird als
Lager von Altwaranhindlern genutzt, auferdem hefinden
3ich in dem Sehiet noch einige kleinere Firmen n.a.
Autowerkstitften, Baustofflager und Fuhrunternehmen.

- Auf die einzelnen Betriebe wird unter Punkt 6.0 -
Grundsitze fiir zoziale Maflnahmen - eingagangan.

mmittelhar an diese Nutzung grenzen 3 achitgeschos-
sige Wohnh¥user mit insgesamt ca. 170 Wohneinheiten.
Taile der ndrdlich der Wohngehinde liegenden Gewarhe-
betriehe und die Firma £GK werden {iher eine =wischen
den Wohnhiusern liegende StraBe erschlossen. Orundla-
ge fiir die Brstellung dieser WohnhiAuser war ein Be-
hauungsolan-Entwarf, der in den Jahren 1968 his 1975
ararhaitet wurde und das zesamte fNehiet zwischen Rei-
chenaustrafe, Aer Bahnlinie und der SchneckenhurgstraBe
his hin zur Trasse der» B 33 nen umfaBte. NDieser Plan
wurde aus mehreren Griinden nicht rechtsverhindlich.

Tie zum Teil atdrende gewerhliche Nuhzung niérdliak

der Wohnhiuser und die EraschliessungsstraBe zwischen
diezen Hiusern beeintridchticen das Wohnen in diesgem
Nfebiet. Nie Vielmahl de= unterschiedlichen Tnteressen,
die unzureichende Brschliefiung und die TInvertrizlichkeit
der unmittelbar henachharten Nutzuneen veranlaft Aia
femeinde, einen Behauungsnlan aufzustellen, um damit
Binflufh auf die Nutzmung dieses fGehirtes zu nehmen,
d.h. eine atidtahaunlincrhe YNeunrdnune Aurchfilhren =u
Yinnen. Ziel der Planunsg i3t es, ashen gewsrhlich ge-
nutzter Baufliche eine Mischnutzung festzuschreihen
und durech einschrinkende MafBnahmen im TE-Berainh aine
Vertriglichkeit zn dieser Nutzung zu gewihrleisten,

fifbergeordnete Planung

Im Flichennutzungsnlan wird das fehiet 2wischen Rei-
phenaustralBe und Max_Straomever=Strafle mit "Weiheprhnf!
hezeichnet, das Gehiet zwischen Max-Stromever-Strafs
und Bahnlinie (Plangehiet) als "Nherlohn-Nord, Tail
B", Diese Bezaichnung izt miBveratindlich, von der
Bevidlkarung wird das Gesamtgehiet "Weiharhnf" genannt.
NDer vorliegande Bahauungsnlan wird daher "Weiherhnf-
Nord" hazeinshnet.
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Im seit 1. Juli 1983 wirksamen Flichennutzunzsplan

sind die Grundstiicke entlang der Max-Stromever-Strafe
im Bereich der hestehenden 3 Yiuser als gemischt ge-
nitzte Baufliche (M), Aie #stlich Aavon liegende Fliche
his zur Schneckenburgstrafle als senlantes Mischzebiet
(MI) ausgewiesen. Folgende Nutzungsziffern sind ange-
gehen: GRZ/GFZ = 0,4/1,2; GeschoBzahl TI - YTTT. Nie
frundstileke ndrdlich der Migchbaufliche gind als he-
stehende gewerhlich genntzte Fliche () anscewiesen.

Lage des Plangehietes

Nas Plangehiet liegt im rechtsrheinischen tadteebiet

im Stadtteil Petershausen, unmittelbar siidliesh der
Bahnlinie Konstanz-0ffenburg. "meehen ist das Aehiet

im Norden und Westen von gewerblich genutzten FlHchen,
im Nsten liegt eine gemiacht genutzte Fliaohe und ein
Wohngehiet. Im Siiden entsteht eaine Wohnanlage mit Liden.
Nie Grundstiicke sind heute von dar SchneekenhurzstraRe
und der Max-Stromeyer-Strafe “er erschlnssen. Nas Ne-
l3nde weist nmar nnerhehlinhe Hdhenunteranhiede auf.

Bestehende und hisherige Nutzung

Nas Gehiet "Weiherhof-Nord" wurde in den letzten Jahren
unterschiedlich genutzt. Bestimmend war eine diagonal
durch das febiet wverlaufenrde Kastanienallee. Sie war

Teil der Hindenhurgstrafe, die vom Fiirstenhare in Woll-
matingen geradlinig iber Adie Bahnlinie his zur Reichenau-
straBe verlisef. Reste Aieser Allee sind im Plansehiat
heute noch vorhanden, anfgrund der starken Schidigungen
aber nicht mehr erhaltenswert. Mit der 'Merhanineg Adieser
Allee nirdlich rder Bahnlinie wurde diese alte StraBenver-
hindung zZwischen Filirstenherg und Petershauszen aufge-—
geben. Die Strafle diant noch der inneren HErachliaBune

des Nehiates.

Der Sstliche Teil des Plangehbietes zwischen dem Tndu-
striegleis der Firma Degussa und der Schneckhurcastrafe
ist schon immer gewerhlich =enutzh: Baustoffhindlenr,
Altwarenhindler, Tanklaecer und kleinerse Oawerhehetrisha
sind bzw. waren hier ansfissig. Diase Nutzung hat sich
in den letzten .Ja4ren anf den gesamten n¥érdlichen Be-
reich entlang der Bahnlinie ausgedehnt, auf der ehema-
ligen Kleingartenanlaege entlang der Bahn entstand das
Werkapelinde der Firma NGE.

Die Fldche entlanz Ader Max-Stromever-Strafa, anf der
seit 1972 die 3 achtgeschonssigen Wohneehiude stehen,
war mit Schlichtwohnungen (Baracken) ilherhant.

Im Westen schloR das Heeresveraorgungslager an das
Plangehiat an, deren febinude heute von Sveditionen
uns als Bootlager genutzt werden.
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Sldlich der Max-Stromever-Strafe stand ein Falzziegel-
werk, das in seiner unmittelbaren Tmegebung auf eigenem
fieldnde und bis hin zu den heutigen Stadtwerken Ton
abbaute.

Bodenordnende MaRnahmen

Tm Plangebiet milssen mit Ausnahme der Teilflichen MT 1
und MT 2 die Grundstilcke neu geordnet werden.

Nie derzeitige Nutzung zwingt zu schrittweiser WNeu-
ordnung. Der grdfite Teil der fGrundstilcke ist im Eigen-
tum der Stadt hzw. der Spitalstiftune ¥onstanz.

Es wird versucht, {ber privatrechtlich vereinbarte

An- und Verkiufe die Bodenordnung durchzufiithren. Nur
bel MifRerfolg wird ein gesetzliches Umlegungsverfah-
ren notwendig werden,

Stidtebauliche Tdee
Bebauung

Nas Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von gemischt
genutztem Gebiet mit hohem Wohnanteil zu gewerblich
genutzten Gebieten., In Anlehnuneg an die umgebende Be-
bauung liegt dem Entwurf® folgendes stidtebauliches
Konzept zugrunde:

Nie vorhandenen 3 achtgeschossigen Wohnhiuser auf der
Nordseite der Max-Stromeyer-StraRe und die 2 neunge-
schossigen Punkthochhiuser auf der Siidseite in Verbin-
dung mit den ca. 20 - 30 m breiten Freifliphen entlang
der Max-5tromeyer-Strafe sind markanter Abschluf der
gemischt genutzten Flichen zu den fGewerbegehieten.

Die geplante, geschlossene Yeeschossige Randbebauung
im MI 3-Gebiet ermdglicht die Schaffung von zu dem
Innenhof hin orientierten ruhigen Wohnbereichen.

Dureh die Festsetzung der Baulinie im Siiden und Osten
des MI 3-Gehietes und die geneigten MNachflichen wird
foleendes erreicht:

- Es wird der Bezug zur Blockrandhebauung Mark-
grafenstrafe/Hindenburgstrafe und zum sitdsst-
lichen fottmannplatz hergestellt.

- Es entsteht in der Schneckenburgstrafe zwisschen
Bruder-Klaus-3traBe und Gottmannplatz ein ze-
schlossener StrafBenraum.

- Flatzartige Aufweitung am Wordostrand des Tott-
mannplatzes.

- Markanter Abschluf der diagonal auf dem Tott-
mannplatz hinfiihrenden Hindenburegstrage durch
Querstelliung der Gebiudeecke und eindeutiger



Begrenzung des Strafenranmes ndrdlich der Max-
Stromeyer-Strafe zwlischen fottmannnlatz und Er-
sechlieBungastrafe A.

NDie #ffantliche Griinfliche (Spielplatz) Zwischen Strafe A
und dem Tndustriegleis wird durch einen mindeatens

2 m hohen, dicht zu hepflanzenden Erdwall zur Max-3tro-
meyer-3trafe hin begrenzt. Auf der Aem Snielnlatz zZuge-
wandten Seite wird der Wall in die feataltung und Nutzung
des Spielnlatzes miteinhezogen. In direkter Zuordnung

z1n Ader &ffentlichen Griinfli¥che izt =ain Yindergarten
vargesehen.

Im als TEe ausgewiesgenen Planbereich entlang der Bahn-
linie sind grofflichige CGawerhebhantan mdelich, die
weatlioh des Industriegleises his zu max. 24 m hoch

sein kidnnen. Nies entspricht Aer vorhandsnen Bebauung
auf Aem Werksselinde der 0GK. Ostlinh des Tndustrieglei-
ses sind groBflinhige Gehiude his max. 16 m Hihe mdglich.
Tla 4das fGewerheagehiet im Norden dea MI-Gehietes liect,
qaind dureh Gebiude mit max. 16 hzw. 24 m %eine Beein-
trichtigunegen durch Vergchattung mgegehen: stirende
Auswirkungen auf anferhalh des Plangehbhietes liegende
Bebauung sind dureh diese Banformen nicht vorhanden.

Soweit s mit der genlanten Bebauung vereinhar ist,
solltan die vorhandenen Biume im Tehiat erhalten hlei-
han.

Banliche Nutzung

Tm Flichennutzungsplan ist das MI 3-Gehief mit

IT - VT1TIgeschossiger Behauung und maximaler Ausnut-
zung von GRZ 0,4 und OFZ 1,2 Adargestellt. Miese Ans-
nutzung wird fiir die wvorhandene VITIzeachossige Be-
hauuneg in den MT 1- nnd MI 2.Rehieten festgaesetzt.

Entaprechend der zul¥ssigan TVgeschossigen Behauung
im MT 3-fehiet sind nach § 17 BauNV0 die Nutzungswer-
te GRZ 0,4/nFZ 1,1 festgesetzh.

Die nach der BauNV0 § 17 zulfisaimge GRZ filr Gewerhea
gehiete won 0,8 %ann in den GEe 1- und GEe 2-Gehiaten
nircht erraipht werden. Die erforderlichen Leitungs-,
Falr- und fehrechte innerhalh dieser GEe-Flichen schrin-
ken die {herbaubhare Grundastiicsfliche in starkem MaRe
ain. Ez werden filr die GFEe 1- und nNRe 2-fehiete Grund-
fl4nhenzahlen von 0,55 hzw. 0,6 feastegesetzt. Die fe-
achoBflichenzahl zann gemiR der BaulNV0 § 17 entsore-
chend der zZulissigen Tahl Ader Vollgeschosse singehal-
ten werden.

Mireh die Sinschrinkung der Nutzung gemiifh 1.1.2 der
textlichen Festsatzung wird die Vertriglichkeit =
den MI- 1 his I-Gehieten gewihrleistet, sieha a
Pit. 7 der Begriindung.



Tn den fGEe-Gebieten sind Einzelhandelshetriebe unzu-
liasig.

Wie eine Tntersuchung fiir die Stadt ¥onstanz pezeight
hat (Prognos-Gutachten), sind die OF- und NT-Cebhiete
in Konstanz bevorzugte Standorte fiir Einzelhandels-
betriebe geworden. Das Industriegebiet ist nach der
Altstadt zusammen mit dem Stadtbezirk Petershansen-
Ost bereits zum zweitgr®ften FEinkaufsstandort der Stadt
avanciert. So konnten beispielsweise vor Frdffnuneg

des Seerheincenters in Petershausen-0Ost lediglich die
Altstadt und das Tndustriegehist Kaufkraftzufliizse
verzeichnen, wihrend aus allen anderen Stadtteilen
Kaufkraft in starkem Umfane abwanderte.

“s ist ein erklirtes stadtentwicklungspolitisches Ziel
der Stadt ¥Konstanz, daf zumindest im Bereich des bHel.
Bedarfs die Kaufkraft der Bewohner eines Stadthezirks
auch dort verbleibt. Deshalb sollen in den vorgzesehenen
Quartierzentren Ansiedlungsmglichkeiten fiir Finzel-
handelshetriebe geschaffen werden. Damit sinhergehend
soll die weitere Ansiedlung derartiger Betriebe in

GE- und GI-fGebieten grundsitzlich mit planerischen
Mitteln verhindert werden. Wur bei Verkniipfung dieser
beiden Mafinahmen besteht Aussicht, das angestrebte
Ziel, die Stadtteile mit Versorgungsstandorten zu ent-
wickeln, zu erreichen.

Angesichts der in Konstanz herrachenden Enaoohelt an
Gewerbefliche gilt es auBerdem, die dafiir zur Verfii-
gung stehenden Gebiete vornehmlich filr produzierende
Gewerbebetriebe zu reservieraen.

Die in diesem Plan vorgesehenen Flichen fiir Gewerhe-
betriebe kommen filr die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben in Betracht. Dies soll au=z den dargelegten
Grinden verhindert werden.

Beim Ausschluf von Rinzelhandelsunternehmen in den
fiewerbegebieten st man sich der Einschrinkuneg der
Nutzungamdglichkeit auf den hetreffenden fOrundstiieken
bewufit,

Beil Abwdgung der unterschiedlichen #ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander isk
der getroffene Ausschluf gerechtfertigt. Die beriihrten
privaten Belange sind den {ibergeordneten stidtebau-
lichen Fntwickluneszielen unterzuordnen.

Der Ausschlu® betrifft nur Einzelhandelshetriebe, also
eine bestimmte Form von Gewerbeunternehmen. Alle ande-
ren nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0D nicht stirenden fe-
wWwerhehetriebe - soweit sich nicht dureh andere textl.
Festsetzungen eingeschrinkt sind - hleiben zulissig.
Damit ist die allsgemeine 7Zweckbeztimmung der als ain-
geschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesenen Flishen grund-
gdtzlich erhalten.

In den Mischgebieten (MI) wird die Verkaufsfliche fiir
Einzelhandelsbetriebe auf max. 700 m™~ bhegrenzt. Hier-
mit soll einerseits die Mdglichkeit geschaffen werden,
in unmittelbarer Umgebung des Gottmannplatzes Rinzel-
handelsbetriebe anzusiedeln, um in Adiesem Stadtteil
quartiersnahe, attraktive Finkaufsmdglichkeiten zu
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schaffen, andererszseits so0ll die Ansiedlune von grof-
flichigen Finzelhandelsbetrieben mit weit dber den
Stadtteil hinausgehendem Einzugshereich verhindert
werden. Das durch groRflichice Finzelhandelshetriehe
verursachte Verkehrsaufkommen und die Ausweisung egrife-
rer Parkplatzanlagen ist mit der stidtehaulichen Zial-
setzung filr das Plangebiet nicht vereinhar.

Bauweise

Nurch die Festsetzungen im MI 1 und MI 2 wird der Be-
stand festgeschrieben.

Im Bezug zur geschlossenen Bauweise in der benachbarten
Markgrafenstrafie/Hindenburgstrale wird fir das Gebiet
MI 3 geschlossene Bauweise festresethzt,

In den gewerhlich genutzten Gebieten GFe 1 und GGe 2

ist im Interesse der Gewerbebetriebe geboten, die Lingen-

beschrinkung der offenen Bauweise auf hichatens 50 m
aufzuhehbhen.

Freiflichen

Prigendes Griinelement in der Max-Stromeyer-Strafie zuwi-
schen Schneckenburgstrafe und Strafle D ist die dichte
Hainbuchen-/Platanenbepflanzung auf der Siidseite der
StraBe. Entsorechend dieser Bepflanzung sollte auf

der Nordseite auRerhalh der 5ffentlichen StraBenfliche
aine Baumreihe angeleegt werden. Bei MNeuaufteiluneg des
Gffentlichen StrafBenraumes wird empfohlen, im Bereich
der Parkstinde einzelne Biume anzunflanzen.

Der Gottmannplatz und die Freiflichen im ¥reuzungshe-
reich siidlich und nirdlich der Max-Stromever-Strafe
bilden eine Einheft. Dies i3t hei der flestaltung dieser
Pldtze zu beriieksichtigen.

Erschlieflung/Ver- und Entsorgune
VerkehrserschlieBung
fuRere VerkehrserschliePfung

fther die SchneckenburestraBe und die Max-3tromever—
StraBe ist das Plangebiet an das iiherfirtliche StrafSen-
netz angeschloazsen. Die ¥reuzung Max-Stromever-Strafe/
Schneckenburgstrale ist ampelegeregelt. Der Wnotenpunkt
und die heiden Hauptverkehrsstrafen zind auasreichend
leistungsfihig, Zeitweilig kommt es zu Rickstau in

den beiden StraBen durch den schienengleichen Bahniither-
gang Schneckenburgstrafle, Diese Behinderung =01l durch
flen Bau einer Bahnunter- oder Bahniiberfithrung heseitigt
werden; diese ist nur langfristig zu realisieren, sie
ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsanlanes.
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Tnnere Verkehraserschlisfung

Nrei Stichstrafen, abzweigend von der Max-Stromeyer-Strafie
erachlieflen das Plangebiet.

Strafe A und B erschlieflen das GEe-Gehiet entlang dewr
Bahnlinie und das MI 3-Nehbiet sowie den Kindergarten
und die dffentliche Grinfliche,

StraBe M dient nur der Zufahrt zu den Gebieten MT 1

und MT 23 die heute vorhandene Zufahet liber diese StraBe
in das riickwdrtige Gewerbegebiet entlang der Bahnlinie
izt {iber diese Strafe nicht mehr vorgesehen,

fber das festgesetzte Fahr- und fehrecht fr 1 und gr 1
ist das frundstileck 1743/82 an das 5ffentliche Strafien-
netz angeschlossen. Eine &8ffentliche StraRe zur Er-
schliefung dieses firundstiicks ist nicht erforderlich,
da das Orundstiick 17U3/46 als Erweiterungsfliche fiir
den Grundstiickseigentilmer und Nutzer auf Grundstick
Nr. 1743/8B2 vorgesehen iszt. Fntsprechende Vorkaufs-
rechte bestehen,

Strafe D erschlieft die heiden neunceschossigen Punkt-
hochhduser und ein Werksgelinde, dessen Zufahrt von

dar Reichenaustrafe her gesperrt werden mufte,

Nie Zufahrt in das Gewann "Jouseeck" izt {iber die Stra-
Be N miglich.

StraBenquerschnitte
Max-Stromeyer-Strafie

Niese 3traBe ist Anfang der T0er Jahre ausgebaut und
befindet sich im Geltungsbereich dieses Bebauungsplan-
gebietes in gutem Zustand. Tm hestehenden 3trafenguer-
schnitt sind keine separaten Radwege vorhanden., Tm
Zusammenhang mit dem AnscohluR dar Radwege auf der Schinz-
lebriicke ist die Ausweisung von Radwegen in der Max-Stro-
meyer-StraBe erforderlich. fibergangsl®sungen, die kurz-
fristlg realisierbar wiren, z.B. eine strafBenverkehrs-
rechtliche Anordnung, die vorhandenen Gehwege ala gemein-
same Geh- und Radwege auszuwelisen, iat arfordarlich,

Ner bestehende StraBenraum von derzeit 16,0 m (Fahrbahn
8,0 m, Gehweg beidseits 2,0 m, Parkstreifen beidseits

2,0 m) sollte langfristig foleendermaBen aufgeteilt
werden:

Bereieh zwischen SchneakenburegstrafRe und StraBen N/N

Tehweg Sildseite einsachl. Baum-

reihe 2,50 m
Radweg Sildseite 1,50 m
Fahrbahn 2 x 3,25 m £,50 m
Parkstrelfen YWordzeite 2,00 m
Fadwee MNordseite 1,75 m
Gehweg NMordseite 1,75 m

-
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Bereich ab StraBen ©/D in Richtung Westen

Gehwege heidseitig 2 x 2,0 m = 4,00 m
Radwege beidseitic 2 x 1,75 m = 3,50 m
* Trennstreifen 2 ¥ 1,0 m = 2,00 m
Fahrbahn 2 x 3,256 m = h,50 m
16,00 m
* Ab Grundstilek Nr. 1743/49, Richtung Westen:
Trennatreifen 2x 0,50 m

Gesamthreite der StraRe 15,00 m
Innere Erschlieflungsstrafen
Fiir die StraBen A und B (ErschlisBungsstraBen Ades NEe-Ga-

bietes) wird der Begegnungsfall LKW/ LEW fiir die Breiten-
bemessung der Fahrbahn zugrunde geleet.

Strafle A
Gehwage heidseitig 2 x 2,0 m = 4,00 m
Parkstreifen Nstseitea 2,00 m
Fahrhahn Lkw/L%w 2 x 3,256 m = 6,50 m
12,50 m

Strake B
Gehweg Nordseite 1,50 m
Gehweg Sidseite 2,0 hzw. 1,50 m 2,00 m
Fahrhahn Lkw/Lkw 2 x 3,25 m 6,50 m
10,00 m
f9,50 m)

Am dstlichen Ende der StrafSe B wird aine {fz-Wendean-
lage mit =inem Wendekreiszdurchmesser von 20,0 m ange-
lezt.

Strafe C

flher diese StraBe werden nur die Gahiete MI 1 und ML 2
erachlossen,. Die Oatliche Hilfte Aieser Strake ist

laut Baugenehmiguneg fiir das Haus Max-Stromaver-Str. 108
als Aufstellfliche flir Hubrettungsfahrzeuge vorgesehen
und mufl daher won parkenden Kfz. freigehalten werden.
Mmter wesentlicher Beibehaltung Aer derzeitigen Bord-
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steinfihrung sollte folgende OQuerschnittsaufteilung
vorgenommen werden:

GTehweg Westseite 1,50 m (Bestand)

Schrigparkierung 50% 4,50 m

Fahrbahn L,50 m

fehweg Nstseite 2,00 m {(Bestand)
12,50 ™

Bel dieser Querschnittsaufteilung ist die Begegnung
Pkw/Pkw mit verminderter feschwindigkeit gegeben. DNie
Begegnung Pkw/Lkw ist erschwert mBglich: in diesem
Falle ist dies aber zu vertreten, da die StraRe nur
der Erschliefflung der Wohngehiude Max-Stromeyer-Stra-
Re 106, 108 und 118 dient und sehr selten von Lkuw's
(Millfahrzeugen usw,) durchfahren wird. AuBerdem ist
der eingeengte Straflenabschnitt nur 70 m lang und iiber-
sichtlich,

Eine Wendeanlage fiir Pkw's ist am Ende der StraBe vor-
gesehen. Millfahrzeuge u.a. Lkw's kénnen - wie heute -
auf den privaten Grundstilcken wenden.

StraBe N

Niese StraRBe hat heute folgende OQuerschnittsaufteilung:

fehweg Nstseite 2,00 m
Parkstreifen Westzseita 2,00 m
Grinstreifen Westseite 4,00 m
Fahrbahn 2 x 3,50 m = 7,00 m

15,00 m

Nie Zufahrt zum Werksgelinde betrigt 5,0 m. Sollten
noch weitere Flichen, inshesonders gewerblich genutze
Flichen von dieser Strafe her erschlossen werden, ist
eine andere Querschnittsaufteilung erforderlich. Mer
geplante Radwee von der Schinzlebrileke zur Strafe D
kann an den heutigen Querschnitt angeachlossen werden.

p L | Zufahrtasbeschrinkunegen

Nie Max-3tromeyer-Strafe und die SchneckenburgstraRe
3ind, besonders wihrend der Spitzenstunden, stark fre-
quentierte Hauntverkehrsstrafen. In der Max-Stromeyer-
StraBe wird, bedingt durch die geradliniege Linienfilthrung
und die groBe {bersichtlichkeit, verh#ltnismiBig schnell
gefahren. Zu- und Abfahrten sollten an beiden StraRen
auf ein Minimum reduziert werden. An die inneren REr-
schlieBungsstrafBen grenzende fGrundstiicke 3ind von diesen
zu erschlieflen. Entlang der Nordegrenze der Max-Stromever-—
StraBe und der Westgrenze der Schneckenburgsirafe wird
mit Ausnahme einer Parkplatzzufahrt in das MI 2-0ebiet
Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt,
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fiffentlicher Personennahverkehr

Mahprere Buslinien verkehren in der Schneckanhurgstrafe
und der Max-Stromeyer-3Strafe. Yaltestellen fiir das
fiebiet sind am Gottmannolatz und in der Max-Stromever-
3trafle in Hhe der Stadtwerke vorhanden. Ter Bahnhof
Petershausen liegt in guter FuBwegentfernung (250 -
500 m) zum Plangehbhiet.

Ruhender Verkehr

33imtliche privat genutzten Stellplitze sind auferhalb
des G6ffentlichen Strafienraumes auf Privatgelinde aus-
zuweisen.

Jffentliche Stellplitze sind in der Max-Stromeyer-StraBe
und den Strafen © und T vorhanden. Entlang der Strafe
A werden einseitig Stellplidtze auf der 0Ostseite ausge-
wiegen. Bei "mgestaltung des StraBenquerschnittes der
Max-Stromeyer-Strale hesteht die Miglichkeit, die auf
der 3ildseite der Max-Stromever-Strafle entfallenden
tellpldtze in der Strafle N als Senkrechtstellplitze
auszuweizen.

Gehwege

Entlang der &ffentlichen Strafen zind heidseits Gehwege
vorhanden bzw. geplant.

Tn Verlingerung der Strafe B ist ein dfentlicher Weg
von 3 m Breite zur Schneckenburgstrafle geplant. Rin
fGehrecht zugunsten der Jffentlichkeit zwischen Strafe B
und Max-Stromeyer-Strafle/Gottmannplatz wird durch das
MI 3-CGebiet ausgewiesen. Ein FuBgidngersteg ber die
Max-3Stromeyer-StraRe verbindet die siidlich gelegenen
Wohnanlagen mit ca. 350 Wohneinheiten mit dem auf der
Mordseite ausgewiesenen &6ffentlichen Kinderspielplatz
und dem Kindergarten.

Na der FuBgingersteg voraussichtlich kurz- bzw. mit-
telfristig nicht gebaut wird, dient die Festsetzung
hierfiir lediglich der Flidchensicheruneg fiir das Bauwerk.
Nie Erreichbarkeit der im Plangebiet liegenden 5ffent-
lichen Einrichtungen {(Spielplatz, ¥indergarten) von
der Siidseite der Max-Stromeyer-Strafe her ist mit "m-
wegen lber die Ampelanlage an der Krenzung Max-Stro-
meyer-Strafe/Schneckenburgatrafe gegeben.

Radverkehr

Nerzeit sind keine Fadwege in der Sechneckenburgstraide
und der Max-Stromever-Strafe wvorhanden.

Tm Zusammenhang mit Ader Einbeziehung der Schinzlebriicks
in das stAdt. Radverkehranetz ist eine Wegverbindung
zWwizsehen dem Briickenkoof-Nord und der Max-Stromever-
Strafie im Bereich der Strafe T geplant. Weiterfilhrende
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Radwege sind in der Max-Stromeyer-3trafe und der Schnek-
kenburgstrafe anzulegen. Sie s3ind im Bebauungsplanent-
wurf dargestellt, Bis zur Realisierung dieser Wege

sind Ubergangslfsungen zu suchen { Ausweisung von vor-
handenen fGehwegen als gemeinsame (eh- und Radweege o.4.).

fleizanschluf

Dureh das Gebiet verliuft ein Tndustrieeleis der Firma
Negussa. Fahrrechte zugunsten des Schienenverkehrs-
trdgers und Nutzungsrechte In einer Breite von jeweils
3,0 m beidseits der Gleisachse werden festgesetzt.

Nie freizuhaltende H&he {iber Schienenoberkante (SN}
betrigt bei Gleisen ohne elektrische Oberleitung 4,80 m,
mit elektrischer Oberleitung 5,30 m.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

In der Max-Stromever-Strafe ist eine ausreichend dimen-
sionierte Wasserleitung vorhanden. Das Plangehiat kann
direkt aus dieser Leitung iiber die Leitung der vor-
handenen Erschliefungsstrafen M und D und iiber die

neu zu verlegenden Leitungen in den geplanten 3traBen

A und B versorgt werden,

Gasversorguneg

lber die vorhandenen %ashoch- und Yiederdruckleitunecen
in der Max-Stromeyer-5traBe und der Schneckenburgstrafe
kann das Plangebiet an das st3dt. fasnetz angeschlossen
werden. Die Lage der vorhandenen fMashochdruckleituneen
auf dem Grundstiick Ne., 1743/46 ist durch eine Nienst-
barkeit zu sichern:; sie wird im Bebauunzsplan durch

ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstricers

mit einer Breite von 10,0 m festgesetzt. Niese Fliche
mufd jederzeit den Bediensteten der 3tadtwerke frei
zuginglich sein und darf nicht iiberbaut werden, Evtl.
vorgesahene Bepflanzungen sind mit den Stadtwerken
ahzusprechen.

Nie bestehende, diagonal durch das Sebiet verlaufende
fasniederdruckleitung muf im Zuge der Weuordnung des

febietes in die geplanten ErschlieBungsstrafen gelegt
warden.

E-Versorgung

Iber die vorhandenen Trafostationen auf den Grundsticken
MNe, 1743/77 und 1743/73 ist das febiet an das stidt.
E-Versorgungsnetz angeschlossen. Zur Niederspannungs-
versorgung (220/380 V) der Wohn- und fNewerbebauung

und des Kindergartens wird auf dem frundstiick des ge-
planten Xindergartens eine Trafostation ausgewiesen.
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Gewerbe- und Industriebetriebe mit grofler elektrischer
Anschlufleistung benstigen zur Versorgung kundeneigens
Trafostationen. Niese Trafostationen werden als Fertig-
stationen auf dem jeweiligen Grundstiick erstellt hzw.
in die Betriebsgebiude integriert.

Bei Erweiterung der Firma MGK im GEe 1 ist die Strom-
versorgung iiber die betriebseigene Trafostation auf
dem Grundstilek Nr. 1743/82 herzustellen.

Fiir die Uber Privatgrund verlaufenden Hochspannungs-
leitungen werden Leitungsrechte Zugunsten des Versor-
gungstrigers mit einer Breite von 4,0 m im Plan fest-
gesetzt,

Im Zuge der Neuordnung des febietes werden die Miedar-
spannungsleitungen in die geplanten ErschieBunesstraRen
gelegt, :

Miillheseitigung

Anfallender Hausmiill und hausmiillihnlicher fewerhe-

und Industriemiill muff in bis zu 1,1 m’ groRen
Imleerbehiltern bzw. Wechselbehiltern gesammelt werden,
Die Abfuhr der lmleerbehXlter erfolgt his zu 2 x whchent-
lich. Nie Wechselbeh#lter werden nach Bedarf entleert.

Evtl. anfallender Sondermill muf vom Verursacher im
Einvernehmen mit dem Landratsamt Xonstanz in aigener
Regie abgefahren werden,

Entwisserung

Nie Kapazitit der Zentralkliranlage ¥onstanz reicht
aus, um das Schmutzwasser des Plangebietas aufzunehmen.
Nas fGebiet wird im Trennsvstem entwissert. Dasg gesamta
anfallende Regen- und Schmutzwasser wird liber die vor-
handenen und neu zu bauenden ErschlieRBungskanile in
die vorhandenen, ausreichend dimensionierten Sammler
in der Max-Stromeyer-StraRe geleitet. Anschliisse an
die Kanalisation in der Sehneckenburestrafe sind nicht
vorzusehen, da im Zuge der Bahnunter- oder Bahniibar-
fiihrung die vorhandenen Kan#le in der Strafe umgebaut
werden milassen,

Nie MI 1- und MT 2-flebiete entwissern in die vorhandenen
Kanile der Max-Stromever-3trafe und der Strafie . ithan
die Kanile der StraBe 0 wird auch das Nehiet NFe 1
entwissert,

Zur Entwisserung der Gebiete MT 3 und OEe 2 und des
Kindergartens sind neue Schmutz- und Rapenwasserka-
nile, die an die vorhandenen ¥anile in der Max-Stro-
meyer-Strafle anschliefRen, erforderliech. Die Xanile
werden, soweit mbglich, in den #ffentlichen Erschlies-
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sungsstraBen A und B verlegt: hei Verlanf iiher oriva-
te Flichen werden Leitungsrechte erfarderlinh,

Wegen der geringen Mberdeckuneshihe der Schmutzwas-
zarkanalisation in Ader Max-Stromever-StraPe wird der
Sechmutzwasserkanal von der StraBe B Aureh das MI 3-Na-
hiet direkt zum AnschluBlkanal geleitet: parallel zu
diesem Schmutzwasserkanal wird zur Entwisserung des
Innenhofbereiches ein Resenwasserkanal verlest,

Entlaneg der Bahnlinie ist ein Fntlastungssammler fiir
das Gebiet Petershausen genlant. Fiir Aen Bau und den
Betrieh dieses Sammlersz iat ein Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Konstanz von 15 m Breite featgesetzt. MTher-
bauungen dieses Leitungsrechtes sind nicht midglich,
Evtl. vorgesehene Bepflanzungen oder andere Nutzungan
gind mit dem Tiefbauamt der Stadt Konstanz, Ahteilung
Entwdsserung, ahzusprachen. Nie Zuginelichkeit der
Schichte mit Wartunesfahrzeugen ist jederzeit zu rea
wihrleisten.

Folgeesinrichtungen

Tm Gesambeehiat Weiharhof fehlen FlHohen Fflir 8FfFantliahe
Kindersoielnlitze fiir 6 - 12j4ihrige (Altersgrupne IT)
und 12 - 18 jdhrige (Altersgruppe TTI)., Ner heute dem
febiet zugeordnete Kindergarten der Bpuder-¥laus-Pfarrei
in der MarkgrafenstraBe kann die zusitzliche Anzahl

der Kinder aus dem fNesamtgebist Weiherhof (ndrdlich

und siidlich der Max-Stromever-StraBe) nicht mehr auf-
nehmen.

: 2
Im Plangebiet sind eca. 1 550 m~ fiir den &ffantlichen
Spielplatz und ea. 1 000 m™ fiir den Kindergarten
ausgewiezan.

Spielflichen fir die 1 - 6ifhrigen (Altersgrunpe 1)
sind gemif LBN auf Aden orivaten Baugrundstiicken aus-
ZuWeizen.

Statistiache Naten/Wohneinheiten/Sinwohner/3tallnitze

fesamtfliche des Plangehietes 67 420 m> = 100 %

Mischgehiet (MI 1 - 3) 25 830 m° = 38,5 1
Gewerhegebiet (GEe 1 nnd 2) 21 710 m” = 32,0 4
Yindergarten 1 000 m2 = 1.5 %
Jffentliche Griinfliche 1800 m” = 2,5 4%
Ma¥x-Stramever-Strafe T 360 mz = 11,0 %
Inneres ErschlisBungsstr. 1. Wege 3 720 r'n:f =14,5 %
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Wohneinheiten/(WE) /Einwohner (EW)
MTI 1 und MI 2, Bestand ea. 170 Whp. =it ca. 500 EW.
MI 3: GechoRflishe = 1,1 x 9 000 m® = 9 900 m°

Es wird angenommen, da® ca. 50 % der fGaschoBfliche
als Wohnungen genutzt werden. Taraus ergeben sich:

9 900 m° x 0,5 : 100 m°/WE

50 WE

Einwohner: 50 WE % 3 EW/WR

150 EW
fesamteinwohner im Plangehiet ea. HA50 EW.
Erforderliche Stellplitze

Tm MI 1 und MI 2 sind ca. 170 private Stellnlitze vor-
handen. Dies entspricht je Wohneinheit ein Stellplat=z.

Fiir die Ermittlune Aer erforderlichen 3tellnlitze im
MI 3-fehiet werdan filr die Wohnnutzung 1,5 Stellolitze
je Wohnung ancenommen. Fiir die anderen Nutzungen im

MI 3-ehiet sind die Richtzahlen des fNaragenerlassas
anzuwenden. Das gleiche gilt fiir die GHEe-Gahiete.

Soziale und wirtachafiliche Maflnshmen fiir die von der
Nenordnung Betroffenen

Im feltuneshereich des Plangehietes siedeln =2ine Rei-
he von Newerbebetrieben auf stidtischen, snpitilischen
und privaten Grundstileken.

Einige Betriehe stellten schon vor Jahren Antrfige zZum
Kauf ihrer Pachterundstiieke. Nur in einem Fall wurde
Aiesem Gesuch staktcegehen, da es im wesentlichen mit
der vorliegenden Neuordnung des Gehietes vereinbar
igt. Andere Betrishe hemilhen sinh seit lingerer Zeit
um Yerlegung ihrer Firmen in fir ihre Betriehsart zZe-
eignetere fehiete. Zwei Betriehe michten ans finanziel-
len und betriebsstrukturellen Griinden im Plangehiet
Wlaihen. NDie mit der Stadt und Adar Spitalatiftune Kon-
stanz abgeschlossenen Pachivertriege sind kurzfristig
kiindhar.

REine Firma mbohte ihr hetriehseigenss OGrundstiick ver-
juflern, die Stadt Konstanz verhandelt mit der Firma
iihber fden Erwerh deg OGrundstiickes,

Filr die von der Weuordnung unmittelhar hetroffanan
Bewohner des fehietes iat dis Stidtische Gemeinniitzi-
ge Wohnungsbaugessllschaft WNBAY hemilht, Ersatzwohn-
raum hereitzustellan.

Nihers Auzfilhrungen 2zn deq von der ¥Neuordnung hetroffe-
nen Bewohnern und Firmen sind cemiB den nach § 13 a 71}
BBanuf} anfgestellten "Grundsitze fiir soziale MaRlna'imen"
zu entnehmen. Sis werden der Begriindung heigefigt und

gind nur dem herechtigten Personenkreis zusginegliash.
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Immissionen/Emissionen

Tm die Vertripglichkelt der im Plangehiet henachharten
Nutzungen zu gewfhrleisten, sind Finsechrinkungen In

den GE-Gehieten festgesetzt mit dem 7iel, die Fmissionen
(Lirm, Luftverunreinigung, Erschiitterung usw.) der
Gewerbebetriebe soweit zu heschrinken, daR %eine Beein-
Erichtigung der henachharten semischten Nutzune gegehen
ist.

Fs wird die Ansiedlune genehmigungabediirftiger
Anlagen, die in der 4. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundesimmissionsschutzegesetzes (BIMSoha)
(Terordnung iiber die genehmigunesbedirftizen
Anlagen - !, Bundesimmissionsschutzgeset=z) vom
14.02,1975 aufgefiihrt sind, ausgeschlossen.

Die Immissionsrichtwerte der TA-Lirm vom
16.07.1968 werden im GE-fiebiet um 5 dR(A) auf
tagsiiber A0 dBR(A) und nachts U5 dB(A) wie fip
MI-Gebiete herabgesetzt. Dies entspricht auch
den derzeit giiltigen Planunesrichtpegeln der
DIN 18005 - Schallschutz im Sti#dtebau -, Vor-
norm Mai 1971, Tabelle ' Nr., 2 fiir Mischgehiate
(MIY tags AN dBfAY, nachts U5 ABfA)Y.

Im die Wohnnutzung im MI 2-Gehiet entlang desr Max-Stro-
meyer-Strafle und Schneckenbhurgstrafe zu zewtihrleisten,

werden passive LiErmschutzmafnahmen, d. h,, Lirmschutz-

fenster festgasetzt.

Im heigefiigten Lirmgutachten sind die erforderlichen

Lirmschutzmafnahmen aufgefiihrt,

Nie der Gemeinde fiir die Frsohliefungsanlacen entstan-
denen und voraussichtlieh entstehenden Kosten und deren
Finanzierung

Kostaen

Straflenhau einschlieflich Strafenentwisserung

4. Ausgehaute StraBen
Max-Stromeyer-Strafe 450 D00,-- ™M
Strafle C (Rundbergstrafe Nord) 150 OGN0, ==~ DM
Strafie D {Rundbergstrafe Siid) 15 N0N,-- DM
A5 000, -~ DM
B. Noch zu bauende FErschliefungsatralen und Weee

Strafe A, B, div. Gehwege und

Vornlatz an der Kreuzung Max-

Stromeyer-Strafe/Schneckenburg
strafle

b
4 200 m° x 120,-— DM/m" 520 000,-- DM



Koasten Fuflgdngerste
Schitzung 500 000,-- DM

;T Kanalisation
Moch zu bauende innere FrschlieBungskanile
Strafe A, B und 1r 5§ boo 000, -- ™M
8.3 Gas-, Wasser- und Elektrizititsversorguneg

Ez werden nur die Kosten fiir die neoeh auszubauenden
Versorgungsleitungen in den Strafen A und B ancegehen.

Gasversorgung D DOO,-= TIM
Wasserversorgung einschl.
Feunerlischeinrichtungen 80 000,-- ™M
Blektrizititsversorgung

Terkahelung 130 000,-- DM
Trafostation 120 000,-- DM
StraRenbeleuchtung 75 000,-- ™M

455 000,-- DM
8.2 finanzierung

Wach Genehmigung des Bebauungsplanes, Umsetzung der

im Bereich der ErschlieBungsstraBen befindlichen Firmen
und dem Grunderwerb werden die Kosten in die Haushalts-
pline der Stadt aufgenommen.

ErschlieBungskosten und Baukostenzuschiisse fir Teprsar-

rungsanlagen werden im Rahmen der gesetzlichen Bestim-
mungen erhoben.

e o

Konstanz, 7. Febr. 1085
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