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Bebauungsplan "Villa Douglas', 1. &nderung (v 1.1.}

(Anderung des seit dem 30.07.1981 rechtskréftigen
Bebauungsplanes
s¥illa Douglas™ - Reha-Fentrum)

Satzung

Nach § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Landesbauordnung
fir Baden-Wirttemberg i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am 23.06.1994
den o.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1
Raum
Dieger ergibt sich aus dem Lageplan (siehe § 2).
§ 2
Eestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan kesteht aus dem Lageplan mit den textlichen
Fegteetzungen vom 02.08.158%3, gedndert 05.05.1954.

Beigefligt sind:

1. Flachennutzungsplanauszug
2. Planbegrundung vom 02.08.1593, gedndert 05.05.1994
3. Ubersichtsplan (Biotopkartierung vom Oktober 1991)
4. Griimordnungsplan vom August 1990, gedndert 27.07.1993 mit
textlichen Mafigaben
5. Baumbestandsaufnahmeplan vom Juni 1989% und 03.03.1980
6. Schnitte 1 und 2 vom 02.08.19893
7. Rad- und Fufiwegplan vom 02.08,1993
B. Bebauungsplan (rechtskraftig seit 30.07.19%81 - Verkl.)
5 3
Aufferkraftsetzung
Der am 30.07.1%81 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Villa
Douglas™ - Reha-Zentrum wird mit Inkrafttreten fiir den

Planbereich dieser Satzung auffer Kraft gesetzt.
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Ordnungswidrig im Sinne deg § 74 LEBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBC ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhan-
delt.

§ 5
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGRB am in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Bei Erforderlichkeit, infolge von zuldssi-
Rechtsarundlagen gen, geplanten baulichen MaBnahmen konnen

Bl selnd Lok : ' i dand tfernt werden.
| Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 el e e

T ' (BGBl. I, 8. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte- v B AL A e
i rungs-— urr‘nd Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. T 5. 466} Anﬁupflanzende R e g
g : - Griinordnungsplanes

_; Baunutzungsverordnung (BauNvo) i.d.¥. der Bekanntmachung wvom
4206‘ I 23.01.1980 (BGBl. S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitions-
: und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)
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IR Gebdude- und Dachbegrﬁnungen

Dachbegriinungen sind auf Dachfldchen unter-
halb der Hohe von 418,00 m iilber NN wvorzuneh-
men. Dabeil sind 2/3 der Dachflidche opxbtensiv
zu begriinen.’

i i ' planzeichenverordnung 1990 (FlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I,
e 5. 58)
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i e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. wvom 28.11.1983

] : . : : Innere ErschlieBungswege
gl -  (GB1. 1983/8. 770, berichtigt GBl. 1984, S. 519) 24 e,

Innere, private ErschlieRfungswege sind bis

penkmalschutzgesetz flir Baden-Wirttemberg (DSchG) i.d.F. vom 5> m Breite zugelaseen und missen einen was-

e 06,12.1983 (GBl. s. 797),

| I il sergebundenen Belag aufweilsen.
y L b R | : . .
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| et o : .
5 74 o .-»fff b : Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 Nutzungen und bauliche Mafnahmen sind -
= i S e f\ BauGB u. §§ 1 nebst den Festsetzungen - mit der Denkmal-
& /// f';f gl | O L bis 11 BaulNVO schutzbehdrde einvernehmlich zu regeln.
57 f’ffﬁ ."I\ oty \ et Sonstige Sondergeblete gem. § 11 BauNVO L2 Sicherung wvon Bodenfunden gem. §§ 10 und 20
T o i O r e : O W a 0O ol hier: Klinikgebiet DSchG :
I | & e a g { {8l
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s ) zu benachrichtigen.
"\ i 1id Solitidrgebidude denkmalgeschiitzt . ;
ves - - @ TG PR 2 % 10 ) R 1 Crenze des rdumlichen Celtungsbereichs des
O Die innerhalb der privaten Griinflache be- Bebauungsplans
e findlichen denkmalgeschiitzten Solitdrge- i
biude, die Villa Douglas, die Nebengebdude U AR k[ Grenze der benachbarten Bebauungspldne
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- &ffentliche oder private Nutzungen zuldssig. 125 Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
| . ; innerhalb eines Baugebiets gem. § 1 Abs. 4,
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' 2 i i i Das MaBR der baulichen Nutzung ist durch
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ety L ety Dachaufbauten festgesetzt. | el ]
| - i ' Vo e i % ) ¥ 14. Mit Geh-, Fahr- und ILeitungsrechten zu bela-
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STADT EKONZTANWZ

BEBAUUNGSPLAN "VILLA DOUGLAS" 1. Anderung (v 1.1}

(Anderung des seit dem 30.07.1%81 rechtsverbindlichen Besbauungsplans
"yilla Douglas" (Reha-Zentrum)

BEGRUNDUNG gem. § 9 Abs. 8 Bau®B

1. {Ubergeordnete Flanungen

1.1

Zielsetzung im Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Gem. § 1 Abks. 4 BauGRE sind die Baulsitpliine den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. [Der Landesentwick-
lungsplan warde am 12.12.1983 fiir verbindlich erklirt

{GBl. 1984/5. 37). Mit Inkrafttreten dieser Verordnung amh
11.02.198< haben die im LER festgeschriebenen Zlels den Cha-
rak*sr von "Zielen <¢sr Raumordnung uand Landesplanung"

i, %, v, % 5 2Aps. 2 Raumordnungsgesacz,

Mazch Plansatz 3.2.1 des LEP ist diz Region dochrnein-Boden-

gee in ihrer Entwicklung so zu #fdcdermn, dai

3.9.1% dar Jferbereich unvtaer Wahrung des Landschaftscharak-
—ers ung Jeachtuong der Lianclogischen Friorderniszse
als Erholungsraum weiter ausgebaut und - soweit Bko-
logisch vertrstkar - der Zugang zum Sesufer filr cie

Allgemeinheir srweitert wird,

die Zisdlungsentwicklung aul geelgnete seeabgewandts
Standorte im Uferbereich vorrangig, aber in die un-
mittel angrenzenden Hintarland gelagenen Zentrals
Orte gelenkt wird und dakel vor allem die unmittelbar
an das Seeufsr angrenzendsa Landschaft in ihrer natir-
lichen und xa2liturellen Figenart weitestgehend =rhal-

]

Ten wivd,

L.
1)
.
=i
K]

3.9,21 die Stadt Konatanz als Operzentrum in der Weisse aus-
zubkauen, dal die Stadt als kultureller Mittelpunkt
und als Stdtte geistigen Leistungsaustausches im Bo-
densesraum steigende Bedeutung gewinnt.

Zielsetzunyg des Regicnalplanes

1.2.1 Geltender Regionalplan

Diese rahmenhaft festgelegten Vorstellungen im
Landezentwicklungsplan iber die r3umliche Entwicklung
am Bodensee 1im allgemeinen und im Bereich des Cber-
zentrums im besonderen sind im einzelnen ausgeformt
und konkretisiert in dem mit Erlaf des Innenministe-
riums Baden-Wirttemberg vom 10.10.1280 genehmigten
Regionalplans "Hochrhein-Bodensee", Danach ist Kon-
stanz Oberzentrum mit Schwerpunktfunktionen fir



WGHnstﬁtten, Arbeitsstidtten und libergemeindliche 8f-
fentliche Dienstleistungseinrichtungen in der Raumka-
tegorie Verdichtungsbereich.

NHach Flansatz:

7.1.2

15.53.4

Konstanz iet als Zentralort mit verstarkter Sied-
lungsentwicklung auszubauen.

Bauflichen flr den Bedarf aus Wanderungsgewinn fiir
geeignete Gewerbe- und Industrieansiedlungen oder fir
den Ausbau von liberdértlichen bedeutsamen ¢ffentlichen
Bienstleistungseinrichtungen sind in Konstanz verzu-
halten.

Als regional bedeutsamer Schwerpunkt der Arbeitsstit-
ten gilt Konstanz. Es sollen zur Stirkung und Verbes-
serung des regicnalen Arbeitsplatzangebotes im Rahmen
der Bauleitplanung Fl&chen fiir neu anzusiedelnde so-
wie umzusiedelnde Gewerbe- und Industriebetriebe gré-
Beren Umfangs ausgewWiesen und vorgehalten werden. Da-
kel soll das Schwergewicht auf dem Ausbau des Dienst-
leistungsbereichs und der Fremdenverkehrs- und Kur-
einrichtungen liegen.

Es ist eine Entwicklung anzustreben, die zur Erhal-
tung und Verbesserung gesunder Lebens~ und Arbeitsbe-
dingungen und ausgewogener wirtschaftlicher, sczialer
und kultureller Verhditnisse beitridgt. Dazu sind die
Siedlungsbereiche zu ordnen, raumordnende Ckologisch
funktionzsfihige Frelibereiche zu sichern, ausreichende
zukunftsorientierte Erwerbsmiglichkeiten im produzie-
renden Gewarbs und im Dienstleistungskereich zu
schaffen und die Infrastruktur leistungsfihig auszu-
bauen.

Beli der Siedlungsentwicklung am Bodensee 1st die
groffe Bedeutung der Erholungsfunktion zu heachten und
mit den &ffentlichen und privaten Belangen bhel der
Bauleitplanung abzuwidgen. Im Uferbereich des Boden-
sees missen sich Siedlungsvorhaben in die bescondere
Eigenart der Uferlandschaft einfiigen.

Die &ffentliche Zugdnglichkeit des Bodenseeufers fiir
Erholungssuchende ist zu erweitern. Dabei sind in den
Bauleitplinen der Gemeinden der freie Zugang zu si-
chern und Seeuferwege vorzusehen. Die Zugdnglichkeit
izt deort zu beschridnken, wo aus Gkologischen Grinden
natiirliche Uferpartien geschiitzt werden miissen.

Regiconalplanentwurf 2000 vom Dez. 1993

per Entwurf fihrt unter Ziff. 2.1 aus, daBl bei Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplanes das System
der zentralen Orte auf der Ebane der Ober- und Mit-
telzentren in der Region zu iiberpriifen sei. So soll
fiir das Oberzentrum Konstanz infolge der Randlage in
der Region eine generelle Neubewertuny der oberzen-
tralen Funktion erfolgen. Dle bhisherige Beschrinkung



auf den "kulturellen Mittelpunkt" und die "Stétte
geistigen Leistungsaustausches im Badenseegebiet!
entsprechen nicht der Bedeutung der Stadt Konstanz.

Zur Sicherung und zur Verbesserung des dezentralen
regionalen Arbeitsplatzangebotes und zur Weiterent-
wicklung und strukturellen Anpassung der Wirtschaft
wird Konstanz unter der Ziff. 2.6 als bedeutsamer
Schwerpunkt flir Industrie und Gewerbe in der Entwick-
lungsachse ausgewiesen. Dabei ist die Entwicklung des
Standorts unter Beriicksichtigung der landschaftlichen
und 8kologischen Empfindlichkeiten auf die vorhandene
und die zukilinftige Siedlungsstruktur sowie auf die
Versorgqungsinfrastruktur abzustimmen.

Das Oberzentrum Kenstanz wird auch als Schwerpunkt
fiir Dienstleistungen in Verbindung mit dem Hochschul-
gstandort ausgewiesen. Unter Ziff. 3.0 wird u.a. er-
wihnt, daf die Entwicklung in der Reqgion im Einklang
mit den landschaftlichen Besonderheiten, den Land-
schaftastrukturen und Landschaftsbildern stehen muf
und diese zu erhalten, 2zu sanleren und wo nbtig zu
entwickeln =sind.

Zielsetzung des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan, wirksam seit 01.07.19%83, welst bis-
lang fiir das Pangebiet Villa Douglas im nordwestlichen Be-
reich Sondergebiet fir Fremdenverkehrseinrichtungen
{Kuranlagen) und im nordéstlichen Rereich Sondergebiet fiir
ein Rehabilitationszentrum aus. Der iibrige Planbkereich ist
als Griinfliche mit integrierten Gebhduden und einem uferbe-
gleitenden Wag fiir die Offentlichkeit, der im Westen in
Richtung der Stadt und im Osten zu den Freizeiteinrichtungen
filhrt, ausgewiesean.

Der Landschaftsplan des Verwaltungsraumes Konstanz vom
671989 bringt die Entwicklung und Verbesserung des Grilnzuges
am Bodenseeufer und am Seerhein als Flanungsziel in der
Flankarte 2 zum Ausdruck. babei ist die dkologische Verknip-
fung zwischen dem Bodensee, dessen Uferbereich hier als
Flachwasserschutzzone II eingestuft ist, und dem Hinterland
zu erhalten und - wo immer midglich - zu stirken und weiter
zu entwickeln.

Hach der Biotopkartierung (Karte 5) fiir Konstanz vom 1071991
ist der &kclogische Wert des Hockgrabens mit ndherem Umfeld
und auch andere Flichen des Plangebiets als "gut"™ einge-
stuft. Die iibrigen Griin-Freiflichen sind von “noch gut" bis
als "weitgehend wverarmt" vermerkt worden (s. Ubersichtsplan
Anlage 3 zZum BP}.

Der Gemeinderat hat am 31.01.1991, auf Anregung der Grund-
stlickseigentiimerin - Kliniken Schmieder - zur Berlicksichti-
gung und Erhaltung des wertvollen Griinraumes im Westen, auf
dasg dortige Sondergebiet fir Fremdenverkehrseinrichtungen
(Kuranlagen) verzichtet., Damit wird den Zielsetzungen des
Landschaftsplans in Verbindung mit der Skologischen Bewer-
tung entsprochen., Dies ist eine Entwicklung des Bebauungs-



2.

plans im Rahmen des § 8 Abs. 2 BauGB., Er wird somit diesem
Entwicklungsgebot gerecht. Die derzeitige Fldchennutzungs-
plan-Anderungskonzeption beinhaltet deshalb die Ausweisung
des 50 2-Gebletes nicht mehy. Diese Flichenumwidmung steht
auch in Zusammenhang mit dem angrenzenden Bebauungsplan
Blischelidcker, zu dessen Beschluffassung am 17.09.19%2 die
Griinraumerhaltung in die Entscheidungsvorlage eingebracht

wuarde.

Ziele, Zweck, Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungs-—
plans '

2.

1

£iel und Zweck des Bsbauungsplans

Der seit 1981 gsltende Bebauungsplan "Villa Douglas®" (Reha-
Zentrum) beinhaltet zwel Sondergebiete, und zwar das 30 1 im
Osten flir die Anlage einer Rehabilitationsklinik und das

S0 2 im Westen fiir Einrichtungen des Fremdenverkehrs
{Kuranlagen). Die stddtebauliche Gliederung des S0 1 zielte
auf einen ganz bestimmten Typ einer Rehabilitationsklinik,
der wvon einer privaten Trigergesellschaft betrieben werden
sollte. Die Konzeption entsprach nicht den organisatorischen
und gestalterischen Zielsn fiir den Neubau des
Rehabilitationskrankenhauses der Kliniken Schmieder
{Stiftung & Co) an die nahezu das gesamte Gelinde des Plan-
gebiets durch Verkauf iibertragen wurde.

Als Grundlage fiir den Bau einer Klinik und zur bhesseren In-
tegration in die landschaftliche Situation wurde ein Reali-
sierungswetthewerh - Architektenwettbewerb - durchgefiihrt.
Als Basis hierfiy diente eine Gffentlich-rechtliche Verein-
barung zwischen der Stadt Konstanz und den Kliniken Schmie-
der, so daf in dem Baugebiet S0 1 eine andere stidtebauliche
Gliederung in Abweichung vom rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan mdglich wurde. Abgestimmt auf die notwendigen Freifli-
chen und ErschlieBungsanlagen sind 8ffentliche Fldchen zu-
gunsten der Allgemeinheit ausgeschieden worden- Diese gilt
es planerisch zu sichern. Von Grundstickseigentiimerseita
wurde angeregt, die zuldssige bauliche Nutzung in dem Gebiet
80 2 nicht zu realisieren. Dies bewirkt den Erhalt des
dortigen wertvollen Griinbestandes, der eine wichtige
Verbindungsfunktion zwischen dem Lorettowald und dem Seeufer
hat. Infolge dieser Herausnahme ist es mdglich, den in die-
ser Grinzone verlaufenden Weg 4198/11 sc zu verdndern, dai
unter Nutzung des noch bestehenden Rosenauweges eine bessere
Verflechtung mit dem libergecrdneten FuBwegenetz méglich ist.

Stddtebauliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan soll eine bauplanungsrechtiiche Vorausset-
zung fiir die Nutzung und gecordnete stddtebauliche Entwidk-
lung des Gebietes schaffen sowle deren Auswirkungen in ge-
ordnete Bahnen lenken. Das Plangebiet liegt in landschaft-
lich exponierter Lage am ndrdlichen Ufer der Konstanzer
Bucht. Die bauliche Nutzung des ilberwiegend privateigenen
Gelindes hat dem Rechnung zu tragen. Die Eingriffe in der
Planung bzw. der bareits vollzogenen Mafnahmen in diesen
Landschaftstell sind auf die Fliche bezogen gering. bDurch
Kenzentration des Baugebiets - wie im bisherigen Bebauungs-



plan - in einem Teil, der weitgehend frei von landschaftlich
prigendemn Grﬁnbestand war, wird den Anforderungen des § 8 a
BHNatSchG 93 und dem ﬂbwﬁgungsgebat im Verhdltnis privater zu
tffentlicher Belange gerecht. Der Verzicht auf die bisherige
Sondergebietsrflidche im Westen bewirkt die Erhaltung des
dortigen wertvollen Griinraumes als Skologische Verbindung
zum Lorettowald. Die dkologisch wirksame Beqgriinung auf der
Fliche zwischen dem Hockgraben im Siiden und der
Eichhornstrafe im Norden ist weiterzuentwickeln. Die darin
verlaufenden &ffentlichen Fufiwege kniipfen an das Plangebiet
Bischeldcker an und erfiillen damit eine Funktion filir die
Allgemeinheit. Das Baugebiet, als Sondergebiet mit der
Beschrankung auf Klinik-Nutzung, sichert einen Standort filr
eine neurclogische Fach- und Rehabilitationsklinik auf der
Gemarkung Konstanz. Die einrichtungsbezogenen
Standortanforderungen sind im besiedelten Bereich nicht zu
erfiillen., Es ist deshall die Integration in diesen bisher
frei gebliebenen Landschaftsteil notwendig.

Dag Maf der baulichen Hutzung im S0-Gebiet wurde durch die
Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) und die zulissige
max. Gebiudehdhe (GBH) bestimmit. Die HOhen sind auf Normal
Hull {NN) bezogen festgelegt. Der noch zur Bebauung zulis-
sige Teil des S50-Gebiets kKann mit dem Hauptgebidude durch
einen Verbindungsgang verbunden werden, wobel max. die HG-
henlage (Hb2)} erreicht werdan darf.

Im seit dem 30.07.1981 rechtsverbindlichen Plan sind die Art
und das Mak der baulichen Nutzung in zwel Bereiche durch
eine geplante Grundstiicksgrenze geteilt festgeleqt. Der
westliche Bereich ({80 2) fiir Fremdenverkehr (Ruranlagen)
weist eine GRZ von 0,12 und eine GFZ mit 0,3 aus, widhrend
der Sstliche Bereich (S0 1) fiir eine Reha-Klinik eine GR2Z
von 0,25 und eine GFZ von 0,7 auswelst. Infolge der vom bhe-
stehenden BP-Plan erheblich abweichenden Neublldung des
Grundstiicks flir das Klinikgebiet (Flst. Nr. 4198) und

i. V. m. der neuen BauNvVg 1990 ist die GRZ mit 0,25 als
Héchstgrenze neu bestimmt worden. MafSgebende Eezugsfliche
ist das Grundstiick Flst. Nr. 4198 gem. BP und ger Flachen-
auszuy des VLA vom 12.05.1%93 nit F = 43 457 m“. Zur Wahrung
des Griinraumesz i. V. m. dem Grﬁnnrdnungsplan s2ind Nebenanla-
gen gem. § 14 Abs. BauNVO nur im Baugeblet {SD} und auf dem
Grundstiick 4128/4, im Einvernehmen

mit der Denkmalschutzbehidrde, zugelassen.

Fiir das Grundstiick Flst. Nr. 4198/4 mit der Vvilia sind die
Art und das MaP der baulichen Nutzung nicht festgelegt. Dies
ist bestimmt durch die festgelegte Baugrenze und die bauli-
che Hlille der Denkmalobkjekte bzw. der im Einvernehmen mit
der Denkmalbehdrde zugelassenen Nutzung. Die Baugrenze filir
den méglichen Anbau an den Westfliigel der Villa entspricht
dem Umfang eines friher dort vorhandenen Gebiudeteils, fir
dessen Wiederaufbau eine grunds3tzliche Genehmigung
{Bauanfrage} vorliegt.

VYerkehr und Erschliefung

Die Eichharnstrabe, eine wichtige Verkehrsader zu den Sport-
und Freizeiteinrichtungen, scll ausgebaut werden. Die hier-



fir erforderlichen Flichen sind bereits Eigentum der Stadt.
Flir Radwege, Fufwege und Aufenthaltaflidchen zugunsten der
Allgemeinheit sind entlang dem Seeufer Flichen in st#dt. Be-
-sitz. Hier ist die vom FuBweg liberwiegend getrennte Fiihrung
eines Radweges geplant, um Konflikte zwischen diesen beiden
Benutzergruppen zu vermeiden. Infolge des Baumbestandes lie-
gen Jjedoch sehr beengte Verhdltnisse vor, die zu Kempromis-
sen veranlassen. Auf privateigenem Geldnde sind entspre-
chende Rechte im Grundbuch bereits dinglich gesichert und
zugunsten der ‘Stadt im Plan mit Gr 1, Fr 1 und Lr gekenn~
zeichnet. Infolge Sicherung des Fufweges Flst. Nr. 4198/11
zugqunsten der Allgemeinheit kann auf die Beibehaltung eines
Wegerechts nach bisheriger Kennzeichnung im Plan westlich
der Villa bis zum Seeufer herunter verzichtet werden. Der
Plan sieht wvor, dail der Weg Flst. Nr. 41985/11 im norddstli-
chen Bereich nach Norden verlegt wird.

Der im Westen vorhandene Hockgraben ist eln Gewdsser

II. ordnung. Das Zugangsrecht ist fiir Unterhaltungs- und
PflegemaBnahmen nach dem Wassergesetz i.V.m. dem Wasserhaus-
haltsgesetz gewdhrleistet.

zur Einschrédnkung der Grundstiickserschliefung an die &6ffent-
lichen Verkehrsanlagen gind nur drei Anschlufstellen mit Zu-
und Ausfahrt zuldssig. Um weitere Anschliisse zu vermeiden
bzw. um eine Nichthelastung des &stlich angrenzenden Bauge-
biets zu erreichen, ist Zufahrtsbeschriankung festgelegt.

hie nachzuweisenden Stellplétze filir die Klinik sind auf dér
Nordseite des Gebiudeszs angelegt bzw. im KlinikgebZude als
Tiefgaragenstellplidtze eingerichtet. Fir welteren Bedarf an
Stellpldtzen infolge baulicher Erweiterungen izt durch orga-
nisatorische MaBnahmen in bezug auf die Belegung der Tiefga-
ragenstellpldtze durch Patienten wiahrend deren Aufenthalt
uhd durch Erweliterung der Tiefgarage, z. B. nach Siliden, Raum
zu schaffen.

Griinordnung

Derx iiberwiegende FlAchenanteil des BFP ist als Griinflache
festgesetzt. Auf der Basis des Baumbestandsaufnahmeplans des
Bliros Bthler u. Bohler vor 1%50¢u. 1989 mit Einzelbaumaufnah-
meblédtteérn und eines Gutachtens von Prof. Dr. J. Gamer ist
ein Grilnordnungsplan eretellt worden. Die nach BauGRB {iber-
nahmefihigen Aussagen des GOP sind in den Bebauungsplan
ibernommen worden. Flr die Durchfilhrung bzw. Realisierung
der Festsetzungen ist der CGrilinordnungsplan mit seinen MaBga-
ben bhindend. Dachflidchen, die im S50-Gebiet unterhalb der
Hdhe von 418,00 iiber NN liegen, sind auf rund zwei Drittel
ihrer Fldche dauerhaft zu begriinen, um einen gewissen Aus-
gleich fFiir die {iberbaute Griinfldche zu erzielen.

Ver- uhd Entsorgqung

Die Versorgung nit Gas, Wasser und elektrischem Strom er-
folgt durch Anschluf an das vorhandene Netz der Stadtwerke.

Bis zur Fertigstellung des Ufersammlers ist zur Beseitigung
des Abwassers eine Zwischenldsung derart geregelt, dai Ober-



flichenwasser dem Vorfluter (Heckgraben) zugeleitet wird,
wihrend das Schmutzwasser dem Kanal in der Eichhornstrafe
zugefiihrt wird. Das verschmutzte Oberflidchenwasser wird Uber
eln Regenwasserklérbecken dem Hockgraben zugeleltet., Vor ei-
ner weiteren Bebauung des Gelindes muB der sogenannte Ufer-
sammler zur Aufnahme des Abwassers zur Verfligung stehen.

Denkmalschutz

Die historischen Bauten, wie die Villa, die Nebengebédude und
der siidlich gelegene Rundtempel sind als RKulturdenkmale nach
dem Denkmalschutzgesetz festgesetzt undlim Plan nachricht-
lich dbernommen und gekennzeichnet. Diese Objekte stehen in
unmittelbarem Zusammenhang mit der im Jahre 1816 alse engli-
scher Landschaftsgarten gestalteten Parkanlage.

Fosten der &ffentlichen MaBnahmen
Fiir erfclgten Grunderwerb und Entschidigung fir den Ausbau

der EichhornstraBe, Nerd-Sid-Verbindungsweg, Fuf- und Rad-
wegae im Uferbereich und Flichen fiir die Allgemeinheit wurden

von der Stadt bereits in HBhe von rd. 420 000,-—- DM geltd-
tigt.

Geplanter Ufersammler ca. 3,2 Mio. DM
StraBenausbaukosten der Eichhornstrafke 1,3.Mio. DM
Sonstige Rad- und FuBweg-Ausbaukosten 206 000 DM
Finanzierung

Im Haushaltsplan 1993 zind fiir den Ausbau der Eichhornstrale
mit Rad- und FuBweg bis zum Jahr 1997 und ggf. folgende
Jahre 1,3 Mio. DM vorgesehen.



2.9 Planungsstatistik
Créfe des Plangebietes insgesamt
Offentl. StraBen— und Wegeflichen
Sondergebiet (S0)
berbaute Flachen auf
Grundstiick 4198/4
{Bestand u. wiedererrichtet)

tiffentliche Griinflichen rd.

Frivate Griinflichen

Konstanz, den 02.08.1%9%3
gedndert 05.05.199%4
STADT EKONSTANZ

DEZERNAT IIT

Ly .£.34

Fischer
Blirgermeister

rd. 68 400 m
rd. & 200 m

rd. 14 100 m

rd. 1 020 m

rd. 3 750 m

rd. 43 230 m

STADT KONSTANZ

FPLANUNGSAMT

Zeller
Aamt=leiter

64
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