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8 ATZUNG

der Stadt KONSTANZ

zum Bebauungsplan "URISBERG I
im Stadtteil Wollmatingen

im Bereich des Gewannes Urisberg

Aufgrund des § 10
desbauordnung fiir Baden-Wirttemberyg

des Baugesetzbuches und des § 73 der Lan-
i1.V. mit § 4 der Gemein-

deordnung fir Baden-Wlirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt

Konstanz den Bebauungsplan "URISBERG I"

am 01.04.1993 als Satzung beschlossen.
bauungsplaninderung: 28.10.93

Satvungsbeschlull der Be-

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im zeichnerischen Teil (Bl. 2).
§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan (zeichn. Teil) M. 1:500 (Bl.2) wvom 17.09.92
mit And. vom 01.04.93 u.
2. Bebauungsvorschriften - vom 17.09.92
mit And. vom 01.04.93
§ 3 BEIFUGUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Beigefigt sind:
1. Ubersichtsplan (Bl.1) wvom 12.11.87
2. Gestaltungsplan M. 1:500 (B1l.3) wvom 17.09.92
mit And. vom 01.04.93
3. Grinordnungsplan M. 1:500 (Bl.4) wvom 17.,09.92
mit And. vom 01.04.93
4. Begriindung . vom 17.09.92
mit And., vom 01.04,93u.
5. Gutachten - Untersuchung
Lirmbelastung vom 22,10.87 und 05.11.87
§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne
aufgrund von § 73 LBO
Satzung zuwiderhandelt.

von

S

74 LBO handelt, wer den
ergangenen Bestandteilen dieser

10.09,92

10.09.93



49%ese—Sa;aunq—t;%tt-—mit__de:—_Bekanntmachunq—da;—Du;eﬁr

—Kraft.—

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

05 n, 1993

Konstanz, den ... .0, ...,

Fischer
Bliirgermeister

§ & INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan "Urisberg T", beschlossen am 01.04,93, mit
der am 28.10.93 beschlossenen Anderung tritt mit der Bekannt-
machung als Satzung in Kraft.

Ausfertigung der Satzung zur Bebauungsplaninderung?

Konstanz, den 29.10.1993

Stadt Konstanz - Dezernat III

Fischer
Blirgermeister




P i
- -‘-‘ 1
T
9 §
' ‘
: - Bebsuungsplananderuang ¥
i o3 Al TER CHS L AGE + AL TONT TLECCHIS b i , g : B 2
@ 0 “"RFRA UG NACH WF~-RFWFER o Urisbera T < ALLSEMEIN VEFHEHRSFLACHEN SUMSTIGE FLLNZECHEN
- = ey 1;';3 ) : of B o W S §¢ aps.l .l L AbsG BILGE :
4 - 3 . - i . z e A 4 : 4 i
ﬁ“‘-\l““ "L'_:I :_\l HH{ '\‘-irIEH;—F.JIlg_:qE T e et e Sty 1] E Jﬂ‘t-an_:].'ledﬂh l-ll--'I l'.II::I' pn-d'::'-urﬂ = _E'jﬂ-ai ’ i '-:"‘:-..J""I:." j:hlthILE EHAHHF 51':!""-EEE']I|‘EHFEI'HE:LJIIGI'EH £ 5 II1EQE"—|L'\.G I.IH:LH H—ﬂ‘“EH F:‘Iq
- - - - F -~ £ I = . & i L - ;
*-. D, Ansfertig g OeT Satzung D 29,10.33 PR, T o E}:Z: BESTEFEMDE SEBAUDE EEEE LSWED 1 STrassEnsEcRenzanesume | ) S [—‘*-l 53 Ahet Mrd v He 20 Bauls!
Inkraft=reten dea Bebouungsplonec : 22.20.93 o) by - 88 Fic&d UnM Fl ANE? HACHGEI KAGEN m— _ E %E i R I [ e
it e AESTEHENCE GRUNDSTUCKSGRENZEN P UHENDER YERKE-R \_3%, e i
. t B i . — : ; :
i ™~ ~O-d- NESEALLENDE GRUNDSTUCKSGRENS ED MaRro N0 MAGDNEG- i ¢ T:l- TEFCARACEN | DMPFZHLUMG |
e | s Y e ] ; am - =T
- SETQ — ——- DEFLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN - | ANCWIRTSUHAF ILILHZR WEE =7
” - - e - — = -
¥ "“'-..H i pE e s, WOHEHSCHICHTLINIEN :P'Iﬁlgg_ - .:FF'-HFFHHF| LCKF WT RESCMDEIER Eﬁ =r—r— MT IECHTEN ZU BELASTENCE FLACHEM
o o : )I S S PR :?-%f-"‘"" \_______ WA AL j 1 £C0 H‘m.. o et """ ' m HOHENABRSTANL . IWECKBESTIMMLING (T Eees 33 #bs) przl U s0s.6 Bauss)
o s b i ~ = - r i | e ! J I
L ‘L- E\ H'u, I.‘LHJA:(/ WA I 2%-/,_-_:_,,; ’5.1 / ‘T,/\_h Pl VERSCRCUNGSANLAGEN LR _Lil JNGSFELHI
il o= LB:'.\I I-|I "'rJ; | .--"’ _'-,.; _,_P; 3 --.a—' r;_:' \ 3 0 Abe 412 uw'ld v, AkaE BauCO
e e { L S b : e -4 oo = .
T L’."‘ﬁ"; 0,3 ﬂ,?E;{'\\ A, ,/Ej 25 _ 4] ART DER BALLICHEN NUTZIUNG i (LG 4 FUR YERSCRCUMES AL ACDN =_AGHEN ZUR HERSTELLUWI DES
R r 7 A g ' ELEKTRIZ 1AL [14A2FUS |4 1M J. Abz.0 Bualb)
AT AN ez g o I i, - (WA | ALLGEMFINE WOHUGFRIFTF C| : i
' 3 o8 o SEL : :[.'J ® P MCCHGEBIET LEuncEN 59 Ab>1 NIT UADSS Buud [T aurschlTTONG | yéemume aor
P A T A ‘ } (EINFACHFER BEEALUNGSPLA) g ' H FAIWAT OPUNE ST 0K
& FH A N T ~ | "‘ % LI5S adokasung J
{ A ’ Jf,‘-.-' J . [ RECLERZTATION FLR CASYERSDIGUNG
TN ; 1 O "~ CONTAINERSTAMIPLATZE
; T — '.l' i 4 3 G FOF MU_L-UND WER™STCFTESavM_UNC Lt SICITDRLICCE, NCH SICHTHINDEF.-
" e ; £ s f 27 | NIRREM ISNFR ART . HSHER ALS
! 3 i | 2l o 5eR LICHEN NUT =l NFLALHEN 10 n UBER FAHFRBAHY - “REIZUHALTEN
- ! / ! o by 1“’55‘ BAL - ZUNG 58 Absl Hrth 1 Ahsh R (R
of & : i : T R | 19Abe 1 Nr.Y BauGB, §16 Eauly)
e ~ | ¢ i T ; EESL  AFEENTIICHE CRONFLACKE 3 BCRZKCHE
g : 3 -'-I - E : 1 s :,.E. EFS["‘I—E'REF'_EFHEHIAI'-L ‘}:I| ] - S - -] —- JEEHEE D_Ei ‘E—TUHGE =ICHEE I:E-E
i W . . Q 5GRE - g . 4 H| BEBAULNGS 2L AHES
5 Lilzels! H_ S as ; T SRR : - : R GRUMCFLACHENZAHL (6P2) VERKEARSGRLM 1§49 Abs. 7 DalGh)
Hegls!eller Jirdsse : e 1 s Tl s F - [ e T —_ B | [ %
— : ; AT O ——— P Y REPLL s ] o 17 -l e oo TSR AR : E; * LR MEY. T SRINGFLACHE OFFENTLISHER SPEL3LATE
W& ' T --:’.r-_?*Lr = = vl — == ' it ; pL g ) ; i, - i V ; ! II . : | — i \Jdl;;--—h.lygg r JE GEBALDE Sl e . ABGRERDMZ VCN JH EFSCHEDLICHZR
L S o et SR T . ’ - e ' : L : - INATE SRUHFLACHZ ART UND MASS DZX EALL CHEN
LA - ) L A ; drta | EL + '] ¥ ——————p g " ¢ wn “I ; i . o L S, . ""..‘_ B
- g, o [ ERl 11 g | — Im Nackhromim \ bF MAX, ELL IEALHUSSE . ALHE HUTZLMG (815 Abe 5 Bewhlds!
FaE gt . S, reaaiits e W | ek - BE8B.T a2 ; JE CEBALDE ’ LR ke b Replidl
- - -~ - _.-"'","'.. o L |._--' o I e, -0 O P J= [} _“r‘-\q_“"‘- |
- - ; 5 W | -~ J 3 Foa = . % .
EAEE S Lo % L~ - @ arl iy @ T j - aifea il pus tN Ve WE W OHNEINHEI™ Sl i L ARMFECE _BEREICHE
|Fae i ] i - i) ! b . ' e ¢ ;! =
s | | -’ ] ."rl.n:r' % > x\’_y) e e A fl-._‘___ % . Al = K £0 abs1 lr1d w AbzB BeuG3 qem.3 32051 M. 1L SAULE
ol s _ l e S S . R i by 28 40P Ty hesordera Meesnakman ar
j i e 8 —_ . . ; 5 | AAA]  GeEduder zun LA'MschJ'z
| : T . - y LANUYR ISLEAF  F AR NEREI [ Gutashtsn v 22ICE7 und G185 )
' > ~ 3 - BAJWEISE
: N : ~~——i . 0 Abet Ar2 BauGB, § 22 u 23 EcuVO o i ALIE FASSAGEN MM LRISBERS3TRASCE
i P < Bl T N e S : : LT RAET. VY7 Giweessisereicr
E;‘?EF i, b ~ s A NUR CINEEL-u COPPELHAUSER TULASSO 59 Aks1Hr7N u 98 1 Lbef RaulB
Ly : .~ o0 ' s = :
' HNR = "
o T e s g N HERHE B D P e
g e S . i1 Jac aumn : SO\ DNUR QOPPELHAUSER ZUL A5 ;
' GR AN GF JEN T Sin |
g S i Jeod - i i N MR FIN7FIFBISER ONER 4AJS. . .
5 7 1 ; :
, i ;i ) ll--"" e
;"'E:f LA e SR . /™ PUR HAUSCRUF=EN ZULEsbEs
2 ' WESSFREL AlLH=Y
§3 Abal 816 wAbs0 BulCB \
SUEEE £ CRONZC : A - TSR e O e AL T 4
7= _1UMD DER JAULICHERN EMLAGEN:
FIRST=-Ezw GZIAJDERICHT UWG |
ZWIHEE WD
CEFLANIE E45U0E M1 SATTEINATH
E GEP.ANTE CCIAUDE M1 ZELTDACH
CACkEORL
8D carrcipack
g / T ZELTDACH
: e / % MUTZUHGESCH ABLCHE: : — “>& T =
\"\- R L] = - [T - —
£ - - PUTEURISSAR | | BES MU=SEAFL ":,:] j K_)NE;T T" : HJEF: LN FEl
“ ILY ol cEsChuss | o o | : I "M L i LY AWE fopd - e iy e f‘x h: AI —J ( (‘\ N _.Jf'_'._[\[ U}J{ 1 i‘]AT‘f‘U
ir Dachraum - ¥ B, . 5 Ty i g PR Tl s, e P A ' .EL.. - A . X E - e s N ¥ '
| : ' ' W, 2 - Wi 5 BAUWESE | DACHNEGING EsksLungeplan Mel:etab | Aldenplan-
CF 1.0qm| GF Jrlem. ~ N e \‘{1 _. / 5s == L zeicher
T Sl ks g URISBERG | st S
Ll : SO o ., 1 - 500
ot il I5-43° " I el e E {3_1 - : =1 S : u
— - WA [l ot ceachoss #—8 [LACHEN GLEICHER HUTZLNG AL
',J ~ : im Dachroun o e —ADUDCRUNE -
max. | 2 W= . GH gevdes | 35 gemiz: L o R .
, W‘?\R\ a Flaneiv'rag | Hlansintrag " ) Planier:igung _ Stand 423 Lirgensrhaitzkatsetare
; T b var 1RO 92
: = //" 5 o | o CLE > i
: T e E—\ 8D ps-ice s PLANUNGSGRUFFE SUD-NEST
T LR : AP 20-:t : B0 F18 STALTPLANGLNE ARCHTEKTLR
e ¥ ! - SNCE iy SO il g | FiP. 1M B 11 A QDB - FERAFCHELT
' i .S ' e : f - TUDAS AL | TR 49,07 AT An A
B - ik LR = ’ o X
S WA l L.¥D.lJeschoss \/ : cer. 3.0 Berlian
g Dok raurr i =romaelittmieckrit Urtarecndfl S ogel
X o e 5 :
GI Z5Cgm 40— 4 / Erkvvuri oo 170902 Frogrye Ubergbell
_ 1 _ B e i :
- L : TEi ST 7l Srdert 10470 stk Fraphlke SCPULZHEISS
togse 4" [ALTENWOHRNANLACE W G e e Sl e |
s 4-5 Al TENPH FEFHE M .';fr:"L-}._ = Pi ! T _ ; g -
E 8- ger £ 3 Ahs1 heR R0uGR _""é—ﬁ{““ PN 4, o it 101 Veriahrenaubercich: und Ausfertigunc '
T " r A e -
; Gﬁ &'.:]n:] e~ LY L e Aulaeluagsbescl uf Cri OrENICIESENTIRELI 3N
L2 LU an Fm . !
r’?_g ?_‘j T (‘f;l‘ l:::.l"ﬂl-. =i Finrgaribeinliqern Teacb ol 2 Ot
i . S HE]
_-""'-l-u.i 3
. —— B bl 5 'q'ar:r'.ll:.f.r'.] A _
- _-_‘-""---.___ ST — Al 3zl 4 JENISIE IEREWINLILIL il
"\ '--___-_ = R PR
: ""‘--._______h__ s OB : i ircrcafibe car i
. = - b _ -_.-I 4
; A970 WA “I iy wilgesctoss . _‘---__"""‘:-—— - - .. "ﬁrfﬂl’-l- Aaslecunny BRsCILE En 02,0593 sferlbte secrnnEie 1 04.03,93
W ~ ) T Cachrour T— T LawEnresorirkbs Varanren
H |.uﬂl|g'€'£¢hﬂ=; _“-T-._ —_— E‘\_ Tﬁ '??j JU'C"I:F'J;'T[.-'L""I'IM-H? g ';?__]_[I_Eq
kil Qﬂrnrﬂum ! 5 {:H ir__'- 2 qm. =5 gy H.E v [Beteiligung Trager rifrnllick or Salaneea wn____ — Jrcobritreg G of . A -
7 ) ; .F \ o v ) . ; \ — o, _ . F s 9 , SR AN gm| GF JHY 25lom ey SETECITE L3, 20l 0 ALST 301
: I CR 1!r|]qm oF “ECem - . _.- i . : L o : , : : L L 1 : e ) . o . £ -"'. T —— U e ‘Heezhlull akor 2econken cid Mvegaes e s 23 1 a3 Soiningakeachivnil wr e LD, T
'H/ S e ; B SHEE = V' iy el i * g 7 Lot a7 ._ ; k. i f m_t 220 T — ALSTEricuna fer Sa.Zang
s - /. . - oL e ¥ i ! ey : g bagall - - / e — Foamee o _28.40.03
A 1 -
7 I'I"'IE e | [ Nt i? -r';__-'" . ?
~ Wb, e o] J
W e LSRRI :, AL
/ . r i e \_'L\ | L'lr "'f C e
74"/; 80973 i FECHZ, SUrlenmzisin
PN 4
_-q_-_-\_ a - 3
' T —— — it L e e o ArFRgelSerahmo mgesateag o = ___ EdsBelss Regiaruryzpricidivee sr _ =
ZUFAL IRT ZJW _-—-:1"' — P FETIMTECN 083 HabaIngso ans Jurzh offernhiche Bekanrtmachang e N1, 1C.33
GEFL, KIND=RCARTEN AR i e 1 S :
KIHD: #83‘ S | T— Yermerke £
; - P Binccr Bebavungenkn wurde noon :
f Vibraferaen Jeandert <
o ke rbinclieh oy Alterpatzcchon =
_-‘-"l-—_ E ol
5 ; . U —— [ &
R s _%_h_. w — —_— F:
‘l 39;14: _"'-'--n._ G il‘e::'lsnfﬂr[:-lricllr:i‘. &I, Alterpatzacien B
pr . ; S T : e T (A0 mhue v L e ;-'
7 LY ol geschoss T
WA I“ im Dochraumn i I TA DT K
3 ANZ LANUNGSAM
cr (2, T5qm [ /B 330 b ONSTANZ - P NGSAMT
AR CR /DY 11‘_C|¢|l'1 o /0% 3303m 2 '
i v EF % DFEM A aelEESEreEED cau 3R
*""EE"" 35 40 3 ; FAHR=ZMWM MACFE i B AU GESE LB H o mainab
v ot
1T = £% (1 AUTSTILLLMG
= e Earcm il Qs LV T - R A T =,
e |
= ard __:‘:___:_..-(""' Dtenihizie Hzbantnachang am & OF, 1305
= b 23 ______,_,--"""- £711 FRLHZE TIGE BETEIL CLMG 3SR BLECER
—— g f=eal TH am 20, €O 1084 i
' & X ; . s T 7 N7 1ARS
3_.' erﬂﬁ EIIL ", : . DHbkamdizbe Bel g at=net 1y A1) AL :
k, e By _ Flrna shie som 3071985 s 26 C7. 1589
;:;.I.I i o OTe izl e L:HI“.!.]LH!__'-..JIL' Eﬂ'i"l.!r'iIH AT1 _igf-.@.g_s e o gt B
A Mg RS SR e L2 DRRENTCKH: AUSLESJNG - o OFFINLEOLNO
; '_;-"__'__ i Loand ikl am 131, 1}15___,_ R T
Sffon-lizk e Bek anntrachang are A B o] L & i e S
Hlena skave wory _ 14, 12, 19BT s 19, €1, 983
3661 | Eerendling ues Bedobkei oo sorequnger dni
! Ed BEIE LIoUNG LEN I HAUEF OF-LMIL HE_ANGE -
L B oot failEeles Deisliguyg ains -, DA LIS
— E.I’ |1 r:un:{"".r;rl'l';r_l 11 HI _22- 2 lEﬂT L2
WA | Il "ol goschess AT Ll 2 DFFEHLEGUNG
; 42121 OFFENTLIZAE ALSLEGUNG -
— m Dachraum : S o Ti UM e
: R it ffptlire Rebatr tachug w25, 09,1393
\ bl 0.3 33 322am | bF “Luligm gt S L 0B U0 19€2 . GE 1. 1962
b"H HH?) i ‘_-"“_\ n ?,f L] A i?-'.'llu'udlu;g-;.hr Cedem<amvrnl A su s e m. 0L ey L
Y \ \(\/\ | | r‘?\\fk B 1} j.n.,\\ i f[\ 1540 54 EETZILIOUNG DEA "RACER STFERTL BZ_alGE
| "\‘ e \ '. SO S EE Y . L= - Wil B A1 Fribzeitien 3ot Tea G
““x._,_h \l \\L‘j \ ) e ;x“f\ — L ?r"l' |-_f'3'- . 54 121 Eenmhreitioing am 1410, 997
'| i ;::L\ ' o '.II th\z\a:’u; Wt L .:rF:D W TLLCT ; E10  RESCHLUSE UEEFR YI4 EEBA 1IN GSELAN
e | “\ S | b, K 3, T AL B 17 e h ol T4 1953
| -
e, '- " “ARMPE3ELEEREICH e 2 r = e S et
E R T b a M BETRPC e=Tal i S8 T LLyy l!l' Zalrung -l-"'f 5 rf
1L e » Ml STRESSER=CKT IV 11 : P
- B ! : 31E BEL . k{f{ i A /M,.f
] 1 # 3 4
A s ri . CARTENFRONT I SR sesde Mpaetany, oot 105 £ L
BT . ~—— LA TFN LA 2WBELASTIUNG ; e B S e M. A gt d=1 15 Vi 1983 TR o e ronsios bor
: f’\ %t 9B 7O .07 , e o Tl T _wA e L0 ) Wi - _—
' it - B s LT i . i
3 I i - & G SR - L L_? | || : I| ! Ir_I G011 CEMERVIGUNL ANIELAS UED BEEALLMNOSRLANES
--";Jr?-q ‘-""-..___,'f ‘h""-u..___ - i . J:"__"_F -_'._.- 0'2 f |l_,-"f_'l"f’|"'+],-'s g % I, JI I:'--:'u-_.-:: an 4
s i3 i r i 7 i e e A - Sl el onrErnorag T4 LGl b R n
P T A S e d ey ey il G — — sy /S : éﬁ?ﬁ.} / LARMPERQELBEREIERH .~ —— Ll de5 20 g Haildinns Frebur an
i | a T T -—- - = A L =™ | 3E.IED WA S OTIAGSCCHTRONT -"I' e _‘|] o Lo T o e i
L e T | R —— i ; r'i’___ . £ 5 (o TR B Lt : j 512 INa3AFTTHET =W LFS REEALLMGSP ARES
o e — J H"'-w. A Ve, “ [z DS - 6 WESTFA Eﬁ;EN [t o] e A g
s e sl e & Lerad Py
P - v - . el ML | : v —
) % T "i-"J-I f i i kh‘u g A op ol S il T i
: : el : 5 far s 5 o alle
- e L ks T - Ed e em giba e i .;ﬁ,.'l! . '.{'-' =
/ ¥ / ! H s e & .r.-"J.j- : ;r": ':JI-:] /iﬂb .;1" H i ._.I'-__.-*'_- ﬂ "'/_’? — D e e R B T e L TP {I‘ ;1.__-:%1___\:_ '1‘%}\\_ _— e |
) ' LA A 7 B ; et VERVESKS 7 Pl AT 2
/ / ""'—-:;__Jj o W MNe FleainteXlage mazaprieht d=n 3iz2nd das GegeriggEhilo k- I'ili | 2
’ \&\‘ i e I{ T— —— ke laobers. ; 3 T !
8_?_7 . ,’ A ¥ 1 : b i T —— 96?,: Stzdt Eonoegrs, Vornsssurpe au. _icegenoshal:oint, 8. £ ool | 8 'ﬂgS@@
] el # K e e el ¢ r" I A = o : o ppy H‘IE? Fe pai
1 7 w B 0G0
1 ! / ¥ | \'_?}ﬁ.- .;? L
i P ; 1 ry 71
235 124 " gsss | 8360 | - | 2 BEBAUUNGSPLAN URISBERG |
- ! F e KLY 8IE z Sk :
L8 .-. 1 '-pl"__. b -
3b e e / Lt PLANUNGSG PPE.S -
y ,I/’ / BURGFLIR STaDTP_ANRSC oD ARCHITEKT UR
| / i g s b A i e v 1 ) Y o [l I~ Pk ol e e il ol e B B i
—y
. L 7850 LORRACI  TURMSTRASAE 22 TELEFON 0T3zZ1/2300
S R e o e K BT 4
e
& / 1"'\-‘_“ E s r wesm !'J‘ D:, inni "_-._,I:\-r__'”: i BT El, Elf, 1';0; L. 1 DL
i ] ""-..__Hh_ Sk Aree ter Anckr o o
! -h\_'h‘ e R-- epacichro: HIELS A S e s




STADT EKONSTANZ - STADTTEIL WOLLMATINGEN

BEBAUUNGSPLAN “"URISBERG I

T L L L M N L Al T ] S S L ML 1 i o o o LA . o T . i T T —— - 2 1

T ETNTOTR W NN NN LR s v v —————— . " " = — o — . . . o " W " T " Sy Ty~ mm . T " T .

RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch vom 02.12.1986 (BGBl. I 5. 2253) -- BaucE.

2. Vercrdnung iber die bauliche Wutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung} 1.d.F. der Bekanntmachung vom
26.01.19%0 (BGEl. I 5. 127) =-- BauNvo.

3. Verordnung {iber die Ausarbeltuny der Bauleitpldne sowie
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 19%0)
vom 18.12.1%390 =--= PlanzvV 90,

4. § 73 der Landeshauordnung fir Baden-Wirttembery ({LBQ)
i.d.F. vom 28. November 1983 (GBl. 5. 770, ber. 1984
S. 512}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1950
{(GELl. S. 426).

2. Gesetz zum Schutz der Natur, 2zur Pflege der Landschaft
und iiber dle Erhelungsvorsorge in der freien Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) i.4.F. vam 21.10,1875 {GB1.
5. 654, berichtigt 1976 S. 948), zuletzt geindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12.12.1991 (GBL. S. 843} .

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, § 9 Baudh
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, §§ 1 — 15 BauNvD
- Mischgebiet (MI) gem. § & BauNvo
- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVo
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan sind in
Teilen des Gebietes max. zulissige Wohneinheiten

festgesetzt (§ 9 2bs, 1 Nr. & BauGE) .

= Altenwohnanlage und Altenpflegeheim gem. § ¢ Abs.
i Nr. 8 BauGE

=~ Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 RauGB + § 14
Baulvo

Einrichtungen und Anlagen fur Kleintierhaltung
sind unzulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind die der Versorgung des
Baugebietes dienenden Nebenanlagen.

- Flache fiir Landwirt=chart

In der festgesetzten Fliche fiir die Landwirtschaft
ist ein Gartenbaubetrieb Zuldssig.



MASS DER BAULICHEN NUT2UNG, §§ 16 — 20 BauNVO

Das Mald der baulichen HNutzung wird gemdBl den Ein-
tragungen im Plan bestimmt durch die Festsetzungen:

= Zahl der Vellgeschosse
als Hochstgrenze (2}, £ 18 BRauNvo

- Grundflichenzahl (GRZ) bzw. max. zZu-
lissige Grundfliche (GR) als Héchst-

grenze, £ 19 BauNVo

- GeschoBflichenzahl {GFZ) bzw. max. zu-
ldssige Geschofflache (GF) als Hochst-
grenze, § 20 BauNVvOo

Bel der Ermittlung der GeschoBflichenzahl bzaw. der
Geschojdfliche =sind die Flachen wvon Aufenthalts-
rdumen in anderen Geschossen (kKeine Vollgeschosse)
einschliieflich der zu ihnen gehérenden Trappenriume
und einschlieflich ihrer Umfassungswidnde ganz mit-
zurechnen (§ 20 Abs. 3 BaulNVQo).

Bei den beiden Gebiuden mit Zeltdach (ZD) im Be-
reich der nérdlichen Einmiindung der Ringstrate in
die Querspange darf das dritte Vellgeschof aufierhalb
des Dachraumes liegen.

Sowelt ez die Hangneigung zuldtst, ist ein Sockelge-
schal  {kein VollgeschoB) Zulfissig fsh. Typen-
schnitth .

Wird bel der Errichtung von Tiefgaragen die zulassi-
ge Uberschreitung der Grundflichenzahl bew. Grund-
fldche um S0 % (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNvo} lber-
schritten, sind AusgleichsmaBnahmen worzusehen (sh.
hierzu Ziff. I.13.5 - Bapflanzung von Tiefgaragen).

BAUWEISE, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BaulVo

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Im
Plan sind Fliachen festgesetzt, in denen

- nur Einzelhduser
- Einzelhduser und Doppelhduser
- Einzelhduser coder Hausgruppen

zuldssig sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTICKSFLACHE, § 23 BaulNVQ

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die
Festsetzung von Baugrenzsn bestimmt.



STELLUNG DER BAULICHENW ANLAGEN, & 9 Abs. 1 Hr. 2
BauGE

Die stellung der baulichen Anlagen ist durch Ein-
tragung der First- bzw. Gebduderichtung im Plan
festgesetzt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE, § 9 Abs. 2 BauGPp

Die Erdgeschofi-FuBbodenhBhe darf bei gebiuden bis
max. 3 Wohneinheiten Uber die im Mittel gemessene
Strasehdhe max. 30 cm  hinausragen (sh. Typen-
schnitt).

Bei Mehrfamilienhdusern darf die Erdgeschod-FuB-
bodenhéhe max. 1,20 m iiber der im Mittal Jemassenen
Strabenh&he liegen.

WVON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
§ O Abs. 1 Nr. 10 BauGRk

Die eingezeichneten Sichtfelder gind wvon jeder
sichtbehindernden Bepflanzung oder sonstigen Nutzung
freizuhalten, soweit sie 0,80 m iilber der Fahrbahn-—
cberkante liegen (ausgenommen sind hochstimmige
Laubbdume) .

GARAGEN UND STELLPLATZE, § 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB

Bei Einzelhdusern bis max. 3 Wohneinheiten sind
Garagen nur In der liberbaubaren Grundstiicksfliche
bzw. innerhalb der im Plan dafiir festgesetzten Flia-
chen zuléssig,

Im Bereich der Fliachen, in denen alternativ Einzel-
hdauger {Mehrfamilienhiduser) oder Doppelhduser/Haus-
gruppen festgesetzt sind, sind Garagen auch aufer-
hall deyr iiberbaubharen Flichen zulidssig,

Mehrere Garagen auf ainem Grundstiick sing zu
Garagengruppen zusammenzufassen.

Ab sechs Wohneinheiten dJe Gebiude sind Tiefyaragen
Zu erstellen {zur Gastaltung sh. Faestsetzung unter
Ziff. I.13.5).

Tiefgaragen sollen so auf den Baugrundstiicken ange-
ordnet werden, dal zu den benachbarten Grundsticken
bzw, zur StraBe ein ausreichend breiter Streifen
bodengebundenes Gelinde verbleibt, damit unter Eip-
haltung der Grenzabstinde nach Nachbarrecht wenig-
stens mittelwiichsige Biume geplant werden kénnen.

VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLECHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

= Varkehrs{lachen flir die dffentlichen Strafen, Fuli-
und Radwege
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- Verkehrsgrin
- Verkehrsfldchen besonderaer Zweckbestimmung.

Die Einteilung der Verkehrsfldchen im Plan sind un-
verbindlich; diese bleibt einer spiteren verkehrs-
rechtlichen Regelung vorbehalten.

Dies unterirdisch auskragenden Fundamente der
StraBenrandsteine sind auf den angrenzenden Grund-
stilcken zu dulden.

VERSORGUNGSFLACHEN, § % Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die Flichen, die der Versorguny des Gebietes dienen,
sind im Plan festgesetzt - Trafostationen.

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGR

- Contalnerstandplitze filir Mill- und Wertstoff-
sammlung

SFFENTLICHE UMD PRIVATE cRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Of fentliche Grunfldchen: Kinderspielplatz
Verkehrsgriunfldachen
Private Griinflichen: Kleingartan

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Plan sind Leitungsrechte (LR) fiir geplante Ver-
und Entsorgungsleitungen zugunsten der Sffentlichen
Versorgungstriger fiir Verlegung, Betrieb und Unter-
haltung festgesetzt.

Cie Eigentiimer der belasteten Grundstiicke diirfen
keine Verrichtungen vornehmen, die den Bestand und
die Betriebssicherheit der Anlagen getfidhrden.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN, § 2 &bs. 1 Nr. 25 a BauGR

Die Festsetzungen dienen der Gliederung und Ein-
Findung des Baugebiletes in dJdie Landschaft, der
Schaffung eines neuen Ortsrandes, der Verbesserung
das Siedlungsklimas und als Ausgleich fiir die durch
Baebauung zahlreich entfallenden Ohstbiume.

Flachen fiir das Anpflanzen sind sowohl auf 6ffent-
lichen als auch auf privaten Flichen festgesatzt.
Geelgnete und empfohlene Gehdlzarten sind in den
Pflanzempfehlungen im Anhang aufgefihrt.
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13.2

13.4

13.5

STRASSENBAUME

Die dargestellten Baumstandorte auf den &ffentlichen
Grinstreifen entlang der VerbindungsstraBe zwischen
Litzelstetter Strafe und Schwaketenstraien sowie in
der Ringstrafe sind zwingend festgesetzt, um einen
einheitlichen Rhythmus in der stragenbegleitenden
Baumreihe zu erhalten. Sie diirfen max. um 1,0 m in
Lingsrichtung verschoben werden {Zufahrten zu Stell-
platzen und Garagen missen auf die Baumstandorte
Riicksicht nehmen).

Die iibrigen Baumstandorte im &ffentlichen Bereich
diirfen geringfiigig verdndert werden.

BAUME AUF PRIVATGRUNDSTIICKEN

Im Plan (Bl. 2} sind Flidchen fir das Anpflanzen van
Bdumen auf Priwvatgrundstiicken dargestellt. Cie
standorte sind nicht zwingend festgesetzt, scndern
kKennzeichnen Grundstiicksteile (Vorgarten/rickwirti-
ger Gartenbereich), innerhalk derer BHume anzu-
piflanzen sind nach folgender MaBgabe:

- pro angefangener 150 gqm nicht Uberbauter Grund-
sticksflidche mind. 1 hochstiSmmiger Laubbaum.

Adusgencmmen von dieser Festsetzung sind Grundstiicke,
auf denen in entsprechender Anzahl bestehende Biume
durch Pflanzbindungen zu erhalten sind.

BAUME IN STELLPLATZFLACHEN

Zur Verminderung der Flichenaufheizung sind grof-
flichige, zusammenhdngende Stellplatzflichen (ab
6 Stellplatze) auf Baugrundstiicken durch hochstimmi-
ge Laubbiume wie folgt zu gliedern:

- je angefangene 6 Stellplitze 1 Baum.

Die Bdume werden auf die Festsetzung unter Ziff.
I.13.2 angerechnet.

Die Bdume sind 1in ausreichend grofe Grinstreifen
cder Baumguartiere zu pflanzen (mind. 2 x 2 mj.

ZULASSIGE ARTEN

Zuldssiyg sind orts- und landschaftstypische, stand-
ortgerechte Laubbiume, Obsthochstimme und NuBbiume.
Koniferen und exotische PBaumarten sind nicht zu-
ldssig. Laubbdume missen bei Pflanzung im 8ffent-
lichen Stradenraum einen Stammumfany ven mind. 20
cm, auf privaten Grundstiicken von mind. 16 cm haben
gemessen in 1 m Stammhéhe.

Der Grinordnungsplan sowle die Pflanzempfehlungen im
Anhang enthalten Vorschlige 2zu geeigneten Gehdlz-
arten.

BEPFLANZUNG VON TIEFCARAGEN
Zur Verzogerung des MNiederschlagsabflusses und vVer-

minderung der Aufheizung sind Tiefgaragen als Griin-
tlidchen zu hepflanzen und dauerhaft zu unterhalten:
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- Die Decken begehbarer Tiefgaragen =ind wmind. 2z2u
50 % ihrer Fliche mnit Beden bzw. kulturfihigem
Substrat in einer Stidrke wvon mind. 50 cm zu ver-
sehen und mit Bodendeckern und Strauchern zu be-
pflanzen, davon mind. 5 Striucher je 20 m2 Flidche
{Arten sh. Pflanzempfahlung}.

Cie Anlage wvon Nutzergdrten wird empfchlen.

- Die Decken nicht begehbarer Tiefgaragen sind voll-
flidchig mind. mit einer filr Extensivhegriinung aus-
relchenden Bodepn- bzw. Substratsehicht 2zu wver-
sehen und entsprechend zu bepflanzen (z.B. Moos-
Sedum-Kriuter-Mischung oder Griser-Eriduter-Stau-
den-Mischung} .

FASSADENBEGRINUNG

Ungegliederte, geschlossene Wandfldchen mit mehr als
50 m2 Fliche zollen mit Kletter- oder Rankgewichsen
bepflanzt werden {(Arten sh. Pllanzempfehlung).

Um mehr als 1 w ilber cGeldndeniveau hinausragende
Tiefgaragen sind an allen freien Aufenwdnden fldchig
mit Kletterpflanzen (ggf. wmit Rankgeriist; oder mit
Sstriduchern (mind. 5 Striucher je 10 1fm Wandfliche)
abzupflanzen.

BINDUNGEN F{JR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHEERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
& 9 Abs., 1 Nr. 25 b BauGB

Der im Plan gekennzeichnete Baumbestand (iliberwiegend
Obstbhidume unterschiedlichen Alters) ist dauernd zu
pflegan und zu erhalten. Mafnahmen zur Gehdlzpflaga
und zur GSewdhrleistung der Verkehrssicherheit sind
zulissig.

Soweit Geholze abgdnglg sind, sind sie durch neus zu
ersatzen. Als Ersatz fir Obsthiume sind auch Laub-
biume gem. Pflanzempfehlung zuldssig.

Falls durch die Festsetzung zur Erhaltung von Biumen
die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben {z.B. Tief-
garagen, Altenwohnanlage) unzumutbar erschwert wird,
sind Ausnahmen 2zuldssig, wenh an anderer Stelle des
Grundsticks fiir eaine angemessene Ersatzpflanzung
Scrge getragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu er-
haltenden Biume vor schidigenden Einfliissen z2u he-
wahren (sh. DIN 18920: "Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestinden und Vegetationsflichen beli Baumafnahmen").

FLECHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, APCRABUNGEN UND STUTZ-
MAUERN, 5 9 aAbs., 1 Nr. 26 BauGB

Die durch Strafeneinschnitte oder durch Hoherlegen
der 5trafBe entstehenden Béschungen werden im Zuge
des StraBenausbaues i.d.R. mit einem Neigungswinkal
von ca. 1 : 1,5 angelegt.
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Die Strafenb&schungen sind im Plan und in den Quer-
profilen der StraBenplanung festgesetzt.

Die Gelidndehdhe ist bkis auf Strajdenhihs anzufilllen
{(sh. Typenschnitt).

Private stiitzmauern sind unzulissiq.
VORKEHRUNGEN AN GFBAUDEN ZUR MINDERUNG DER VERKEHRS -
LARMEINWIRKUNGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grundlage: Gutachten - Untersuchung der Lirmbe-~
lastung vom 22.10.1887 und 05.11.1827

- Im Bebauungsplan sind folgende Lirmpegelbereiche
gekennzeichnet:

Schwaketenstrafe

Alle Siddfassaden Larmpegelbereich III
Alle Ost- und Westfassaden in Lirmpegelbereich II
Urishergstrage

Die Ostfassaden der Eckhiuser

WA 10 und 11 liegen im Larmpegelbereich IITI

die {ibrigen StraBenfreonten im Lirmpegelbareich II

Litzelstetter Strafle
Alle NHordfassaden liegen im Larmpegelbereich II

schwaketenstrafe (Mischgebiet MI)
(Kreuzungsbereich Radolfzeller
Stralke}

Die Hiuser Schwaketsnstrafie 1,

3, 5, 7 und 9 lieqgen mit der

StraBenfront im Lirmpegelbereich IV
Ihre Gisbel rechtwinklig zur
Etrabenachse im Ldrmpegelbereich III

Alle lUbrigen Fassaden liegen
im Lirmpegelbereich 0 oder I.

- Anforderungen an den passiven Lirmschutz:
LARMPEGELBEREICH IV:

Im Lirmpegelbereich IV miissen nach DIN 4109, T.a,
E Okt. 84 bei Aufenthaltsriumen in Wahnunqen

= AuBfenwdnde eine Luftschalldimmung mit einem be-
Wwerteten Schalldimm-Maf von

R'W 45 dB

l

- Fenster ein R'W = 40 dB bzw.
= Gesamtauflenbauteile 2in

R'W RES = 42 B arzielan.
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LARMPEGELBEREICH III:
Nach DIN 18005, T.&, E Okt. 84 milssen Aufenthalts-—
riume in Wohnungen AufBenwédnde erhalten, deren be-
wertetes Schalldimm-Malhk

R'W = 40 dB betrdgt.

Bl Fenstern soll dieser Wert 35 dBR erzislen.

Dia resultierende DAmmung der Aufenbauteile soll
37 dB nicht unterschreiten.

Bei Biirordumen oder dhnlichem gelten Jjeweils um
5 dB geringere bewertete Schalldimm—MaSBe.

LARMPEGELBEREICH II:
Aufenthaltsriume in Wohnungen und Biirordume miiszen
dupenwande erhalten, deren bewertetes Schalldimm-
Mal

R‘W = 35 dB betrigt,

Bai Fenstern so0ll dieser Wert = 35 4B erzielen.

Die resultierende Dammung der AuBenbauteile soll
J2 dB nicht unterschreiten.

LARMPEGELBEREICH T + 0O:

Alle iiblichen AuBenwinde und Fenster erreichen die
hier geforderte Luftschalldimmungy mit einem be-
werteten Schalldémm-Mald von 35 dB fiir Aufenwinde
und 25 dB fiir Fanster.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBEO

1.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

ENIESTOCK
Es ist eine EKniestockhihe wvon max. 0,80 m HShe zu-

lassig (gemessen van 0K FuBboden des obersten Ge—
schogses bis zum Schnittpunkt zwischen Dachhaut und

GebidudeauBenflucht] .
DACHER
Dachform: Satteldach, gekennzeichnet durch die

im Plan eingetragene Firstrichtung.
Zeltdach, nordlich und szidlich des
Straflenabschnittes A2 - B4.

Fiir den Bereich der Altenwohnanlage
wird Xeine Dachfeorm und Dachneigung
festgesetzt, da ein Wettbewerh durch-
geflihrt werden soll.
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Dachneigung: entsprechend den Eintraqungen im Plan.

Dachdeckung: Dachziegel in den Farbe rot bis rot-
braun.

Gaupen und

dwerchhduser: Zuldssiyg bis 2zu einer Linge von max.
1/2 der Gebdudelinge.
dbstand von der Giebelwand mind.
2,0 m.

Dachein-
schnitte: max. 1/3 der Gebdudelingsseite.

Gaupen und Einschnitte diirfen nicht gemeinszam auf
der gleichen Dachseite angeordnet werden.

Dachgaupen unterschiedlicher Ausformung diirfen nicht
aufl einer Dachfliche angeordnet werden.

Dies gilt entsprechend auch fiir Doppelhiuser, Haus-
gruppen und Relhenhduser, die jeweils als eine Ein-
heit zu betrachten sind.

Die Dachdeckung {Material und Farbe) ist bei Doppel-
hausern, Hausgruppen und Reihenhiusern aufeinander
abzustimmen.

GESAMTGESTALTUNG DER DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN
{RETHENHAUSER}

Die Doppelhduser und Reihenhduser sind Jjeweils in
Form wund Gestaltung, inshesondere der Traufhihe,
Sockelh&he, Firsththe, Dachneiqung, Dachgesim=saus-~-
bildung sowie in der Art und Farbe des Dachdeckungs-
materials sinheitlich zu gestalten.

GARAGEN

Freistehende Garagengebidude und an Wohngehiude an-
gebaute Garagen sind mit Satteldichern zu versehen
anndhernd in gleicher Dachneigung wund in gleicher
Deckung wie das Wohngebiude.

Von 2 Seiten direkt an die Grundstiicksgrenze ge-
baute Garagen sind in einer Flucht aneinanderzubauen
und einheitlich zu gestalten. Insbesondere sollen
Dachdeckung {(Material und Farbe) sowie First— und
Trauthohe und die Detailaushildung der Traufe auf-
einander abgestimmt werden.

TIEFGARAGEN (sh. Ziff. I.13.5)

FESTSETZUNGEN DER HOCHSTGRENZE VON GEBAUDEHSHEN
§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LEO

Die Firsthiéhe, gemessen von Oberkante Dachkonstruk-
tion bis zu der im Mittel an der Jewsiligen Gebiude-
kante gemessenen vorhandenen Gelandeoherfliche darf
hidchstens betragen:
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bei i-geschossigen Gebiuden max. 9,50 m
bel 2-geschossigen Gebiduden

sowWwie bel talsaits 2-geschossigen

{Sockelgesachol) Gebiduden max, 12,00 m

bei Mehrfamilienhiusern ab 6 Wohn-
einheiten mit 1,20 m Sockelhdhe max. 13,80 m.

ANTEMNEN, § 73 Als. 1 Nr. 2 LBO

Fiir jedes Gebdude ist nur eine Antenne zulissig.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN, § 73 Abs., 1 Nr. 4 LBO

Niederspannungsleitungen sind zu wverkabeln.

EINFRIEDIGINGEM, § 73 &bs. 1 Nr. 5 LBO

Als Einfriedigungen an nachfolgend genannten 5ffent-
lichen 3trafen und Wegen sind streng geschnittene
oder frel wachsende Laubhecken bis 2zu einer Hthe wvon
1,5 m mit Spanndraht oder vor Maschendrahtzaun sowie
ainfache Holz-Staketenziune bis 1,20 m HShe mit Hek-
kenhinterpflanzung bis 1,50 m H8he zulissig (sh.
auch Darstellung im Grinordnungsplan):

-~ am inneren FuPwegesysten,

- am Urisbergweq,

= am Bachhohlweq,

- an der VerbindungsstraBe zwischen RingstraBe und
Bachbohlweqg,

- sowie an der &#stlichen Strafienseite der Verbin-
dungsspange.,

dZusdgenommen sind Sichtfelder.

An der RingstraBe, an der westlichen Strafenseite
der Verbindungsspange sowie im Bereich der zuldssi-
gen Neubauten an der Schwaketenstrafle und Litzel-
stetter Strafe sind Einfriedigungen jeglicher Art im
Beraich der Vorgirten unzuldssiyg, mit Ausnahme wvon
Sichtschutrzeinrichtungen und Abpflanzungen an
Terrassen und Frelsitzen (sh. auch Darstellung im
Grincrdnungsplan) .

Zur Heckenbepflanzung sind einheimische Laubgehdlza
gem. Pflanzempfehlungen zu verwenden. Schnitthecken
sind um 50 cm, freiwachsende Hecken um 1,0 m hinter
die Grundstucksqrenze zuriickzuvarsetzan. Die 2Zwi-
schenflédchen sind als Griinflichen anzulegen und zu
ptlegen.

Die Verwendung von Stacheldraht und Betonpfosten als
Einfriedigung ist unzulissig. Ebenso sind Hecken aus
Koniferen unzulissig.

Ausgenommen sind bersits bestehende Einfriedigungen
im Bereich der bestehenden Bebauung.
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GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Auffiliungen und Abtragungen auf <Grundstiicken sind
g0 durchzufilhren, da@# die gegebenen, natiirlichen Ge-
ldndeverhdltnisse méglichst wenig baeintrichtigt
werdan. Die Galindeverhiltnisse der Nachhargrund-
stiicke sind dabei zu beriicksichtigen. Im Bereich
vorhandener Biume, fir die eine Pflanzbindung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt ist, sind Auf-
fiillungen und Abtragungen unzulidssig.

Die Freifldchen sind als Griinflichen oder. Girten
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir die Be-
pflanzung mit Gehblzen sind einheimische, standort-
yerechte Arten gemdf Pflanzempfehlungen zu ver-
wenden.

Die Befestigung von Stellplitzen und Zufahrten ist
auf das unbedingt notwendige Ma® zu beschrinken. Die
Art der Befestigung muB dJdas Versickern vwvon Ober-—
fldachenwasser gewdhrleisten. Als Balagsarten werden
empfohlen:

Kles, wassergebundene Decke, MNatur- und Betonpflas-
ter in Sandbett, offenporiges Betonpflaster, Rasen-
pflaster, Rasengittersteine oder befestigte Fahr-
spuren in Rasendecke.

Undurchlissigar Belag wie Ortbeton, Pflaster in
Mortelbatt oder Asphalt ist nicht zugelassen.

Gemeinsame Zufahrten bei Coppelhiusern, Hausgruppen
und Mehrfamilienhdusern sind in einheitlichem Mate-
rial und Belagsart zu befestigen.

Bei Grundstiicken an der Verbindungsspange, deren Zu-~
fahrt idber den Sffentlichen Verkehrsgriinstreifen
zwischen StraRle und Gehwey aerfolgen muf, sind Gara-
gen, Tiefgaragen und Stellplitze so anzuordnen, dap
z2wal benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt
iber den Grilnstreifen erhalten. Die Breite der Be-
festiguny innerhalb des Griinstreifens soll dabei
4,0 m nicht ibersteigen. Zwischen den hefestigten
Zufahrten und dem Stamm der StraBenbdume ist ein Ab-
stand von mind. 1,5 m einzuhalten.

Bewegliche Abfallbehdlter, die nicht in Gebiuden
deponiert sind, sind durch Abpflanzung mit Striu-
chern oder anderem  geeignetem Sichtschutz zum
Sffentlichen Strafenraum abzuschirmen.

GFFENTLICHE STELLPLETZE
§ 73 Ahs., 1 Nr. 5 LEO

Die Gffentlichen Stellplitze am Bachbohlweg auf
Grundstuck Lgb.Nr. 9001 sind mit wassergebundenem

Belag, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu hefesti-
gen.
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HINWEIS:

Im Bauantrag miilssen der BaugenehmigqungsbehBrde im
Benehmen mit dem Grinflichenamt gem. § 2 Abs. 6 Nr.
2 Bauvorlagenverordnung vom 02.04.1984 in Verbindung
mit § 53 Abs. 2 LBQ Angaben {iber den Standort wvon
bestehenden Biumen und Gehdlzen gegeben werden, fir
die im Bebauungsplan eine Pflanzbindung festgesetzt
ist sowle Angabken iber die vorgesehene Bepflanzung
von Flachen, fir die im Bebauungsplan das Anpflanzen
vorn Baumen, Striuchern etc. festgesetzt sind.

NACHRICHTLICHE ﬂBERNAHMEN, 5 9 Abs. & BauGh
HINWEISE:
Bauen in der Erdbebsnzone III

Das Planungsgebiet befindet sich in der saismischen Zone
ITI. Je nach Gebdudekonstruktion ist der statische Nach-
wels der Erdbebensicherheit zu fordern.

Fir Entwurf und Konstruktien gelten die Regeln fiir das
Bauen in Erdbebenzone.

Archdologische Funde

Da mit vor- und frilhgeschichtlichen Bodenfunden gerechnet
werden wuB, ist 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungs-
und Erdarbeiten das Denkmalamt, Archiclogische Denkmal-
pflege in Konstanz, Lutherplatz 6, vom Arbeitsbeginn
schriftlich zu benachrichtigen.

Zutage kommende Funde sind an Ort und Stelle im Boden zu
belassen und umgehend der Archiclogischen Dankmalpfleqge
zur Renntnis zu bringen.

Die fachgerechte Dokumentation und ggf. Bergung archio-
logischer Funde und Bafunde durch die Mitarbeiter des
Landesdenkmalamtes, 1lst zu erméglichen. Die bheauftragten
Baufirmen sind darauf hinzuweisen, das kurzfristige Bau-
verzdgerundgen dabei in Kauf genommen werden miisen.

Fauerwehramt

Fir samtliche Gebiude, die hoéhenmifig iber die Defini-
tion der sogenannten geringen Héhe {vergleiche § 2 Abs. 4
der Landeshauordnung) hinausgehen, muB zwecks Sicher-
stellung eines 2. Flucht- und Rettungsweges die Anlage
von Feuerwehraufstellfliachen gemds der Verwaltungsvor-
schrift des Innenministeriums iiber die Flichen von Ret-

tungsgeriten der Feuerwehr auf Grundsticken gewdhr-
leistet sein.
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Bodenschutz

Durch Wiederverwendund des bei den BaumaBnahmen anfallen-
den Erdaushubes innerhalb des Planungsgebietes ist ein
Massenausgleich anzustreben. Dies ist in der Er-
schliefungsplanung zu beriicksichtigen.

Um die Versiegelung auf das unvermeidbare Maf zu be-
schrénken, sind Tiefgaragen moglichst unter, durch die
geplante Bebauung beanspruchte, Flachen zu planen.

Lorrach, den 15.10.1986 Konstanz, den 01.04,1393
gedndert 26.10, 1987

12.11.1987 zur 1. QI
17.00.1982 zur 2. BL
01.04.1993 zur Genehmigung

Entwurf+Planfertigung:
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STADT EOWSTANZ - STALDTTEIL WOLLMATINGEN

BEBAUUTNGSPLAN "URISEERG IV

unter Bericksichtigung der Anderong wvor T0.09.1993

im Anhang

PLANUNGSABSTICHT

Nach dew Flachennutzungsplan 19233 konzentrieren sick
W.a. neus Wohnbaufldchen auf den Crtsteil Wollma-
tingen, wo Infrastruktureinrichtungen =chon weit-
gehend vorhanden sind.

Im Ortstell Wollmatingen leben derzeit ca. 3.800 Ein-
wohner (ohne Flirstenhberg).

Die historische Bebauung in dem im wesentlichen er-
haltenen OrtskKern ist gekennzelchnet durch eine Stra-
Benrandbebauung entlang der Crtsstrafien.

Zur Realisierung des Flichennutzungsplanses baschlalk
der Gemeinderat am 10.05.1984, den Bebauungsplan
MTRISBERG" aufrzustellen.

-~ WURTSBERG IV - Gstlicher Teil - vorliegender Be-
bauungsplan
— MURISBERG II" - westlicher Teil - bhebauter Orts-

kern bis Radolfzeller Strade mit
ihrer Streubebauung.

Beide Pline wurden bis zur Blirdgerbetsiligung parallel
und aufeinander abgestimmt bearbeitet,

LAGE DES PLANUNGEGEBIETES

Das Planungsgebiet des worliegenden Bebauungsplanes

"URISBERG" (ostl. Teil) wird begrenzt wven
- Litzelstetter Strafen im Norden
- Schwaketenstraie im Siiden
- Hangfuh des Urisbergweges im Osten

Anschliufi Bebauungsplan "Schul- und Sportzentrum”

= Anschluf Bebauungsplan "Urisberyg II" (westl, Teil)
bis zur Radolfzeller StraBRe - wird vom Planungsamt
parallel bearbeitet,

Die Fldche des Planungsgebietes betrigt ca. 6,86 ha
davon sind bebaut ca. 1,35 ha
zu iberplanende Freiflache ca. 5,31 ha



FLACHENNUTZUNGSPLAN 1983
UND STADTTEILENTWICKLUNGSKONZEPT WOLLMATINGEN

Im Flachennutzungsplan 1283 1st die Entwicklung von
Wollmatingen einer der Schwerpunkte.

Ausgewiesene Neubaugebiete sind dia "Zergle', YGerst-
dcker", "Léwen", "Hafner® und "Urisberg".

Dle Stadt hat in einem Stadtteilentwicklungskconzept
dle Randbedingungen und Ziele fiir die Entwicklung
walter konkretisiert. Die Bekbauungsplanentwiirfe
TZergla™, "Gerstdcker" und "Urisberg" wurden aus dem
Fldchennutzungsplan und dem Stadttellentwicklungs-
konzept entwickelt und bis 2ur Biirgerbeteiligung
parallel und aufeinander abgestimmt bearbeitet,
Insbezsondere wurde die durchgingige Griinordnung und
innere FufwegerschlieBung beriicksichtigt.

ANDERUNGEN DER PLANUNG
nach der 1. oOffentlichen BAuslegung zur 2. &ffent-
lichen auslegung

Bei der ersten Planung 1984 bis 1986 war die heute
herrschende Wohnungsnot noch nicht absehbar. Danach
wurden vorwiegend Familienheime als Einzel- und Dop-
pelhiduser oder in Reihenhidusern in ddrflichen Haus-
gruppen geplant.

Aufgrund der akuten Wohnungsnot und der Méglichkeiten
des "Wohnungsbau-Schwerpunktprogrammes" des Landes
Baden-Wirttemberg sowle aufgrund des Bedarfes eines
Altenwohn- und Pflegeheimes wurde die Planung dahin-
gehend geindert, dag

- entlang der geplanten Verbindungsspange vorwiegend
Mehrfamilienhiuser

- und in der Mitte des Gebietes die Altenwohnanlage

entstehen kKann.

ERHOHUNG DER WOHNURNGSZAHL

Im urspriinglichen Plan 19828 waren

- ¢a. 100 Wehnungen flir ca. 250 Einwohner

und im neuen Plan sind

- <a. 250 Wohnungen fiir ca. 500 Einwohner
und ca. 5000 gm GeschoAfliche fiir die Altenwohn-
anlage

geplant.

Eel der verdichteten GeschoBbebauung sind allerdings
im Gegensatz zu frilher Tiefgaragen erforderlich.



ANDERUNGEN AUFGRUND DER BEDENKEN UND ANREGCUNGEN

In den Ubergangsbereichen zur vorhandenen Bebauung
wurden Anderungen im Grundstickszuschnitt wvaorge-
nommen. Auferdem wurden einige inzwischen genehmigte
Bauvorhaben herlcksichtigt.

PLANTNG
BESTEHENDE BEBAUUNG UND LANDSCHAFTLICHE GEGEBENHEITEN

BESTEHENDE BEBATAING

Die innere neu zu Uberplanende Fliche wird von der
bestehenden Bebauung U-fd&rmig umschlossen.

Entlang der SchwaketenstraBe besteht eine Einzelhaus—
bebauung. Entlang der Litrzelstetter StraBe ist der
Rand in 2 Bautiefen mit Reihen- und Doppelhiusern be-
baut.

INNERE FREIFLACHE

Die innere Freiflidche besteht weltgehend aus Streu-
obstwiesen. Beil der Planung wurde wert darauf ge-
legt, den Baumbestand so weit wie méglich zu er-
halten.

TGPOGRAFHIE

Nordlich der Bebauung an der Schwaketenstrajle liagt
eine ausgeprdgte Erhdhung mit rd. 11,0 m dber der
SchwaketenstraBe, an die sich ndrdlich eine Senke an-
schliedt.

Diese topographischen Besonderheiten wurden in der
Planung durch eine lockere Bebauung auf der Anhdhe
und Verdichtung in der 3Senke beriicksichtigt. Insbe-
sondere wurde wert darauf gelegt, daBk die Sichthe-
ziehung zum Urisberg (Friedhofhiigel) aus dem Bauge-
biet erhalten bleibt. Die H&henlinien sind im Plan in
1 m-Abstand bezogen auf NN dargestellt.

PLANUNGSPROGRAMM

Neben den Forderungen der Beriicksichtigung einer
ibergeordnsten Grilnordnung und eines vom Verkehr un-
abhidngigen FuBwegesystems, sollte unter Beriicksich-
tigung der Topographie eine differenzierte Bebauung
mit Einzelhiusern, Hausgruppen und Mehrfamilien-
hdusern méglichst flichensparend angeordnet werden.
AuBerdem war eine VerbindungsstraBe zwischen Schwake-
tenstrade und Litzelstetter Strafe vorgegeben (sh.
auch Ziff. 1.3).

GLIEDERUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Innerhalb des Planungsgebietes sind die Flichen wie
folgt gegliedert:

Verkehrsfliche ca. 11.750 om
= StralBien, FuBwege, Radwege

(die Einteilung der Verkehrsflichen

im Plan sind unverbindlich)

davon Verkehrsgrin 1.720 gm



Gffentliche Griinflichen ca. 535 gm
- Kinderspielplatzg

private Griinflichen ca. 1.025 ¢m
- Kleingérten &stl. Verbindungs-
strale

Landwirtschaftliche Fliche ca. 1.285 gm
- Gédrtnerel

Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
- bestehende Bebauung ©a. 13.440 wyr]
- neugeplante Bebauung ca. 33.015 gm
- neugeplante Alten-
wohnanlage ca. 5.600 gm ca. 52.055 gm

BAILICHE NUTZUNG
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bauflidchen sind im Bereich Schwaketenstrape -
Radolfzeller Strafe als "Mischgebiet (MI)" gem. § &
BauNva und im librigen Planungsgebiet als "Allgemeines
Wohngebiet (WA)" gem. § 4 BauNV0O festgesetzt.

Der Bereich der bestehenden Wonnbebauung im Mischge-
biet (MI) ist als P"Einfacher Bebauungsplan" ausge-
wiesen. Festgesetzt sind lediglich die Art der bau-
lichen Nutzung und die tiberbaubare Grundstiicksfldche,
Die Bebauung richtet sich ansonsten nach % 34 BauGE.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung
der Geschofzahl, der Grundflichenzahl {GRZ) bzw. der
max. zuldssigen Grundfliche (GR) und der Geschof-
flachenzahl (GFZ) bzw. der max. gulassigen Geschofli-
fldche (GF) im Plan bestimmt.

Durch die unterschiedlichen Grundstiicksgrédfen und
durch die Differenzierung in Einzelhduser, Doppel-
hduser und Hausgruppen ergehen sich sehr unter-
schiedliche Nutzungsziffern.

BAUWETISE

Es gilt die offane Bauweise. In den Teilen, in denen
das Gebiet vorwiegend auch FEigenheimen dienen s0ll
{insbesondera an der RingstraBe), ist die Anzahl der
Wohnungen je Gebiude begrenzt auf max, 2 Wohnein-
heiten bzw. 3 Wohneinheiten, wo aus topographischen
Grinden ein zusidtzliches Sockelgeschos méglich ist.

Die Begrenzung ist auch erforderlich, da bei einer zu
hohen Dichte bel den relativ kleinen Grundstiicken
Probleme bei der Aanordnung der erforderlichen Stell-
pPlitze und Garagen auftreten kdnnsn.



GEPLANTE BEBAUUNG UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

Die Einfihrungspunkte in das Baugebiet an der Litzel-
stetter StraBe und an der SchwaketenstraBe werden
deutlich jeweils durch winkelférnige Gebiude mar-
Xiert.

Entlang dar Verbindungsstrafe ist eine Strafenrand-
bebauung mit Xleineren Mehrfamilienhiusern, z.T. al-
ternativ mit Doppelhfiusern oder Reihenhdusern, ange-
ordnet.

Im siidlichen Ringstrafienbereich ist entlang der
leicht abfallenden Hangkante aine lockere Ein-
familienhausbebauung vorgesehen.

Insgesamt sind 19 Einzelhfuser als Mehrfamilienhiuser
46 Einzelhduser als Einfamilienhduser
(max. 2 b2w. max. 3 Wohneinheiten)

geplant.

Dies ergibt ca. 200 Wohneinheiten wmit rd. 500 Ein-
wohnern. Hinzu kommen ca. 5000 gm GeschoBfliche fiir
Altenwohnanlage und -pflegeheim.

Durch die steilen Dicher und die Anordnung der Be-
bauung so0ll eine Ankindung und Fertfiihrung der histo-
rischen Baustruktur erreicht werden.

VERKEHE - ERSCHLIESSUNG

Eine der wichtigsten Vorgaben war die Forderung, dap
der ohnehin vom Verkehr stark belastete Ortsteil
Wollmatingen nicht zusitzlich durch die Neubaugehiete
belastet wird.

Die Erschliedungsplanung mit den TLings— und OQuer-
schnitten fiir alle StraBenziige im Baugebiet ist Be-
standteil des Bebauungsplanes.

VERBINDUNGSSTRASSE SCHWAKETENSTRASSE - LITZELSTETTER
STRASSE

Die Erschliefung des Neubaugehietess erfolgt ilber die-
se VerbindungsstraBe. Die VerbindungsstraBe wurde in
der geschwungenen Linienfiihrung und mit Griinstreifen
mit Baumbepflanzung jeweils in den AuBenkurven als
innerdrtiiche ErschlieBungsstrafe konzipiert.

Im Westen ist ein Gehwey und im Osten ein kombi-
nierter Geh- und Radweg angeordnet, wobei der Rad-—
fahrer {iber den Urisbergweg entlany der &stlichen
Planungsgrenze auf die Schwaketenstrafe gefilhrt wird.

INNERE ERSCHLIESSUNG

Der innere Bereich des Neubaugebietes wird iiber eine
ringfdrmige Strafe erschlossen, die im nérdlichen Re-
reich platzartig gestaltet wird. An diesen Er-
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schliefungsring wird auch der westliche, gr&ftenteils
bebaute Bereich ({auferhalk des Planungsgehletes) an-
gebundsn.

CBERFLACHENGESTALTUNG

Der Mischcharakter des Strafenringes 2oll durch eine
basondere Oberfldchengestaltung und Bauminseln op-
tisch unterstrichen werden.

FUSSWEGENETZ

In Fortfilbhrung der achénen, inneren FuBwege im histo-
rischen Ortskereich wird ein Fuweg als Verbindung
zum Friedhof durch das Gebist geflihrt. Die Oberfliche
s0ll mit einer wassergebundenen Decke versehen wer-
den. Der Urishergwey als wichtiger Verbindungsweg in
die freie Landschaft und zu den geplanten Sport-
stdtten bleibt weitgehend in der wvorhandenen Linien-
fithrung erhalten.

RUHENDER VERKEHR

Die Pavkierung ist auf den privaten Grundstiicken
anzuordnen.

Im Bereich des siidlichen Erschliefungsringes ist
durch die polygonale Linienfiihrung und die Ancrdnung
der Bauminseln eine Parallel-Parkierung in Teilbe-
reichen méglich, jedoch soell diese nicht besonders
markiert werden, da sonst der Wischzonencharakter
verloren ginge.

Die Einteilung der Verkehrsflichen im Plan sind un-
verbindlich; diese bleibt einer spiteren verkehrs-
rechtlichen Regelung veorbhehalten.

GFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Im Osten des Gabietes ist eine Buswendeschleife und
eine Bushaltestelle an der Verbindungsstrafe vorge-
sahan.

Im {brigen ist Wollmatingen gut an das Busnetz der
Stadt angebunden.

VER- UND ENTSORGUNG
SCHMUTZ- U'ND OBERFLACHENWASSER

Voraussetzung fiir die Erschliefung des Baugebietes
ist der Bau des Regen- und Schmutzwasserkanals in der
Verbindungsstrafle zwischen Litzelstettar StraBe und
Schwaketenstrafe. Weiter ist der Bau der Regenwasser-
flut Schwaketengraben notwendig. Die vorhandene He-
genwasservorflut ist bhaulich in eilnem sebr schlechten
Zustand und mufl dringend erneuert werden.,

Flir diese MaBnahme ist bereits ein wasserrechtliches
Verfahren eingeleitet.
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Nach der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsantes
Konstanz vem 30.12.1987 ist das Wasserrechtsverfahren
auf die Planung abzustimmen. AuBerdem ist die Pla-
nungsvergake filr die Regenwasserbehandlung Voraus-
setzung flir die Zustimmung zum Bebauungsplan.

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt im Trenn-
system.

WASSER-, GAS5- UND ELEKTROVERSORGUNG

Der Anschluff an die vorhandenen Hetze ist ohne Prob-
leme mdglich. Flr die Elektroversorgung sind 2 neue
Trafo-3tationen geplant. :

In der Grinflidche &stlich der Einmindung der Ver-
bindungsstrafe 1in die Schwaketenstraffe ist eine
Pruckregel- wund Verteiler-Station fiir die Gasver-
gsorgung geplant.

FERNSPRECHVERSORGUNG

Es ist vorgesehen, jedes Haus wnit Fernsprech- und
Breitbandkabel anzuschlieBlen.

MULLBESEITIGUNG

Die stadtizchen Millfahrzeuge kénnen auf den StraBen
alle Gebhidude erreichen.

Bel den Hausgruppen ist die anordnung veon Millstand-
platzen mit dem stidtischen Tiefbauamt abzukliren.

Slidlich der Buswendeschleife und im Einmiindungshe-
relch zur Litzelstetter Strafe ist Je ein Standplatz
fiir Container wvorgesehen.

SRUNORDNUNG

Zu den griinordnerischen Festsetzungen sh. gesonderte
Begriindung.

VORKEHRIMGEN AN GEBAUDEN ZUR MINDERUNG DER VERKEHRS-
LAFMEINWIRKUNGEN

Aufgrund der Gutachten - Untersuchung dsr Lirmbe-
lastung vom 22.10.1%87 und 0%.11.1987 von Prof. Barg-
mann - wurden Larmpegelbereiche I - IV im Plan dar-
gestellt,

In diesen Bareichen sind Anforderungen an Aufenwinde,
Fenster, Gesamtbauteile, bzw. nach DIN 4109 und 18005
T.6, E festgesetzt (sh. Bebauungsvorschriften Ziff.
I.16). Auf die Gutachten wird verwiesen.

SONSTIGE OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN UND INFRASTRUKTUR

Direkt im AnschluB an das Baugebiet ist im Osten ein
Kindergarten und siidlich daveon ein Belzplatz geplant
{Bebauungsplan "Schul- und Sportzentrum"), Die Zu-

fahrt zum Kindergarten erfolgt {iber die Buswende-
schleife.
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Die privaten Versorgungseinrichtungen in Wollmatingen
wie Liden, Gaststitten usw. sowie Kirchen, Gemeinde-
zentrum, Schulen und die Sportanlagen im Osten sind
liber das FuBwegesystem leicht zu errsichen.

DIE DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDEN KOSTEN
UND DEREN FINANZIERUNG

1. AUSSERE ERSCHLIESSTUNGSKOSTEN

1.1 Regenwasservorflut fiir den

Schwaketengraben DM 2.700.000,00
1.2 Umlenkung des Litzelstetter

Baches und Schmutzwasserkanal

fiir die Erschliepfung Urisberg CM 1.700.000,00
Rupere Erschliefung DM 5.400,0043,00
{Rosten 1987)

2. INHERE EERSCHLIESSUNGSEOSTEN
2.1 StraBen- und Wegeban oM 2.100,.000,00
2.2 Bepflanzung Strafen oM 100.000,00
2.3 Entwisserung oM 560.000,00
2.4 Trinkwasserversorgung DM 250.0060,00
2.5 Elektroversorgung oM 500.000,00
2.0 Gasverscorgung oM 270.000,00
2.7 Straien- und Wegebeleuchtung oM 1B0. 000,00

Innere ErschlieBung OM 3.960.000,00

{Kosten 1987)

Die Kosten sind auf der Basis einer Kosten-
schiatzung von 1987 angegeben. 1293 erhéhen sich
die Kosten aufgrund des Indexes um ca. 20 %.

3. FINANZIERUNG

Fir die Filnanzieruny der Kosten werden je nach
Erfordernis rechtzeitig Mittel im Haushaltsplan
eingestellt.

BEODENQORDNUNG UND REALISIERUNG

Zur Sicherung einer geordnsten stidtebaulichen Ent-
wicklung wurde wom Gemeinderat eine Satzung iliber das
Besondere Vorkaufsrecht nach § 2% BauGE beschlossen.

Cie Stadt beabsichtigt, das Bauland vor der Er-—
schlieBung zu erwerben. Damit soll erreicht werden,
daB preiswerte Wohnungen sowie Wohnungen fiir den Ei-
genbedarf realisiert werden k&nnen.

Nach Neuordnung und ErschlieBung sollen die Grund-
stilcke an Bauwlllige preiswert wieder veriufert wer-
den.

Die Stadt hat seit der 1. &ffentlichen Auslegung ca.
50 % der Neubauflichen erworben.



Empfehlung zur Sicherung der Gestaltungsabsicht:

Es wird empfohlen, Gestaltungsfestlegungen und Fest-
setzungen fiir die Begriinung in den privaten Kauf-
vertrigen aufzunehmen.

Lérrach, den 24.10.1986 Konstanz, den 01.04.13593
gedndert 26.10.1%87

12.11A9B7F zur l: 2L

17.09.1992 zur 2. QL

01.04.1993 zur Genehmigung

Entwurf+FPlanfertigung THL1[H1|. S
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11l Anbiarng

E

rganzung der Regrindung vom 041.04.93 aufgrund des Cemeinderats-Be-—

achlusses vom 02.09.93

Zi 1.3, Sejite 3:

E
J

ine Vielzahl von Einspriichen aus der 1. Sffentlichen auslegung im
ahre 1988 richtete sich gegen die geplante VerbindungsstraBe zwi-

echen der Schwaketen- und der Litzelstetter strafie (Urisbergspange).

E

5 wird befirchtet, dap diese StraRe zusidtzlichen Verkehr auf die

SchwaketenstraBe und den Buhlenweg verlagert und damit die angren—

a

enden Wohngebiete beeintréchtigt.

Zur Vermeidung dicscr Beeintréchtigung hat der Gemeinderat in der

5

J
t

Z

itzung vom 02.09,93 beschlossen, die Urisbergspange flir den Durch-
angsverkehr solange zu sperren, bis die Nordumfahrung von Wollma-
ingen mit Abhdngung der Litzelstetter Strafe realisicrt ist.

u 2.7.1, Seite 5-

D
K"

ie VerbindungsstraBe bleibt allerdings fiir den Durchgangsverkehr
orlaufig gesperrt (s. auch 1.3).

Dle Sperrung geschieht durch Pfosten im Bereich der Einmiindung in
die Litzelstetter StraBe, so daf die ErschlieBung des Gebietes

Z

unachst Ober die Schwaketenstrabe erfolgen mubk,

Eine Wendemdglichkeit entstcht in Verbindung mit dem Ceontainerstand-
platz. Dazu ist die Aufweltung dor Zufahrt von 4 m auf 5,50 nm erfor-
derlich.

Die folgenden Punkte sprechen fir diescn Standort:

Schleichverkehr - etwa iibcr den inneren Erschliefungsring — wird
verhindert.

Dic Lésung, die auBerdem keine nennenswerten Kosten verursacht,
erfordert keine zusitzliche Wendefliche.

Hauptzielrichtung des Verkehrs aus dem Cebiet stellen das Stadt-
zentrum und die Gewerbegebiete dar. Deshalb wird das Planungsge-
biet nicht zuletzt zur Schonung des Ortskerns von Wollmatingen
sinnvollerweise an die SchwaketenstraBe angebunden.

Zn_2.8.4, Seite 7:

M
W

ie notwendige Durchfahrt fir Millfahrzcouge zur Litzelstetter Strape
ird durch Herausnehmen der Pfosten erméglicht.

Konstanz, den 1ﬂ 0% .43

.L:l ;.'}u-»h'
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