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Auflage des Regierungsprasidiums vom 03.12.76
Az.: 13/24/0217/276

SATZUNG
Uber den Bebauungsplan "Unterlohn"

Aufgrund von § 10 Bundesbaugesetz = BBauG - vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341) und § 111 der Landesbauordnung - LBO - vom
20. Juni 1972 (Ges.Bl. v. 21.07.1972 S. 352) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung - GO - vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl.
Baden-Wirttemberg 1976 Nr. 1 S. 1) hat der Gemeinderat am’

2 3.Sep, 1976 iiber den o. g. Bebauungsplan folgende Satzung be-
schlossen: i i

§ 1 \ ’

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus dem Lageplan vom 2.2.1976

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes:

1. Bebauungsplan i. M. 1 : 1000 vom 2.2.1976
gedndert am 20.5.1976 und 13.9.1976

2. Planungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen vom 15.9.1976

Beigefiigt sind:

. Ubersichtsplan i. M. 15000

.1 Bestand und Planung Kanalisation i. M. 1 : 1000
Begriindung

. Gliterverzeichnis

== O

§ 3
Die Satzung tritt mit ihrer Offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Tag der "Amtlichen Bekanntmachung” Konstanz, den 2,-’N’ié‘r§ 19?9 "

Konstanz, den .4%%1?1 ........ }:ﬁ _ . STADT KONSTANZ

.. -Bandezérnat-

Genehmigung erfolgt unter Auflagen

siehz Crlad Mr. 7“73/(7?0‘2’7;?{4?’?(:!”3 7. 5?(‘

CGenehmigt gemé&d § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23,6.,1860
(BGBI.]S. 341)

Reglerungspréasidium Frelburg
Freiburg l. Br.,den 5. 7. 76

Bebauuncnlanes

Im Ayftrag con g M L
sind nichtgenehmigt.Vergleiche
| ErlaB Nr._73/8%/ 02 772/2¥&

vomn 3. 72. 6"




SATZUNG
liber den Bebauungsplan "Unterlohn" - ilber die ergdnzten Teile

Aufgrund von § 10 Bundesbaugesetz - BBauG - vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341) und § 111 der Landesbauordnung - LBO - wvom
20. Juni 1972 (Ges.Bl. v. 21.07.1972 S. 352) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung - GO - vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl.
Baden-Wiirttemberg 1976 Nr. 1 Seite 1) hat der Gemeinderat am
19, Juli 1979 iber den obengenannten Bebauungsplan folgende
Satzung beschlossen:

§ 1

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus dem Lageplan vom 15.02.1979.

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes:
1. Bebauungsplan im MaBstab 1 : 1000 vom 02.02.1976,
gedndert am 20.05.1976, 13.09.1976, 06.03.1978 und 15.02.1979
2. Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen vom 15.02.1979
Beigefigt sind:
0. Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 15 000
1.1 Bestand und Planung Kanalisation im Mafstab 1 : 1000
3 Begrindung
4. Gliterverzeichnis
§ 3

Die Satzung tritt mit ihrer Gffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

/

Konstanz, den 19. Juli 1979
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BEBAUUNGSPLAN UNTERLOHN STADT KONSTANZ

g

PLANUNGS -UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung
GemdB den Eintragungen im Lageplan.
In den gem. § 8 Abs. 4 BauNVO in der Fassung
vom 26. November 1968 gegliederten GE-Gebieten
im Osten und Siidosten sind nur nicht wesentlich
stdrende Betriecbe und Anlagen zugelassen.
In dem gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in der [Fassung
vom 15. September 1977 geglicderten GE-Gebiet
im Westen des Geltungsbereiches wird nach
§ 1 Abs. 6 BauNVO in der Fassung von
15. September 1977 der § 8 Abs. 3 Nr. 2 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
Im Sondergebiet sind nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, die Bestandteil des Ladenzentrums sind.
1.2 MaB_der baulichen Nutzung
GemdB den Eintragungen im Lageplan.
2. Bauweise/Grenzabstand

Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Anforderungen
und Anspriiche der bestehenden und neu anzusiedelnden Ge-

werbebetriebe an Bauform und betricbliche Organisation auf

den Grundstiicken ist keine Bauweise gemdf § 22 BauNVO fest-
gesetzt.

H8henlage der baulichen Anlagen

Die Sockelhohen (OKF-Erdgeschof) sind im Benehmen mit
dem Bauordnungsamt festzulegen.

Geb&dudehdhe

Die Gebiudehthe darf 14 m nicht Uberschreiten.

./ Nebenanlagen

Necbenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig.
Soweit iiber die im Bebauungsplan ausqgewiesenen Fldchen fir
Ver- und Entsorgungseinrichtungen hinaus Nebenanlagen gemdB

§ 14 Abs. 2 erforderlich werden,sind diese als Ausnahme zu-
gelassen

Auflage des Regierungsprasidiums vom 03.12.76
Az.: 13/24/0217/276



10.

10.1

10.2

Pflanzgebot

Die im Bebauungsplan festgesetzen Grinfldachen gemdaR § 9
Abs. 1 Nr. 15 BBauG sind als fldchenhafte Anpflanzungen
zwischen dem Gewerbegebiet und der ReichenaustraBe zu
bepflanzen und zu unterhalten. Hochwachsende einheimische
Laubbdume, z. B. Silberweide, Zitterpappel und Schwarzerle
sowie einheimische Kiefer sind zu bevorzugen. In Verbin-
dung mit den Bdumen sind standortgemdfe einheimische
Strducher in Anlehnung an das Wollmatinger Ried und in
dichter Bepflanzung zu wdhlen.

Bestehende Bdume sind zu erhalten.

Sichtfelder

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Ein-
friedigungen diirfen eine Hohe von 80 cm iiber der Fahrbahn
nicht {iberschreiten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der Strafen sind bis 80 cm H3he
gestattet .

Diese sind als lebende Hecken auszubilden. Zdune
sind nur in Verbindung mit Hecken, die die &duBere
Erscheinung best immen, zuldssiqg.

Entlang doer Grenze zum Naturschutzgebiet "Wollmatinger
Ried" zwischen der Schranke am Kldrkanal und dem Flurstiick
Nr. 8152 an der verldngerten Fritz-Arnold-Strafe haben

die Crundstiickseigentimer in ihrem jeweiligen Abschnitt
einen 2 m hohnen Zaun zu errichten und zu unterhalten.

Garagen/Abstellplitze

Die erford.riichen Stellplitze sind auBer- oder innerhalb
der GCebdudc , jedoch ohne lnanspruchnahme der mit Pflanz-
gebot ausgewlesenen Mldchen anzulegen. Zwischen Garagen
und Offent lichen Verkehrsfldchen ist ein Stauraum von

5 m einzuhaltern.

Geh-, I'ahr- und Lecitungsrecht
oo Do A e SRR s kldateslh

Fiir einen Abwasscrkanal ist unter der Bezeichnung 1r! ge-
mdn den Lir'ragungen im Lageplan zugunsten der Stadt Kon-=

stanz ein Leitunusrecht festgesetzt.

Flir die BrscobiicefBunyg des Grundsticks Nr. 9458 ist zugunsten
des Eigentlumer dieser Parzelle (derzeitige Eigentiimerin:
Stadt Konstanry: e¢in Geh-, Fahr- und Leitungsrecht unter

der Bezeichruni ur + fr + 1r2 gemdB den Eintragunaen im

Lageplan festgesetst,

Konstanz, den 15.

.1976/‘/ STADT KONSTANZ

// -Raudezernat-
R - Biirgermeister '
v Baeh



Teile dieses Besbauungplanes
sind nichtgenehmigt.Vergleiche
ErlaB Nr., 73/2%/0272 /22C
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Genehmigung erfolgt unter Auflagen

Genehmigt gemé&l § 11 ces
Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1.1S.341)
Reglerungsprasidium Frelburg

Freiburg l. Br.,den 3. 72.7€

MNlanststanal




BEBAUUNGSPLAN UNTERLOHN STADT KONSTANZ

3. BEGRUNDUNG

1. Lage des Plangebietes

3.

Das Plangebiet liegt am Sild-West-Rand der Stadt zwischen
dem Naturschutzgebiet "Wollmatinger Ried" und der Reiche-
naustrage. Im Westen schliefit die Kldranlage mit ihren
zahlreichen Bau- und Klirwerken an. Das Gebiet "Unterlohn”
ist ca. 34,7 ha grof und zum grdfiten Teil iiberbaut.

Anlaff der Planaufstellung

Bereits beim Aufstellungsbeschlufl sind Art und MaB der
baulichen Nutzung festgelegt worden, um die Kanalkosten-
bheitrige erheben zu k&nnen, die sonst am 1.1.1976 verfallen
widren. Im Jahre 1976 miissen noch die Kosten fiir 5 StraBen-
kanidle beigezogen werden, damit der Gffentlich-rechtliche
Anspruch nicht verjdhrt. Fiir die Festsetzung des ErschlieBungs-
beitrages (fiir Strafen) ist ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan notwendig, der Art und MaB der Nutzung in diesem Gebiet
ausweist. Nach Verlegung sdmtlicher #ffentlicher Entwdsserungs-
anlagen kénnen die einzelnen ErschliefiungsstraBen endgiltig
hergestellt werden. Der Bebauungsplan schafft die rechtliche
Grundlage fiir diese MaBnahmen. Die Abgrenzung des Plangebietes
entspricht den Erfordernissen der Beiziehung wvon Anlieger-
beitrigen.

Planung

3.1 Bauliche Nutzung

e . o e

Aufgrund von Erhebungen des Planungsamtes im Rahmen
der Fldchennutzungsplanung und der detajllierten Be-
standsaufnahme vom Bauordnungsamt ist festzustellen,
daf im Gebiet "Unterleohn" planungsrechtlich unver-
einbare Nutzungen entstanden sind: belspielsweise
Wohnungen neben stiirenden Betrieben.

Der Bebauungsplan orientiert sich daher an einem
Soll-Zustand wie er im Fldchennutzungsplan-Entwurf
aufgezeigt ist, Mit Ausnalme des bestehenden Ein-
kaufszentrums (50) wird das "Unterlchn" als CGewerbe-
gebiet (GE)} ausgewiesen, Teilgebiete als GE gegliedert.
Solche Teile bilden im Osten und Silidosten des Geltungs-—
bereiches einen Ubergang 2zu anderer Nutzung. Im Westen
sind auf dem Grundstiick Nr. 7240/9 noch weitere Wohnungen
fdr Aufsichts- und Bereitschafltspersonen vorgesehen im
Hinblick auf den weiteren Ausbau der benachbarten Klidr-
anlage und die Verlegung des stiddt. Betriebshofes.



Das festgelegte MaB der baulichen Nutzung ist auf die
vorhandene Bausubstanz abgestimmt, ohne eine ge-
deihliche Entwicklung einzelner Betriebe unnitig
einzuschrinken.

Da das Gewerbegebiet weitgehend iiberbaut ist, sind
einer stddtbaulichen Gestaltung enge Grenzen gesetzt.
Die festgesetzte maximale Gebdudehsihe bezweckt, die
bisherige v8llig zusammenhanglose, ungeordnete Be-
bauung etwas einzudimmen.
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Das am 1. Januar 1976 in Kraft getretene MNaturschutz-
gesetz veranlaft gemdf § 9 die Triger der Bauleitplanung,
bei Bebauungsplan-Aufstellungen oder Uberarbkeitungen
einen Grinordnungsplan als Bestandteil des Bebauungs-
planes zu erarbeiten. Dies wiirde insbesondere fiir dieses
Plangebiet gelten. Die Voraussetzungen hierfiir sind je-
doch nicht mehr gegeben, da das Gebiet fast vollstin—

dig bebaut ist.

Eine grédfiere zusammenhdngende Begriinung 148t sich nur noch
entlang der ReichenaustraBe ausweisen. Durch eine Be-
pflanzung mit Biumen und Striuchern soll eine Verbesserung
der Luft und des Ortshildes erreicht werden.

1.4 Verkehr

Die Verkehrserschliefung ist vorgegeben. Es wurde ver-
sucht, ein Maximum an Gehwegen und &ffentlichen Stell-
plitzen zur Verfiigung zu stellen. Der Bau kann dann

begqonnen werden, wenn alle Abwasserkanile gebaut sind.

Das Plangebiet ist weitgehend erschlossen. Die Projekte
fiir die 8ffentlichen Entwisserungsanlagen liegen wvor,

Folgeeinrichtungen

Der Bebauungsplan "Unterlohn" verursacht keine Folgeein-
richtungen. Fiir die jetzt in dem Gebiet ansdssigen Einwohner
wird der Bedarf an Folgeeinrichtungen kiinftig wie bisher

an anderer Stelle bedeckt.

Stddtebauliche Daten

Hi: Flﬁchengliuderung

1. FlAche des
Plangebietes
{Bruttokau-
Fldche) 34,73 ha 100 %

2. Verkehrs-
fliche ins-
gesamt 4,64 ha

—
s

-
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2.1 Fahrbahn 2,48 ha
2.2 Gehwege 1,60 ha
2.3 Uffentliche

Parkplidtze 0,47 ha

2.4 Verkehrsgriin 0,09 ha

3., Versorgungs-

anlagen

(Trafostationen) 0,02 ha 0,05 %
4. Nettobau-

fldchen ins- 30,07 ha B6,60 %

gesamt

4.1 Gewerbegebiet 22,57 ha ohne Gliederung

4.2 Gewerbegebiet 5,79 ha gegliedert im Osten u. Siidosten
4.3 Gewerbegebiet 0,44 ha gegliedert im Westen

4.4 Sondergebiet 1,27 ha

e i o o i e o B . . i s o e

GRZ fir GE ohne Cliederung 0,8
GIz fiir GE ohne Gliederung 2,0
GRZ fir GE gegliedert im Osten und Siidosten 0,8
GFZ fir GE gegliedert im Osten und Siidosten 2,0
GRZ fir GF gegliederl im Westen 0,4
GFZ fiir GE geglicedert im Westen 141 B
GRZ fir S0 o,8
GF2 fiir S0 e 2,0
Maximale Hohe 14 m Zahl der Vollgeschosse: max. IV
Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
6.1 StraBenbau 2.400.000,=-- DM
6.2 Kanalbkau 1.720.000,-- DM
6.3 StraBenbeleuchtung 60.000,-- DM
6.4 OGrinfliche 28.000,-- DM
Kosten insgesamt 4.208.000,-- DM
Bodenordnende MaBnahmen
Es sind keine bodenordnende Mafnahmen notwendigq.
Konstanz, den 15.9.1976 STADT KONSTANZ
-Baudezernat-

'

Birgermeister
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