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1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG vom 18.12.1996

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



Satzun
der Stadt Konstanz

tiber den Vorhaben - und ErschlicBungsplan . Unterlohn, 5 Anderung”
Flurstiick Nr. 9302

1. Unterhaltungsclekironik
2. Computer, Computersubehir

Aulgrund §7 Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch iV, mit § 9 Baugesetzbuch und
§ 74 der Landesbauordnung und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat
der Stadt Konstanz dic 0.g. Bebauungsplaniinderung als Satzung beschlossen,

§1

o
™

L.

2.

Die Satzung besicht aus den Vorhaben- und ErschlicBungsplan vom 12.06.96, M: 1:500
dic Begrindung vom 12.6,1996 und der Ubersichtsplan sind zur Erliuterung beigefiig,
Der rdumliche Geltungsbercich der Satzung umfabt das Grundstiick Flurstiick Nr. 9302

Fiir die Ausfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gelten nachfolgende Vorschrifien:

1.

6.

Art der baulichen Nutzung gem § 9(1) Nr.1 Bau GB

Elektrofachhandel mit 850 m2 Verkaufsfliche (davon 700m?2 Unterhaliungselckironik
und

Neuvaufnahme 1530m2 Computer + -zubehér)

In den iibrigen zulissigen Gescholflichen sind nicht erheblich belistigende
Gewerbebetriche und Geschillis- Biiro- und Verwaltungsgebiiude zuliissig, (ohne
Verkaufsflichen).

Mal der baulichen Nutrung
Gemil: den Eintragungen im Lageplan,

Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Sockelhshen (OKF-Erdgescholt sind im Benchmen mit dem Baurechtsami
festzulegen,

Gebdiudehihe
Dic Gebéiudehéhe darf 14 m nicht dberschreiten,

MNebenanlagen

Dic Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO sind ausnahmsweise zuliissig.

Falls Nebenanlagen gemif §14 Abs 2 erforderlich werden, sind diese als Ausnahme
rugelassen.

Erhaliung von Biumen § 9 Abs.I Nr. 25b BauGB
Besichende Biume sind zu erhalien.

Einfriedungen
Einfriedungen entlang der StraBien sind bis 80 cm Héhe gestattet.

Diese sind als Iebende Hecken auszubilden. Ziune sind nur in Verbindung mit Hecken,
die dubere Erscheinung bestimmen, zulissig,

Mit dem Inkrafttreten der Satzung tritt der Bebauungsplan , Unterlohn™ (in Krafl gelreten
am 10.12.79) im Uberlagerungsbercich auber Kraft.

Inkrafttreten
Diese Satzung trill mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Durchfiihrung des
Anzeipeverlahrens in Krafi,

Satzungsbeschlufl im Gemeinderat 18.7.1998



Stadt Konstanz
Dezernat III

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, 30.09.1996

_ o ;?
il
Fischer
Burgermeister

Erlass Regierungsprésidium Freiburg 23, Okl 1€

Amtliche Bekanntmachung/Inkrafttreten 18, Dez



Begriindung
sum Yorhaben- und Erschliefungsplan

Bebauungsplan | Unterlohn™ Flurstisck Nr. 9302

AnlaB der Planaufstellung

Im Geltungsbereich des am 10.12.1979 in Kraft getretenen Bebauungsplanes . Unterlohn® soll der
bestehende Elektrofachmarkt an der Rudolf-Diesel-Strafie erweitert werden. Das vom Markt in
Anspruch genommene Grundstick ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Da die hier zulissize Grofe
cines Einzelhandelsbetriebes tiberschritten wird, soll das Grundstick neu tberplant werden.

Beabsichtigt ist dic Umnutzung des bestchenden Gebxiudes und Erweiterung der Verkaufsfliche
ven ca. 700 m2 aufca. 850 m2. Dabei ist vorgesehen, die bestehende Verkaufsfliche fir
Unterhaltungselektronik um 150 m2 fiir Computer und Computerzubehhér zu erweitern,

Der Gemeinderat hat beschlossen, die Anderung des Bebauungsplanes in Form ciner Satzung iiber
einen Yorhaben- und Erschhieflungsplan nach § 7 BauGB-MaBnahmengesetz durchzufiihren, um
so die Realisierung des Vorhabens zu erméglichen,

Der Vorhabentriger ist Eigentiimer des Grundstiicks im Geltungsbereich.

Riumlicher Geltungshereich
Das Plangebiet Flurstiick Nr, 9302 liegt in dem als Satzung beschlossencn BP _Unteriohn™,
{vergl. Ubcrsichisplan)

Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan sind die Grundstiicke als , Gewerbliche Bauflachen” darsestellt

Auf dic im Vorhaben- und Erschliefungsplan bei Verfahrensbeginn vorgeschene Ausweisung als
Sondergebict nach § 11 BauNVO wird auf Anregung des Regierungsprisidiums Freiburg
verzichiet,

Die Festsetzungen des Vorhaben- und Erschliefungsplanes zur At der baulichen Nutzung lassen
cinen Elektrofachhandel mit einer Verkaufsfliche von 850 m2 und nicht erheblich belistigende
Cewerbebetriche und Geschiifts-, Biiro-, und Verwaltungsgebiude zu.

Damit ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt zu
betrachten (vgl. hierzu auch Stellungnahme des Regierungsprisidiums Freiburg vom 24.5.96).
Die urspriinglich vorgesehene Flichennutzungsplaninderung ist somit entbehrlich.

Auswirkungen des Vorhabens

1990 wurde fir die Stadt Konstanz ein Einzelhandelsgutachten durch die GMA (Gesellschaft fiir
Marki- und Absatzforschung) erstellt, Ziel ist danach zur langfristigen Erhaltung und Stirkung der
oberzentralen Funktion sowohl die Stirkung der Altstadt als auch einc angemessenc Entwicklung
in den sonstigen rdumlich konzentrierten Einkaufslagen, Die Entwicklungsmoglichkeiten sind aus
stadtebaulichen und grundsticksbezogenen Bedingungen cingeschrinkt, Der groBflichige
Einzelhandel bendtigt ein tiber Konstanz hinausreichendes Einzugsgebict und damit optimale
Standortfaktoren hinsichtlich Errcichbarkeit und Parkicrung. Der grobflachige Finzelhandel mit
micht innenstadtbedeutsamen Sortimenten soll deshalb auBerhalb der zentralen Einkaufslagen
gezielt angesiedelt bew. entwickelt werden.

Auf der neu hinzukommenden Verkaufsfliche sollen Computer und Computerzubehdr angeboten
werden Gemall GMA Studie gelten Computer als nicht innenstadirelevant.

Aufgrund der starken Verinderungen des Unterhaltungselektronikmarktes ist cin Unternchmen
langfristig nur mit der Erweiterung des Sortiments , Computer + Zubchar™ iiberlebenstihig,

Es ist zu akzeptieren, daf sich dic bisherigen Elektrofachmarkie zu sogenannten
»Multimediamérkten™ weiterentwickeln, Insbesondere in einem Oberzentrum sollte diese
Betriebsform angesiedelt sein.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden. dab von den geplanten Vorhaben bzw. zulissigen
Nutzungen keine negativen stidibaulichen Auswirkungen zu erwarten sind.

ErschlicBung
Die Ver- und Entsorgungsaniagen sind vorhanden,



Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
{§ $a Bundesnaturschutzgesetr)
Das Plangebiet ist eine Teilfliche des bestehenden Bebauungsplangebietes Gewerbegebiet

Unterlohn.
Durch die Neuiberplanung ergibt sich kein naturschutsrechtlicher Eingniff im Sinne des § 8a

Bundesnaturschutrgesetz,

Konstans, 12.6. 1996
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Untedohn Flurstiick Nx. 9302

Att der baulichen Nutzung gem § 9(1) Nr.1 Bau GB

und

Elekirofachhandel mit 850 m? Verdkaufsfliche (davon 700m2 Unterhaltungselektrorik

Neuanfnahme 150m2 Computer 4 -zubehfr)

In den dbrigen zulassigen GeschoBflichen sind nicht erheblich belastigende

Gewerbebetriche und Geschifts- Biro- und Verwaltungspebaude zulissig. (ohne

Veranfefldchen).

2, Mal der baulichen Nutzung,

0,8 GRZ
2,0 GEFZ

IV max. Hohe 14 m

Lad

L

3.1

6.1

6.2,

7]

Grundflichenzahl

Gescholifiichenzahl

Gescholie (¢-geschossig mit max Hobe 14 m)

Bebaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksiichen
gem §23 Abs | BauNVO

Baugrenze gem §23 Abs.3 BauNVO

Privaie Verkehrsflachen gem, §9 Abs | Nl-."‘ll und Ahs 6
Bauli3

Fahrbahn

Fuflwep

Ein- bew Ausfalin und Anscllul anderer Flachen an die
Verkehrsflichen gem. §9 Abs | Nrd und 11 BauGR

Ausfahnt (A). Einfahr (E)

Grinflichen §9 Abs. 1 hr.13 BauGB
Private Grunfldchen

Zu erhaltender Bau

Utngrenzung von Flichen fir Stellplate

Stellplatze privat

Grenze des riurdichen Geliungsbereichs des Vorhabens- und
Crschliefungsplancs VEP
Zeichenerklirung der Nutrungsschablone

1 Creschollzahl

Grundilachienzahl l Geschobflachencahl

Umspannstation
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Vorhaben- und Erschlieflungsplan Malfistab
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