STADT KONSTANZ VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSFPLAN

ANLAGE ZUR SATZUNG
LAGEPLAN ’ aufzuhebender Bebauungsplan "UNTERLOHN"
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Lérrach, den 08.02.1994 [/ 24.02.1994

Anderungsvermerk:

Der vorliegende Bebauungsplan ,Unterlohn" u 8.1 wurde gedndert im Bereich Baumarkt durch
u 8.2 {vgl. Ubersicht)



BEBAUUNGSPLAN ,UNTERLOHN, 1. ANDERUNG"

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ
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{r - Ubersicht von Bebauungspldanen mit festgesetzten
GE -Gebieten (Industriegebieten) vor der Anderungs-
N verordnung der Bau NVO 1986
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SATZUNGTG

Uber die Anderung des Bebauungsplanes

"Unterlichn" ,

rechtskraftig seit 10.12.1979.

dufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBl. I §. 2253} i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wiarttemberg i.4.F. vom 03.10.1%83 (GBl. 5. 573), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Veor-
schriften vom 18.05.1937 (GBl. 5. 161}, hat der Gemeinderat Kon-
stanz folgends Satzung beschlossen:

I.

Gegenstand

Der Bebauungsplan wird der Baunutzungsverordnung (BauNvo) 1.d.F.
der Bekanntmachung vom 15.098.1%77 (BGBl. I S, 1763}, gedndert
durch die Anderungsverordnung vom 1%.12.1986 (B&Bl. I 5. 2655),
angepalt. Der Satzung beigefugt ist ein Ubersichtsplan und die
Begriundung zur Anderung des Bebauungsplanes vom 03.11.1987.

LI

Raumlicher Geltungsbhereich

Der Geltungshereich umfalt das gesamte Plangebiet des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes, dargestellt in der nachfolgenden an-
lage {Verkleinerung des rechtskriaftigen Bebauungsplanes). Diese
Anlage ist Bestandteil der Satzung.

III.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

Konstanz, den 9. Marz 1988
Fischer
Burgermeister
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ANLAGE BL.

Begrindung:

1. Rechtliche Situation 89(8) Bau&B

In der Fassung der BaulVQ 1977 sind Einzelhandelsbetriebe in
Gewerbegebieten und Mischgebieten sowie im Sinne ges § 34 BBauu
{BauGB) zuldsaig, wenn sie die Fliche von 1 500 m™ GFL unter-
scpreiten. Dieser Ganzgert ist in der Lnderungsverordnung vom
19.72.1986 auf 1 200 n™ GFL reduziert worden. Sofern es stidte-
bauliche Grinde rechtfertigen, kann der Wert iiber- bzw. unter-
zchritten werden.

Ausschnitt aus BaulNve - Anderungsvercrdnung
vom 19,12,15986 §11

Gehizte fiir Einkaofseeniren and groiflschige Handelsberrivtee,
Cehiste [ir Messen, Ausstellungen und KDng.'E'SSIE,
Huhscholgehiete,
Klhinikgebicte,
Hafengebiete.
CEEY)
1. Finlaufsrentren,
2. groBflichige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Uimlang
avf die Verwirklichung der Ziele der Bawmordnung und Landesplaneng
ades anf dis stidtebantiche Fntwicklung und Ordoung nichd nur unwesent-
Iich auswirken kinnoen, -
3. sonsbge grobfidchige Handelsbetebe, die irn Hinklick anf den Verkauf an
letzie Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Mumuoner 2 bezeichnre-
ten Einzelhandel-betrieben vergleichbar sind,
sind aulier in Kemgebieten nurin fitr sie festgesebrben Sondergebieten zulissig.
Asswirkungen im Sione des Satzes T NT. 2und 3 sind msbesondere schidliche
Urnwelteinwirkungen imy Sinne des § 3 des Bundes-Immizzionsschutzgesetzes .
vam 15 Miz 1974 (BGEL 15,721 1193, auletzt geandert durch Artikel 45 des '
Cesetzes vom 14, Dezember 1976{BCBL 15, 3341, sowie Aoswickunpen auf dic :
irdrasteukiueelle Ansstationg, auf den Verkehr, zuf die Versorgung der Bevil- :
kerung Im Einzugsbereich derin Sakz 1ezeichneten Betmels:, auf die Enbwick- i
lung zentraler Yersorgungsbereiche In der Gemeinde oderin andueren Gemeir- :
den, auf das Orts- und Landschadtsbild und auf den Marerhawshalk Souswic-
kungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr, 2 und 3 in
der Regel anrunehmen, wenn die GeschoBfache F2008 m? itberschreitet. Die
Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anbaltspurkete dafiic bestehen, dall Aus-
wirkingen bereits bei weniger als 1200 m? Geschofifliche vorliegen oder bei
mehr als 1200 m® GeschollfRiche nicht vorliegen; dabei sind in bezug auf die
in Satz 2 bezeichneten Auswirkungen indbesondere die Gliederung nnd Grobe
der Gemeinde nnd threr Ortstedle, die Sicherung der verbrauchermahen Ver-
sorgung der Bevilkerung und das Warenangebot des Betriebs zu beritcksich-
tigen, 3™}

ALt

% 11 Gondargubici

1) Als Sondergebiste darfe nur sche Cebivta dzrgesestlt und festgeses= werden, die sich nach
iheey Bevonderen Zweckbestimumung wesentlich van den Baugebieten nach {§ 2 bia 10 unterschesden,
wis Howbached-. Klnik-. Kor-, Halen- ader Ladengehiete.

{3} Fir Sondecgebiete Bt die Are dez Blukzong ¢rlsperchend threr besondecen Zweckbestimmung
darzuste|ten und festzuset=en. |

Fazsung aufprund der Movelle 1968 Fis zur Huovele 1977- i
£ 11 Sondergeblete

(1) Al Sondergebivte vind solche Gebiete darrustellen und fesizusetzen, die sich vm den Bacgebie-
ten nach dem B 2 b 10 wesentlich anteracheiden.

{2) Fiar Sondergebiete nr dis Art der Mutmung entsprechensd threr Zwveckbestimmunyg darrustedlen
il Beubriaiedien,

29} Faraung aufgrund der Movelle 1568 bos rur Movelle T977:

[3) Binkarchrentren wid Verbrauchermarkte, die aulberhalb von Kermgebisie erichret werden sof-
Tert und i nach Lage, Umbang wnl Poeckbtlmenng vorwiegend der abergeeindlichen Wemsor-
gung dienen zallen, sind ala Sondergeblets darnectellen und fetiugelzen,

2931 § 11 in dec Bassuag drr BauMvD 1877 entzprach dem geltenden § 13, fedo:d 1o Sae 3 anstelle )
det Gechediflache wan 1200 m? Gechofiche 1500 m™ und ahoe Saez 4. G

6re
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Auf dieser Hechtsgrundlage hat die 3tadt Konstanz in neu aus-
geWwlesenen Gewerbe- hzw. Mischgebieten die Unterbringung von
Einzelhangelsbetrieben entweder ausgesenlossen oder auf 200
kis 700 m~ begrenzt.

Rechtskriiftige Bebauungsplangebiete (GE-MI} vor Inkrafttreten
der Verdnderungscordnung .

In folgenden Bebauungsplangebieten kdnnen gemdl alter Fassun-
gen der BaullV0 grdfere Einzelhandelsbetriebe untergebracht
werden:

1. Grubwliesen-G&ldenen - Ost {GE), rechtskridftig seit 02.03.1973
2. Unterlohn (GE}, rechtskriftig seit 10.712.1979

3. Oberlohn-8iid {(GE), rechiskrdftig seit 29.09.1978
{wird derzeit im Teilbereich an der Stromeyerstrafe geindert)

4. Grasweiner in Dettingen {MI-GE), rechiskriftig seit 30.06.1930
5. Kapellenweg in Wallhausen {GE), rechtskriftig seit 08.03.13969
Die Einbeziehung weiterer Bebauungspline mit ausgewiesenen
MI-Gebkieten ist wegen ihrer geringfiigigen Gréfenordnung oder
Lage nicht erforderlich.

Fine Nutzungseinschrinkung auf 1 200 m2 GFL in allen Bauge-
bieten hat keinen Entachiddigungsanapruch zur Folge, da alle

o.i. Bebauungspline 1 - 5 linger als 7 Jahre rechtskriftig

g2ind.

Erfordernis zur Anpaasung

a) Mangel an Baugebieten fir produzierendes uvewerbe

Gem¥A FNP steht ein Gewerbeflichenbedarf von ca. 65 ha
zur Verfigung bzw. ausgewiesen sind our 45,8 ha.
Davon haben sich im Industriegebiet im Bereiceh der
ausgeWiesenen GE-Flichen bereits 4 - 52ha an grol-
fidchigen Handelsbetrieben bis 1 500 m~ GFL angesiedell.

Im Rahmen der Bebauungsplaninderung "Oberlohn Sid™ empfiehlt
die IHX, die Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben wegen
der Uewergeflidchenknappheilt bis auf eime Fliche won 300

bis %500 m® einzuschrinken. Das Wirtachaftsfdrderungsamt

der Stad:t Konstanz filhrt in nfchster Zeit eine erneute Er-
mittlung iiber Nachfragen nach GE-Flichen durch. Das Ergeb-
nis wird in das vorliegende Flanverfahren ELuf‘g»ar'lr;:rmmen.:.;u
Angesichts der Knappheit an Gewerbefldchen gilt es, die

zur Verflgung stehenden Gebiete vornehmlich fir preduzieren-
des opder verarbeltendes Gewerbe zu reservigren.



b) Stadtentwicklurgszisl und Einzelhandelsgutachten (Frognos
1983)

Wie eine Untersuchung fir dis 3tadt Kenstane gezeigt hat,
(Prognos-tGutachien) =sind die Uewserbegeblete in Konstanz
bevorzugte Standorte fir fimzelhandelsbetriebe geworden.
Das heutige Indaz:triegebiet 1at nach der Altatadt, zZusam-
men mit dem Stacdthezirk Peterahausen-0st, berezitz zur zweit
griiten Binkaufssizndert der 3tzdt geworden. 5S¢ konnten
belspielaweise vor Erdffnung des Seerhelincenters in Peters-
hauasen-0Ost ledigliex die Albtstadt und das Industriegebiet
Kaufkrafizafliiase verzelicnnen, widhrend aus allen anderen
Staditellen Kaufkraft im starken Umfang abwanderte.

Es ist ein erklirtes siadtentwickiungspolitiseches Zizl Zder
Svadt Kenstanz, dad zumindes=st im Bereigh des tiglichen Be-
darfs dig verbrauchernahe Versorgiung fir die Bewoliner 1m
Stadtteil verbleibi. Deshalb scolien in vorgesehenen Quar-
tierszentren Ansiedlungsmiglichkeiten flir Einzelihandels-
batriebe geschafen werden. Damit einhargehend sollte aber
die weitasre Ansiedlung derartiger Betriebe in uewerbege-
Dieten grundsitzlish mit planerlschen Mittein elingeschringt
werden. Nur bel Verknlipfung diezer teiden Mafnzhmen beszteht
Auszsicht, das angestrebts Ziel, die Stadtteiie mit Versor-
gungsatandorier zu antwisklen, zu errelionen.

Aus rechtliohen Grinden konnte in letzter Zeit nicht verhin-
dert werdep, dafl sich grofflichigse Einzelkhandelsbetriebe bis
zu 1 500 3° GFL in jewerbagehigten gnsiedelten. Eine Anpassung
an die Enderungsverordnung ist aus den genannten Grinden ein
dringendes kErfordernis.

L. fecntearundlaze filr die Bebauungsplandnderung (Anpassung;

35} in der ¥Fassung der Bekanntmachung

1. Baugesetzbuc au
Bii31. I 5. 2253)

h (3
vom 28.12,1886 ¢
2. Baunuizurgsyerordnung (3zulV0) in der Fassung der Bekannt-

machuzg vom 15.0%.7977 (Bu3l. I 8. 1753), gedndert duren
die Endercpgsverordnung vom 19.12.19886 (BGBL. I 5. ZEE3)

3. Landesbaucrdnunz Fir Baden-Wirttemberg (LBO} in der Fzssung
vom 25.11.1983 (GBEL. 3. T70;

Stadt Kenstanz, Flanungsart
03.1%, 13987

Zghler
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