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asenhL Fertisgung, ﬂulage....?.a.;,;
zult Antrag vom..5.Luni 962, .gehirig,

Erilauvterungebrricht

zus Bebsuungsplan 1iir das
Gewaan "UHTEF HARDZ®

beiderseits der Hardtstragsse.

Ler Ttadtrat hat ax &. Septerber 196C beschlousen, den
Eenavungssler tiber das Gebiet VBERCHFE® vom 4. Aug.
1998 aufzubeben wnd einen neven Hebauungsplsn biher das
Geblel anfzustellen. Der &lt: Bebauungsplan ist vor
der Fingeneinlung ¥olluatiangeny aufgeztellt worden

und zah eine léndliche Bebauvungsweise vor. Der neue
Bebsrungsplar anfascet aunmehy Jas gesamte Gehiet
wwischen der iedstrasse im Vesgien, der Firstenberg-
surasse i Norcden, der Chericy-Egoerne im Osten und
dew Hisenbahnlinie im Sitiden.

Les gesamte G:biet ist entlarg der Ricdetresse und
zwiscien Flrsienbergsirasse und Perclienstrazse be-
reits atark brbaut, vornehmlich mit zeeigceschosai-
gen Gedduden., Im Sld-Testen zn der Riedzirasse be-
findet sich die Teztilfabrik Schwarsenbach. Ln dem
Eotmurd iat v:irsucht worden, eine Gestaltungakon-
¢epfion Tir dim gesamte Gebici zu errcichen, die
sich gleichzeitis der vorhandsnen Bebanune; snpesst,
Pempach wird istlich des Freibilrzleweres und siid-
iich der Eputiestrassc vornebalich eine zvelge-
acnasslge Bebwwng vorgegehen., wihrend westlich des
Yreibirgleweg g bis gar Riedsirasse Wittelhooh-
Felaning pur iawenduny kemmt, de2 dieses Goblet we-
niger atark U.erbant fat.

s den worhaolenen 1.167 Slnwohnern werdern Pliniticg
£'500 eceur ki ipukommen, sodass die Beassni-linwohaer—
Zakin DU0ET beirzgen wird., Zu lew Bestzrd ven LY
woangicseiten kommen ioch 1'22% Yohneinheiter ningu.
Py Geeamlbes and ist deanack Winfiizg 11645 Yobne
slafelien, DI Biedlengedichd: Letrigt fir 423

gande Gablet -infiig 20 Einwshuer ore ha unz obne
dan gaverilictie ¥licke 140 Biwwohner oo Lo, jer
Seimiyedrz? word sich kiinftig waf ¢ lasser erhdhan



- .

weshal®h @ Schwerpuonkt des Wchnpeovlsts ewpn rPlatry
fily eine ewmtoprechends Schulszs vorgooeben wnide.

In dlezern Teil des Ceipiletern, der auck am dichbtesten
Uberbasut ist, wird ein frinstreifen cingspiani,

gdor sich vor der Bahnolinie biz sur FLratsaberz-
strassz, wvan Slfden assh Nerden srstreckb. o die
gem Grinstreifen wird ausszardem =ipne fat:olliache
Kirehe @'t Kindergariap volrgesehen. Iig avangali-
schey Findergarien tormt zwischnen Frelbiirgioweg

end Hoeddagtrasse zue Brrichiung.

Intlany der Plirstenbergatzasse, die sich ala Se
sehiiftsstrasse vonr s2lbsd sebildet het, neiinden
ghien Tast alle Arten von Diden, die zur “apriorguig
eipes acich grossen Gabietss nolwendisz sing. Ee
wivi daher anf die Anlage oines giger
2ghifia~bentroms vaprsichtet. An elnas
punikten J=t es sper miglieh, veltere
wauen, vor allen Dingen in die Lrdges sho:
von Wounnblicken-

[t

= bt

e vorhondens Textil fabriv Schearze: bacll erwaitesth
sich auf ihre; eigeneq S2linde rach (aten uod er-
81t durch Geléndsfauzsh inm JUden weilerss Gelamie,
sodoes gsie 2ich anf ebtwa das Ireli- bia Viervaabhe
ihrerw jetzigen Gréisse vergrissern Xanno. Lwischen
Sohwarsenbach nad der Hardtsirazse isb avsmerden
gine kleine fHandwerlkeraiediung vorgagshen.

Tag Iyaellicssungasasysiem d-8 gesantern SJebletes wird
Insvfern gednders, als durch den baldigen Han dar
Tngehungustrasae iadolfzell - Kopstans dle Hisd-
stragss beine Verbinding mehr zor Reichenzusirasye
srhilt. fuch wird wegan dey sharken Sdeigung ldew
Llnischiuse der Rigdstraisge an die Mlirrsientergsirzsse
wegfallen, atatt dezs:n wird die Wardistrasee, die
faat horizontal in di: Fiirabtenbergsirasse miindet,
verkreitert und darsh sine Tnterfiibrnig nit dem
kiinf tiger Industriegeriet siidlich der Balniiple
verbunden, Die Hardisirasse wird somit zer Hauph--
erachliegsungsstiragsse, auf die von Osten und Wesiern
die {ibrigen Sammelistraissep minden.

fus Zweckndssigkeissgriindesn wird daz seanmie Geblet

“RERCHEN" in Tleine Grblete anfgeteiil, die als be
baunungselan eingeln zar Feetstellung yelaogepn sollen.

-5



Her in der Cianmappe enthaltene Teilbebaunungsplan
ber das Gesann "UNTEREHARDT " beiderselts der
Burdtestrasse ist ein Teilakschnitt des obengensrn-
ten Bebauungsplanes Berchergebiet.

Konstanz, den S.dwnd. .1962. . .....

GROSSE EREIS3TADT KORSTANZ
Stidt. Planungsamt
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.., Fersiguag, #9ige ...

zie. Anlrag vom . Juni 1362
gakiérig. /,S/

B ateunsg

der Grogsen Kreisstadt Konstanz Uber den Bebauungsplan
" UNTEERERAARDT"

beiderseits der Eardiztirasse.

Zar Jurchfikrung der Flarungsabaickt fir das vorgenannte
Baugebiet hat der Gemeicderat mit Zustinmung des diirger-
aseschusses auf gruand der 3% 1, 2, 8, 9 und 71c deg Bun-
desbaugesetzes - BBaul - vom 2%. Junl 1960 (BGBl, I 3. 341
voum 2G.6.196¢) in Verbindung mit § 4 der Gemeindecrdnung
vor ?5.7.1955 in der Fassung des Gusetzbiaties vom R22.%.60
{Ges,.Bl. 6o 5. 94), der §§ 7, 33, 109, 12%, 12& sba. 15
der Landesbauordnung - LBO - in der Tasgsung vom 26.7.19%5
{(Ges.31. 5. 127) der §% 2 und 3 der Reicasverordnung Uber
Baugestaltung vem 12,11.1338 (E3Ri. I §. 938} felzenden
Bebhauunzeslan als Satzung beachusssen:

§ 1) Geltungabsreick des Bedauungsplanes:

Die Abgrenzung des Bsugebietes ergibt sich
aug der im 3trassen- und Baufiuchtenplan
vom 5. duhi 1962 ecirgereichneten Grenze dag
Planungsgebistes.

L]
i
—

Imhalt 4¢s Bebauvngsplanss:

a} Erliuterungsberichi

b} Chersichisplan

o) Gestailtungsplian

d) Strasgsen- und PBaufluchtenplan

e) Stressenlingsachnitte

f) Regelguerschnitte der Strasssn

z) Texttell deg Behauungsplanes

h) Verzeichris der bsiroficnen Grund-
stickgoeigentiner

§ 2} Inkraftiretzn des Bebauungsplanes:

Iie Satrzung tritt az Tage nach threr Zffent-
lichzpn Bakanntmachurg in Xrait.

Konstang, den 3. Juni 1962
SROSET KEMIZSTALTY KOKZRANG

lLar Oberi;;//ayelater

pArgermeister




Cag Geniet hois

Textteil dos Sebsuungsvlanss

der Grossen Kreisstadt Xonssang zum &Jra
sen=- und Baufluchicaplan wesw. Gestaltun:
plan vonm 5. Juni 1962 fir das Dwdg;ﬂldt

.-u {.'}‘

helderseits dor Hardtstiresse,

-

P Zveckbeostiarung deg Baugzhietas

zlderscils doer Esrdtsiruassce swischen Tiur-
svenbergstrasse, Ohérisy-Kassrne ung Sigcnbanniinie
unterschisdlich gonutzt.

wird

H
e

Las sllgemeine Vohnge LL‘T lizet thﬂlhﬂhnd
isenbahnlinie, ]-rzwut;.m iese Lné
, Aussord: m zwischen Hardt-

J'\_r
autiestrazss wad Freibirglewes,

raips = o b
/_Jll_\_"\-r L

Eevthestr

Fir das Mischgebist is% das Geldnde wastlich
der Hardtstrasse von der Firats :npergstrisse
ois zur Verlingazrten hcuthzsirasse Vorazseleon,

auggerdsm ncsch dic Grandsticoke entlansg der
furstenbzrzatrases.

Zin Fewerbegebizt ist Ssusgewisscn, swischen
Gor Biscnbaknlinie und der Voridngorten
Keuthestrasse, westlich der Hardtotrageos.

Allgﬁmcina Workngebliete dicnen vorwiegerd den
Yonnan.

Zulissig gind:

'-T

1. Wohngsbiude zit Szragen,

o _aden Gastatitton und Botrizhe dos
HeHETb:rgu sr,urrb;o,

2. baulichs dnldgzn fUr di¥ehliche; leglfes
relle vnd sazials Fwoeoks.

=
wm

kinnen zuzelassen werderns

-

nicht stirendes gewsrblicke Elcinbstrizbs,
bauliche Anisgen Pir drtliche Verwaitangen,
gowle zu sportlichen Zwoocken.

My —



zi b) Mischgebiszte dienen dem Wohnen und der Unter-
bringung gewerblicher Batriebe, die das Wohnen
nicht beeintridchtigen.

Zulfsgig esind:

» Wohngebdude;

. Léden, Geschifts- und Biirogebiude,

- nicht stdrende Gewerbebotriebe, inshe-
sondere Handwerksbetriebs, Gaststdtten,
Batriebe des Beharbergungsgswerbes,
Tankstelien, sowie Girtnoreien;

3. bauwliche Anlagen Fir Verwaltungen, sowic

filr kirckliche, kulturslle, spziale, ge
sundheitliche und sportlichs Zwecke,

L L

za ¢) Gewerbekebieté-diencn vorwiegend der Unter—
bringung gewerblicher Betricbe, die fir die
Umgebung keine erheblichen Nschteile oder
Bel8stigungen zur Folge haben kénrnen.

Zuldssilg sind:

1. Gewerbecbetriebse und Tarkstzllen,

« Lagerhiuser, Lagerplitze,

- Gegchdfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,

« Wohnungen Tir Aufsichts- und Bereitschafts-
peraschal,

- bauliche Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitlichs und sportliche Zwelk-
ke kSnnen zugelassen worden.

i

wr

2. ZulBasige Ubcrbauung

Dic zuldssige Uberbauung und Ausnutzung der Grundstiicke
hat nach Massgabe des Gestaltungasplanes zu zrfolgsn. Die
maximalen Traufhéhen gehcn aus anhéngender Tabelle her-
vor.

Belm Gewerbe- und Industriegebiet ist eine maximsle
Uberbauung bis zu 7o % gestatiet,



3. Bauwelise, Grenz- und Gebiudegabstand

In dem Daugeblist i1st eine Ssuwsise nach J sagabe dazxr
Ziffer By, 1 wvorgesshen, Fir diec zuliigslige Geschoze-
zahl, fie Stellung und dia Fiv-,rlﬂhdunh J T Fuhbduds
sind diz Fintragungen im Fsstaltuneszplan massgobond.,

Der geitlichs turaqb stard deor Heuptazebiude von dcn
hachoargrenzch gz:nt aus aahingender Tabolle hervor.
gor Abstand Zwischen dean daavtgebioden {Gebiudeab-
sland) nsat nach Massgabe dess Gestaltungsplanes zu
erlolacn.

die Daugsnsamigungsibohdrds: kann im Einzelfalle Gresnz-
und CebAaudeabsiinde vorschreibeon,

Jic gestaltung der Sgutcn hat nscoh kasssavs des Gostal-
h1nguleuvu zu erfolzsn

Jie Grandrissc der Gebiiude spllen ecin langzestrenktas
thrtﬂ“k hilden,

Dies Gebdude diirfen nicht hither gestellt warden, als zu
ihrcm anschlusa ar disz stadtiasche }ﬂlu;"EJThHEEEJluru
grigrderlich ist,

Li: Sockxelhthe iet so nisdrig wic noglicn 2z halien

?
wird irn jedem BinzeiZfalls wvon der Bauzufsichtsbehirde
featgestellt,
an- und Vorbautcn sind nur gsstattet, wsrnn sisz in cirnem
argemssschen Yerndlinis zun Rauptzsebiuds stehen und sich
srchitektonisch gul ciafigen.

Die Fenstordffhurngern wmisser in cinen sngemesschen Ver-
hdltnis zur Wandfliche siznen; sie sind kharmoniseh sa
't”ilrw.

teldicher sind vorgssohriszshen.

ig Jachneigung dar!l boeli swei- and amsargoschossigen Ge-
shudan EXmIBl 27 Grzd nickt Ubcrschreiten.
Dachaufbauten sind bei similichecn Wokrgsbiuden grund-
sitwlich anicht gestattot.

D . &lHELdGhVSSL§,g Wokrgebiduden mit 3%

aen win {niestocd und Dachazualhaatsn gzs

g8la

'u"':l

eildichern kin-
tEL"Jt -t wWaTiden.



iz Dachaufbauten didrfen /3 dop S*ituﬁléﬂ*o sines Ga-
bE&udes nicht idkersehrsiten und die Stirvns z2lten - im
Hohbau zwischen Tachfldche urd Untbrgdnntg der Sparran
gemessen - didrfzn nicht ather als Y90 cm gein.

DJiz Iraufe darf nichit untec “rbrocken werden, Unterhalb
der Dachaufbauten niissen mindesicng 3 Zicgelreihen
du*uﬂ_wdien. Die Seitcnwangcen sind dcr Trachdceiung
nach Farbe und Baugtofs Enzupsssen.,

5. Hebongebdude und Garagen

=

Als HebengebHuds selten freisschende, unkbewonnte, sin-
gzschossige ZavkBrper veon ndchetons E,?o m Traufhihe
und 6 gqm Grundfliche.

sebengebiude und Garagsn missen in einem angenmesscnen
VirhZlinis zun Haupigebdude stchen, Sic sind dem kaapt~
gcbiuds nach Bawart, Baustoff und Farbe anzutasacs

Hebzngebiude und 35:&5:: berachbartar Grundasticke mind
zu Cinheitlichen Baukfrpern susanmenzatass-=n. Sic diip-
fen rur gleichseitiz mis dem Hauptrebiude oder
degnon T rLlabt -11lung srrichtet werden; es ist
ten, HNobengeocbivde und Garazen zsitlich vor deon
g hdun“n zu zratillen. Dis Bestimaunzen der Vorordnung

Qber Garagen und Einstellplsituze (Esichsgarsgenordnuang)

vom 17, Foebrusr 1359 (RGBl1. I 8. 219) bleziben unberinrt,

Faragen misassn von der Strassenflucht sinsr Abgtand won
mirdestens 5 @ cinhalten, Lic Lelgung der Rarpen darf
12 % nicht idberschrei an. Die Rampen sind mit ebasnen
Vorpldtzen an die Strassernflucht sinpersecits und zn die
Bzufliucht andererseits unsuschliessern. Die Ti=+o dey
Vorpldtze muss mindestens zwischen der Strassenflucht
und dem Beginn der Eampe 2,50 n betrazen.

9. Verpuiz und anstrich der Gebiude

Lie Aussenseiten der Jaapt ind kevengebiaude spwie dew
garagen sind spitestens 17 Moratlse naoh Abnahce des Foh-



gohenda den

Vorscoriftien dezs Baubeszchoidas
Auffalleng w

iriende Farbhen dirfern aichnt

dic BaupoiizelvehBrde kaar Farb- und Putzproben am Ben
varlangzern,

fei Raupt- ung debengsbiuden sowis bes Cebdudegrupnen
zind Putzart und Farbton aufeinander zbzustimmen.

7. Binfriedizungen

A=

aockel aug Beton sder dsturstein, hichstzns o,30 cn
hoch, dashinter eine Hecke bisz zu i,c m Efhe asus boden-—
bezténdigen Striucikern. Schutzssiune kinnen zugelsssen
werden, sie gind jedoch bei vornandenem J-“ﬂtum Hecken-
wachs wieder za entlernen.

8. Grundsitickagsstaltung und Vorgirtsn

anfiliangea und Abtragungen avf denr Grundetics giad aso
Gurcheafiaren, dass dic pegebenen natirlicher Gelidnde-—
verhiditnisse mbglichat wenig peeintricotigt werdsn., Dia
uc_dﬂaernrhilvrl 556 dey Nackrargruadssicke sind dabed
#Uu beriicgsichuigen,

Vorgdrtan sind Lrstellung der Gebiuds als Zlergir-
sen cder fasenflicnen anzulegen und zu unterhalfen. PRei
Lqr1¢iﬂ24]zcn von Bhiuoern uni Striuchern gind einheimi-
soche Geadlze zu verwsnden. Zntlarg der Hardtestrasze,
beiderseits, uand an der PLu hestrasse is% ein Grinssrei-
len von cg. 1,00 m Breite mit Zierbiumer und Striuchern
4 oepfisnzen, Die Paumart wird vom 818dt. Tisfhauams

Tinmet. Die Zierbdume sind in einem Abstand wven ca.
;20 bia 5,00 m anzunllanver, scodass die Hardtstrasse
e ﬁl;eﬂﬁﬁq“ukter crh&l
Die For der Sopflanzure Ifreizuhaltenden Sichtdreiecke
an dern Strassensinminidungen sinu im Benchmenmit dem
ot fur ffegniliecre Ordnueng - rkehrsweszen - fagizu-
FEci i ch i

-

YOorpiftee misszen planiert und bsfeastigt werden,

o L)



9. Entwissesrung

Hidusliche AbwHsser sind in Huuskliaranlagen zu lziten und
gekldart in das Gffentliche Kanalnctz abzufibren. Die Haus-
#liranlage muse DIN 4261 entsprechzn, Des erforderiiche
Verfahren der Entwiescrungsgenchrigung bleivt unberihrt.

1z, Planvorlage

ausser den gegetzlich vorgezschriebenen Unterlagen kann
die Bauaufsichtsbehdrde veorlancen:

s) Schaubilder, Modelle, Profile, Faléndssechnitte,
dig dis Unrisse des Bauwwerks uad seine Einfii-
gang in die vorhandene oder wiinftige Umgebung
zelgen;

b} Strasseniibsraichten (3irassensbwicklungen}, auf
dengn das Gefdlls der Straass, dis Hehenlags und
diz Angicht der Nachbergibiudco, sowie andere, den
sesamteindruck mithestimmends Gegenstinde zusam—
men mit dem Beuwerk dargestsllt sind.

Kongtanz, den 5, Juni 71962

CRUSEE KREISSTADT KOKSTANZ
Der Obertbiirgermeister
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