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STADT KONSTANZ
Bebauungsplan "Unterhardt, 4. Anderung®
Satzung
Nach § 10 des Baugeset:szbuches und des § 73 der Landesbauordnung far
Baden-Warttemberg 1.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiUr Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am 27. Mal 1993
den o.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
& 1
Raumlicher Geltungsbereich
Dieser ergibt sich aus dem Lageplan.
g 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit den textlichen
Festsetzungen vom 11.06.1991/13.05.1993.

Beigefligt ist:
Begrundung zum Bebauungsplan vom 13.05.1993
§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von §
73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB am in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
v

Kuniﬁﬁﬁz, den 10, Dez. 1993
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Textliche Festsetzungen

6ffentliche Grinflache  gem.$9(1)15 BauGB SIADT KONSFANZ m PLANUNGSAMT

Grenze des raumlichen ,
= : VERFAHREN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
N || Geltungsbereiches gem.§9(7) BauGB | '~ © ' e

BeschluB - arme- 10.07. 1991
M e R Offentliche Bekanntmachung am__ 16.08.1991
=0 10 20 50m § 3 (1) FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER -
% BeschluB am enfallt
Offentliche Bekanntmachung am
O e re R e u e Planauslage vom bis
d Offentliche Darlegung und Erérterung am
§3(2) OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Beschluf am _ 10.07.1991
Offentliche Bekanntmachung am___16.08.1991
Planauslage vom_26.08.1991 uis 27.09.1991
Behandlung der Bedenken und Anregungen am 27.05 1993
§4 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTL. BELANGE
§ 4 (1) Frihzeitige Beteiligung am o
§3(2) Benachrichtigung am __18.07.1991
§10  BESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
SatzungsbeschiuB am 27.05.1993

AusferW:/
, Dez. 1993
10, Dez. 18 A (,4(/1/

Oberblrgermeister /1.Y. Birgermeist
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§11  GENEHMIG. / ANZEIGE DES BEBAUUNGSPL
Anzeige an- {ff Doz 003 - .0

Genehmigungsantrag am el

ErlaB des Regierungsprasidiums Freiburg am MI 1994

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES n

Ortstibliche Bekanntmachung am 2 6' Marz 1994
E

ie Planunterlage Zntspricht dem Stand des Liegenschaftskatasters .
-# $3tadt Konstanz, Vermessungs u. Liegenschaftsamt, 9.12.1993

i N

é;
S
Kons

“BEBAUUNGSPLAN M. 1 : 1000
"UNTERHARDT’, 4. ANDERUNG

|

Entwurf vom:  11.6.1991/13,0593
Sachbearbeiter:  ZELLER Anderung vom:

Anderung vom:

gezeichnet: RI. [ Anderung vom:




Da.: zeabo.t24

BEBAUUNGSPLAN "UNTERHARDT 4. ANDERUNG"

Begriindung zur Bebauungsplaninderung gem. § 9 Abs. 8 Baugeselbzhuch

L Anlaf und Inhalt der Planiinderung

L

Bisher giiltiger Bebauungsplan von 1962

Der Bebauungsplan "Unterhardt, beiderszits der Hardt-
strafe", ist seit 08.12.1962 rechtsve“blndilch Ir mah ein
WDhHgEJlEt grofieren Umfanges vor. Dieses Wohngebiet is% in-
zwischen nach drei Planinderungen fast vollstindig aufge-
sledelt. Nachtriglich, aus heutiger Sicht betrachtet, f£d1lt
auf, dafB das Wohngebiet (als Teil des grofen Eetherje-
biets) mit gffentlichen Griinflichen etwas mager hestiickt
ist. Zwar weilsen die Wohnzeilen wie in den 60er und “oar
Jahren al*qu91n iblich relativ grofiziigige Umgriffe um die
Hauser auf, sie sind jedoch grofenteils reines "Rbs=tands-—
gruin", mhne nennenswerte Aufenthaltsfunkticn cder Skeologi-
sche Funkticon (z. B. als Lebensriume fir Kleinlebewesen unc
Vagel) .

Lediglich der frilher fiir eine grofe tkerdrtliche "Perchean-
trasse" worgehaltene Geldndestreifen entlang der Bahr im
Sliden des DerChEﬂgﬁblPLS bietet einen gewissen Erzatz fir
das Grunflichendefizit im Berchengebiet.

¥riher geplante Funktion der HardtstraBe: Hauptverkehrs-
straBe _
Der bhisher rechtsverbindliche GEbﬂLquaFlﬂu sah wvor, die
Hardtstrake, wveon der Firstenkergstrale im Norden k“Vﬁ“ﬂd,
nach Sliden weiterzufiihren unter der Bahnstrecke hindurch
ins Gewerbegebiet Oberlohn. Die Hardtstralfie hatbte also &in—
deutig die Funktion einer Hauptverkehrsstralfe innerhalb de
tadtgefugﬁr zugewiesen bekommen. Dementsprechend waren die
seitlichen Zufiihrungen zur Hardtstrafe fast nur mittels o[-
fentlicher StraBen geplant, wihrend z. B. Grundstilckszu-
fahrten m8glichst vermieden wurden. Sc wurden seinerzeit
auch die Gebdude Hardtstrafe 28 bis 36 oder die Zulieferung
zum Laden des Gebiudes Hardtstrbﬁe ﬂﬁ nur von rickwHris
uber die Leipziger StraBRe zugelass

Vor allem dieser letztgenannte Zulieferverkehr her die
lLelpziger Strafe wirkt sich zunehmend stdrend aus auf die
Wohngebidude Leipziger StraBe 1 und 3. Es ist daher erfor-
derlich, den Bebauungsplan zu &ndern urd der neuen Sachlage
- ndmlich einer neuen Funktion der Hardtstrape - Eechnung
Zu tragen.



3. Heue TFunktion der HardtstraBo: Wohngebietssammelstrage

Seit Anfang der 60er Jahre, dem Entstehungszeitraum des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Unterhardt, beiderseits
der Hardtstrafe", hat sich das Verkehrskonzept der Stadt
Konstanz erheblich geindert. Es baut auf einer sog. Sidein-
fihrung der Bundesstralflle 33 auf {auf der bkestehenden Trasse
der Reichenaustrafe). Die Nordsilldverbindung, d. h. die ver-
bindung von der Flirstenbergstralke ins Gewerbegebiet Ohar-
lohn, so0ll ea. 1 km weiter &stlich an der ehemaligen
Chérisy-Kaserne entstehen auf einer neuen Bahniiber fithrung,

die in die OberlohnstraBe und damit ins Gewerkegebiet

fithrt.

Die HardtstraBfe hat heute die Funktion einer Wonngeohists-
sammelstrafe und soll diese auch in Zukunft behalten. =Sie
mindet in die ehenfalls als Wohngebietszammelstraie fin-
gierende Reutestrafe rechtwinklig ein - das geradeaus nach
Stiden verlaufende, noch nicht gebaute Teillstiick der Eard--
strafle kann also entfallen.

Ziel und Zweck der Plananderung

1.

Linmiindungen in die HardtstraBe werden einfacher.

Die neue Funktion der HardtstraBe als Wohngepietssanmel-
strafie erlaubt insbesondere eine einfachere, nimlich dirzl--
te Zufahrt zu den GebZuden Hardbstrafie 2& =owie Hardt-
straflie 28 bis 36. Entsprechend der nachfeolgend abgebhildeteon
Skizze, die der Technische und Umweltausschulf am 12.10,21539
beschlossen hat, so0ll die neue Zufahrtssituation gestaltet
warden. '




ITT.

3%

Vor

Offentliche €riinfliche auf der bisher vorgehaltenen Stra-
Benfliche der Hardtstrafe

Curch die nun schon drei Jahrzehnte dauernde Funkticnslo-
sigkeit des Endstiicks der llardtstrafe hat sich dort inzwi-
schen s2ine Baum- und Buschvegetation eingestellt, die
zusammen mit Feuchtstellen am Boden einen Lebens-— und Riick-
zugsrzum fir Kleinlebewesen und Vogel (Kulturfelger) bkil-
det., Diese "Skologische Nische" =o0ll erhalten werden. Das
seither als Verkehrsflidche gewidmete Teilgrundstick der
Hardtstrafe wird daher zur offentlichen Grinfliche ungewid-
met.

Von Anliegern der Dresdener Strafle wurde wiederholt ge
duBert, daB sie gerne liber diese entfallende Etra?ewf_
der Hardistrale eine riickwdrtige ZFufahrt zu inren Grund-
sclcken hitten. 'In eingeschrinktem UmTang geschieht dias
auch heute schon.

—_ |1'|

Es ist auch in Zukunft der Griinfliche nicht abtriglich,
wenn {iber sie ein Weg in wassergebundener Form fithrt, dsr
Zufahrten bildet filir die Anwesen Dresdener StraBle 2 bis 22.
Dieszsr Weg innerhalb der @ffentlichen Griinfliche =sa0ll
gleichzeitig als FuB- und Radwegverbindung dienen zwiszchan
Hardtstrafe/Reutestrafe und dem vorhandenen Woeg auf dsr
frihseren "Berchentrasse entlang der Zahn.

aussichtliche Auswirkung der Plandnderung
Teipziger StraBfe wird vom Lieferverkehr entlastet.

Wie pereits erwidhnt, erfolgt die Zulieferung zum Laden des
Cekdudes Hardtstrafe 26 sowie zu den Garagen der Gebiude
Hardtstrale 25 bis 36 rlckwidrts iber die Leipziger Straie.
Diese Anschliisse kénnen klinftig direkt wvon der Hardtstrafe
erfolgen. Besonders die Zu lieferung des Tadens verliert
dadurch an Stoérungsintensitdt in den frihen Morgenstunden.
Der Weg auf dem Flst., Nr. 7746/3 wird damit als FuB- und
Eadweg zu den im Westen gelegensen Schulen sicherer. In der
Vergangennelt gab es vor allenm in den winterlichen Morgen-—
stundan gerdhrliche Situaticonen fir die dort guerendan
Schulkinder.

)

Grinflichendefizit des Berchengebiet wird gemildert

Der Lebens=- und RJck?uqrrPuﬁ fiir Kleinlebawesen und Vigel,
der sich bereits heute in der verlingerten Hardtstralle ge-
bildet hat, bleibt flir die Zukunft erhalten. Fr mildert das
Grinfldchendefizit des Berchengebiet zwar nur bescheiden.
Cennoch bildet dieser Lebensraum eine wertwvolle Erginzung
der anscnsten etwas kahlen und funktionslasen Freiflichen
der “ausgrundstﬁake in der Umgebung. Diese Skologischen Hi-
schen wie im vorliegenden Fall wurden in der Vergangennoi=z
wenlg beachtet. Gleichwohl spielen sie eine wertwvolle Rolle
als scg. Trittsteine innerhalb des Skolischen Verbundsy-
stems einer Kultur und Siedlungsfliche.



3. Bodenordnming

Das umzuwidmende Teilgrundstiick ¥r. 7834 kefindet
reits in Eigentum der Stadt. Verdndsrungen in
hungen cder den Eigentumsverhiltniss
sehen.

sichH ha-—
n Crenzz!ls-
1 sind nichs varce-

d. Kusfen

Der Stadt entstehen durch dis Planidnderung
nete ¥osten fiir die Herrichtung eines wass
ges innerhalb der &ffentlichen Griinfliche
15 000,-- DM) sowle Folgekosten fiir eine gelegentlinhe va-
goetaticnspflege am bestehendsn Bewuchs.

Flanungsamt, “3.05.71903
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