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..ii. Fertigung, Anlage ..?..

zum Antrag vom 12.2.1962 gehirig.

Satzung

der GroBen Kreisstadt Konstanz iiber éen Bebauungsplzan
"UNTERE LAUBE"
gwischen Wallgut- und Schulstrafe

Zur Durchfiihrung der ELlﬁunﬁaﬂhﬂiﬂﬁt fiir das vorgenannte Bauge-
biet hat der ueme4nﬂ&rat mit uus,lran dee Blirgerausschusses auf
Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bunduabquvcsetz £¢8 = BRauG -
vom 23.6,1960 [BuBl I 5. 341 vom 29.6.60) in Verbindung mit § 4
der Gemeindecrdnung vom 25.7.195%5% in der F’° ung deg Gesetzblattes
vom 22.3.1960 (Ges, Bl. 60 5. 94), der §§ 1, 33, 109, 123, 126
Abs. 15 der Landesbauordnung - LBO - in der _aequﬂa vom 26. 7.1835
(Ges. Bl. 3. 187) der §§ 2 una 3 der He'0ﬂsv“rcranung iiber Bauge-
gtzltung vom 1C.11. *936 {Hubl I 8. @38) folgenden Bebauungsplan
als 3ztzung beschlossen:

§ 1) Geltungsboreich des Bebauungsplanes:

Tie ngroﬁrurg des Baugebletes ergibt sich
aus der im Bebauungsplan vem 12.2. 196 ein-
gezeichneten Grenze des Planungsgebietes.

¥ 2) Inhzlt des Bebauunzsplanes:

™

a) Zrlsuterungsbericht
b) Ubersichtsplan

¢) Bebauungsplan mit Einceichnungen der
Baulinien, Baugrenzen und Strafenbegren-
zungslinian '

Texttell des Bebauungsplanes

Verzeichnis der betreffenen Grundstiicks-
cigentiimer

M
e

§ 3) Inkrafttreten des Bebauungsplancs:

Die Sztzung tritt am Tage nach ihrer &ffent-
lichen Bekanntmschung in Kraft.

donstanz, den 12, Pebruzr 1962
_—-&ROS3E KREISSTADT KONSTANZ
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Der mit Erlass des Hegierungapridpidiums Siidbaden
vom 25.,6.1963 genewmigte Bebauunszeplan "UNTHRE
LATUBE" zwischen Wallgut- und Schulstrssse - mit
Begrilndung - hat in der Zeit vom 15, Dez. 1062
bis einschliesslich 15. Jan. 1963 tffentlich

auggelezen,

Die Genehmigung sowie Crt und Zeit der Aunalegung
8ind nach lassgabe der BSatzung der Stadt Xonstanz
vom 15, I#rz 1963 im Stdkurier am 12. Oktober 1963
6ffentlich bekannt gemacht worden. BIin Belegexemplar
des Sildkurier vom 12. Oktober 1963 befindet sich

bei den Akten "Untere Laube".

it der Bekenntmachung let der Bebauungaplan
am 12, Oktober 1963 rechtaverbindlich geworden.

?lanungs- & Bauordnuncsamt
- Planungsabteilung -

A

L T -y
f 1-.{-{“ 'I]
(Kslsch)
Baurst



Textteil des PBebauungsplancs

PO S S S —

der Grossen Kreigstadt Konstanz zum Bebauungsplan voa
12. Februar 1962 fiir das Baugebiet

"UNTEEE LAUBE"

zwischen Wallgut- und Schulstrasse.

1. Zweckbestimmung des Saugebietes

Das Gebiet wird als Kerngebict ausgewiesen,

(1) Kerngebiete diensn vorwiegend der Unterbringang von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen
der Wirtschaft und Verwaltung.

(2) Zuldssig sind:

1. Geschifts—, Bliro- und Verwsltungsgebiude;

2. Einzelhandelsbetriecbe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Betriebe deos Beherbergungsgewerbea und Ver-
gnilgungastiticn;

3. sonstige, nicht stirende Gewerbebatriebe;

4, Anlagen fiur kirchliche, kulturslle, soziale und
gesundheitliche Zwecxe;

5. Tankstellen;
6. Wohnungen Tir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowle Tir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

(%) Ausnahmsweise kbnnch Wohnuagon, Gic nicht unter Ab-
satz 2 Nr., 6 fallen, zugclassen werden.

2., Zuléssige Uberbauung

Dies zuldssige Uberbauung und asusnutzung der Grundsticke khat
nach Massgabe des Bebauungsplancs zu crfolgen. Wenn aus
stddtsbaulichan Griindsn sine héhers Debsuung srforderlich
als nach § 17 der Baunutzungaverordnung zuldssig ist, so
ktnnen die Grund- und Geschossflidchenzahlen nach Ziffer 17
des Baunutzungserlasses vom 27. August 1962 um 50 % iiber-
achritten werden, und zwar die Grundflichenzahl von o,60
auf 0,90 und die Geschossflichenzahl von 2,00 auf 3,00.

T



4, Bauwcise, Grenz- und Gebiudeabstand
¥

Im Baugebiet sind bis zu sisbengeschossige Gebiude nsach
Massgabe des Bebauungsplanss gestattet. Fiur die zulids-
sige Geschosgszahl, die Stellung und Firstirichtung der Ges
pude sowle die Ausnutzung der Grundestiicke sind die Bin-
tragungen im Bebauungesplan massgebend, Der Gebidudeab-
stand wird nach Massgabe des Debauungsplancs festgelegt.
Dic Baugenshmigungsbehtrde kann im Binzelfall Grenz-

und GebZudzabstand vorschreiben. Das auf Parzelle 303
und 306/4 im Erdgeschoss vorgesehens Garagengeschoss
zéhlt als Vollgeschoss und ist in der im Bebauungsplan
angegebenan Z2ahl der Vollgescheoase mit snthalten.

Il -

4. Gzstaltung der Bauten

Die CGestaltung der Pauten hat nach Massgabe des Bebzuungs-
planss zu erfolgen.

Lie GebHude diirfen nicht hbher gestellt werden, als zu
ihrem Anschluss an dic stddtische EntwHsserungsanlsge or-
forderlich ist. Die Sockelhthe ist so nicdrig wie mBzlich
zu halten; sie wird in Jjedem Einzelfszlle von der Bauauf-
sichtasbechibrde festgelegt.

An- und Vorbauten sind nur zestattet, wenn sic in einem
angencssenen Verh8ltnis zum Hauptgebidude stehen und sich
architektonisch gut einfiigen. Anbautcn, wie Treppenhiuser
EBrger etec. diirfen die Baulinie nicht, die Baugrenze hich-
atens um 1,80 m liberachreiten.

!

Dic Dachneigung darf maximal 27 Grad nicht iiberschraiten.
Dachaufbauten sind nicht gestattct,

Auf Parzelle Nr, 303 ist ein zuriickeesetztcs sicbentes
Goschoss nach Massgabe des Bebauungsplancg gestattet.

5. Nebengebdude und Garagen

Hebengebdude und Garagen missen in cinem angemeggencn Ver—
hdltnis zum Hauptgsbidude stehen und sind bei benschbarten
Grundstilcken zu einheitlichen Baukirpern zusammenzufagscn.
Sis dirfen nur gleichzeitig mit deon Haupteebiudern oder nach
desscen Fertigstellung errichtoet werden. Es ist verboten,
Garagen zeitlich vor den Hsuptegebduden zu erstellen, Die
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Bestimmungsn der Verordnung iiber CGaragen und 53 ingtaelli-
plitze (RH+ChSédf35LﬂDTﬂ“Jﬂ6] vom 17. Dezember 1939
(RGBl. I §. 219) bleiben unberihrt. Garagen scllen von
der Strassenflucht cinen }batﬂnd von 5 m einhz lteﬂ. i
Heiguag der Rampen darf 12 % nicht dberschreitsn. Dic
Rampen sind mit ebenen Vorplitzen an aile utdeBtEbTCJJH
cinerseits und an die Bsulinie andcrerseits anzuschlies-
sen. Die Tiefe der Vorplitze muss mindestens zwischen
der Strassengrenze und dem Beginn der HdﬂpJ £,50 m be-
tragen, Auf den Farszellen 3b6;4 und Zo3 sinad Qlu Garagen
bhzw, aAbstellplidtze filr Kraftfahrzeugs im Keller bazw, durce
Aufstelaung der Geobiude im drdrcsbhodg anterzubringen,

sofern 4cin Ersatzgelinds in unmittelbzrer Nihe hierfiy
voschaefft werden kunn.

&, Verputz und Ansirich dor Gobiude

Die sussenseiten der HEauvpt- und Febengebiude sowle
Garcgen sind spitcgtona 12 Monate nach Abnahme des
”aub. entsprechend den Vorschriften des Hauboschel
herzustellen. Auffallend wirkende Farben diirfzn nichs
'-.-'QI‘,.-n_-I'lﬂut --HI"ﬂL“l.

Uie Baupclizsibehirds kann Farv- und Fatzpreber &m 3au
verlangon,

Bei Heupt- und Hebengevluden sowlis bil Gebi Sudegrupn sing
Putzart und Parbteorn aufeinznder abtzustimmen.

7. EinTriciigungon

Scowel aus Beton oder Haturstein, hichstens o,30 a khech,
dahinter esine Hoceke bis zu 1,00 m Edthe sus bedenbesiin-
digen Strduchern, Schutzzdunsz kibnnen zugelassen werdenhn.

Sie 8ind jedoch bei worheoadcernen dichton Heckenwuchns wicder
za entfernzn.

8. Grundsticksgegsaltung und Vorgirten

AnTtillongen und A iragungasn apfl den Grundstiicksn zind oo
durchzufiihren, dass dic gogeboinan r“+ur110huﬂ Gelindsver—
hiltnisss moglichst wonig becintrachts werdsrn., Die Ju-—
i8ndeverhiilinisse der Facehbargrundsti gind dabel =zu

heridokaichtigon,

vorgirtaen sind nach Zrstzllung der Gebiude als Zicrgir-
Le; oder Hagenflichen anzulsgen und zu unterhslien. Vor-
plitze midssen planiert und befestigs warden, Die Grund--



sticke sind zusreichend mit fier— cder Cbstbdunmen zu be-
pflangen, Das Bauvaufsichtsamt xeénn im Einzelfalle die An-

Mlanzung von Biumen und Sirduchern nuch Umfang, Art und
Standert nach Angaben dess Planungsamtzs x—rl¢qg 1

Y. EntwEsssrung

Hiusliche abwHsser sind in Eazsklirﬁnlagcn za leitsn und

gaklidrt in das ﬁffﬁntiimh; Kanslnetz abzufiihren. Dic Haz
wléranlage muss DIN 4261 entsprechan, Das erforderliche

Ld—

Verfahren der Entwisserungsgsnchmnigung vleibt unberiihrt,

1o. Plaavorlags

Ausser den gesetzlich vorgeschrisbenen Untorlagen kann
die Bauvsufsichisbehirds verlungan:

2} Schaubilder, Modelle, Frofile, Geldndeschnitte, die
die Umrisse deg Bauwsrks und seine Einfisgung 1n dis
vernandene oder kinfiige Umgsbung zcigen;

bh) Strasgseniibersichton {ELrasaenab*]“rlnﬁ oszn), aufl denen
daa Gefille der otﬂlh_,, dig Hohs rldh ung die Ansicht

gr Nzchbargebiude sowilc andsre, den Sesamteindrucy

DuStlquﬂdu Goegsnatinde suss qAMJ mit dem Sauwerk dore

gestellt sind.

11. Ausnshmen

Die Bavaufsichtgbohirde kenn zof antrag in bogrindsten

Fdllen gznz oder teilwcise Befrsiuang von den Beosti MIUNE 21

e

dieses Bebauungsplunes criellsn. Dic Erteilung dor
freiung konn an Bedingungen gokniipft werdon,

Koenstanz, den 12. Fabruar
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7 yertizang . Anlage 1 ..
gum Anirag ?am_1z,2,1952_gahﬁrig

Erliauterungshericht

rum Bebauungsplan UNTERE LAUBE zwischen Wallgut-
und Schulstrale

Der Gemeinderat hat am 21.12.1961 heschlosaen, einen Bebauungsplan
iiber dap Gabiet dsr UNTEREW IAUBE aufzustedilen.

wmi—:
Tas Gebict dieses Bebauungsplanes uwmfalt die Grundsticke Setiteh-

der Unteren Laubs zwischen Wallgut- und SchulstraBe. Es 1st be-
reits stark bebaut., Die PBarzelle 304, auf welechcr das Bawdezern=zt
aowic eine slte Turnhalle mit einem zweigeschossigen Wohnhaus
ateht, ist fiir 8ffentliche Zwecke freigehalten,

iuf Parzelle 303 kann cin sechsgeachosgiges Gebiude mit zurlickge-
sctztem 7. Geachof, anf Parzelle 308/4 ein viergeschogeiges Gebiude
in Verbindung mit einer Hochzonung des Eckgebiaudes auf Parzelle
306/% errichitet werdan, wobei in beiden Fillen die erforderliichen
Geragen bzw. Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge durch Aufstelzung
der Gebdude im Erdgeschof untergebracht werden misscn, sofern kein
Ersztzgeldnde in urrittelbarer Nihe hierfilr beschafft werden.kann.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die Crdnung der Bebauung in die-
sem Abschniti der Leube zu geswihrlcisten und die ordnungsgemiBe
Erachliefung und Ausniitzung der anlicgenden Grundsticke zu ermig-
lichen.

An dem beztehenden Stralen- und Kanalsystem sind aufer der Schaf-
fung einee durchgehenden Gehweges keine Anderungen beszbaichtigt,
so Aal neus StraBen- und Kanelpline nicht erforderlich sind.

Ter Gehweg wird ewischen Landratsamt und Baudezernat durch die
Parzelle %03, welche zur Zeit noeh bie zur Fahrbshn durchgehs,
unterbrochan, Vor der Parzelle 303%/1 befindet sich eine Bus-Hzlte-
stelle, Der PuBgingerverkehr zwischen Landratsamt / Baudezernat

und Bus-Heltestslle / Baudezsrnat ist sehr stsrk. Die FuBginger
miigson, um zum Baudezsrnat bzw, Landretsamt zu kommen, die stark
befahrene Laube kreuzen. Dies ist eine sehr grofie Unfallgefakr und
gine atarkes Verkechrsbehinderung. Aus diesem Grunde srscheint =8 an-
gebracht, den &stlichen Teil der Faorzelle 303 zur Durchfithrung des

i/



-7 -

Fufiweges mwischen Landratsamt und Baud:zernat in gtéddtiaches
Eigentum itberzufiinren. Desgleichen sollten die restlichen Vorgar-
tenteile vor der Baulinie der Parzellsm 306/1, 306/4 und 306/3 in
stddtisches Eigentum zur Verbreiterung des Gehweges Udergefihrt
werden,

Ennstanz, den 12. Februar 1962

GROS3E KRBISSTADT KCOHWSTANZ
- 8t&dt. Planungsemt -
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