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2. SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und des §74 der Landes-
bauordnung fir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung filr Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat am

iber den den obengenannten Bebauungsplan folgende Satzung be-
schlossen:

51

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Lageplan ( 2,1.7).

$ 2

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. {ibersichtsplan Magstab 1 : 5000 vom Februar 1984

2. Lageplan Madstab 1 : 1500 wvaom Februar 1984

i. Planungs- und bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
a) Mafstab 1 : 500 vom Februar 1984

Beigefligt ist die Begrindung vom Fepruar 1334
5 3

Die Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gqung in Kraft.

Tag der "Amtlichen Bekanntmachung" Konftanz, den
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4. BEGRUNDUNG

1. Planungsabsichten

1.1 AnlaR der Planaufstellung

Die Planaufatellung erfolgte hauptsichlich zur Tleckung
dez anfallenden Parkverkehra, der entsteht durch:

a) entfallen von Parkplidtzen im Bereich der Laube, da
die Laube als Griinzug innerhalb der Stadt aunfgewer-
tet und einer Neuwordnung zugefilhrt werden soll.

h) Verkehrberuhigung im Bereich der Schottensztrafie; dle
Schottenstrafe soll im Zuge einer AushaumaBnahme ver-
kehraberuhigend ausgebaut werden und intensiver mit
ainem S3trafengriin versehen werden, dadurch entfallen
ein Teil der jetzt ungeordneten Stellplitze. Der Aus-
hau der SchottenztraBe erfolgt in einem mgesonderten
Verfahren, da sioh diese nicht in dem fGeltuneshereich
des Bebauunesplanes "Untere Laube" befindeth.

¢} Erweiterung des Baudezernats (Schliefung der Baulficke
zwiachan Bandezernat und bereits vorhandenam iehBude
an der Lauhel.

1.2  Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die Wall-
gutstrafe im Siden durch die Schulstrafe im Osten durch
die SahottenstraBe und im Westen durch die Untere Laube.

STADT KONSTANZ, PLANUNGSAMT



DNer Fladschennutzungsplanentwurf aus dem Jahre 1981 Weist
in dem Bereich des Bebauungsnlanes bereits ein Parlkhaus
aus. Ner ausgewiesene Standort im Bereich des Baudezer-
nates ist fidr den direkten Zumang dea Fubgingers zur
Altstadt besonders geesignet, da gleichrmeitie verhindert
wird, daB zusitzlicher Verkehr (Parksuchverkehr) in die
Irmenstadt gezogen wird, Des weiteren wird von einer
vielbefahrenen StraBe {"Untere Laube") der Parksuchende
direkt in das Parkhaus geleitet.

Ner Jetzt vorhandens alte Bebauungsplan weist keine kon-
krete Hatzung dieser Art aus. Vom Fliehannutzunegsplan
abgeleitet wurde das Gebiet von seiner ursorineglich fest-
gelemten Nutzune M her in eine MK- nund MI-Nutzong umee-
wandelt, um somit eine stidtebaulich gewilnschte Ahstu—
fung, von Gebletsnutzimeen zu erhalten.

Der Flichennutzungaplan der 3tadt ¥onstanz iat seit
1. Juni 1987 wirksam.



1.5

1.6

Bisherige Planung

Tier wirksame FlAchennutzungaplan der 3tadt Konstanz
weist im Bereich des Baudezernats ein Parkhaus aus.

NDer Bebauunegsplan "Untere Laube® aus dem Jahre 1963
beinkaltet Feataetzungen, die im Bereich zwischen Schot-
tenstrafle und Baudezernat mit dem Bau einer grileren
Parkierungsanlage nicht vereinbar sind. Hier besteht
indessen eine der wenigen auasichtsrelichen Mdglichkeix
ten, nahe der Altstadt, auferhalk des Altstadtringes

auf stidtischer FliAche ein Parkierungsbauwerk zu erstel-
len, das Entlastune bringen kdnnte fiir die stAndig von
Langzeitparkern besetzte Laube.

Rechtsgrundlagen

Siehe Eintraguneg im Bebauungsplan.

Anderung bestehender Bebauungsvorschriften

Die Festmetzungen des Bebhauungsplanes "Untere Lauhe™ aus dem
Jahre 12673 verlieran durch die Neuaufstelluneg des Hebauungs-
planes sowie die 8% & bzw. 3 der Satzung ihre Odltiskeit.

2.1

Beschreibung des Plangebietes

Der grifte Tell des Plangebietes ist bereits ilherbaut.
Das zur Laube hin gerichtete Gebiet (MK 1 bis MK 2) wird
durch die fiberwiegend vorhandane gewerbliche Nutzung
bestimmt (Bank, Druckerei, Bliros, Arztpraxen}. Der zur
BphottenstraBe hin pewandte Teil besteht lberwiegend

auzs Wohnhiusern, in denen sich in den Erdgeschossen ge-
werbliche Nutzungen befinden {MI 1 bis MI 2},

Das Gelinde selbst fA11%t von der Strafe "lntere Laube”
zur Schottenstrafe ca. 2 m ab. An dieses GelAndegefille
anllen die Parkhausgeschosse angepasst werden, um elne
méglichst grofie Gliederung der Baumasse zu erreichen.
Nie jetzt noch vorhandene alte Turnhalle auf dem Bau-
dezernatsgelinde wird abgerissen, eines Bedarfaliicke
entszteht dadurch niecht.

Stédtgbauliche Gestaltung

..... <

Mit der Anordnung der Gebiude 5011 Im vorderan Bereich
der Strafe "Untere Laube" eine geschlossene Zetle ent-
stehen, die einen Schutzaffekt gegenilber den HAusern
zur Schottemnstrafe hin darstellt.

Das Parkhaus zelbst so0ll durch sine lelcht wirkende Fon-
struktion eine aptizche Verbindung =ur der geschlossenen
Bauweiae an der Unteren Laugbe erhalten. Der Neaambtkomplex
wird dureh den wvorhandenen Griinzug an die bereits heste-
hende Bebauung der Schottenstrafe angepalt.



2.3

2.0

2.5

2.6

v
-3

Die vorgesehene gesachlossene Bauweise pafit =ich im Be-
retch der 3trafle "Untere Laube™ der henachbarten vor-
handenen Bebazuung an. Tas Parkhaus wird in U of fenan,
Hbereinanderliegenden Parkpaletten erstellt. An der
Sehottenstrafe wird keine Bauweise feastoosatzt,

Art der baulichen Nutzung

Das LArmaufkommen im StraBenbereich "lntere Laubah
schiiefit eine reine Wohnnutzung in diesem Rereich

aus. PDie noch verbleibende Pauliicke wird daher im Rah-
men der miglichen Nutzumg mit einer vornehmlich gewarh-
lichen Nutzung versehen. Der dahinterliezende Bereich
der Baulileke 2011 mit Parkpaletten versehen werden, Zu-
und Abfahrt erfolgen liber die 3trafe "(ntera Laubeh,

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert slieh an der
benachbarten bestehenden Baehauuneg:

.z cm_ &z
M ¥ ¢, Y 1,1
MK 1V 1,0 22
MK InY Parkhaus 400 Stellplitze
Pflanzgebot

Die vorgesehene Anpflanzung von Biumen erfolet nach denm
im Behauunegsolan vorgesehenen Fflanzgebot; dieses s0l]
in erster Linie die meplante Parkhausnutzune in eine
ertrigliche Form der Fassadengestaltung brinegen., Des
weiteren s0ll mit dem Pflanzgebot im Bereich der Vorghr_
ten erreicht werden, daRf bestehender Baum- und Gartenbe-
stand nicht weiter verringert wird. Dias betrifft aueh
die als Naturdenkmale eéingetragenen Biume im Bereich

der SchottenstraBe, von denen 3 refdllt werden mizsen.
Fidr diese 3 Naturschutzdenkmale ist eine Hefraiung von
der Unteren Naturschutzbehfirde zum Fillen der Biume Br—
teilt worden.

Offentliche friinfliche

Zur Schottenstrafie hin (hinter dem Parkhaus) ist eine
GrinflAche ausgewiesen, auf der sich mehrera Natuedenk-
male befinden. Diese Oriinfliche 3all dureh Nenannpflan-
zung im Bereich der Parkhausfassade erginzt werden und
der Offentlichkeit weiter als "Kleingrinzone" zugingliah
hleihen.



Yerkehr

Die HubBere Erschliefung erfolgt iiber die guartiernmemebenden
Straflen. Die innere Erschliesfune dez Standortes "Parkhaus"
erfolgt von der 3trafe "lUntere Laube"” her. ¥on der Schokten-
strafle 1st keine Erachlieflung erwiinscht.

3.1 0Dffentlicher Personennahverkehr

Die worhandene Bushalteatelle wird von der Fahrbahn
weg als "Busbueht™ auspgefihrt, um fliefenden Verkehr
auf der StraRe zur Laube nicht zu beeintrichtigen. An-
sonzten wird an dem bestehenden Standnrt nichts verin-
dert.

3.2  Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird im Bereich der privaten Grund-
atilcke durch Schaffung von Stellplitzen und GFaragen auf
etgenem Gelinde aufgenommen. Der Bedarfsermittlune wird
die Garagenverordnung zugrunde gelegt.

Flir das vorhandene und neu zu erstellende Verwaltunes-
gebidude werden die Stellplitze in dem meplanten Park-
hHaus ausgewiagsen, :

Ver- und Entsorgung

4.1 Kanalisation

Das Quartier i3t kanalami#Big erachlossen und an die stid-
tische Klidranlage angeschlosaen.

4.2  MWasserversorgung

Das Plangebiet ist durch das vorhandene Netz mit Wasser
versorgt.

4.3 Gasversorgung

Ein Anschluf der neuen Sebiude an das vorhandenpe Gas-
veraorgungsnets ist mdglich.

by Elektrizitdtsversaoreung

Die Elektrizitiitsversorgung in dem Plangehiet ist ge-
sichert., Evtl. neu zu ersechaffende Trafostationen sind
in die Gebdude zu integrieren und micht als Einzelob-
Jekte aufzustellen.

4.5  Strafenbeleuchtung

Das Quartier ist bhereitz von der StraBenbelevchtune apr-
faBt und ausgebaut.



10.

4.6  Miilllbeseitigung

Die Millentsorgung des Gebietes erfolgt durch das Stid-
tische Tiefbauamt der S5tadt Konstanz. Die Millbehilter-
sammelplitze =zind auferund der geringen Entfernune zu
den anschlieBenden Strafen nicht notwendig.

Immizssionsschutz

Aufgrund von Untersuchungen wurde festgestellt, daR die Pla-
nungsrichtwerte der DIN 18005 Vornorm 1971 entlang der Stra-
Be "Untere Laube" i{iberschritten werden (siehe hierzu Schall-
messung Baudezernat vom Januar 1981).

Als LArmschutz werden passive Lirmschutzmafinahmen (Lirmschutz-
Fenster) festgesetzt. Die erforderliche Sehallschutzklasse

der Fenster ist nach den VDI-Richtlinien 2719 "Schalldidmmung
von Fenstern" entsprechend der Nutzung der der Unteren Laube
zugewandten Riume ermittelt.

Es sind Lirmschutzfenster der Klasse 3 erforderlich, die ein
Schalldimm-MaB von 35 - 39 dB (A) aufweisen milssen. Der Nach-
weis fiir ausreichenden LArmschutz der Fenster ist im Bauge-
nehmigungsverfahren zu erbringen.

Folgeeinrichtungen

Der zu erwartende Zuwachs von Wohneinheiten kann von den Fol-
geeinrichtungen, die bereits vorhanden sind, aufeenommen wer-
den.

Auswirkungen der Planuneg

Die Erginzungen des Plangebietes bleiben ohne Bedeutung fiir
das Gesamtgebiet, da der gréfRte Teil des Plangebietes bereits
iberbaut ist.

Stddtebauliche Daten

Im Bereich der StraBe "lUntere Laube" ist eine Baullicke mit
vornehmlich gewerbsmiBiger Nutzung (Biires) zu schliefien. Die
verbleibende Fliche im hinteren Bereich wird durch Parkpalet-
ten erginzt. Die SchlieBung geringer Bauliicken im Bereieh der
Schottenstrafe erfolgt ohne Angabe von Daten aufgrund des se-
ringen Umfanges.

Die Grofe des Plangebietes betrigt ca. 1,68 ha.

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten und de-

ren Flganzlerung

Das Plangebiet ist erschlossen, Kosten fallen nicht an.

Bodenordnende MaRnahmen

werden nicht erforderlich
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TLICHE FESTSETZUNGEN

Planungs- u. bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

o Mischgebie

& lernoehiet
gigliedert nach

& Cinzelanlagen (unbewegl, Kulturdenlom. )

die dem Denkmalschutz umerlicgen u.

o Offentl. Grinanlage

Abarenzung unterschied!, Nutzungsart
u. von unierschied!. Mafl der Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

e Zahl der Vollgeschosse — 7 —
als Hochstgrenze
o Grundfldchenzahl als Hachstgrenze

e Gescholiflichenzahl als Hochstgrenze

e Fillschema der Nutzungsschablong

Bauweise
und

® qgoschiossene Bauweise

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundsticksflachen

® Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen

® Die Gebaudeaullenseilen sind jeweils
paraliel zur eingetragenen Firstrichlung
2u erstalien,

Flachen fir Stellplatze und Garanen

& Sicllplitze

tnnerhalt der Flachen fur den Gemeine Y
bedarf und die Versorgung sind Stell-
plitee und Garagen zuldssig,
& Mebenanlagen
u

Mebenanlagen u. Einrichtungen sind

* zulassig, ausgenomimen Einrichtungen
u, Anlagen fir Kleintierhaltung.
Innerhalh der Gbrigen Flachen sind
Mebenanlagen, die der Versargung
dienen, zuldssig.

o Baugrundsticke fir besondere bauliche
Anlagen, die durch besondere stadte-
bauliche Grinde erforderlich werden,

Flachen firr Gemeinschaftsanlagen

o [liefgaragen, Stellplatze als Gemein
schattsanlage

o Kinderspielplaiz als Gemeinschafisanlage

e Zentrale Ein- und Agsfabrien zu den
Gememnschalts Tiefgaragen

Fléchen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schidiichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes

e Gebiudefronten, an denen tolgende
schutzmalknahmen gegen Stralen-
verleehrslarm vorzusehen sind:

Einbau von Larmschutztenstern —

Flachen, die von der Uberbauung
freizuhalten sind und ihre Nutzung

@ Divvingezeichneten Sichtleider sind von
jeder sichthehindernden Bepflanzuny od.
sonstigen MNuteung freizuhalten, soweit
sie 0,80 m iber die Fahrbahnoberkante
hinausragen.

. Verkehrsilachen

& Fahrbahn

®» Gehweg

o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

. Versorqungsflachen

& Trafostation

. Die mit Leitungsrechten belasteten Flichen

@ Geh-, Fahr u. L eitungsrechte
— zugunsten der Offentlichkeait (1}
— zugunstan der Anlieger (2]
Yie Flachen sind von jeglicher Babauung

und Bepllanzung mit tiefwurzelnden
Strauchern und Baumen freizuhalten,

. Anpflanzung von Baumen u. Stréuchern

und Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

® Pflanzgebot fur Buschgruppen
hochwachsender Ar

Erhaltung von Baumen

® e vorhandenen Baume sind zu erhalten

® Baume, die entfallen miissen

Ortliche Bauvorschriften
Aulere Gestaltung der baulichen Anlagen

Kniestock

Eine Kniestockhthe von max, 0,50 m ist
zuldssig (gemessen von OK Fullboden des
obersten Geschosses bis zum Schnittounlkt
zw. Dachhaut und GebidudeauRenflucht),

Décher

® Satteldach Firstrichtung entsprechend
der Planeintragung qekennzeichnet

® Flachdach
Dachneigung:
entspr. den Eintragungen im L ageplan

Dachdeckung:
Dachziege! oder Materialien, die in Format

u. Farbténung dem Dachziegel entsprachen.

Dachaulbauten sind zuldssia.

. Farbgebung

Fir die baul. Anlagen sind Materialien und
Farben in gedeckten Ténen zu verwenden,

Antennen
Je Gebidude ist eine Antenne zulassig.

Grenzabstinde, Gapiudeabstande
Grenzabstand geméll LBO

& su beseitigende Gebaude und bauliche
Anlagen

59 (1) BBauG
iV, mit BauNVvQ

gem. § 6 BauNVO

gem. 5 7 BauNVO
5 1 BaulNVO

55 Abs, 6 BBaul
509 Abs. 6 BBauG
§ 16 MNr. 5 Baulv(

§8 16 — 20 BauNVO
518 BawMNNVO

5 19 BawMNvO
§ 20 BauwhNvQ

§9 Abs."l Nr.2 BBauG
§ 22 BaulNVO

& 23 BauNVvO

Abs, Tumd 3

§9{1) Nr. 2 BBaulG

59 Ahs. 7 Nr.4 BBauG
§ 12 BuuNVO

£9{1} Nir.4 BBauG

L5 14 BauNVO

50 Abs T Nr.2 BBauG

89 (1) Nr.22 BBauG

510 (2} LBO

§9 (1) Nr. 24 BBauG

9 (1) Nr.19 BBaud

59 Abs. 1 Nr.11 BBau@

59 (4) Nr.12 BBauG

£08 (1) Nr. 21 BBauG

E9(1)Nr.25aund b
BRBauG

§0 Abs 1 Nr.25a BBauGs

§9 (1) Nr:. 25b BBauG

5§73 Abs, 1 LBO

M, + M,

218

ey 2

2.18.

BONEN

H IRSTHQHEI*

RECHTSGRUNDLAGEN.

i

LEGENDE

MNachrichtiiche Ubernahmen 59 Abs. 6 BBauG

Sicherung von Bodenfunden nach
55 10 u. 20 Denkmalschutzgesetz

Da mit vor- und firhgeschichtlichen Funden
gercchnet werden mull, ist der Kreisarchaologe
rechtzeilig vor {nanariffnahme der Erschlies-
sungsarheiten vam Baubeginn zu benachrich
tigen. Zulage tretende Funde sind digsem zus
sachgerechien Bergung tmgehend zu melden
{Telefon 07731 / 61229},

Grenze des raumlbichen Geltungsbeareichs &9 Abs. 7 BBauG
des Bebauungsplanes

Die Hochstgrenze der Gebaudehdhen § 7301 Nr.7 LBO

Die Firsthéhe, gemessen von 0K Dach
konstruk tion bis zum tiefsten Schnitt-
punkt gw. Aulicnwand u, gewsachssnsm
Gelande, darf hochsten 12 580 m betragen.

Den beigeschiossenen Gelandoschnitten

ist die gewachsene: Gelandeohertlache MI‘I - MKT
zu entnehimen.,

in den vhrigen Bereichen:

Die maximale Gebiude- oder Firsthéhe
— H — {je mach Dachform} bhesieht sich
auf Mormal-Null (NN,

Bundeshaugesetz in der Fassung vom 18, August 1976 (BGBI. |, 5. 2256] berichtigl 1S. 3617},
geandert durch die Vereinfachungsnovelle vom 3, Dezember 1976 (BGBI, |, 5. 3281) und durch
die Beschleunigungsnovelle vom 6. Juli 1979 (BGBI. 1, 5. 949)

Baunutzungsverordnung BauNVO (Neufassung! vom 15, September 1877 (BGBI. |, 5. 1763).

Planzeichenverordnung vorm 30, Juli 1981 (BGBI. |, 5. 833).

Landesbauordnung fir Baden-Wirtternberg in der Fassung vorm 20, Juli 1972 (Ges.Bl, 5, 352,
Anderung vom 28, Movernber 1883,

MNaturschutzgesetz von Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 21. Oktober 1975,

7

DER GRUNDKARTE

bestehende Hauplygebaude

bestehende MNebenaebdude

derzeitioe Grundsticksgrenzen

Hahenlinien

Flat. Nr. 317 sind katastertechn.
noch nicht eingemessen.

Die Gebiude auf

STADT KONSTANZ - PLANUNGSAMT

VERFAHREN NACH DEM-BUNDESBAUGESET Z(BBauG)

52 11 Autstellungsheschlufb

Ortsibliche Bekanntmachiung ( ann __.11 . Mai _1%3! S L;
&7 bl Frihzeitige Beleiligung der Triger offentlicher Belange drm __:"_ﬁ' Juni ; 1_9.33 g
§2a{2) Frilhzeitige Biirgerbeteiligung vorn _19. Mai 1983 .. 03. Juni 1983
Bekanntmachung einer 6ffentl. Carlepung und Anhdrung  am _1. Ma_'i 19_33 i
Offentliche Darlegung und Anhérung - - am _ 18.Mai 1983 -
5 2a{6) Auslegungsheschiul am _15. Dezember 1983
Ohresiibliche Bekanntmachung der Auslegung am _15_ .DEMth 1983. : A
Otfentliche Auslegung vom _27. Dez. 19;63 hig _3.! .'_‘h“‘ 1934_'_
Benachrichtigung der Tréger dffentlicher Belanne am 08, Januar1984 s
& 10 Satzungsbeschiul

am _10.Méarz 1983

anm 23_2_‘!9_34 3 T

STADT KONSTANMZ

VERMESSUNGS- UND LIEGENSCHA

511

Ganglimigung durch das Regierungsprisidium Freiburg
mit Erlall vom

& 12 Inkrafttreten des Bebavungsplanes durch
artsubliche Bekanntmachung am

50 S 8%

Blrger megie:

Flarufgsmmmsieiter

3

1. ANDERUNG und ERWEITERUNG

Entwurfvom © 90,03,1983 Anderung vom: 11 11,1983 nic.
Sachbearbeiter:  MICKEL Anderung vom: Februar 1984 nie,
geFeichnet RICHTER Anderung vom:
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