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Bebauungsplan ,Unterrie® - Seehalden”, 3. Anderung

Satzung

Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Worttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am
13.4.2000 die 0. g. Bebauungsplandnderung als Satzung beschlossen.

§1 .
Gegenstand und Inhalt der Anderung

Der von der ehemals selbstandigen Gemeinde Dingelsdorf erstellte Bebauungsplan ,Unterriel -

Sechalden®, rechtskriftig seit dem 23.1.1973, gedndent 1979, wird durch diese Satzung wie folgt
geandert:

1. Der zeichnerische Teil des og. Bebauungsplanes vom 2.11.1972 wird insoweit durch den zeich-
nerischen Teil vom 12.4.1998 (val. § 3 Nr. 1) gedndert, dal

1.1 das Grundstick 167 als 6ffentliche Granflache (bisher Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt
wird und

1.2 die gstliche Baugrenze auf dem Grundstlck Flst. 168, Zur Halde 4, auf den heutigen
(Gebaudebestand zuriickgenommen wird.

(Hinweis: ansansten gilt der Lageplan vom 2.11.1972 weiter)

2. Die Bebauungsvorschriften vom 2.11.1972 werden fir den Geltungsbersich dieser Bebauungs-
plandnderung um die planungsrechtlichen Festsetzungen (vgl. § 3 Nr. 2) vom 12.4.1999 erganzt.

3. In § 5 der Bebauungsvorschriften vom 2,11.1972 wird fir den Geltungsbereich dieser Bebau-

ungsplananderung der Absatz 1 gestrichen und durch die driliche Bauvorschrift (vgl. § 3 Nr. 3)
ersetzt.

§2
Raumiicher Geltungsberegich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (§ 3 Nr. 1).

§3
Bestandieile der Satzung

Die Bebauungsplananderung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil vom 12.4 1955

2. den planungsrechiichen Festsetzungen vom 12.4.1999

3. den frttichen Bauvorschriften vom 12.4.1999
Beigefiigt sind:

4. Ubersichtsplan

5. Begrindung zum Bebauungsplan vem 15.3.2000

6. Dorfentwickiungsplan von 1984



§4
Teilungsgenehmigung

Gemal § 19 Abs, 1 Baugesetzbuch bedarf die Teilung eines Grundsticks im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach § 2 zu ihrer Wirksamkeit der (Genehmigung.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen Be-
standteilen dieser SEtZLII"IQ zuwiderhandelt.

&6 ‘
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den {3, Juni 2000
ST ONSTANZ - Dezemat il
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Fouquet
Blrgermeister

Bekanntmachung/Inkrafttreten:

2 1. JUNI 2000
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Allgemeines Wohngebiet

Es gelten - bis auf die Baugrenzen -

die Festsetzungen des Bebauungsplans
"Unterrie3-Seehalden" fort.

Baugrenze
Sie wurde dem Bestand angepalt.

StraRenflache

Offentliche Griinflache mit
- Parkanlage

- Spielplatz

Aufschittung zur Uferrenaturierung

Erhaltung von Baumen

Pflanzgebot fiir eine Hecke

Bebauungstiefe
vom norddstlichen Gebauderand gemessen

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs

Stadtebau- und

STADT KONSTANZ Vermessungsamt

Bebauungsplan MaRstab Aktenplanzeichen
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Planfertigung Stand des Liegenschaftskatasters
Stadtebau- und Vermessungsamt vom
Fachbereich Stadtplanung
Telefon 07531 / 900 701
Telefax 07531 / 900 526

Untere Laube 24

78459 Konstanz

Stempel / Unterschrift gez. Zeller Unterschrift (Siegel)
Entwurf vom 12.04.1999 Planer/in Obergfell
gedndert Graphik Mrochen

Verfahrensiibersicht und Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss am _24.07.1997 o6ffentliche Bekanntmachung am 20.08.1997
Friihz. Biirgerbeteiligung Beschluss am __25.02.1999 Sffentliche Bekanntmachung am 27.02.1999
durchgefiihrt vom __03.03.1999 bis __17.03.1999
Veranstaltung am -
Offentl. Auslegung Beschluss am __20.05.1999 offentliche Bekanntmachung am 22.05.1999
durchgefiihrt vom __01.06.1999 bis __02.07.1999
Evtl. 2. 6ffentl. Auslegung Beschluss am o6ffentliche Bekanntmachung am

(bzw. eingeschranktes Verfahren)

durchgefiihrt vom bis

Beteiligung Trager offentlicher Belange am 26.02.1999 Benachrichtg. Uber off. Ausl. am 28.05.1999

Benachrichtg. Ub. evtl.2. Ausl. am -

Beschluss uiber Anregungen am __13.04.2000 Satzungsbeschluss am __13.04.2000

Ausfertigung der Satzung
Konstanz, den 13.06.2000

gez. Fouquet

Fouquet, Burgermeister (Siegel)

Genehmigungsantrag am - Erlass des Regierungsprasidiums am -
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch 6ffentliche Bekanntmachung am __21.06.2000
Vermerke

Dieser Bebauungsplan wurde nach Inkrafttreten geandert:

rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen

rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen

(Sonstige Vermerke)




| Bebauungsplan
wUnterrieR-Seehalden, 3. Anderung*

Ergé&nzung und Anderung der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan
Jnterriell-Seehalden® (rv. seit 23.01.1973) durch die folgenden
Planungsrechtlichen Festsetzungen nach § @ BauGB:

1. Ukerbaubare Grundsticksfidchen § 23 Bau NVOQ

+— —.——- Baugrenze §23 Abs.2 Bau NVO
Sie orientiert sich abweichend vom Lageplan des

r.v. Bebauungsplanes (siehe dort) arm Baubestand.

2. Offantliche Griinfliche §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

f;a :;;ﬁ- Parkaniage
. | mit Aussichtsplatiform und Sitzgruppen mit Tischen

@ ‘i':_} Spielplatz
'- .| mit Kinderspielgeraten wie Schaukel, Wippe, Sandkasten

3. Anpflanzen von Badumen und Strauchem § 9 Abs.1 Nr.25a BauGE

Der Baumbestand wird bei Bedarf durch einheimische
Laubbaume und Chsthdume erganzi.

m Laubgehdirhecke z.B. aus Hainbuche

4, Pflanzbindung § 9 Aks.1 Nr.25b BauGE

Der Baumbestand ist daverhaft zu pflegen und bei
G@D Abgang durch einheimische Laubbaume bzw. durch

Obsth&ume zu arsetzen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

S R eana 12 Bpril B33 Konstanz, den 13, Juni 2000

Stadtplanung STADT KONSTANZ - Dezernat

Lintere Laubs 24

78462 Konstanz M"‘(/‘-
Fouquet

Birgermeister



Bebauungsplan
»wUnterrieR-Seehalden, 3. Anderung®

Anderung der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan
Jntemefd-Seehalden (rv. sait 23.01.1873) im §5;

Abstandsflichen 8§74 Abs.1 Nr8 18O

Die Tiefe der seitlichen Abstandsfidchen der Gebaude betrégt
im Anderungsberaich mindestens 5,0 m. DRie Summe der
Grenzabsidnds hat hier keine Glltigkeit.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den Juni 2000
STADT KONSTANZ 1—3 Dezernat IT

Stadt Konstanz 19 April 1308

Stadigtau-i, Vermessung=a
Stadtplanung Eaa ‘
. Untere Laube 24 | |

78462 Konstanz

14D
[Ap )

Fouquet, ~
Burgermeister
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Bebauungsplan ,,UnterrieR-Seehalden, 3. Anderung®

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1.

2.

Planungsabsichten

1.1 Anlal} der Plandnderung
Die Eigentiimer des Flst. Nr. 167 beabsichtigen, dieses einer baulichen Nutzung
zuzufdhren.
Dieser Absicht steht die Aussage eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
entgegen, der eine Bebauungsmaglichkeit ausschlielt: Das im Neordwesten
ausgewiesene Baufenster endet an der Grundsilcksgrenze. Der Absicht steht
aulerdem der Wiile der Gemeinde entgegen, die im Sinne des Ortschaftsrates
Dingelsdorf das Flurstlick einer éfientlichen dem Fremdenverkehr dienenden
Nutzung zufilhren machte.

1.2 Lage des Planunasgenietes
Die von der Anderung betroffenen Flurstlcke Nrn. 167 und 168 werden im
Nardosten durch das Bodenseeufer, im Nordwesien durch das bebaute Flur-
stlick Zur Halde 8, im Sidwesten und im Sdcdosten durch die Stralle Zur Halde
begranzt,

1.3 Grundkonzept im Fl&chennutzungsplan
Die betreffenden Fiurstiicke sind nach dem Flachennutzungsplankonzept Be-
standteil einer Wohnbauflache.

Flanung

2.1 Bestehende Nutzungen

Auf dem Flst. Nr. 188 riickt die bestehende Wohnbebauung bis auf 5 m an das
Flst. Nr. 167 heran.

Das selbstandig nicht bebaubare Flst. Nr. 167 wird derzeit als Obstwiese sowie
als Bootsliege- und Campingplatz genutzt.

Aus der Nutzungsanderung entsteht ein Ubernahmeanspruch. Das VLA hat den
Grundeigentimern bereits in 1997 ein Kaufangebot unterbreitet.



2.2

Planungsvorgaben

Dorfentwicklungspian 1984

Entsprechend dem Regionalplan wird der Ortsteil Dingelsdorf als Erholungs-
schwerpunkt ausgewiesen. £s sollen deshalb Einrichtungen fir unierschiedliche
Erholungsanspriche zur Saisonverlangerung geschaffen werden. Darunter sind
u.a. Grinanlagen und Spazierwege zu verstehen. In diesem Zusammenhang ist
ein Seeuferweg vom Yachthafen bis zum Bubenbad genannt.

Regionalplanentwurf 2000

Es wird der Ausbau des Uferbereichs als Erholungsraum unter Wahrung des
Landschaftscharakters und des Naturschutzes gefordert.

Naturschutrgesetz Baden-Wiirtermberg/Bundesnaturschutzgesetz

Es entspricht der Zielsetzung, u.a. fur Naherholung, Ferienerholung und Frei-
zeitgestaltung geeignete Fi&chen zu erschlielfen, zu gestaiten und zu erhalten.
In diesem Zusammenhang wird auf den Ausbau und die Unterhaitung von Ufer-
und Wanderwegen sowie auf Erholungs- und Spielflachen verwiesen.

Bodenseeuferplan 1984

Zur Erhaltung und nachhaltigen Entwicklung des Fremdenverkehrs wird u.a. der
freie Uferzugang sowie der Aushau von Wegen paraliel zum Ufer fir ersire-
benswert gehalten.

Uferrenaturierung 1998

Der Uferbereich zwischen Hafen Hamm und Schiffslande wird insbesondere
durch die bestehende Uferverbauung (Ufermauer) nachhaltig beeintrdchtigt. Sie

fardert Erosion und stért bzw. beseitigt den Wechselwasserbereich (wichtiger
Lebensraum).

Zur Behebung des Mikstandes ist eine Uferrenaturierung durch Varschittung
(Abflachung des Ufers) zur Verbesserung der Wasserqualitat, zur Starkung der
biologischen Funktionen der Flachwassarzone und zur Verschénerung des
Landschaftshildes vorgesehen. Die Aufschittungsmaflinahmen sind weitgehend
abgeschlossen.

Die Zugénglichkeit des Seeufers von den betroffenen Grundsticken ist nach

wig vor gewahrieistet. Davon wird die Allgemeinheit profitieren, sofern das Flst.
Nr. 167 von der Stadt Konstanz (bermommen werden kann.



2.3

2.4

2.5

Es ist bedauerlich, dal die Renaturierung nicht bis zur Schiffsidnde durchge-
fOhrt wurde. Gerade dieser Uferabschnitt, wo der Mihlbach aus der Ufermauer
austritt, vermittelt einen vernachiissigten Eindruck, so dai eine Renaturie-
rungsmafinahme unumganglich erscheint.

Flanungsprogramm

Mit der vorgesehenen dffentlichen Nutzung des Fist. Nr. 167 wird eine Erweite-
rung des Seezugangs flr die Allgemeinheit bezweckt. Sie mu sowohl im Zu-
sammenhang mit der Uferrenaturierung als auch mit der erforderlichen Herstel-

lung eines geschlossenen, wie auch immer gefihrien Seeuferweges gesehen
werden.

Mit der Plananderung wird auflerdem beabsichtigt, die auf der Grundstiicks-
grenze liegende Baugrenze um 5 m auf das bestehende Nachbargebaude
(Flst. Nr. 168) zurlickzunehmen, Diese Verschiebung der Baugrenze entspricht
im Ubrigen der Grenzabstandsragelung des Bebauungsplanes ,Unterrief-
Seehalden”. Im Ubrigen gelten die Aussagen des vorgenannten
Bebauungsplanes in Lageplan und Bauvorschriften fort.

Nutzungskonzept
Das Fist. Nr. 167 gewahrt sowehl die Aussicht auf das Nordufer des Uberlinger

Sees als auch in Verbindung mit der Renaturierungsmalinahme den
unmittelbaren Seezugang.

Im Zusammenhang mit dem Seeuferweg eignet a5 sich dartber hinzus als
Rastpiatz fir erholungssuchende Wanderer und Spaziergénger, Die
Aufstellung folgender Einrichtungen ist vorgesehen:

- Verschiedene Sitzgruppen mit Tischen

- Eine aufgestanderte Aussichtsplattform

- Spielgerate fur Kinder im begrenzten Umfang

im Cbrigen ist es vargesehen, den Baumbestand zu erganzen sowie eine Laub-
gehdlzhecke anzupflanzen.

seeuferwed

Angesichts stagnierender Ubernachtungszahlen im QOrtsteil Dingelsdorf mul

das Fehlen eines durchgehenden Uferweges vom Seglerhafen bis zum Buben-
bad beklagt werden,

Die noch fehlenden Stlcks sollten schnellstmdglich erwarben oder durch Pla-
nungen gesichert werden,



Langfristig sollte auch die direkte Verbindung vom Hafen Hamm bis zur Strage
Zur Halde nicht auffer Betracht bleiben.

2.6 Abwagung der Belange

Dem Wunsch der Grundeigentiimer, das selbstandig nicht bebaubare Flurstiick
mit einem Wohnhaus zu berbauen, stehen ¢ffentliche Belange gegentber, Die
beantragte Bebauung wére nur Gber eine entsprechende Anderung des Bebau-
ungsplanes erreichbar.

Mit der vorgeschlagenen Nutzungsanderung sind die folgenden Absichten ver-
bunden:

- Erweiterung des Seezugangs fur die Allgemeinheit

Bereitstellung einer Erholungsflache mit Rast- und Ruheméglichkeiten

Einrichtung eines Aussichtspunkies
- Schaffung von Kinderspielmaogtichkeiten

Die Verwirklichung der varstehenden Absichten deckt sich mit den Zielen der
Regional- und Landesplanung sowie mit dem Dorfentwickiungsplan. Sie dienen
der Hebung des Fremdenverkehrs (Saisonveridngerung), dem Erholungs- und

Spielbedlirfnis der Bevoikerung sowie der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Aus der vorstehenden Gegendberstellung ist ein Ubergewicht &ffentlicher Be-
lange ableitbar,

2.7 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen durch die Planidnderung Kosten fir den
Grunderwerb von ca. 180.000 DM und fUr den spédteren Ausbau der
Griunfiiche flr Fremdenverkehrs- und Erholungszwecke von ca.

50.000 DM.

Der Betrag fur den Grunderwerb ist im Haushaltsplan 2000 eingestellt, der
Betrag fur den Ausbau soli stufenweise in den Folgejahren in den Haushalts-
planen eingestellt werden.

Stadt Konstanz, 15.03.2000

Sta—‘idtebau— und Vermessungsamt' |

ez

Zeller
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