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SATZUNG

der Gemeinde Dingelsdorf, Londkreis Konstanz, uber den Bebauungsplan im
Gebiet

"Unterriess" und "Seehalden"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8, 9, 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBI. I, Seite 341, BGBI. IIl, 213 - 1) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fur Baden-Wurttemberg vom 25, Juli 1955 (Ges. Bl. 3 129) und der
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg vom 27, 7. 1972 hat der Gemeinderat
am ..., 2 N0 092 <+« den Bebauungsplan als Satzung fur das Gebiet

“Unterriess" und "Seehalden" als Satzung beschlossen.

51

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den im Bebauungsplan (§ 2, Ziff. 3)

eingezeichneten Planungsgebiet,

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

1. Ubersichtsplan

. Begrindung

. Bebauungsplan

« Straflenquerschnitte

. StraBenldngenschnitte

« Bebauungsvorschriften

S O ks o R

. Verzeichnis der betrcffenen Grundstickseigentimer



§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Dingelsdorf, den  ........ SR — RST————

Der Burgermeister: \, A



Ergdnzung zur S A T Z U N G

des Bebauungsplanes"Unterrief-Secshalden"

Zu § 2

Bestandteile des Bebauungs-

planes

Ziff. 3.1 - wird eingefiigt:

Lageplan vom 31. Januar 1979 betreffend die
Flurstiicke Nr. 1717 und 1718

Ziff. 6 - § 5 Nr. 3 der Bebauungsvorschriften wird ge-—

strichen

Zu § 3

Die Ergdnzung zur Satzung tritt ebenfalls mit ihrer Bekannt-
machung in Kraft.

Konstanz, den 15.2.79 STADT KONSTANZ

)

— Baudezernats -

e
e
-

Blirgatmeigster



SATZUNG

der Gemeinde Dingelsdorf, Lendkreis Konstanz, uber den Bebauungsplan im
Gebiet

K Unterriess" und " Saehalden"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8, 2, 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBI. ), Seite 347, BGBI, Il, 213 -~ 1} in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fur Baden~Wurttemberg vom 25. Juli 1955 {Ges. Bl. 3129) und der
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg vom 27, 7. 1972 hat der Gemelnderat
am ...,.. 0 N0V W2 »«» den Bebauungsplan als Satzung Fﬁr das Gebiet

“Unterriess” und "Seehalden" als Satzung beschlossen,

§1

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den im Bebauungsplan (§ 2, Ziff. 3)

eingezeichneten Planungsgehiet,

§ 2

Bustandreile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht qus

T. Ubersichrﬁphn

2. Begrindung

d. Bebauungsplen siehe Satzungserginzung vor 15279 .. ..

4, Strafenquerschnitte ‘

5. Strafienlngenschnitta

6. Bebavungsvorschriften  gishe Satzungserginzung vom .15.2.79.....

7. Verzeichnis der berroffenen Grundstiickseigentimer



§3

]_r.'}im ftireten

Diese Sotzung tritt mit threr Bekannimachung in Kraft,

siehe Satzungserginzung vom .152.79

oooooo

Dingalsdorf, den  ....... e e S ina e

Der Birgermeister: s e R Sl L e e i



Bebouungsvorschriften
zum Bebauungsplan " UnterrieR" und "Seehalden"

der Gemeinde Dingelsdorf, Landkreis Konstanz

A. Rechisgrundlagen

Auf Grund der 38 1, 2 und 8 ~ 10 des Bondeshaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBI, |
S+ 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg vom 24,
Joli 1955 (Ges,Bl. 3129} und §5 2 Abs, 3, 3 Abs, T, 14 Abs. 1, 15 Abs, 1, 16 und
111 der Landesbauardrung fur Baden-Wisrttemberg vom &, 4, 1964 hat dar Gemainderat
am i L NV WR den Bebauungsplan als Sgtzung fir das Gehiet " UnterrieB” und

"Seehalden” als Satzung beschlossen,

B. Festsetzungen

g1
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Allgemeines Wohngebiet gemtifi 5 4 der Baunufzungsverardnung (BaulNY D),

§2
Mal} der baulichen Nutzung

1. Die Zah! der zulttssigen Vallgeschosse ist im Bebauungsplan als Hachtsgrenze eingetra-
gen, Fs gilt die LBO & 2 (4),

2, Zulussige Grundflichenzahls Es gilt § 17 (BauNV Q) in der neuesten Fassung fur das

betr. Grundstuck im Bebauungsplon,

3y Zuldssige Geschofifltichenzahl: Es gift § 17 {BauNVO) Tn der nevesten Fassung fiir des
betr, Grundstick im Bebauungsplan,

5 3
Bouweise

1. Als Bouweise wird die offene Bauweise festgesetzi,



Bebauungsplan “Unterrie2 — Seehalden” — Auszug aus den Bebauungsplanvorschriften

2, Fur die Stellung der Firstrichtung der Geb#iude sowie die Dachform sind die Eintragun=
gen im Bebauungsplan mafigebend, Die Firstrichtung sollte innerhalb der einzelnen
Baugrenzen, fur jede Gruppe, einheitlich sein, Im einzelnen ist sie im Einvernehmen

zwischen dem Burgermeisteramt und der Baurechtsbehsrde verbindlich festzulegen,

§ 4
Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlcksfldche

1, Die Uberboubare Grundstucksfltiche ergibt sich unter Beachtung des seitlichen Grenz-

abstandes aus den im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen.

2, Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflidchen sind MNebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO ausnahmsweise zuldssig,

§5
Grenz- und Gehdudeahsiand

1. Die Summe der auf einem Grundstick einzuhaltenden seitlichen Grenzabstinde soll

11 m betragen, wobei der geringste Abstand 5 m betragen mufi.

2, Weitergehende Fenster- und Gebtudeabstiinde nach der LBO bleiben unbertihrt,

+ gestrichen gem. Satzungserginzung vom .18.279. .. .
E 4

Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Gebtiude sollen ein langgesirecktes Rechteck bilden,
Dabei soll die Gebtudeldngsseite bei eingeschossigen Gebduden in der Rege! minde-

stens 10,00 m betragen,

2, Die Héhe der Gebtiude darf - auf der Talseite gemessen = vom eingeebneten-Gebiivde o~

bis zur Traufe betragen: : \

bei eingeschossigen Gebiuden 3,50 m i

bei zweigeschossigen Gebdudern 6,50 m ohne Kniestock K S'(,&NE
Baudeze at — =

Konstang, den 15.2.79
Bur&ﬁ’rm?lsler



2.

10.

Die Sockelhshe der Gebdude (Oberkante Erdgeschoffufiboden) ist msglichst niedrig
zu halten. Sie wird im Einvernehmen zwischen Birgermeisteramt und Kreisbaumeister

festgelegt,

An- und Yorbauten an dem Gebttude sind nur gestattet, wenn sie sich In ihrer GrisiRe

dem Heupltgebiiude eindautig unterordnen und sich architektonisch einfiigen.

Fenstersfinungen sind in ihrer Grifle und Verteilung in der Wandfltic he harmonisch

zu gestalten,

Fiir die im Einzelfall zul#ssige Dachneigung sind die Eintragungen im Bsbauungspian

mafgebend.

Die Wirkung des Daches darf durch Dachaufbauten und Gauvpen nicht beeintrdchiigt
werden, Die Gesamtlinge von Dacha:ifhauten und Gaupen sol! bei Satteldéchern
nicht mehr als ein Drittel, beim Walmdéchern an den Léngsseiten nicht mehr als ein
Viertel und an der abgewalmten Seite nicht mehr als ein Sechstel der zugehdrigen
Gebdudeseitenltinge betragen, Die Hihe der Stirnseiten der Aufbouien soll im Rohbauw,
zwischen Dachfléche und Unterkante Sparren gemessen, nicht mehr als 1 m betragen,
Die Dachdeckung mull in der Regel mit durkeleingefdrbtem Material ausgefiihrt wer-

den.

Dachterrassen, d.h. sogenannte Negativgaupen als Einschnitte in die Dachfltiche,
kisnren nur ausnahmswe ise gestattet werden, ihre Lange darf nicht mehr ols ein

Viertel der zugehirigen Gebtiudeseitenltinge betragen, Die Dacheinschnilte sind so qus-
zu bilden, dof die Dachfliche mglichst wenig unterbrochen wird, Die Dachfléche muf
bis auf die Brustungshihe von 0,90 m erhalten bleiben, Die dufleren sichtbaren Wand-

flachen sind in einem dunklen, der Dochflidche angepailten Ton zu streichen.

Es dijirfen in einer Dachfldche entweder nur Dachgaupen oder nur Dachterrassen ange-

bracht werden,
Die Ausfuhrung eines Kniastocks ist zuldssig bis hgehstens 0,50 m,

Soweil e3 sich um die Schlieflung von Baulicken handett, sind die Neubouten in Gescholi-

zahl, Stellung, Firstrichtung und Dachform einem der Nachbargebiivde anzugleichen.

Die Stromversorgungsleitungen missen im Benehmen mit dem Badenwerk verkabelt werden,



§ 7
Guragen und sonstige Nebengebtivde
Mehengebtiude sollen in einem angemessenen Grifenverhiiltnis zum Houptgebtude

stehen und sind mBglichst mit diesem in einen guten, baulichen Zusammenhang zu

bringen.

Garagen sind nur als Anhalt fiir die Behandlung von Baugesuchen im Bebauungsplan
eingetragen, Die Garagen sind nach Maglichkeit in dic Hauptlbavkérper etinzube-
ziehen, Yor den Garagen ist in Verbindung mit dem StraBlenraum eine nicht einge-
friedigte Abstellflache von mind, 3,50 m Tiefe anzulegen. Fir Stellplétze von

Personenwagen ist eine Fldche von 2,50 x 5,50 m vorzusehen,

Mehrere Einzelgaragen, bzw, MNebengebtiude diirfen auf einem Grundstiick nicht
errichtet werden, Roum fir Gartengearidte vsw. kann in Verbindung mit den Garagen

vorgesehen werden.

Nebengebtude miissen eingeschossig erstellt werden, Die Traufhdhe darf hochstens

2,?':1 m belrugeh_
Nebengeb#uds diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiiudes erstellt werden.

Mehrere Garagen disrfen auf einem Grundstiick nichr als Einzelbaukéirper errichtet

werden, sondern sind zu einar Garagengruppe zusammenzutassen,

58
Verputz und Anstrich der Gebtiude
Die AuBenseiten der Houpt— und Nebengebtivde sind spitestens ein lahr nach Rohbau-
abrahme entsprechend den Boubeschefdsbedingungen zu behandeln {verputzen, ab-

schlemmen, verschindeln v, dergl.) und in hellen Farben {Pastellfarben] zu halten,

Auffallend wirkende Farben diirfen nicht verwendet werden,
Die Baurechtsbehirde kann Faorb- und Putzproben am Bau verlangen.

Bei Haupt- und MNebengebtiuden sowie bei Gebdudegruppen sind Putzart und Farbton

aufeinander abzustimmen,



1.

3.

59

tinfriedigungen

Die Einfriedigung der Grundsticke an &ffentlichen StroBen und Pldtzen sind fijr die
einzelnen Straflenzige einheltlich zv gestalten. Gastgtret sind:

Sockel bis 0,30 m Hshe ous Naoturstein oder Beton mit Heckenpflanzungen aus boden-
sttindigen Strduchern, - oder einfache Holzztune (Lattenziure) mit Heckenhinter-
pflanzung, - oder quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkelelsen
mit Heckenhinferpflanzung, Die Gesomthshe der Einfriedigung darf dos Maf ven

0,80 m nicht tiberschreiten,

in bebauten Stralenziigen {Baulicken) sind die Finfriedigungen denen der Nachbar-

grundstiicke anzupassen,

Die Gesamthshe darf das Maf von 0,80 m nichr iberschreiten, Auch die Sichrdreiecke
sind in dieser Hshe von jeder sichtbehindernden Bepflanzung, Logerung usw,. freizuhal-

ten,

Die Yerwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

510

Grundstiicksgestaltung und Yorgéirten

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundsttick sind so durchzufubren, daf die
gegebenen natrlichen Geltindeverhtiltnisse msglichst wenig beeintrichtigh werden,

Die Geldndeverhitlinisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bericksichbigen.

Yorgtirten sind nach Erstellung der Gebdiude als Ziergtirten oder Rasenfltichen anzule-
gen und zu unterhalten, Bei Anpflanzung von Biumen und Striiuchern sollen standort-

gerechte Gehtlze verwandet werden,

Vorpldtze missen planiert und befestigt werden.

§11

Entwiisserung

Héusliche Abwisser sind unmittelbar in das Criskanalnetz abzuleiten,



§12
Flanverlage
1. Neben den ublichen Unterlagen flir Baueingaben kiinnen Birgermeisteramt und Bau-
rechtsbehsrde zustitzliche Unterlagen und die Darstellung der anschlieBenden Nach-
barhiiuser und erforderlichenfalls weitere Ergiinzungen durch entsprechende Licht-

bilder oder Modelle verlanger.,

2. Wegen der Hangbebauung werden Ubersichtszeichnungen und Geltndeschnitte ver-
langt, aus denen die Finfigung des geplanten Gebtiudes und seine Umgebung ersicht-

lich ist.

3, Die Gemeinde und Baurechtshehdrde ktnnen ferner verlangen, daB die UmriBBlinien
der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw, so dargestellt werden, daB die

Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebdude im Geltinde miiglich ist.

513
Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt & 31

BBau G und § 94 LBC,
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FUR ALLE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES,
INSBESONDERE DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG,
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Begriindung

zum Bebauungsplan fir das Gehiet." Unterriel — Sechalden" der Gameinde Lingelsdorf,

Landicrets Konstane

FUr dos Gebiel des Bzbavungsplancs "Untarrich ~ Seehalden™ wurde boreits 1957 ain
Bebauungsplon aufgesteti, der am 26. 11, 1958 endgultig festgestellt wuede. Nochdem
im Gewann "Unterriel}" eine notwondige Unlegung nicht durchaefihrt wurde, koonte

das Gebiet bis heute nur zur Hilfte bebaut werden, Der neus Bebouungsplan " Unterriell -
Seehalden Tst jedoch notwendig, um die stidiabauliche Entwicklung der Gemeinde zu
ordnen,

Per vorliegende Bebauungsplan "Unterriel - Seehalden® kann deshalb nicht qus einem
festgestellten Flachennutzungsplan entwickelt werden, da dic Feststellung des Flachen-
putzungspianes auf Unsrinde zurickzufGhren Tst, die van der Gameinde nicht vertraten
werden konnen, Die Gemeinde ist Mitglied des Planungsverbandes " Bodanrick™ und hat
im Rahmen der Planungskonzeption des Verbandes fur Thren Gemarkungsleii dis Flachen-
nutzungsplanung bereits konkretisiert. Am 4, 10, 1972 hat die Yerbandsversommiung das
Plenungsverbondes den Fliichennutzungsplan aufgastalit, so dalk das Genehmigungsver-
fabren eingelcitet werden kann, Die Trasse dor newen Kreisstrale 107, welche die Gemar-
kung Dingelsdorf beriihrt, ist genchmigf, so dafl fir den Bereich vor Dingelsdorf mit einer
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu rechnen ist, Der debavungspdan "Unterriall -
Sechalden"” dient der Befriedigung eines echten Wohnkedarfs, der dazu dicnt, nich! nur
Drtsanstissige der Gemeinde Dingelsdorf mit Wohnraum zu versorgan, sondern auch die
Aufgabe hat, fir Inferessenten aus Konstanz einen gehebencn YWehnbedarf zu ermiglichen,

Die Stadt Konstanz hat auf Grund ihrer aulBerardentlich beengten Roumverhsltnisse nicht
gentigend Maglichkeiten, einon solehen gehobhencn Wohnbedarf zu befriedigen,

Der echte Badarf wird durch die Tatsache nachgewiesen, dofl nohezu alle Bovinteressen-
ten feststehen, Der im vorgenannten Bebauungsplan ausgewiesenc Fldchenbedarf halt
sich im Rahmen der Planungsziele des Verbandes * Bodanricl® fir das Jahr 19835,

Die Gemeinde ist zu 2/3 Miteigenttmer ciner neuven Yerbandskliranloge fir 4000 Einwoh-
ner. Die Wasserversorgungsanlagen wurden se erweitert, dofb bis zu 5000 Einwahner ver—
sorat werden kidnnen,

Auf Grund des festgaitellten echten Bedarfs haf die Gemeinds das Umlegungsverfahren
eingcleitet, Die Umlegungskarte kann jedoch erst ausgelegt werden, wann der verlie—
gende Bebauungsplan in Kraft gerreten ist, Daritberhingus wurden erhebliche Frschlie-
Bungsmafinchmen (Kenalisation, Wasserversorgung) durchgefihrt, Diese Malnohmen woi-
den vor dem inkrafttreten des Bodensee-Erlosses ausgefuhrt,

Insgesamt sind der Gemeinde Dingelsdorf Kosten in Hishe von DA 300,600, -- entstanden.

Die Nichtrealisierung diesar Planung wiirde sowab! der Gemeinde, als-avch don seft Jgh-
ren wartenden Baulniersssenten einen unzumuthbaren wirtschafllichen Sehaden zufiigen,
Aus diesem Grunde lisgen zwingende Griinde im Sinne des & 8 Ahs. 2 des Bundeshguge -
sefzes vor, welche die vorzeitige Aufsteliung diescs Bebavungsplanes rechtfertigen,



t. Allgemecines

Der Gemeinderat von Dingelsdorf hat der Aufstellung eines neucn Bebavungsplanes
fitr das Gewann " Unterrieff" und "Seehalden” und der Erschlicfiung als Baugeldnde
zugastimmt.

Da sich die Gemeinde stiindig vergrsfiert, ist es notwendig geworden, neucs Bouge-
linde zu erschiiefen und die Bauttitigkeit in geordneie Bahnen zu lenken, um einen
in sich geschlassenen Crishereich zu erreichen.

Das Planungsgebiet liegr am nordwestlichen Orisrend ouf einem an den See grenzen-
den, leicht nach Merdwesten fallenden Hong. Die bereits vorhondenen Skraflen und
Gebdude muliten in der Planung beriicksichtigh werden.

Die HaupterschlieBung fuhrt bher die StraBe " Zum Klousenhorn" und die "Hernwiesen—
strafle”, die teilweise auch den Kraftfahrzeugverkehr zu den Parkplitzen fur den zu-
kinftiger Hafen aufnehmen mulB.

2. Bodanordnende Malnahmen

Zur Erschliefiung und Neugestaltung des Baugebietes wird eine Umlegung nach dem
Bundesbaugesatz durchgefuhrt.

3. Ersehlizfivng

Kanalisatian

Das Bavgebiet wird It, Gesamtentwasserungsplan der Gemeinde Dingelsdorf im Misch-
sysiem entwistert,

Die Kanaltiefen liegen zwischen 2,50 und 4,90 m. Bei Festlegung der Sockelhghen
ist in jedem Foll auf die Hohenlage der Kandle zu achtaen]!

Als Vorflut dicnen die bestehenden zum Abwasserpumpwerk [l fuhrenden Mischwasser-
kandle. Dic an der Skrafle W = X lisgenden Grundstucke werden on den vom Camping-
platz kommenden Schmutzwasserkanal angeschlossen. Es kann auch Regenwasser in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, Im gesamten Baugebiet dirfen Droinggewos—
ser, Berg- und Grundwasser nicht an das Kanalnctz angeschlossen werden. Die Abwis-
ser werden der mech. bicl, Verbandsklarenlage zugeftihri. Uber Fliefrichteng, Gefelic,
# usw. geben beiliegende Plonunterlagen mit den End~Nr, 328, 288 ynd 348 Aufechlul.

Das Kanalnetz wird um rd, 8%6 m @ 200 - 400 mm crweiterk.

Die Wasserversorgung Tst durch die gemeindceigonen Wasserversorgungsanlagen gesi-
chert. Das Rohrnetz erfdhrt eine Erweiterung von 545 m NW 65 ~ 100 mm.

Die ErschlieBungsstraflon crhalten ein Langsgefdlle von 0,5 - 11,35 %, wobei do: Ge-
fille von 11,35 % I, 2. Losung euf 8 % redunizrt werden kennte (B - Bl -~ B 23,

Die Strafie "A - C" hat nur eine Breite von 5 m und besitzt keinen Gehweg deswegen,
weil diese Strafle fir den sffentlichen Verkehr gesperrt wird und nur dem Anlieger—
verkehr dient.
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4. Erschlieflungskosten

Die iiberschldagig ermittelten Er:r::h!ieﬁt.mgskosfen setzen sich wie folgt zusammen:

Kanalisation DM 110.000, -~
Wasserversargung DM 40,000, -~
Stromversargung DM 16,000,
Straflen, Wege, Pldtze DM 113,000, -~
Strallenbaleuchiyung - DM 14,000, --
Gelundeerwerb DM 255,000, --
Unverhergesehenes oM 10,000, --

Summe ErschlieBungskosten: D SéGI.G'DD,--

B e e —_
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