Hinweis:

Am 13.08.1999 trat die Satzung des BP ,,Schul- und Sportzentrum wollmatingen, 3.
Anderung® (s 6.2) in Kraft.

Die Schwaketenstrale, die Bestandteil des Bebauungsplanes ,Uberlangerbohl® ist,
wird da wo sie die BP-Anderung zu BP ,Schul- und Sportzentrum Wollmatingen, 3.
Anderung¥, tangiert, dem BP , Uberlangerbohl” entzogen und dem Anderungsbereich
zugeschlagen.



BEBAUUNGSPLAN, UBERLANGERBOHL

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte
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i Fertigung, Anlage =
zum Antrag vom 1. April 1966

SATZUNG

der Stadt Konstanz iiber den Bebauungsplan
"UBERLANGERBOHTL?"

Zur Durchfiihrung der Planungsabsichten fiir das vorge-
nannte Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung

des Bilirgerausschusses auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und
1o des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341) und § 111 der Landesbauordnung - IBO -
fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung - GO - fiir
Beden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129)
folgenden Bgbauungsplan als Satzung beschlossen:

§ 1) Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich
aus der im Bebauungsplan vom & ], oV, 14R;
eingezeichneten Grenze des Planungsgebietes.

§ 2) Inhalt des Bebauungsplanes:

a) Begriindung mit Technischen Daten
Ubersichtsplan

Bebauungsplan

Satzung mit Bebauungsvorschriften
Strassen- und Kanalpline (bes. Anlage)
Verzeichnis der betroffenen Grund-
stiickseigentiimer

Mo oo

§ 3) Inkrafttreten des Bebauungsplancs:

Der Bebauungsplan wird mit seiner &ffentlichen
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Konstanz, den
STADT KEKORSTANGZE
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

der Stadt Konstanz zum Bebauungsplan
vom 21. November 1967 ilber das Gebiet

" i BRERLLILNGERBOHL™

RECHTSGRUNDLAGEN

I

§6 1 u, 2, 8 u. 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1. I S. 341).

88 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BaulNvV0o) vom 26.6.1962 (BGBL. S 429).

§ 1 der ?. Vercrdnung der Landesreglerung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom 27.6.7961 (Ges.Bl. 3. Z208).

§ 111 Abs. 5 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom A, April 1964 (Ges.Bl. & 151).

FESTSETZUNGEN

1. Zweckhestimmung des Baugeblietes

Das Gebiet wird im Westen im Bereich der Schule als allgemeines
Wohngebiet susgewiesen, das ibrige Gebiet ist reines Wohngeblet.

(1)
(2

Die

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

a) WohngebHude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden IHden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbe-
tricbe,

)] inlagen fiir kirchl., kulturelle, scziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Reine Wohngebiete dienen asusschliesslich dem Wohnen.

a) Zulissig sind Wohngebiude.

b) Ausnahmsweise kinnen LHEden und nicht stdrende Handwerksbe-
tricbe, die zur Teckung des tidglichen Bedarfs fiir die Be-
wohner des Gebietes dienen, sowle kleine Betriebe des De-
nerbergungsgewerbes zugelassen werden.

]

2. Zuldssige Uberbauung

zulissige Uberbauung und Ausnutzung der Grundstilcke hat

nach Massgabe des Bebauungsplanes zu erfolgen. Folgende Werte
diirfen bel der Grund- und Geachossaflichenzahl nicht {iberschrit-
ten werden:



} Geschosszahl | Grundflichenzahl, Geschossfl. Zahl
| ' |

[ 1 094‘ 0:4

| 2 ; 0,4 | 0,7

\ 3 i 0,3 - 0,9

' 4 und mehr | 65 . 1,0

3. Bauweise, Grenz- und Gebiudeabstand

Im vorliegenden Baugchiet izt vorwiegend 1- bis 2-ge-
schossiger Flachbau vorgesehen, in Form gestaffelter
Reihen- bzw. Atriumhduser. Im Bereich des schon bebau-
ten Gelidndes findet eine Angleichung an die bestehende
Wohnbebauung statt, in Form von Doppel- und Einfamilien-
hiusern.

Auf der Nerdseite des Baugebietes entlang der kinftigen
Schwaldiengtrasse sind 4- bzw. 9-geschoseige Hochbauten
vorgeschon.

Flir die zuldssige Geschosszahl, die Stellung und First-
htthe der GobEude sind die Eintragungen im Bebauungsplan
massgebend. Im Fweifelsfalle gelten die Vorschriften
der Landesbauvordnung.

Tie Traufhthen ab Sockelhdhen diirfen bel den einzelnen
Gebduden histens betragen:

5 Gesahoaszahié Traufhihe ab Sockelhihe

5,00 m
5,80 m
8,60 m
i 11,40 m

SRS -

Fiir jedes weitere im Bebauungsplan ausgewiesene
Geschoss = 2,80 m.

Iie 9-gesachomaigen Wohnhduser dlirfen nicht hiher sein
als 22,00 m, gemessen von Erdreich bis 0K Fussboden
des 9. Geschosace.
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Die Traufhdhen werden gemssen von Oberkante Erdgeschoss-
fussboden bis Oberkante letzter Vollgeschossdecke im
Schnittpunkt mit der Aussenwand.

411c im Bebauungsplan ausgewicesenen Geschosszahlen sind
bindend.

Bel Tlachdichern darf jcwelils dom cbersten Vollgeschoss
dic erforderiiche Konstruktionshthe zur Ausbildung des
Flachdaches zugeschlagen werden.

Die Grenzabstinde, sowelt sie nicht im Bebauungsplan
vorgeschricben sind, miissen nach den Vorschriften der
Landesbauordnung eingehalten werden.

Desweiteren kann das Bauvordnungsamt im Einzelfalle Grenz-
und Gebiudenbstinde vorschreiben.

4. Gestaltung der Bautcen

Die Gestaltung der Bauten hat nach Massgabe des Bebau-
ungsplanes zu erfolgen. Die Gebiude diirfen nicht hther
geatellt werden, =ls zu ihrem Anschluss an die stidti-
sche Entwiaserungsanlage erforderlich ist. Die Sockel-
hdhe ist so niedrig wie mdglich zu halten; sie wird in
jedem Einzelfalle vom Bruordnungsamt festgelegt. An-

und Vorbauten, wie Erker, Rankgeriiste, Pergolas usw.
gind nur gestattet, wenn sie in einem angemesscnen Ver-
h#ltnis zum Hauptgcbiude stehen und sich architektonisch
in das Gesamtbild gut cinfiigen.

Dig¢ zulissgige Eniestockhdhe betridgt %o em. Sie wird
gemessen an der Aussenhaut von Dockenoberkante bis
Unterkante Sparren. Dachaufbauten sind nicht gestattet.

er Einbau von Giebelzimmern mit gicbelseitiger Belichtung
ist im Rahmen der bauwrechtlichen Bestimmungen gestattet.

Die Dachneigung der Weohngebiude betrdgt bei Flachdachkon-
struktionen o bis 5 Grad, bel gewdhltem Satteldach
maximal 25 Grad und bei 1 1/2-geschossigen Gebduden

35 Grad.

5. Nebengebdude, Garagen und Trafostationen

NebengebBude sind nur ausrakmsweise bei Vorliegen eines
besonderen Bediirfnisaes gestattet. Die Fntacheidung
hicriiber trifft das Bouordnungasamt. Garagen und Neben-
gebidudce milssen in eircm angomessenen Verhdltnis zum
Houptgebiude stehen und sind bei benachbarten Grund-
sticken zu einheitlichen Paukirpern zusammenzufassen.
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Sie sind dem HouptgebZude nach Bauart, Baustoff und Farbe
anzupassen. Sie diirfen nur gleichzeitig mit dem Hauptge-
biude, oder nach dessen Fertigstellung errichtet werden.
Es ist verboten, Garagen und Nebengebdude zeitlich vor
dem Hauptgebiude zu erstellen. Garagen sollen von der
Strassengrenze einen Abstand von 5,50 m einhalten. Sowelt
Rampen erforderlich sind, darf die Neigung derselben 12 %
nicht iiberschreiten. Die Fampen sind mit ebenen Vorplidtzen
an die Strassenbegrenzungslinie einerseits und an die
Baulinie bzw. Baugrenze andererseits anzuschliessen. Die
Tiefe der Vorplitze muss mindestens zwischen der Stras-
genbegrenzungslinie und dem Beginn der Rampe 2,75 m be-
tragen. Sofern es die Hanglage eines Gebiudes ermoglicht,
ktnnen die Garagen im Keller oder in einer gemeinsamen
Tiefgarage untergebracht werden. Fiir die 9- bzw. 4-ge-
schossigen Wohnbauten lings der Schwaketenstrasse sind
nur Tiefgaragen zuldssig. Zur Sicherung der Begriinung
diirfen die im Bebauungsplan vorgesehenen Fldchen zur
{lberbauung mit Tiefgaragen hichstens um 30 % erweitert
werden.

Trafostationen die in baulichen Zusammenhang mit Garagen
iiber dem Erdgeschess stehen, diirfen dieselben in ihrer
Hohenentwicklung nicht iiberragen. Ihre Dachkonstruktion
ist in Art und Ausfiihrung den Garagen anzugleichen.

6. Verputz, Anstrich und Konstruktion der Gebdude

Die Aussenseiten der Wohngebidude und der Garagen sind
spitestens 12 Monate nach Abnahme des Rohbaues ent-
sprechend den Vorschriften des Baubescheides herzustel-
len.

Dag Bauordnungsamt kann Farb- und Putzprobenm am Bau ver-
langen. Bei Hauptgebiuden und Garagen, sowie bei GebHude-
gruppen und Nebengebiuden sind Putzart und Farbton auf-
einander abzustimmen. Zusammenhingende Bauformationen
wie z.B., die an der ldngerbohlstrasse liegende Atrium-
siedlung, sind in ihrer Gesamtkonzeption sowie in De-
tailfragen (Aussentiiren, Fenster, Dachgesimse usw.) ein-
heitlich zu gestalten.

T. Einfriedigungen

Sockel aus Beton oder Naturstein, hdchstens 20 cm hoch,
dahinter eine Hecke bis zu 75 cm Hhe aus Striuchern.
75 cm hohe Schutzziune kinnen zugelassen werden, sie
gind jedoch bei vorhandenem dichten Heckenwuchs wieder
zu entfernen.



i

Bel den Atriumhausgruppen diirfen die Grenzmauern zwi-
schen den Atriumhdfen bis Cberkante Traufe hochgefiihrt wer-
den.

8. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind

so durchzufiithren, dass die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhdltnisse mdglichst wenig beeintridchtigt werden. Die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei

zu beriicksichtigen.

Das Geldnde zwischen den privaten Grundstiicksgrenzen

und der Grenze des stddtischen Fussweges in einer Breite
von 3,50 m ist von dem jeweiligen Eigentiimer bzw. An-
lieger als GriinflHche anzulegen und zu unterhalten.

Diese Flichen sind im Bebauungsplan besonders geckenn-
zeichnet. In diesen Flichen diirfen zum Schutze der Versor-
gungsleitungen nur Gras, Blumen und im Benehmen mit dem
Bavordnungsamt flachwurzdndes Buschwerk angepflanzt werden.

9. Entwideserung

Die Entwdsserung der Gebdude hat im Trennsystem zu er—
folgen. Die Hausentwisserungsanlagen sind nach DIN 1986
nach den Bestimmungen der Satzung ilber die 8ffentlichen
Entwisserungsadagen der Stadt Konstanz auszufiihren.

Das erforderliche Verfahren der Entwidsserungsgencehmigung
bleibt unberiihrt.

1o. Planvoriagen

Ausger den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
das Bauvordnungsamt verlangen:

a) Schaubilder, Modells Profile, Geldnde-
schnitte, die die Umrisse des Bruwerks
und seine Einfiligung in die vorhandene
oder kiinftige Umgcbung zeigen:

b) Strasseniibersichten (Strassenabwick-
lungen) auf denen das Gefille der
Strasse, die Hthenlage und die Ansicht
der Nachbargebiude, sowie andere, den
Gesamteindruck mitbestimmende Gegen-
stédnde zusammen mit dem BaukGrper dar-
gestellt sind.



11. Ausnahmen und Befreiungen

I. An Ausnzhmen sind Zulissig:

a) Einzelne Gebsudeteile, wie Erker, Treppenhiuser,
Anbauten ete., sofern dieselben nicht langer als
1/3 der gesamten Gebiudelinge sind, diirfen die
Baulinie und Baugrenze bis zu 2,50 m iiberschrei-
ten.,

b) Die Baulinie und Baugrenze darf bis zu 1,80 m
liberschritten werden, wenn inre Finhaltung zu
einer unbeabsichtigten Hirte fithren wiirde.

c) In besonderen Fdllen, z.B. bei Liden und gewerbli-
chen Riumen kann die Stockwerkshiohe des Erdge-
schosses bis auf 3,50 m erhdht werden.

II. Flir Befreiungen gilt § 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes.

Koenstanz, den £ o
S TADT KONSTANZ
DER CBERBURGERMEISTER
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Fertigung, Anlage 1
zum Antrag vom 1. April 1966.

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"UBERLANGERBOHTL?"

Der Gemeinderat hat am 11, Mirz 1965 der Uberbauung des
Gebietes "Ulberlingerbohl" grumdsitzlich zugestimmt.

Der Bebauungsplan dient dem Zweck, die weitere Ausdehnung
des schon besiedelten Teiles nérdlich der Lingerbohlstrasse
zu gewidhrleisten und die ordnungsgemidsse Erschliessung,
Ausnutzung und Umlegung der Grundstiicke zu sichern.

Verkehrsmissig wird das Gebiet im Osten durch den Buhlen-
weg erschlossen, im Westen durch die neugeplante Schwake-
tenstrasse mit ihrem Anschluss an die Radolfzeller Strasse.

Das Gebiet ist ausschliesslich zum Wohnen bestimmt. Es

werden insgesamt 2296 Einwohner dort wohnen. Im Schwerpunkt
des Gebietes ist ein Ladenzentrum zur Deckung des Tagesbedarfs
vorgesehen,

Die bestehende Volksschule an der Radolfzeller Strasse kann
dem zu erschliessenden Gebiet entsprechend crweitert werden.

Das zur Uberbauung vorgeschene Gebiet wird umgrenzt von
oiner Linie, die gebildet wird im Norden durch die neugeplan-
te Schwaketenstrasse, im Osten durch den Buhlenweg, im We-
S8ten durch die FRadolfzeller Strasse und im Siiden durch die
Langerbohlstrasse.

Der norddstliche Teil, entlang der Schwaketenstrasse, ist
2ls Hochbauzone ausgewiesen und wird mit 9~geschossigen bzw.
4-geschossigen Scheibenhdusern bebaut, wihrend im siidlichen
Bereich 1- bis 2-geschossige Flachbauhiuser vorgesehen sind
(Reihenhduser, Atrium).

Das Strassen- und Kanalsystem wurde fiir das gesamte Gebiet
erarbeitet. Die Planunterlagen sind vorhanden und als besondere
Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.

EKonstanz, den

STADT KONSTANZ
- PLANUNGSAMT -

4.

(Klseh)
Baurat



TECINISCHE DATEN

Strassen und EKanalisation: siehe besondere Anlage

Brutto-Bauland: 19,08 ha = 190 8oo qm

Netto-Bauland: 14,034 ha = 140 340 gm

Binwohner: (3,5 E/WE) = 656 x 3,5 = 2 296 E
Wohnelnheiten: 656 WE

WI oro ha: 656 1 198 = 34,5 WE/ha

T pro ha: 2 296 ¢ 19,08 = 12¢ E/ha

Fosten/WE: 3 113 350,—= DM : 656 = rd, 4 TS50.--IM/YWE
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