BEBAUUNGSPLAN, UBERLANGERBOHL, 1. ANDERUNG

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ
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SATZUNG

iiber die fnderung des Bebauungsplanes "Uberlingerbohl”
5 Teilgebiete, die im Lageplan niher bezeichnet sind.

Aufgrund von § 10 Bundesbaugesetz - BBaulG - vom 23. Junl 1360
(BGBL. I, 8. 341) und § 111 Landesbauordnung - LBO - vem 6.April
1964 (Ges.Bl. S. 151) sowie deren /nderung vom 16. Mirz 1972
i.V. mit € 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg wvom

25, Juli 1955 (Ges.Bl. 5. 129) hat der Gemelnderat am

folgende Satzung lber o.g. Bebauungsplan-linderung beschlossen:

§ 1
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erglbt sich aus
dem Lageplan vom 18. Juli 1973.

§ 2
Bestandfeile des Bebauungsplanes sind:
1. Der Lageplan im Mafstab 1 : 1000 vom 18. Juli 1973 (Anlage 1)
2, Die planungs~- und bauordnungsrechtlicnen Festsetzungen (Anlage 2)

%, Der Stralienplan (Lageplan) fiir den Erschliefungsweg bel den
Grundstiicken Nr. 9631-9633 im MaBstab 1 : 200 v. Nov. 1972 (Anl.3)

4. Der Stralenplan Regelguerschnitt) fiir den Erschliefungsweg bel
den Grundstiicken Nr. F1-9638 im Mafstab 1 : 50 v. Nov. 1972
(Anlage 4)

Beigefilgt ist die Begriindung.

& 3
Mit Inkrarfttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festseizungen
des Bebauungsplanes "Uberlingerbohl" (rechtsverbindlich am 16.7.60)
fir die rdumlichen Bereiche, die durch den neuen Bebammgsplan

erfalit werden, aufgehoben.

& 4
Die Satzung tritt mit lhrer déifentlichen Bekanntmachung in Kraft.
\
Konstanz, d ember 197
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PLANUNGS= UND BAUCRDNUNGESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zur Anderung des Bebauungsplanes “"Uberlingerbohl™

1. Planungsrechtliche Feztsetzungen (§ 9 ARrs. 1 BEEzuG)

1.1 Art der baulichen Nutzung {(§§ 1-15 RaulNv0O)
Allgemeines Wohngekiet (Wi} gemdf § 4 Baullvo
Auvsnahmen sind nicht zuldssig.

1.2 MalR der baulichen NWutzung (§§ 16-21la BaucNVQ)

Das Ma aer baulichen Nutzung der Gereinbedarfsfliche
trigt in Abwelchung vom zulEssigen MaB der baulichen

Nutzung (§ 17 BaulNv0) dem besonderen Zweck {kirchliches
Gemeindezentrum! Rechnung.

1.3 tiberbauvbare Grundstiicksflicher (§ 23 Bauwvo)
Mekbenanlagen im Sinne des § 14 BaulNv0D sind zuf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

1.4 Gemalnbadarf {§ 9 (1) Nr. 1f BEBaud)

Evengelisches Cemeindezentrum mit Kindergarten.

1.5 Vergsorgungsflichen (§ 9 {5) Nr. 5 BBRaud)
Umformerstation
1.¢ Flichen fiir Abgrabungen (§ & (1) Nr. 8 EEauG)

Strafenbischungen und Stiltzmaunern

1.7 Geh- und Fahrrachte (§9 (1) Nr. 11 EBBaug)
Die im Lageplan (Anderungsbereich 4) ausgewliesene Fliche
ist mit eipem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Jjewei-
ligen Eigentiimersz des westlichen Nachhargrundstiickes

Zu belasten.



2. Bauordnuncsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
2.1 Dachform
. el o
Ebenes Dach (FD} O - 5 Nelgung
Satteldach 30% —359 n

Garagen sind mit ebenen Dichern zu versehen

2.2 Enlestock

Die zulZssige KEniestockhihe betrigt 60 cm, ge-
mesgen von Schnittpunkt Deckenoberkante-AuRenhsut
bis Schnittpurkt AuBenhaut-Dachhaut

2.3 Gestaltung der Tiefgaragen

Tiefgaragen auPerhalb der Gebliude (Enderungsbereich 4)

Sind unter beoriinter und bepflanzter Decke herzustellen.

Konstanz, den 18.7.1572
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Begrindung

Zur Anderung des Bebauungsplanes "Uberléngerbohl™

Allgemeines
Geltungsbereaich
Die Anderungen beschrinken sich auf flinf im Lageplan

niher hezeichnete Ausschnitte.

Anliaf der Anderungen
Zu Ziffer 1

Das vormalige Grundstiick Nr. 8580 lag zur Zeit der Plan-
aufstellung in der Hand eines Eigentimers. Dlese Tatsache
beeinflufite die urspriingliche Yberplanung des Grundsticks.
Mit der neuerlichen Teillung des Grundstiicks erweist sich
die weitere Bildung von gleichwertigen Baugrundstiicken
als undurchfihrbar,

Zu Ziffar 2

Mit der Absicht der ev. Kirchengemeinde Konstanz auf den
Grundstilcken Br. 8404/2, 9663 und 9664 ain Gemeindezan-

trum zu errichten, entsteht eine neue Planungssituation.

Zu Ziffer 3

Durch die Umlegung ist das Grundstiick Wr. 9678 derart ver-
dndert worden, daB eine eingeschossige Bebauvung auf dem
Bstlichen Tail unbedenklich erschelnt.

Zu Ziffer 4

AnldRlich einer Verhandlung der Widerspriiche gegen den
Umlegqungsplan am 28.11.1%72 wurde den Widersprechern die
im Lageplan ersichtlichen Andserungen zugebilligt.

Ein griferer Bedarf an Garagen sowie die Hanglage kommen
der neuen Ancordnung und Bedienung der Garagen auf den

Grundstiicken Nr, 92668 und 9667 entgegen.



Zu Eiffer 5

Dig Erschliefung der Grundstiicke Nr, 9631 - 5638 ist

wegen HShenunterschieden gegenilber der neuen Schwaketen-
strafe nur iiber sine Farallelstrage miglich.

Nie Bildung der Erschliefungsstrafe Nr. 9631!5 zur Er-
schliefung der Gebiude SchwaketenstraBe 32 - 40 ist nicht

zu umgehen,

Es ist zu beachten, daf sich die erwdhnten Grundstiicksnummern

2.T. auf die bereits bestehende Umlegungskarte heziehen.

i.4 Zeitliche Abwicklung

Der Vollzug des Bebauungsplanes kann mit seiner Rechts-
wirksamkeit erfolgen.

2, Bebauung

2.1 Art und MaPR der baulichen Mutzung

7iffer Art der baul. Grundflichen- Geschal- Zahl der
Nutzung zahl flichen- Yollgeschosse

zahl

1 WA Q0,4 0,8 11

2 Gemeinhedart
Kindergarten 0,3 O,4 I
Gemeindazen-
trum 0,3 0,6 IT

3 WA 0,4 0,5 I

4 WA 0,4 0,8 II

5 Verkehrsfldche - - -

Die Unterschreitung des Mafes der baulichen Wutzung auf
der Cemeinbedarfsfléiche ist durch den erhéhten FPreiflichen-
bedarf hegriindet,



Konstang, den 18,7,1973

Verkehr

Neben der Bildung won zweli neuen ErschliefungsstraBen
{Ziffer 5} stellt die Anderung der Hiriblickeinmiindung
und deren geringfiigige Aufweitung die einzige Anderung
zum Verkehrsnetz des rechtagilltigen Bebauungsplanes dar.
Die Anderungen bedingen die Ausweisung neuer Garagen und

Stellplitze bzw. deren Verlegung.

Varsorgung

Die Versorgung des gesamben Planungsgebietes'”Uberlénger*

bohl" wird durch die Znderungen nicht beeintrichtigt.

Folgesinrichtungen

Die geplanten Anderungen erhdhen den Bedarf an Folgeein-
richtungen nicht, Die Erweiterung und Rinbeziehung einer
Gemeinbedarfsafliche dirfte der besseren Versorgung des
Planungsgebietes im Hinblick auf Gemeinschaftseinrichtungen

entgegenkommen.

Eosten

Die der Gemeinde durch die geplénten Znderumpen entstehen-
den Mehrkosten fiir die ErschlieBung belaufen sich auf ¢ao..
BM 100,000.--.

Oichte

Mie Einwochnerdichte erhdht sich durch die finderungn gegen-
iiber dem gliltigen Bebauungsplan nicht.

Bodenordnende Mafnahmen

Das teilweise abgeschlossene Umlegungsverfahren war z.T.
Anlaf der Anderungen. Schwierigkeiten diesbeziiglich sind

deshallb durch die Anderungen nicht zu erwarten,

{Dr. Dierks)
Birgermeister
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