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STADT Konstanz
Bebauungsplan "Turbenried-Seehalde, 2. Abschnitt"
Satzung

Nach § 2 Bbs., 1 und § 10 des Baugesetzbuches und § 73 der Landes-

Satzungsergdnzung nach MaBgabe des RP Freiburg vom 26.08.10917:

In der Sitzung vom 14.11.1991 hat der Gemeinderat der MaBgabe

des RP Freiburg, fiir das Gebiet des Naturdenkmales Turbenried

eine Art der Nutzung festzusetzen, entsprochen fﬁeitrittshe73qvc!wgﬁhx
schlun). };h ijﬁ rih
. = = \ |1 o 1
s 2 - -3 f

\, N /

Bestandteile der Satzung . gﬁxfjf

1. Bebauungsplan - Lageplan 1 : 1 000 - wvom August 1990 mit
textlichen Festsetzungen
2. Grinordnungsplan - Lageplan 1 : 1 000 - vom August 1990

Zur Erlduterung sind beigefiigt:

3. Ubersichtsplan 1 : 5 000 - Auszug aus dem FNP
4. Begriindung vom ARugust 1990
5. Grinordnung vom August 1990
§ 3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit,K der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

husfertigung der Satzung nach Beitrittsheschluf:

- stadt Konstanz - Dezernat III

Konstanz, den  02.12.1991

i ti ';
/;f L’/ {,--'Lﬂ&\/

F:I. scher .
Bilvgermeister
. i i )
Erlaf des Regierungspradsidiums Freiburg: 26.08.1991

Bekanntmachung/Inkrafttreten: 10.12.1991
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BEBAUUNGSPLAN "Turkernried-Seshalde - 2. Abschnitt®

3. BEGRUNDUNG

1. Planungsabsichten
1.1 Lage des Planungsgebietes

Pas Planungsgekbiet wird begrenzt

im Morden: derch die He:mann-van-vicariwstraﬁe,

im Nordwesten: durch das Gelarde der Maria-Hilf-Kirche,
im Westen und Siden: durch den Lorettowald und

im Osten: durch die Jakcbhbstrafe,

1.2 AnlaB der Planaufstellung

Das gesamte Planungsgebiet "Turbenried-Seehalde™ in de»
Ausdehnung, dis demn Aufstellungsbeschluf, der Blirger- und
Trageranhérung zugrunde lag, wird gebildet aus den Teilen
der Bebauungsplangebiete "Staaderherg-West", Ygtazder-
berg-0st", "Fghrenbihl" - westljicher Teil - und "Fohrep-
buhl" - &stlicher Teil. Die vorgenannten Gebietsteile wa-
ren entsprecherd den Festsetzungen der Bebauungspline als
von der Bebauung freizuhaltends Flichen bzw. als Fliachen
fur die Offentlichkeit auscewiesen. Das Gesamtgekbiet wixd
abgerundet durch Hinzunah-me der vorhandenen Streuasiedlung
an der Jakopstrane.

Die Realisierung zashlreicher Freizelt- und Sporteinrich-
tungen (Campirgplatz, Fulballplatz, Ecckeyplatz, wWing-
surfachule ete.) sowie der enorme Druck auf den Freizeit-
bereick "Fshrenbithl/Scehalde™ in Verbindung mit der dort
auftretenden Parkplatznot (Qer einst vorgeseshene Park—
Blatz fir ca. 200 Kfz an der Lindausr Strafe wurde durch
eine Bebauung ergetztl) erfordern eine Neuordnunhg des Ge-
bietes. DPiesc wird auch notwencig in Bereich "Turben—
ried", insbesordere durch die Erkerntnis, das Restriea
als Feuchtgekbiet zu erhaltern.

STADT KONSTANZ, PLANUNGSAMT
August 1990



crundkonzept im Flachennutzungsovlan
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Der Flachennutzungsplan weist in dem betreffenden Telilge-
hiet folgende Nutzungen aus:

eine Griunfliche nmit

Crﬂnawlaqe (bestehend)

Spielplatz (geplant),

Tennisanlages (bestehend und Erwsiterung),
Sportplatz (gsplant),

‘Parkanlage [geplant) und Naturderkmal,

eine Wohrhauflache (bestehend und Erweiterung),
ceine landwirtschaftliche Fléche (bestehend).
Bisherige Planung

Bereits in der Sitzung vom 0% .07.1971 keschlof der Ge-
meinderat die Aufstellung eines Bebauungsplanes far den
Bereich "Turkenried-Seehaldae". Dem Bescnluf lag ein Kon-
zept zugrunde, das die Uberbauung dsr Seshalde sowie die
Zerschneidung des Turbenriedes durch eines Verbindungs-

strafie zwischen der Hermann-von-Vicari-Strafe und der Ja-
kobstraBe vorsah. Diese Planungsabsichten wurden inzwi-
schen auvigegelen. h“dere Nutzuﬂgsansc?hcne bedingten diz
Nevordnung des Gabist (siehe auch 1.2).

Ein Nutzungskc nze;t lP Coestalt eines Grunordnungsplanes
des Blros Eberhard bildete schlieBlich die Grundlage fir
die Birger- (Dezember 1980) und Trigerbeteiligung (einge-
leitet im Dezember 1330].

Daraus wurde zuniachst ein Bebauungsplansntwurf fur den
Gesamtbereich entwickelt.

Aus Grilnden cer DringlichXeit - cer Fortipestand der Wind-
surfechule am Wasserwerk war gafahrdet - hat der Gemeln-

derat in der Sitzung vom 14.04.1953 beschlossen, c¢as Pla-
rnungsgebist zu teilen, 4. h. einen Bebauungsplan fur den
siidéstlichen letlbernlch &ffertlich auszulegan. Dieser
ist inzwischen recntsverbindlich geworden.
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Rechtsqrundlagen

1. Baugesetzbuch (Baugl) veor 08.12.1936 - BGEL. I S. 2283

2. BaunLtaunjaverc"dn“ng in der ab 27. Januar 1990 gelten-
den Fassung

3. lLandeszeuordnung £ir Baden- hurttemmerg i. d. F. wv.
22.13.1983 - CBl. S, 770)

4. Planzeichervercrdnung vom 30.07.1%3F {3CGBl. I S. 833)

Arderung bestekender _sebavungavorscnriftean

Die nichi iberkaubarer, des Sport zugedachten Eereichs
cer Bebauvungsplancgebiete "Staaderberg-West" und "Stasdev-
berg-Cst" bilden das Plarungsgebist "Turkenricd-See 1alée,
2. Abschniti". it der Einbeziehung ist die inderung der
urspringlichen Fastsetzungen verbundan.

Landachaftliche Gegebenheitan

Der Turbenriad-Sereicn, zwischen iforettowald urd Staader-
borg 1iegerd wWipd vor einen Restried mit erkaltenswarter
Flora und Fauna geprdgi. Auffuillungen im Slden schrinken
das ehenalige Turberriad stark ein. Das Restried, seiner
natlrlichen zufllsse (Staaderberg) beraubt, ist in seinsw
Bzstend gefakhrxdet.

Cliederung des Gebisteas

Wozbklich dev Jakobszr., dehnt sich im sidosten eine
extensiv genutzie landwirtschaftliche Flache aus.

Entlang der Jakobslbrale wird diese Zone wvervotl-
stidncigt durch einen LandschaZtsgartenbaubetrieb,
durch eine extcnsiv genutzte tandwirtschaftiichs
Flichie (Gruniand), durch eine SukzessicrnsEliche
sowtie durch cinen Siedlungsherseich (WER) .

Trn den SGriptervreich des Turbenriedes ist esine Tennis-
anlace @ingehatict. Cer Grofteil cieses Bereiches

wird durch ein flicnenhafres Katurderkmal beansorucht.
Eine Grinanlage {Pferdekespel} in VYerbindung mit einer
Sckzossionsfliche bhildet den Abschiufl des Planungggea-
hietos im Weshoeon.



2.7.2

Bauliche Kutzung

Ari dexr bauljichen Nutzung

Der aus dem Planungsg:blet "Stzaderberg-0st? stammende
Siedlungsperaich WR zwischen Turbenried und Jakcbhstraje
kleibt als reines Wchngebiet erhazlten.

Mafy der kaulichen Nutzung

Z GRZ G2

WE 11 0,4 0,7

Las MalB der baulichen Nutzung im WR wurde fiberneocren aus
cen Festsetzungen des Betauungsplanas "Staaderberg-osto,

Fir den Cartenbaubetrieb und die Tennisanlage beschrinkt
sich das MaB der baulichen Nutzung auf die CeschoBzahl so-
wie zur Vermeldung einer Beeintrdchtigung des Landschafts-—
bildes auf die Gebiudehdhe.

Bauwelise

Offenc Bauwelse des WR entsprechend der Fastsetzunyg d=s
Bekbauungsplares "Staaderberg-0si™,

Grianilichen
Sportflachen

- Ternisplatz, verszinsgebunden, im Bereich "Turbaen—
ried" mit Clubhaus.

cnstige Grinflichen

Lo

J

I

Crinanlage als Plerdekoppel ia Bereich Tannerho?
dient dem vorhandensen Reitplatz.

- Sukzessionsflache schlieBt dan Tannenhefbereick ga-
gen Lorettowald und Riedfliche (Yaturdenkmally ak.

Eine waitars Fliache, die der natlirlichen Entwickluog
'Sukzessicn) Uberlasgsen bleibt, liegt zwischen Grin-
tand ern cer Jakobstrafie und den Turhanriez.
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Fiachennaftes MNaturdeokmal - Schutzfliche

durctigesstzi, das von der Ruf-

——

kenntnis
estried, RiUckzugsgabliet vieler

M
ie}

™
Tierarten, z. e:/halten. Die Sicherung dissss naturnaten
Lekensraures ertordert zum einen eine brejte Varkindurg

zur Umgebung Lad sun anderen die verbeqaerhng dor Was-
sergualitdt dorgh Herstellung der Frischwassevzufuhr so-
Wwie die Bessitliguny vzn Rbwassereinleiftungean (siske auch
Grincrdnunesplan)

wischen recrnbs-
nechiisfapndem
azdos €0y Obharo
und Dranaqen durfts zuxr
5 pelirTacen

2 Rnhabung dos Wasserapiegels
uing Tw erzielern

'_!
[
T
]

[
o
Ly

Lie landwirtstheltliche Nutzung westlich dar Jakobhstrals
wird auf disz Grunisatiake 2237 und 4132 ausge-
dohnt. Die kefrsffendon Crundstlcks sollen Xinftig als
Crinland untgr Verzicht aunf Dingvng und Zinsatz van PFPlan-
7_1belaﬁalungsmitteln GeOuizi WOercan.

whtzung ist such den urspringlich
Ltz vorgssehenaen Flursticks- 41595,
g (tlw.) zucgedacht.

Mit ciczor Miotzung wird nicht nur der Verkessorung dar

Wasserzailicit des Turfenriedes, scndevn auch der Zie:-

2brung fes Exisnzivierurgsprogrammes Rechnunyg getracen:

- Erhalturg owpischer Londssnaitsstruxiuren und
Ckologisch werkvoller Flichen,

- iandschafts;erechta Boc:nnug74nq,

ﬁjn“ t:E]“

Dag Caebiet erfillt sins wichtige Funkiicn als Zinde-
glied einss Crinzutgas voo Bodanrilciwald zun Seeuifar.
Eus dor garnannTen Funkbtion erklirt sich dis Freihaltung
der Flruwvsitelse hr. 415 und £132 won einoer wolte-—

ron Bazuorg
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Darekan diznt die geplants und kbestehends Tennisanlage
cer Fraizeithevdcizung dar Kenstanzar Bevolkerung.
Das erfzs-dzrlichs Spart;ebéu:e e} sich in hRezzug auf
nohez, Dachgastzltirg unc Farbhe in das Landichaftskild
elnordnan.

2.11 Varkohr

2.11.1 2ubere Erscialisduang

Uner dis Pn?er“—vH1~uica:i—StraBe urd die Jakakstrzhs ig

[a]
Forden und SiZer ist das Planuncsgekiet an das artliiche
1nd Gpezériliche Verkehrsnetz angsbungen,

a2gahenan wnd bkestehenien
erteils Cher dis SJakchatraks.

it E

2.11.3 Fulweon

Die Allmannsdorfer Bevolksrung kann Ubar die wvorazandenan
Gekwege den Lorstiowald erreighen.

¥Woitere Cuerverkinfuengen sind zur Schornung des Sonutzsc-
bietes nicht vorceaghen,

2.11.4 Ruherndsr Verkehr

Nzchier der Becarfsparkplatsz kunrth entfallt, mui der Be-
carf corv Parxpiitze inshosondere Zér dan Ba rP;CH Foryenhihi-
Seehalde in Zusarnenhang mit dem kiinftigen 3. Planungeabi-
schnitct ermitzsle werden.

2.11.5 Offentlicher Personennalverksny

Per Arzchaluaf cas Gabietes an das Gfrsntliche Parsonsnnai-
verkehrsnat?z x&nntae nach Auffassung der 5tadtwerke durch
Verlangerung dsT Linle thar das Waldhaus Jakck erfel-
gan. Von einer nzuen Bushaliestelle aus erre%chnn d?e Bg-
Juuhe“ iher das angeschlousans Fufiweganstz dia Spori- urd

Fraiz=jte ¢rr1”“ argan. Dar Standort der Dushaltestelle
ist noch oifen.
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Grunerdnung

Ein Grunordnungsplan des Blircs Eberhard weist insbesonde-
re aus:

die Fl&chen fur das anpflanzen von BAumen und Strau-
chern,

die Fliachen fiur Pflanzbindungen sowie die Gestaltungsmalfi-
nahmen nach § 73 der Landeshauordnung.

Bflanzbindurg und Pflanzgebot

Der verblelibends Baumbestand wurde im Grinordnungsplan
dargestellf. Las Anpflanzen von Baumen und Strauchern ge-
schlieht nach MaRgabe des Grincrdnungsplanes.

Yer- und Entsorgung

Kanaligation

In der Jakobstrafde ist eine ¥analleitung bis zur CGartne-
rel Blattner verlegt. Sie entscorgt die Flursticke 4179/1,
4159%/2 (Blattner), 4159%/5 {Fufiweg) und 4Ll60 {TC Nicolai}

mittels Hebeanlage.

Ein Kanal =it anschlieBendem offenen Wasserlauf fihrt dem
Turbenried sauberes Operflichenwasser aus Dachflicnen und
Dranagen zZu.

Dasz Oberflachenwasser aus dem Gebiet "Turbenried®" kann in
Richtung HoecXxgraken abgeleitet werden, wobel geprift wer-
den muf, cb das Crdnagewasser aus dem Geblet in das
Feuchtgebiet eingeleitet werden kKann zur Verbesserung des
dortigen Wassarhaushaltes. Diesbezilglich ist ein Wasser-
rechtsverfahren unverzichthar.

Hasser—, Gas- und Flektreoversorgung
Diz Trinkwasser— und Gasversorgung kann als gesichert an-
gesehen werden.

Die in den auBerhald des Planungsgebietes liegenden Tra-
fostationen installierte elextrische Leistung relcht aus,
tdas Planurgsgebiet zu versorgen.

Mullbeseitigurng

Die kestehenden Einrichtungen sowie das
Baugeblet kénnan durch die stadtischen Mullfahrzeuge di-
rekt angefahren werden.



2,13 Stadbebauliche Daten

Wohnhaufliche WR 4,60 ha
Verkchrsflichen £,20 ha

Grinfléchen

Tannisanlage 0,82 ha
Pferdakoppal ©. Sukzessionsfliachen 1,15 ha
Hzturdenkmal 5,24 ha
Talchilzche C,1% haz

Lardwircschaftliche Flachen

Lundschaftsgartenbhaufliche 1,75 ha
Griaaland 2,03 ha
insgasamt 11,94 ha
2.L6 Die der Semoinde voraussichtlich entskehenden

Keaznen und deren Finanzierund

1. Kosten der Entwasserung 30.090 oY
[{Regenwasserkanal)

2. Grunderweroaoxosten 333,900
(Maturdenkmal)

Di= o.a. Kosten wurden 1988 ermittelt. Sie werden
je nach Erfordernis rechtzeitia in den ilaushalts-
plan eingestellt,
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