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....... Fertigung, Anlage oo

zam Antrag vom ?1?:%%@%... gehorig,

Satzungeg

der Grossen Kreisstadt Konstanz iiber den
Bebauungsplan Gewann

WTHAL mit Staader-Stragse

Zur Durchfiihrung der Planungsabsichten fir das vorgenannte
Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung des Birgeraus-
schusses auf Grund der §§ 1, 2, 8, 5 und 1o des Bundesbau-
gesetzes - BBauG - vom 23.6.1360 (BGBl. I S. %41 vom 29.6.60)
in Verbindung mit § 4 der Gemsindeordnung vom 25.7.,195%5 in
der Fassung des Gesetzblattes vom 22.3.1960 (Ges.Bl. 60 8. G4)
der §§ 1, 33, 109, 123, 126 Abs. 15 der Landesbauordnung

~ LBO - in der Fassung vom 26.7.193%5 (Ges.Bl. S. 187) der

§§ 2 und 3 der Reichsverordnung iiber Baugestaltung vom
10.11.1936 (RGBl. I S. 938) folgenden Bebauungsplan als
Satzung beschlossen:

§ 1) Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes:
Die Abgrenzung des Baugebietes erzibt sich aus
der im Bebauungsplan vom J.5.7 eingezeichne-
ten Grenze des Plenungsgebictes.

§ 2) Inhalt des Bebauunzsplancs:
ag Erliunterungsbericht
b) Ubersichtsplan
¢) Bebauungsvorschriften
d) Bebauungsplan
g¢) Verzeichnis der betroffenen
Grundstiickseigentiimer

¢ 3) Inkrafttreten des Bebauungsplanes:

Die Batzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Konstanz, den ‘3'5 FF'S‘? .......

Grosse Kreisstzdt Konstanz
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zum Antrag vom 3. Mai 1963 gehorig.

Erlduterungsbericht

zum Bebauungsplan iber das Gewann

"THAL mit Staader-Strasgse"

Im Jahre 1951 wurde vom Stiddt, Tiefbauamt der Bebauungs-
plan Uber dag Gewann "THAL" sufgestellt. Am 29, Sept. 1951
wurde dieser Bebauungaplan vom Badischen Minigterium des
Innern genehmigt und am 23. Mirz 1952 vom landratsamt
Xonstanz, welches damals hierfiir zustindig war, festge-
stellt. Leider wurden die zu diesem Strassen- und Bau-
fluchtenplan erforderlichen Bebauungsvorschriften damals
nicht vertffentlicht, sodass sie keine Rechtskraft er-
langt haben, Ausserdem wurden nachtriglich verschiedene
inderungen dieses Stragsen- und Baufluchtenplanes vorge-
rommen, weliche dem Hegierungsprisidium damals auch nicht
vorgelegt wurden. Offenbar ist hierbei auch das allgemein
ibliche Verfahren mit Anhorung der keteiligten Nachbarn
nicht eingehalten worden., Bei einer Besprechung, die auaf
Wunsch des Regierungsprdsidiums stattfand, hat Herr Regie-
rungsdirektor Scherenberg angeregt, ein vollkomren neues
Verrfahren fir diesen Bebsuungsplan durchzufiihren. Wir
haben nun zuf Grund des inzwiscnen erlassenen Bundesgbauge-
setzes flr das Gewann "THAL" einen neuen Bebauungsplan
aufgestellt und das Verfahren hierfiir eingeleitet,

Das Gebiet des Gewanns "THAL mit Staader-Strasse" ist in-
zwigchen bis auf einige Bauliicken bereits bebaut. auf die
vorhandene Bebauung ist in den neuen Bebauungsvorschrif-
ten Riicksicht genommen. Um die weoitere crdnungsgemisse Be-
bauung der noch vorhandenen Bauliicken sicher zu stellen
und den Beizug des Anliegerleistunssverfakrens durche
Tilhren zu ktnnen, wird dieser Sebauungsplan aufgestellt,

Kongtanz, den 3. llai 1663

GROSSE KREISSTADT KONSTANZ
Stiadt. Planungsamt
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Bebauungsvorschriften

der Grossen Kreisstadt Zonstanz zum Bebau-
ungsplan vom 3. 5. 1963 fir das Faugebiet

N MHAL mit Stasder-Strassze "

1. Zweckbestinmung des Baugebietes

Dag Gebiet wird als reines VWohngebiet ausgewiegen.

RHeine Wohngebiete dienen ausschliesslich dem Wohnen.
Zuliseig sind Wohngebdude.

Ausnahmswelse ztnnen Liden, die zur Deckung des tdglichen
Eedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie klei-
nere Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

2. Zuldssige Uberbauung

Die zuldssige Uberbauung und Ausnutzung der Grundstiicke
hat nach Massgabe des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Bei eingeschogesigen GebHuden darf die Grund- und Geschoss-
flachenzahl 0,4 und bei zweigeschosgsigen Gebduden darf

die Grundfliachenzahl 0,4 und die Geschossfldchenzahl o,7
nicht tberschritten werden.

3. Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

Im Baugebiet sind ein- und zweigeschossige Gebiude als
Einzel-, Doppel- oder Feinenhiuser nach lizssgabe des
Bebauungsplanes vorgesehen.

Filr die zuldssige CGeschosszahl, die Stellung und First-
richtung der Gebdude, die Gebiudetiefe, sowie die Dach-
neigungen sind die Rintragungen ir Bebauungsplan mass-
gebend.

Der seitliche Grenzabstand der Eauptgebdude zu den Nach-
bargrenzen (Bauwich) muss nach Norden, Osten und Westen
mindestens 5,00 m, nach Slden mindestens 8,00 m betragsn,
sofern im Bebauungsplan kein znderer Grenzabstand (Bau-
wich) vorgesehen ist. Der Gebdudeabstand wird nach Mass-
gabe d=s Debauungsplanes festgelegt. Die Baugenehmigungs-
behirde kann im Einzelfalle Grenz- und Gebiudeabstinde
vorschreiben.

Die Treufhbhe (Schnittpunkt sussenwand mit Zusserer Dach-
haut) darf hochstens betragen:



bei eingeschossigen Gebiuden 3,00 m

bel zweigeschossigen GebZuden 5,80 m

!
Die Dachneigung liegt bei eingeschossigen Gebiuden zwi-
schen 48 Grad bis 50 Grad und bei ZWelgeschossigen zwi-
schen 23 Grad bis 30 Crad, sie darf héchstens um 5 Grad
unterschritten werden,

An der Zandergssse und am Srachsengang sind eingeschos-
sige Einzelhfuser mit ausgebautem Dachgeschoss zugelse—-
sen. Am MGvenring sind eingeschossige Gebdude zugelas—
sen, welche talseits zweigeschossig in irscheinung tre-
ten dirfen., An der Jskobstrasse, Staader-Strasse und am
Staader-Thal-Weg sind Zwelgeschossige Einzel-, Doppel-
und Heihenh&user zugelassen.

Pie First- und Traufhiohe darf untevrschritten werden.

4. Gestaltung der Bauten

Die Festaltung der Bauten hat nach llassgabe des Bebau-
ungsplanes zu erfolgen,

Die Grundrisse der Gebdude =sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Die Abmessungen sind aus dem Bebauungs-
plan erzichtlich,

Lle GebHude dirfen nicht hither gestellt warden, als zu
ihrem Anschluss an die stddtische Entwisserungsanlage
erforderlich ist.

Dic Sockelhthe ist so niedrig wie moglich zu halten.

Sie wird in jedem Binzelfalle von der Bavaufgichtshehidrde
festgelagt.

An~ und Verbauten sind nur gestattet, wenn sie in zinem
angemesscnen Vern#ltnis zum Hauptgebdude stehen und szich
architektonisch gut einfiigen.

Anbauten wie TreppenhZuser, BErker etc., dirfen die Rau-
linie und rickwirtige Baugrenze hidchstens unm 1,80 m
{iberschreiten.

oatteldicher sind vorgeschrieben.

Dachaufbauten sind beil Gebiuden mit flachgeneigten DiE-
chern von einer Neigung zwischen 2% big %0 Grad verbo-
ten.

LDie Kniestockhthe dsrf 3o cm nicht iibersechreiten,
Sockel- und Firsththen werden in jedem Zinzelfalle vom
Bauaufsichtsamt Uberprift und festgelegt.

Geringfiigige Ubsrschreitungen der Baulinie und Bazugrenes
kdnnen in begriindeten Fillen zugelsssen werden.

————



5. Nebsngebiude und Garagen

Neoengebdude und Garagen missen in einemn Engemassench
Verhdltnis zum Hauptgebiude stohen. Sie sind dem Haupt-
gebdude nach Bausrt, Baustoff und Parbe anzupasssehn,

Garagen benachbarter Grundsticke sind zu ginheitlichen
Baukirpern zusammnsnzufassen, Sie dirfen nur gleichzei-
tig mit dem Hauptgebdude oder nach dessen Pertigstellung
errichtet werden. Die Bestimmungen der Verordaung iber
Garagen und Einstellplidtze (Keichsgarageznordnung) vom
17.2.1939 (RGB1. I 5. 213) bleiben unberihrt, Garagen
missen an der Strassengrenzc einen Abstand von 5 m
e¢inhalten. Soweit Rampen erforderlich sind, darf die
Nelgung 12 % nicht Uberschreiten., Die Rampen sind mit
sbencn Vorpldtzen an dic Strassengreonze eincerseits

und an die Baulinic zndercsraseits anzuschliessen; die
Tiefe der Vorplidtze muss mindestons zwischen Strassen-
grenzé und dem Beginn der Rampe 2,50 m betragen.

Sofern es die Hanglage einss Geobiudes ermiglicht, kidn-
fien Garagen im Keller untergecbracht werden.

6. Verputz und agnstrich der Gebiude

Die Aussenseiten der Hzuptzebiude sowie Garagen sind
spdlestens 12 Monate nzch Abnahme des Rohbauess ent—
sprochend den Vorschriften des Baubeschoides herszue
stellen. Auffallend wirkende Farben diirfen nicht Ver-
wendet werden,

Die Baupoligeibshbrde kana Farb- und Putzproben am Bau
verlangen.

Bei Haupigebduden und Garagen sowie bei Gebdudegruppen
gind Putzart und Farbton aufeinsnder abzustimmen.

T+ Einfrisdigungen

Sockel szus Beton cder Haturstein, néchstens o,30 m hoch,
dahinter eine Hecke zus Striuchern bis zu 1,00 m HEhe.
Scnutzziune kinnen zugelasgsen werden; sie sind jsdoch bei
vorhendenem dichten Heckenwuchs wicder zu entfernen.



8. Grundsticksgestaltung und Vorgirten

Auffillungen und Abiragungen suf den Grundsticken sind
so durchzufiinren, doss dic gegcbenen natiirlichen Ge-
lzndeverhdltnisse moglichst wenig beeintridchtigt wer-
den. Die Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundsticke sind
dabei zu beriicksichtigen,

Vorgdarten sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
gérten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten,
Vorplatze sind zu planieren und zu befestigen. Die
Grundstiicke sind zusreichend mit Zier- oder Obstbiumen
zu bepflanzen. Das Bauvaufsichtsamt kann im Einzelfalle
die Anpflanzung von Bidumen und Striduchern nach Umfang,
Art und Standort nach Angaben des Flanungsamtes festle-
gen.,

Hochstidmme diurfen nur einzeln oder in Gruppen bis zu

3 Stick gepflanzt werden., Sie dirfen nicht linear mit
Wandwirkung besonders gegen die Nachbargrenzen ge-

pflanzt{ werden., Der freie Ausblick 6ffentlicher Aussichts-
plidtze darf nicht durch Anpflanzungen behindert werden.
Baums und Stréducher, die diessr Bedingung nicht entspre-
chen, missen auf Verlangen der Bauaufsichtsbehdrde cnt-
Tarnt werden .

8. Entwidsserung

Hidusliche Abwdsser sind in Hauskldranlagen zu leiten
und geklirt in das s5ffentliche Kanalnetz abzufiihren,
Die HausklZranlage muss DIN 4261 entsprechen. Das er-
forderliche Verfahren der Entwisscrungsgenehmigung
bleibt unberiihrt.

1o. Planvorlage

ausgser den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
die Buuaufsichtsbehtrde verlangen:



a) Schaubilder, Modelle, Profile, Gelinde-
ﬁchnLtta, Gie dic Umrisse des Bauwerks und

cine Einfiigung in dic¢ vorhandene oder kinf-
TAS“ Umgzbung zeigen;

v} Strasscniiversichten (8trasssnabwicklungen)
aul denen dss Gefdlls der Strasse, die
Hohenlage und die Ansicht der Nachbargae-

]

dzn Gegamteindruack

i
baude, sowic and
G Arde zusammen mit

mitbestimaende Gage
dem Bauwerk darges

11, Auansahmen

Die Bauaufsichtsbehiirde kana zaf 1ﬂ¢-;g in begrinde-
ten Fdallen ganz oder toilweise 3o 1ﬂe1kng von den Bo-
stimmungen dicses Bebauunessnlancs srieilen. Die Zr-
teilung der Befreiung kann an brdLﬂ”bﬂE:ﬂ gakniigft
werden,

3. 5.71963

Komatang, dend Fiiullt e vunme s
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Der mit Erlass des Regierungsprédsidiums Eﬁdhadeﬁ
vom 10. September 1963 genehmigte Bebauungsplan
"THAL mit Staader-Strasse! - mit Begriindung -

hat in der Zeit vom 18, Mai 1963 bis einschliess-
lieh 18, Juni 196% 6ffentlich ausgelegen.

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind nach Massgebe der Satzung der Stadt Konstanz

; ] vom 15. lifrz 1963 im Stidkurier am 7. Dmember 1963
:'J L j gffentlich bekannt gemacht worden.

Ein Belegexemplar des Siidkurier vom 7. Dezember 1963
befindet sich bei den Akten des Bebauungsplenes.

hsengang

Jiit der Bekanntmachung igt der Bebauungsplan am
7. Dezember 1963 rechtsverbindlich geworden.
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