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Satzungen

{iber den Bebauungsplan ,,Tannenhof, 1. Anderung” und
iiber die 6rtlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanas
~Tannenhof, 1. Anderung”

Nach § 10 des Baugessetzbuchss und § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg LV.m.
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am
21.03.2002 den o. 9. Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. -

&1
Raumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich filr die Satzung Uber den Bebauungspian und fir die Satzung uber die &rtlichen
Bauvorschriften aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (§ 2 Nr. 1).
§2 ‘
Satzung Gber den Bebauungsplan

Dar Babauungsplan besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil ' ' vom 25.10.2001/29.11.2001/21.03.2002
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen vorn 25.10.2001/29.11.2001/21.03.2002
‘mit dem Anhang ‘
- Anlage 8 zum Larmgutachten ISW . vom 25.06.2001
- Pllanzliste des Griinordnungsplanes vom November 2000
83

Satzung Ober die érilichen Bauvorschriften

Die Satzung besteht aus:

3. den értlichen Bauvorschriften | | }
mit zeichnerischen Darstellungen vom 25.10.2001/21.03.2002

§4

Beii n 1 ngen
Beigefigt sind: ‘
4. Auszug FNP als Ubersichtsplan
5. Begrundung zum Bebauungsplan vom 15.11.2001/21.03.2002
8. Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften  vom 15.11.2001/21.03.2002
7. Auszug aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom Oktober 2001
3.

Auszug aus dem Grinordnungspian vom November 2001

- §5 ‘
Ordnungswidrigkeiten

Drdnungswidriglim Sinnedes §75 LBO handelt, wer den in § 3 genannten &rilichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.
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§6
Teilungsgenehmigung

Gemalk § 19 Abs. 1 Baugesetzbuch bedarf die Teilung aines Grundsticks im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach § 1 zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung. ‘

§7. |
Authebung des Bebauungsplanes .Tannenhof,

Der arﬁ 10.4.1968 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Tannenhof" einschliellich seiner drtlichen Bau-
varschriften wird durch diese Satzungen vollinhaltlich ersetzt und aufgehoben.

§8
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und drese drtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiblichen Bekannt-
machung nach § 10 BauGB in Krafi.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.’ Die Ubereinstimming

: der Kopie mit dem
- Konstanz, den 11 APR. 2002 Original wird besttigt,
STADT KONSTANZ - Dezernat il

Konstanz,da é 0:/1 2,0 e s
Eﬂ boa ' ’
ggrst Frank
berblrgermeister

<l

Bekanntmachungllnkrafttreteﬁ: 15 APR 2002 -



4181/89 4350/2

V4 Y

STADT KONSTANZ

4181
3823,/0
/\ - e y
A P I I
\/ I ¥ 4343/0 BEBAUUNGSPLAN
2 A t2.1
1 1. Anderung :
<N 3824,/0
=\ M 1:500
s ® |
Q % «® w
= , 2 ZEICHENERKLARUNG
\__> ®
4181/ 4181/37 \7 > 4350/9 ALLGEMEIN GRUNFLACHEN
% ‘ > (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)
2% Oy //A BESTEHENDE GEBAUDE -
o2 P ® [ OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ot o5 o —o— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
[ 4181/5 4 GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN PARKANLAGE
SNN /S S S S S e N e SR B N N N o\ 8\ __— 7 A\ =
‘ 4181/44 0" ART DER BAULICHEN NUTZUNG ::::::| PRIVATE GRUNFLACHE
5 \ o 360 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 — 11 BauNVO)
LANDSCHAFT
4181/45
/ \\ vé WA | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
e .
MISCHGEBIETE UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
4181/46 1‘ 4349/0 MI ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
A 41813 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BOUGB, § 16 BOUNVO) \ ANPFLANZEN VON BAUMEN
: MAX. GRUNDFLACHE -
oF 4181/7 2 RETG
W EFH ERDGESCHOSSFUSSBODENHUHE ERHALTUNG VON BAUMEN
Ao N\ 7 4181 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
N__/ \73 Il ALS HOCHSTMASS 5 ° %% UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DAS
P o ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
A < @V) ZWNGEND oood] UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
/ 4348 "= 9 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE
3 4181/73 A / BAUWEISE ° o ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
S &° i " (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) * UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
o O  OFFENE BAUWEISE SONSTIGE PLANZEICHEN
0 e
1181,/65 G ABWEICHENDE BAUWEISE {1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR:
e=mmsr BAULINIE '\ ____1 (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
_ P 4181/9 === BAUGRENZE Tga TIEFGARAGE
St  STELLPLATZE
< ‘ I N A . NUTZUNGSSCHABLONE _ Ga GARAGEN
% Maria—Hilf—Kirche/ /|2 ERRERA \ WA | I NOTZONG | GESGHOSSE MU HAUSMULLSAMMELSTELLEN
Vs /] | N\ A D\ \ o | 320 BAUWEISE [ MAX o e =S MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
' N\ ) ’ . EFH GH GEBAUDEHUHE o T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BQUGB)
. MAX.EFH U.NN
@ w/ . N 4145 | 4285 MAX.U.NN MIT NUTZUNGSRECHTEN ZUG.DER
0/ «ne , \ ALLGEMEINHEIT
A 4181/63 - A\ ad - ) \ .< GEMEINBEDARF ZU BELASTENDE FLACHEN
1 "\ "\ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) dj/ MIT GEGENSEITIGEN NUTZUNGSRECHTEN
" UEEEE n NN _ ZU BELASTENDE FLACHEN
S\ N N\ © | FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF GR GEHRECHT
4181/61 N R 4351/0 FR  FAHRRECHT
VERKEHRSFLACHEN LR LEITUNGSRECHT
4181/86 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) :ITH BOSCHUNG
A eEFEF(ELHgFEKCHE STRASSEN
- SICHTDREIECK, VON SICHTHINDERNISSEN
e / 2\ = EINTEILUNG BECRENZUNGSLINEN 21| ALLER ART — HOHER ALS 0,8 m UBER
4181 /62 O = UNVERBINDLICH FAHRBAHN — FREIZUHALTEN
EEEEE FUSS— UND RADWEG, PLATZE NG NEBENGEBAUDE
.
Ge “ » 7] VERKEHRSGRUNFLACHEN Tr/Aufz TREPPE / AUFZUG
N A ;] EINTEILUNG UNVERBINDLICH ABGRENZUNG VON FLACHEN MIT UNTERSCHIED—
s181/62 Vs g BEREICH ENFAHRT / AUSFAHRT e—e—e- |ICHER ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
" 4 — X TEFGARAGE ZWINGEND (8 16 Abs. 5 BauNvo)
1 1 & & a BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT BN y GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS—
ll:l (BgRgElilgs D7ESB BE(;BB/3UUNGSPLANES
| S. au
5 ’;\ VERSORGUNGSLEITUNGEN
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
\ ‘ —o—o— LEITUNGEN UNTERIRDISCH

1
V/
T DENKMALSCHUTZ

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ KULTURDENKMAL

WASSERFLACHEN UND FLACHEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
5 D WASRERURTSCHAEL,) @& 74 150)

':'__ FLACHEN FUR DIE ZU BEGRUNENDE FLACHEN DER
=] REGENWASSERABLEITUNG BAUGRUNDSTUCKE

Plangrundlage: Planfertigung
\ X _ _ LORRACH, DEN 21:03.2002
O\ Auszug aus Orthobilddaten (Bildflug vom 01.04.2001)
D und der DLK (Stand: 27.09.2001) des Stéidtebau— DIPL. ING. BETTINA NOCKE
und Vermessungsamtes der Stadt Konstanz FREIE STADTPLANERIN REGIERUNGSBAU.M
N Antr(]g: L 2001 /1156 79540 LORRACH CHRISCHONASTR. 9 TEL. ++49.7621.913115
‘ :: s Stempel /Unterschrift
oy \ D 4143/0 41
\ i Entwurf  vom 25.10.2001 Planer/in Dbl Ing. B. Nocke
NG getindert 15.11.01/29.11.01/21.03.02 Zeichner /in
\ - > > ! < @ oo . .
Wihs OO0  Z \ Y Verfahrensiibersicht und Ausfertigung
> N
/ \ ¥ '\ 754 Aufstellungsbeschluss am 22.07.1999  Gffentliche Bekanntmachung ~ am 18.02.2000
\ W9 \ o B g Friihz. Biirgerbeteiligung Beschlu am 22.07.1999  iffentliche Bekanntmachung ~ am 18.02.2000
A 5% < durchgefiihrt vom 22.02.2000 pjs 17.03.2000
\ \60 \ \& p 4165/6 Veranstaltung am 23.02.2000
‘ /_// & - o) Offentliche Auslequng Beschlug am 29.11.2001  §ffentliche Bekanntmachung ~ am 01.12.2001
- N\ . . e durchgefiihrt vom 10.12.2001  pjg 11.01.2002
4194/23 4171/4 l \ 5 1Y \_,\- -/___.._::-::-:'-:'-:':;-:--_ Rollschuhplatz 4165/0 ) bis
' 4171/3 ) " . eeran e
Beteiligung Tréger Gffentlicher Belange Benachrichtg. tiber off. Ausl. qm 10.12.2001
4194/18
Beschluss iiber Bedenken und Anregungen am 21.03.2002  Satzungsbeschluss am  21.03.2002.
s Ausfertigung der Satzung
/4 Konstanz, den
(Horst Frank, Oberbiirgermeister) (Siegel)
M\ Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch Gffentliche Bekanntmachung am




STADT KONSTANZ

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,TANNENHOF, 1. Anderung”

11

1.2

13

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 1 — 15 BauNVO
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVvO
MISCHGEBIET (MI) § 5 BauNVO

Tankstellen und Vergniigungsstatten aller Art sind gem. § 1(5) und (6) BauNVO i.vV.m.
8 1 (9) BauNVO unzulassig.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 (1) Nr. 5 BauGB

= Kirche
= Kindergarten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 — 20 BauNVO

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gemaf den Eintragungen im zeichnerischen Tell
bestimmt durch die Festsetzungen:

= Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als Hdchstgrenze § 20 BauNVvO

= Grofle der Grundflache als Hochstgrenze § 19 BauNVvO
Fur die Laubengange und fir die Tiefgarageniuberdachung darf die maximal zulassi-
ge Grundflache Uberschritten werden. Fir diese Gebaudeteile ist die Uberbaubare
Grundstucksflache maf3geblich.

= Max. H6he der baulichen Anlagen — Gebaudehothe (GH) § 18 BauNVvO
Im Bebauungsplan ist fir die neu geplanten Gebaude die max. zulassige Gebaude-
héhe (GH) Uber NN festgesetzt.

Bei den neu geplanten Gebauden im WA 10 und WA 11 darf zusétzlich ein Attikage-
schoss errichtet werden. Das Attikageschoss darf die zulassige Gebdaudehdhe um max.
2,7 m Uberschreiten.

Das Attikageschoss darf max. 30 % der Grundflache des Geb&udes umfassen. Es ist
an allen Seiten um mindestens 2,0 m von der Geb&udeaul3enwand (ohne Balkone und
Laubengange) zurlickzuversetzen.

Im Neubaugebiet (WA 1 — WA 9) sind Nichtvollgeschosse Uber dem obersten der
festgesetzten Geschosse nicht zulassig.



3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

6.1

6.2

6.3

BAUWEISE § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise ist gemalR Planeintrag als offene Bauweise, fir die neu geplanten Ge-
baude und fir die zugehoérigen Nebenanlagen im WA 1 — WA 9 als abweichende Bau-
weise festgesetzt.

Bei der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude gemal Planeintrag an den 06stli-
chen und an den westlichen Gebaudeseiten, die an die offentliche Verkehrsflache an-
stofl3en ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten; das gleiche gilt fiir die Laubengang-
konstruktionen auf den ndrdlichen Gebaudeseiten und fiir die Stdseiten der Nebenge-
baude, sofern sie unmittelbar an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 23 BauNVvO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemafd Planeintrag durch die Festsetzung
von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Sind Baulinien festgesetzt, ist ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen nicht zu-
lassig.

Im WA 10 + WA 11 dirfen die Gebdude und die Laubengange auf der Westseite um
max. 1,20 m hinter die Baulinie zuricktreten; dabei muss die westliche Gebaudeflucht
beider Gebaude in einer Linie durchlaufen.

Sind Baugrenzen festgesetzt, dirfen diese im WA 1 — WA 11 von Balkonen, Wintergéar-
ten, Erkern o0.a. nicht tberschritten werden.

Im Bebauungsplan sind gemaf Planeintrag Gberbaubare Grundstiicksflachen fiir Lau-
bengange, Treppen und Aufziige sowie Nebengebaude festgesetzt. In diesen Flachen
sind davon abweichende Nutzungen unzulassig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE §9(2) BauGB

Im Bebauungsplan ist die Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss (EFH) Uber NN
fir die neu geplanten Gebaude festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser Hohe ist max.
um 15 cm zulassig.

NEBENANLAGEN § 14 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebengebaude ausschliellich in den im zeichneri-
schen Teil festgesetzten Flachen zulassig.
Zur Gestaltung der Nebengebaude siehe Ortliche Bauvorschriften.

Im Mischgebiet, auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (Kirche und Kindergarten) sowie
im Allgemeinen Wohngebiet auf Grundstiick Fist. Nr. 4166/2 (Pfarr- und Gemeinde-
haus) sind Nebengebaude (Schopfe, Geschirrhiitten, Gewachshéuser 0.4.) unzulassig.
Ausnahmen hiervon sind auf dem Grundstiick des Kindergartens zulassig, wenn die
Nebengebdude durch Anpflanzungen in die Freibereichsgestaltung eingebunden wer-
den und gegeniuber den angrenzenden Wohngebauden und den offentlichen Grinfla-
chen nicht stérend in Erscheinung treten.

Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind Nebenanlagen aller Art unzulassig.



6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

10.

10.1

10.2

Auf den Grundstiicken der neu geplanten Gebaude sind Hausmiillsammelstellen nur
auf den im Plan festgesetzten Flachen zulassig.
Zur Gestaltung von Hausmiullsammelstellen siehe Ortliche Bauvorschriften.

Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE §9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplatze sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur in
den im Plan daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragenzufahrten sind nur in den im Plan gekennzeichneten Bereichen zulassig.
Tiefgaragenzufahrten abgehend von der Bundesstral3e B 33 dirfen eine Mindestbreite
von 6,0 m nicht unterschreiten.

HINWEIS:
Fur die neu geplanten Gebaude im WA 1 — WA 11 ist je Wohneinheit ein Stellplatz in
der Tiefgarage nachzuweisen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN §9 (1) Nr. 24 + § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Im Bebauungsplan (Anlage zu planungsrechtlichen Festsetzungen) sind Fassaden ge-
kennzeichnet, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkun-
gen (Verkehrslarm) erforderlich sind.

An den gekennzeichneten Fassaden dirfen keine offenbaren Fenster im Bereich
schutzbedurftiger R&ume angeordnet werden. Durch passive Schallschutzmalihahmen
ist sicherzustellen, dass durch den Einsatz von GebaudeaulRenbauteilen mit einer hin-
reichend hohen Luftschallddmmung der in schutzbedirftige Raume von Gebauden -
bertragene StraBenverkehrslarm auf ein zumutbares Maf3 begrenzt wird. Die Festle-
gungen in DIN 4109 (8) sind zu beachten.

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 89 (1) Nr. 16 BauGB

Im Bebauungsplan sind Flachen fur die Retention und Versickerung von Oberflachen-
wasser festgesetzt.

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE §9 (1) Nr. 21 BauGB

Fur die im Planungsgebiet vorhandenen und geplanten Leitungen sind Leitungsrechte
(LR) zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager festgesetzt, soweit sie nicht auf 6f-
fentlichen Flachen liegen.

Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke diirfen keine Mal3Bhahmen vornehmen,
die den Bestand und die Betriebssicherheit der Anlagen geféahrden. Der jederzeitige
Zugang zu den Leitungen und Schéachten ist zu gewéahrleisten.

Eine Unterschreitung des Leitungsrechts LR 1 ist ausnahmsweise zulassig:

- bei Hauptgebauden bis max. 1,5 m, gemessen von der Leitungsachse, sofern eine
Spundwand in der Breite des Gebaudes bis 0,5 m unterhalb des Fundamentes im
Erdreich verbleibt.




10.3

104

10.5

11.

111

11.2

- bei Nebengebduden bis zu max. 1,0 m, gemessen von der Leitungsachse, wenn
die Bauteile des Nebengebaudes, die sich innerhalb des Leitungsrechtes (3,0 m)
befinden, jederzeit vom Leitungstrager entfernt werden kénnen (Gewicht max. 2 t).
HINWEIS:

Die Kosten tragt der Grundstlickseigentiimer.

Das Leitungsrecht LR 2 darf durch Treppenaufgadnge zu den Laubengéngen geman
Planeintrag Uberbaut werden.

Bei Baumpflanzungen im Umfeld der Leitungsrechte sind gemaf DIN 18920 Wurzel-
schutzmafnahmen vorzusehen.

LEITUNGSRECHTE FUR DIE ABLEITUNG VON OBERFLACHENWASSER

Auf den neu uberplanten Grundstiicken westlich der zentralen ErschlieBungsstralle
(WA 1 — WA 9) sind im Bereich der Geh- und Radwege und auf den mit Gehrechten fir
die Allgemeinheit belegten Grundsticksflachen Rinnen fur die Ableitung von Oberfla-
chenwasser festgesetzt.

Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke diirfen keine Mal3Bhahmen vornehmen,
die den Bestand und die Betriebssicherheit der Anlagen geféhrden. Der jederzeitige
Zugang zu den Anlagen ist zu gewahrleisten.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 89 (1) Nr. 25 aBauGB

Im Bebauungsplan sind durch Planeintrag Festsetzungen fir das Anpflanzen von mit-
tel- bis grol3kronigen Laubbaumen und Gehdlzen getroffen.

Far alle im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte gilt, dass geringfligige Abwei-
chungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Féllen (Zufahrt, Leitungs-
trassen usw.) zugelassen werden.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemafl den Pflanzempfehlungen des Griinord-
nungsplanes nachzupflanzen ist.

Baume der Pflanzenliste 1 und 2 sind auf3erhalb der festgesetzten Grunflachen nicht
zulassig.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN

Pro 200 m? Grundstucksflache ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.

Artempfehlung: Pflanzenliste Nr. 6
Anpflanzungszeit:  spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (Schlussabnahme)

ANPFLANZUNGEN AUF STELLPLATZEN

Je 3 Stellplatze mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind in mind. 1,5 m
breite Pflanzstreifen zu setzen.

Artempfehlung: Pflanzenliste Nr. 1 und 2
GroRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 16 cm



11.3 ANPFLANZUNGEN VON LAUBBAUMEN IM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM

Im Bebauungsplan sind Standorte fur neu zu pflanzende Baume entlang den Straf3en
und Wegen und auf den Platzen festgesetzt.

Artempfehlung: Pflanzenliste Nr. 5 und 6
Standort: siehe zeichnerische Festsetzung des Bebauungsplans
GroRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 16 cm

11.4 ANPFLANZUNGEN DEN NICHT UBERBAUTEN TEILEN DER TIEFGARAGEN

Die Bereiche der Tiefgaragen, die nicht Uberbaut sind, sind mit mind. 0,50 m Humus-
schicht einschlie8lich Drainageschicht zu bedecken und intensiv zu begrinen und zu
unterhalten, soweit sie nicht als Wege genutzt werden.

In der Vegetationsschicht ist ein Anstau fur das Dachregenwasser vorzusehen.

11.5 EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG

Flachdéacher sind zu mind. 70 % der Dachflache extensiv zu begriinen und zu unterhal-
ten. Die erforderliche Substratschicht muss mind. 8 cm betragen.

Artempfehlung: Pflanzenliste Nr. 12

11.6 FASSADENBEGRUNUNG

Im WA 1 — WA 11 sind die auf der Nordseite der Gebaude festgesetzten Laubengang-
konstruktionen mit rankenden Pflanzen zu begriinen.

Pflanzstandorte: jeweils am Fuf’ der dul3eren Stitzen.
Artempfehlung: Pflanzenliste Nr. 9

11.7 OFFENTLICHE GRUNFLACHE AN DER MAINAUSTRASSE
Die o6ffentliche Griunflache ist als Wiesenflache mit Baumen gemafr Pflanzenliste 1 an-
zulegen bzw. zu erhalten.
Einfriedigungen sind nicht zulassig.
11.8 ZU BEGRUNENDE FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE
Die zu begriinende Flache der Baugrundsticke westlich des geplanten Neubaugebie-
tes sind als offene Wiesenflache mit Obsthochstammen.
Einfriedigungen und Nebenanlagen sind unzul&ssig.
11.9 RETENTIONSFLACHEN UND ABLEITUNGSMULDEN FUR REGENWASSER
Die Retentionsflachen und Ableitungsmulden fiir Regenwasser sind als Wiesenmulden

und Nassstaudenfluren gem. Pflanzenliste 11 anzulegen.
Einfriedigungen sind nicht zul&ssig.
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12.1
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BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 89 (1) Nr. 25 b BauGB

Im Bebauungsplan sind durch Planeintrag Einzelbaume und Baumgruppen festgesetzt,
die zu erhalten sind. Wéahrend der Bauzeit sind entsprechende Schutzmalinahmen
(kein Befahren, keine Bodenablagerungen, keine Bodenentnahme im Wurzelbereich =
Kronenbereich) zu treffen.

Entlang der MainaustraRe sind Flachen fir die Erhaltung bestehender Heckenstruktu-
ren festgesetzt.

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 89 (1) Nr. 20 BauGB

BIOTOPFLACHE HOCKGRABEN

Die Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft ist als naturnaher Griinzug zu entwickeln:

Wiesenflachen mit Baum- und Strauchgruppen geman Pflanzenliste Nr. 3

Die Anlage von Retentions- und Versickerungsflachen in Form von Wiesenmulden und
Nassstaudenfluren (Pflanzenliste Nr. 11) ist zulassig

Innerhalb dieser Biotopentwicklungsflache ist jegliche Aufschiittung, Versiegelung, Ab-
lagerung, Einfriedigung sowie Nebenanlagen aller Art (Gartenhitten, Stellplatze u.d.)
unzulassig.




NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9 (6) BauGB
UND HINWEISE

ANBAU AN KLASSIFIZIERTE STRASSE - IMMISSIONEN

Das Baugebiet grenzt an eine klassifizierte Stral3e. Der StralRenbaulasttrager ist bei Er-
richtung von Neubauten und beim Ausbau bestehender Hauser nicht zu Larmschutz-
mafinahmen verpflichtet.

ZUFALLIGE FUNDE

Nach 8 20 DSchG (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt, Arch&ologische
Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel: 0761/20712-0 unverziiglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten. Es ist
auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den Bau-
malnahmen betroffen sein sollten.

KULTURDENKMALE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich die Kulturdenkmale

- MainaustralRe 78, Flst. Nr. 4170/1: Gasthaus ,Tannenhof, ehem. Sondersiechen-
haus ,Zur AuReren Tanne

- Maria-Hilf-Platz 3 — 5, Flst. Nr. 4166: Maria-Hilf-Kirche mit Glockenturmwand und
Pfarrhaus.

An der Erhaltung der o.g. Kulturdenkmale besteht 6ffentliches Interesse.

BAUGRUND

Setzungsempfindliche Talablagerungen und bindige Verwitterungsbildungen unbekann-
ter Gesamtmachtigkeit Uberlagern tragfahige Moranesedimente.
Es wird den zukiinftigen Bauherren empfohlen, Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Konstanz, den 25.10.2001/29.11.2001/21.03.2002

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den 11. April 2002
STADT KONSTANZ - Dezernat Il

gez. Frank

Horst Frank
Oberblirgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten:  19. April 2002


mrochen
11. April 2002

mrochen
gez. Frank

mrochen
15. April 2002


STADT KONSTANZ

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
» TANNENHOF*

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 8§74 (1) Nr.1LBO
Die ortlichen Bauvorschriften fir die aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen gelten fur das
Allgemeine Wohngebiet WA 1 — WA 11.

1.1 WOHNGEBAUDE

. WANDOBERFLACHE

Fur die Gestaltung der Wandoberflaiche der Wohngebaude sind nur die nachfolgend
aufgefliihrten Materialien zulassig:

- Holzschalung

- Faserzementplatten in grauen und blauen Farbténen

- verputzte Oberflachen in grauen und blauen Farbténen.

Die Gebaudegruppen je Baufenster (Uberbaubare Grundstiicksflaiche) sind einheitlich
Zu gestalten.

. DACH — DACHFORM

Zulassig sind extensiv begrinte Flachdacher auf mind. 70 % der Dachflache mit einem
Mindest-Substratauftrag von 10 cm. 30 % der Dachflache darf als Dachterrasse genutzt
werden.

. LAUBENGANGE

Die Tragerkonstruktion der Laubengénge sind aus offenen Stahlprofilen herzustellen.

Abb. 1 Abb. 2

Die Laubengange in einer Gebaudereihe — WA 1 und WA 2, WA 3 und WA 4, WA 5 bis
WA 7 sowie WA 8 und WA 9 — sind gemalf obiger Skizze auszufiihren in einer durch-
gangigen Hohe und Tiefe.

Als oberer Abschluss der Laubengénge sind nur klare Glasdacher zuldssig, Abb. 2.



Abb. 3 Abb. 4

Die Bdden der Laubengange sind mit nicht brennbaren, transparenten Materialen zu
gestalten. Zulassig sind Gitterroste aus Metall (Abb. 3).

Ausnahmsweise ist ein Belag aus Beton zuldssig, sofern die Belichtung der Erdge-
schosszone dadurch nicht beeintrachtigt wird (Abb. 4).

Die Gelander sind einheitlich auszubilden. Zulassig sind senkrechte Flachstahlkon-
struktionen.

Abb. 5 Abb. 6

An der AulRenseite der Laubengange kdnnen Rankgeriste an der Grundkonstruktion
vorgesehen werden. Zulassig sind Rankgeriste in Form von Rankgittern aus Drahtge-
flecht (Abb. 5) oder senkrechten Drahtseilen (Abb. 6).

Sofern Larmschutzmafinahmen erforderlich sind, kbnnen diese als geschlossene Ver-
glasung an der Grundkonstruktion vorgesehen werden.



GESAMTANSICHT DER LAUBENGANGES:
Grundkonstruktion mit Béden, Rankgertst, Treppe und Glasdach




. BALKONE

H"'-\.H. \"\. §
" E e ) e cy
Abb. 7 Abb. 8
Grundkonstruktion mit Glasdach Grundkonstruktion teilweise belegt mit Bal-

konen

Fiar den Bau von Balkonen ist eine Tragerkonstruktion (Grundkonstruktion) aus offenen
Stahlprofilen zulassig.

Als oberer Abschluss der Balkone sind nur klare Glasdécher zulassig.

Die Balkongelander sind einheitlich an einer Gebaudegruppe entweder in horizontaler
oder vertikaler Stahlkonstruktion auszubilden. Als Sichtschutz ist mattiertes Glas oder
Holz zulassig.

Abb. 9 Abb. 10
Grundkonstruktion gesamt belegt mit Grundkonstruktion gesamt belegt mit
Balkonen Balkonen und Glasdach



. SOLARPERGOLA

Abb. 11 Abb. 12
Grundkonstruktion der Solarpergola Grundkonstruktion mit Photovoltaik-
elementen

Solaranlagen sind nur zuléssig als ,,Solarpergola®.

Die Grundkonstruktion der Solarpergola ist in Form einer Tragerkonstruktion aus offe-
nen Stahlprofilen (Abb. 11),auf denen die Solaranlagen aufgebracht werden kénnen,
vorzusehen.

Die Unterkante der Tragerkonstruktion muss 3,0 m liber dem Griindachaufbau liegen.

Die Anordnung der Solarelemente ist bei den lll-geschossigen Gebauden nur auf der
Sudseite der Gebaude, wie in Abb. 12 dargestellt, zuldssig. Bei IV-geschossigen Ge-
bauden kann die gesamte Grundflache des Gebaudes Uberstellt werden.

Abweichend hiervon dirfen Solarthermie-Anlagen auf das Dach gestellt werden, wenn
unter den Anlagen die Dachbegriinung durchlauft. Die Solarthermie ist so aufzustellen,
dass keine Verschattung der benachbarten Grundstticke erfolgt.



Abb. 13 Abb. 14
Grundkonstruktion mit Balkon, Dachter- Grundkonstruktion mit Balkon, Dachterras-
rasse, Treppe und Sonnensegel se, Treppe und Holzrost

In die Grundkonstruktion der Solarpergola kénnen zur Beschattung der Dachterrasse
(max. 30 % der Dachflache) auch Sonnensegel oder Holzroste eingefligt werden in
dem flr die Solarelemente vorgeschriebenen Bereich.

Der Zugang der Dachterrasse soll Uber eine Treppe auf der Gartenseite der Gebaude
von der Balkonkonstruktion aus erfolgen.

Die Dachterrassengeléander sind entsprechend den Balkongelandern auszubilden.

GESAMTANSICHT DER SONNENPERGOLA:

Grundkonstruktion mit Balkonen im 1. und 2. Obergeschoss, Dachterrasse, Treppe zur
Dachterrasse und Photovoltaik




DACHAUFBAUTEN - ATTIKAGESCHOSS

Dachaufbauten in Form von Attikageschossen sind nur in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 10 und WA 11 zul&ssig. Sie durfen die Flache von 30 % der Gebaudegrundflache nicht
Uberschreiten.

Sie missen an allen Seiten mind. 2,0 m von den Gebaudeaulienwanden (ohne Lauben-
gang- und Balkonkonstruktion) zurtickversetzt werden.

An der Nordwand durfen sie geschlossen sein, die Sud-, West- und Ostseite der Dachauf-
bauten sind zu mind. 80 % zu verglasen.

Die Dacher der Dachaufbauten sind extensiv zu begriinen (siehe auch Ausflihrungen zu
Kapitel ,Dach — Dachform®).

1.2 NEBENGEBAUDE UND EINFRIEDIGUNGEN

Die ortlichen Bauvorschriften fir die Nebengebaude und Einfriedigungen gelten fir das All-
gemeine Wohngebiet WA 1 — WA 11.

= Die auRReren Einfriedigungen der Gebaude bzw. Hausgruppen und die Rickwéande der
Nebengebaude sind an dem im beigefigten Lageplan festgesetzten Standorten zwin-
gend herzustellen.



Die seitlichen Einfriedigungen der Quartiere (im Plan gekennzeichnete Bereiche) sind im
gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die Wandoberflache der zugehdrigen Wohn-
gebaude herzustellen.
Die Hohe der Einfriedigung ist einheitlich vorzunehmen. An ihrer hdchsten Stelle muss
die Einfriedigung 1,80 m betragen. Der obere Abschluss der Einfriedigung muss hori-
zontal verlaufen (Abb. 15).
Am jeweiligen sudlichen Abschluss der seitlichen Grundstiickseinfriedigungen muss die
Einfriedigung auf eine Breite von 0,8 m auf eine Hohe von 0,9 m zurtickgenommen
werden (Zuganglichkeit fur die Feuerwehr).

Abb. 15 Abb. 16
seitliche Einfriedigung und Rickwéande Einfriedigung mit offenen Schopfen
der Schopfe

Sofern innerhalb eines Quartiers Gartenbereiche mit Einfriedigungen abgegrenzt wer-
den sollen, sind diese in verzinktem Maschendraht mit einer max. Héhe von 0,9 m zu-
lassig.

= Die Wande der Schopfe (Abb. 16) sind an den privaten Erschlielungswegen durch-
gangig zu errichten.

Die Schopfzeilen sind jeweils einheitlich zu gestalten. Sie sind aus nicht brennbarem
Material herzustellen. Als Material fur die Langsseiten der Schépfe kdnnen Faserze-
mentplattenelemente oder Metall verwendet werden.

Die seitlichen Wande der Schopfe sollen im gleichen Material wie die nach Norden an-
grenzenden Einfriedigungen hergestellt bzw. verkleidet werden.

Die Wandhohe der Schopfe muss 1,80 m betragen; die Dacher der Schopfe sind als
Flachdacher in einer lichten H6he von 2,1 m auszubilden. Als Dachdeckungsmaterial
ist eine Metalleindeckung (nicht brennbares Material) zulassig.



Entlang der privaten ErschlieBungswege sind die Verkleidungen der Schoépfe zu ele-
mentieren und mit Metallrahmenkonstruktionen auszubilden. Dabei sind sowohl fest-
stehende als auch bewegliche Elemente (als Zugange zu den Schopfen) mdglich (Abb.
17 und 18).

Abb. 17 Abb. 18
Schopf, teilweise geschlossen Schopf, insgesamt geschlossen mit
Schiebeelementen

= Entlang der Ostseite des zentralen ErschlieBungsweges sind die Rickseiten der
Schopfe zwingend herzustellen und als geschlossene Wand auszubilden.
Sofern hier auf Nebengeb&ude verzichtet wird, ist an den im Plan gekennzeichneten
Stellen eine geschlossene Einfriedigung in einheitlichem Material herzustellen. Im Be-
reich des Kindergartens darf die Schopfzeile bzw. die Einfriedigung auf eine Lange von
max. 3,0 m unterbrochen werden.
Die Hohe der Einfriedigung bzw. der Schopfriickwdnde muss durchgangig 1,80 m
betragen. Die Dacher sind wie oben fiir den ibrigen Bereich beschrieben auszubilden.

. Die Hausmillsammelstellen sind in gleicher Form, Hohe und Material wie die Schopfe
zu erstellen. Sie sind nur zuldssig an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stand-
orten.
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Die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir das gesamte Planungsgebiet:

2.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN § 74 (1) Nr. 3LBO

2.1

2.2

2.3

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der Stellplat-
ze, Zufahrten und Zugange als Griinflachen anzulegen und mit heimischen Gehélzen
und Stauden gem. Pflanzenliste zu bepflanzen.

Fur Stellplatze, Zufahrten und Zuwege, Gehwege und Feuerwehrzufahrten sowie Ga-
ragenvorplatze sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Belage zulassig (Rasenpflaster,
wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster etc.).

Asphalt und andere versiegelnde Bauweisen sind nur fir die Herstellung der direkten
Zufahrten zu den Tiefgaragen sowie fur den zentralen Erschlielungsweg im Bereich
der Neubauten zulassig.

Im WA 1 bis WA 11 durfen Terrassen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-

che angelegt werden. Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Befesti-
gungen nur in Form von Schotterrasen zulassig.

VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER 8§74 (3)Nr.2LBO

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern bzw. an die
im Bebauungsplan festgesetzten Sammelmulden anzuschlie3en.

Bei der Speicherung des auf den Dachflachen anfallenden Oberflachenwassers in Zis-
ternen ist der Uberlauf an die festgesetzten Mulden und Versickerungsflachen anzu-
schlieRen.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN 8§74 (1) Nr.5LBO

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

Konstanz, den 25.10.2001 / 21.03.2002

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den 11. April 2002
STADT KONSTANZ - Dezernat Il

gez. Frank

Horst Frank
Oberblirgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten: 15. April 2002


mrochen
11. April 2002

mrochen
gez. Frank

mrochen
15. April 2002
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