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..%. Fertigung, Anlage 4
zam Antrag vom 29,5.1563 gehdrig,

S atesung

der Grossen Krelsstadt Konstanz ilber den Bebauungsplan

" SCHYEDENSCHANZE "

Zur Durchfihrung der Planungsabaichten filr das vorgenannte
Baugebiet hat der Gemzinderat nit Zustiomung des Blirger-
augsciusges auf Grund der §% 1, 2, 8, 9 und 1o des Bundes-
baugesetzes - BBauG - vom 23.£.,1362 (BGBl, I 5, 341 vom
29.6.19€0} in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung vom
25.7,1955% in der Passung des Gesetzblattes vom 22,3,1960
(3eg.Bl, 60 5. 94) der §§ t, 33, 109, 123, 12¢ Abs, 15 der
Landesbanordnung -« LBO - in der Fagsung vom 26.7.1935 (Ges-
Bl, 5, 187) der §§ 2 und 3 der Reichsversrdnung iber Bau-
gestaltung vom 10.11.1936 (RGBl, I 3, 338) folgenden Be-
baunungeplan als Satzung beschlossen:

§ 1) Geatasltungsbereich des Bebauungsplanss:

Die aAbgrenzung des Baugebletes ergiht sich aus
der im Bebauungsplen veom 29.5.1963 eingezeich-
neten Grenze des Planungesgabistes.

& 2) Inhalt des Bebauungsplaries:

a) Erliuterungsbericht
bg Tbergichtsplan
Bebauungsplan
d) Bebauungsvorgchriften
e} Strassen- und Kanalpline
f) Verzeichnis der betroffenen Grund-
gtilckseigentimer
& 3} Inkraftireten des Bebauungsplanes:
Die Satzung tritt am Tags nach ihrer &éffent-
lichen Bekanntmeschung in Kraft,
¥onstanz, den £9, Kai 19673

GREOSSE EREISSTALY KONITANZ
Der Obkerbirgermeister
Baundezernat

Bid maiater



..}. Fertigung, 4nlage 1

zum Antrag vem 29.5,1963 gehirig.

Erlduterungsberieht

zun Bebesuungsplan

" SCHWEDENSCHANZE "

Der Gemeinderat hat am 9, Mai 1363 beschlussen, iber
das Geblet an der Schwedengchanze einen Pebauungsplan
aufzustellen,

Das Gebiet grenzt in einem Tell an die Landesgrenze
Deutachland - Schwelz und ist als allgemeines Wohnge-
bilet ausgewiesen. Die Bebauung geht vom eingeschosslgen
bia zum dreigeschossigen Gebiude, Las Kanalsystem ist
vornanden.

Der Ausbau der Schwedenschanze ist zur Zeit proviscrisch
und soll im endgiiltigen Zustand suf eine Fesamtbrelte
ven ca, 11,5c o susgedehnt werden, wobel ca. 8,00 @

auf die eigentliche Fahrbahn und beiderseits Je eln
Gehweg von ca. 1,75 m entfallen.

Die Farzelle Nr. 64€/1 gehiirt der von Vessenberg'schen
Verndchtnisstiftung und dient Bffentlichen Zwecken
(Mddchenheim) .

Der Bebauwungsplan hat den Zweck, dise Ordnung der Be-
baukng in diegem Gebiet zu gewdhrleisten und die ord-
nungggendsse Erschlisgsung und Ausnutzung der anllegen-
den Grundgticke zu erméglichern, suvwle den Beizug der
Anliegerleistungen durchfiilhren zu k&nnen.

Konstanz, den 29. Mai 1363

GROSSE KREISSTADT KONSTANZ
- 3t#dt., Planungsaat -

A

(Kélach)
Baurat



-
Der mit Erlass des Regierungdbréisidiums Siidbacen
vom 13. M&rz 1964 genehmigte Bebauungsplan
"Schwedenschanze" - mit Begriindung - hat in der
Zeit vom 12. Juni 1963 bis einmschliesslich
12. Juli 1963 tffentlich ausgelegen.

Die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind nach Massgabe der Sstzung der Stadt Konsianz
vom 15. Mérz 1963 im Siidkurier am 18. April 1¢64
tffentlich bekannt gemacht worden.

Ein Belegexemplar des Sidkuriers vom .,18. April 1964
befindet sich bel den Akten des Bebauungsplanes.

Wit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan :m
18. April 1964 rechtsverbindlich geworden.

Stadt Konstanz

Plonungs- uad Baverdnungsamt
— Abteilung Planung ~
(Xs5lsch)
"Baurat
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Bekanungsvorschriften

der Grogsen Kreiastadt Konstanz zum Bebzuungsplan

" SCIWELENSCEANZT *,

1. Zwackbestimmung c¢es Bzugebictes

Das Gobict wird als allgenmcincs Wohrngebizt suzgewicaen.
{1} Allgemeine ¥oknzz=biete disnen vorwisgend den Woknen.

(2) Zuldszig sind:
a) Wohngebauds,

) die dsr Versorgung des lchietes disnenden Liden,
Jerank- und Spsisewirtschaften sowie nicht stéran-
de Handwergsbetriebs,

=

¢) Anlagen fir kirckliche, knltourslle, scziale und
gesundhcitliche Zdwecks.

—
“H
—

Augnahmawzlsce kiansn zugelkessn werden:
a) Betricbs des Beherbergungagewarbes,
o) sonstige nickt stdrsnde Jewerbsbetricbe,

o} Anlagen fir YVerwzltungen, sowic Fir sportlichs

Zwanke,

4} Gartenbaubotrizbs,
} Tangatellsn.

2. Zuldssize Ubcrbauung

Die zulidssigs Uberbauung und Aasnutzung dzr Grundstiicke
hzt nzch dassgebe des Bokauworpgsplenes su erfolgon, Fol-
cnde Werte didrfen bel der Urund- und Geschossflichen-

E.-
zahl nicht dberschritten weordcn:

i
Gezchoaszanl [ Grundflidchenzahl I GosohossTlEcheanzahl
|
I
1 j oyd ‘ 044
2 : gg‘q | D?'?
3 ;l 3,3 i D!Ig
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3. Zsuwslge, Grong- und Gsbhiudcoabstand

Il Beugebiet sind cin-, zwsi- und driigoschossige Gebdude
zla uinaul—, Doppel- cder Esihsnhfuezr nsch Measgabe des Be-
ouungsplence vorgssehon, Fir diz zulissigs Gescaosszanl,
diz Stszilurne und Firgtrichtung & uabaudu gind die Zin-
tregungen im Zchauvchgsplan masag:

=T

Jhet

Der GebAudozabstand wird nach den fnecbkaen des Fehzuanza-—
= ;i

wizres featgelegt. lic t'uﬁun qmlgbﬂhnu,ﬂﬂr
binzszlfoll Gronz- und Sebfudesbstinds vcrschrﬁ'

do Gestoltung der Bzutsr

die Gestaliung dzr Bauten kat rsch Massgabe des Stbausngs-
rlanss zu srfolsgszn,

Die Grundrisse der Uebdude sollzn sin langgostrecktss
F;cqtuhk bllden, Dis Abmcosungen sird sus dem Fzhautngs—
plen ersichtlich,

Uiz Gebiuds dlirfsn nickt hidasr gestzllt werden zls zu
inrcem Anschluss an diz stAdtische Bniwfssorungesanlage 2r-
Terderlich iat.

Dis Sockelhbne st se nisdrig wis mBglich mu halten., Sie
wird in jedem ZFinzelfalls vor der Bansuafaichtesbznbrde
Postoelegt.

An= und Vorbauten sind nur gestatiast, wana cic in sinem
angemcstehnan Verhiiltnis zum Eauptzebiude stehen und sich
architedtoniscer gut cinfigen, dnbautsn wis Trepoeonhinser,
Erker stc. dirfen diz BSzulinils und ricowdrtige Baungrance
hichsterne am 1,80 @ dberschrsiten.

Bockei- und Firsthéhsn werden in jodem Sinzelfall vom Bau-
sufelicntsant iberprift und festzelegt,

G'rlngfuglgo [berschreitungen der 3aulinie und Bougrenze
ktrnsn in begrindetan Fhller sugclasssr werden.

. KebengebhEude ard Garagen

dzbengebiude und Guragen missca in eirner @ngelessensn Yor-
nEitnls zum dﬂjntbubau gtehen urd sind bei bznachbzrton
Grukdstickon zu blnaultllehaﬁ BauLbrpern zusammenzufosscn.
Ble gind dem Hazupigebdudc nsch Buaert, Paustoff und Farhe

v
LT



shZupsgsen, oie dirfeon nur gleichreitipz mit den Haupt-
gchiuden oder nach dezschn Mertigstelilung srrichtct wor-
den. Zg Zst vorboten, Garagen geitlick vor den Haupt-
febauden Zu eratsllen, Disz Bestimmungen der Veroronung
iboer Goaragen und Zinstcllplitzs (Seichsgsragznordnung)
vorn 17,2,1933 (33BL. I 3. 219 bleibsn enberihri. Gura-
gen soller von der 3irsssengrenzo clnan Abstand VOW i
ginhzlten. Soweit Rumpen erforderiick Eiﬂu, derf disz
deigung der Hazmpen 12 % nicht Ubherschroiter, Dis Rampen

gind mit ebzren Vorplitzen an disz Strasscrerchze aincrasits

und an ¢le oeulinis srnderzsraeits anzuschlicessa, LDis Tig-

Te G=r YVorpigize muss cindssteng swischen der Strasscrngron-
z& und dem Beginn der Rampoe 2,%¢ m betragsn. Sofcrn os dis

r

Henglage sines Gobiudes srmizli
KelZzsr untcrgobracht werden.

f!l

£o Verputz und srnstrick der GebHude

Die Aussenssiien der [lauptecbiunde zowile der Sarszen sind
apitoatons 77 LMonate nach Abnzapo deg Rohbauss sntsoprzchsaad
den Vorscariften des Bavbeschcoides herzusscellen, aduffsallend

wirkende Farben dirfen nicht verwerdeot weordor,

Die Zaupolizeibehdrds kanr Ferb- and Futzproben zr Baa
verlunhtn.

Bei Hauptgebiuden und Garszen sowls kel Geodudegruppen
=zind Futszsart und Farbvton cufeinaader abzastinmon,

f« Zinfriedigungen

Socezl zus Hoton cder Kaoturgtoin, hichstens ¢,%0 . hoch
2hinter einz Heckz big zu 1,00 @ Hohe zus Striuchsrn,
Jehutzgzdune kbnacn zugslassen werdeon., Sic sind jedoch
bei vorhandzsnem fdichtoa Heckshwuchs wiseder zu contlornon,
Lie bersiis vorhsrndenon Siafriedigungen sind kel Srnene-
rungcn nach diessn 3estinpungoen ﬂ434ufghr9ﬂ.

-

ht, xtnnen die Faragsre im



8. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffiilliungen und ﬁhtr;gunhuﬂ aul den Grundsticken sind sc
durchzufikren, dzss die geszeooonen netiirlichesn Gelinéover-
haltnisse miéglichet wonig beeintrichtigt werdzsn., Tis Ge-
léndevarndltaisse der Hachbsrgrandsticke sird dskei zu
beriicksichtigen.

= i . v i I -
Vorgdrtea siad nach Srstzllung der Gebiude zlg Fier ar-
ten oder EszenflAchen ansulsgen und zu untsrhaltca. Vor-

platze sind su planisren und zu befestigen. Die Grund-
sticke sind susreichend mit Zier- ader Jbsthiumen zu bho-
pflarzen. Dis Bauzulaichtsamt kena im Einzelfalle die an-
pilanzung von Bdumsn und Strauchern nach Jofangz, Art und
ctandort nach Angaben des Zlanungsamtes festlegsh,

Hauslicoe Abwisscer sind in Hausklidranlagen zu leiten
und gekidrt in dus offentliche Kenalnetz sbzufiikren,
Dis Huuskliéranlage muas DIN 47261 entsprechen. Las er-
forderliche Verfahrsr der Entwisserungsgenchrigung
Elzibt unhcruhrt.

1o. Flanvorlaze

Augser den gesstzlich vorgeschriebencn Tntarlagsn kunn
die Eauuulecttshehurde vorlengen:

a} Schaubiider, Modelle, Profile, Gelidnde-
schnitse, die dic Unrisse d=zs Sauweras
und seine Einfiguarnz in die vorhsndens
oder kiinftige Umgsbung scigen;



b} Btrzasseniibergichten (Strzescnzbwiciklungen)
fuf dencn des GefiElle der Ztrasse, die
Héheniugs und dis Ansicht der Nachborge-
biude, sowie andcre, doca Gosumtoindruck
mitbesticmendes Gsgenstindce zugamren mit
dem Bauwori iarnhate;lt zind.

il. Suansbnon

{I-

Lie Sauzafsichtaochdrds korna a2u? dntrag ir bzgrindsten
Fdller g=rz cder tesiiwsige Befrziunzg von den Destimmungen
dieses Bebaunun rngsplanee ertsilen. BLL Zrtailung dar Befrsi-
ung Kznn =n 3zdingungern gaknidpfit werden.

Konastsnz, deon 23, Mzi 1963

GEOEEZT KERISSTADT KONSTAHZ
Der Cherbirgermeister

Brlidesernat

W

Birvgermneistser
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