Bitte folgende Bebauungsplandnderungen beachten:

1. Schul- und Sportzentrum Wollmatingen, 1. Anderung (s 6}
rechisverbindlich seit 05.12.1873

2. Schul- und Sportzentrum Wollmatingen, 2. Anderung {s 6.1}
rechtsverbindlich seit 08.11.1978

3. Schul- und Sportzentrum Wollmatingen, 3. Anderung {s 6.2)
rechisverbindlich seit 13.08.1999

Der 8P ,,Schul- und Sportzentrum Wollmatingan, 2. Anderung® ist mit Inkrafttreten
der Satzung zu ,Schul- und Sportzentrum Wollmatingen, 3. Anderung® im
Uberlagerungsbereich auker Kraft getreten.



BEBAUUNGSPLAN ,SCHUL- und SPORTZENTRUM WOLLMATINGEN
3. ANDERUNG*

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

5. AUSZUG aus dem FNP M 1:5000, STAND 1983

6. BP-VERKLEINERUNG ,SCHUL- und SPORTZENTRUM WOLLMATINGEN,
2. ANDERUNG

7. LARMGUTACHTEN GSA LIMBURG

8. GRUNORDNUNGSPLAN
8.1 LAGEPLAN M1:1000
8.2 TEXTTEIL

9. BAUMBEWERTUNG KARTE M 1:1000

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



Oz. GG'-.SE_E*D_Satzung,ch
STADT KONSTANZ

Bebauungspian ,,Schul- und Sportzentrum Wollmatingen, 3. Anderung*
Satrung
Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung fir Saden-Wirttemberg i. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttamberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am

den ¢. g. Bebauungspian als Tatzung beschlcssen.

§1
R&urnlicher Geltunasbereich

Cieser ergibt sich aus dem Lageplan.

£2
Bestandteile der Satzung

Cer Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Lagepian urd den textlichen Festsetzungen vom 03.08. 1998
2. den drtlichen Bauverschriften vem 10161997

Beigeflqgt sind:

1. Begrindung zum Bebauungsplan vom 10.10.1947, erganzt am 33.08,19538
2 Ubersichtspian 1- 10 0G0
3. Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Stand 1583
4, Bebauungsplan-Verklsinerung ,Schult und Sportzentrum Wedlmatingen®,
2. Anderung
=3 Larmgutachten G3A Limburg vom 26.09.2984, Auszug
4. Grinordnungsplan in Lageplan - 1+ 4 000 v. 032.08.1998 und Text v, Juni 1996
7 Baumbewertung, Karte 1 : 1 000

53
Igilaufhebyng

Der Bebauungplan ,Schul- und Sportzentrum Nallmatingen®, 2. Anderung, rechisverbindlich seit
C2.11.1978. tritt im Uberlagerungsbersich mit Inkrafttreten dieser Satzung aufter Kraft. Die
Schwaketenstrale, Bestandteil des Bebaluungsplanas ,Ubarldngarboni® wird, wa sie die BP-
Ancerung angien, dem BP Uberlsngerbohl® entzogen und dem Anderungshereich zugeschlagen.

54
Qrdnungswidrigkaiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LEG handelt, wer den aufgrund von § 74 LBCO ergangenen
Bastandteilen dieser Satzung zuwiderhanceit.

§5
Teiluncmenehmjcqu

GemaB § 19 Abs. 1 Baugesetzbuch badarf die Tellung eines Grundsticks im Geltungsbersich des
Bebauungsplanes nach § 1 zu ikrer Wirksamkeit der Gernehmigung.



85
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGR in Kraft,
Die Satzung wird hisrmit ausgefertigt,

"o L
Konstanz, den Poowe
START KONSTANZ - Dezernat |||

f e
Fouguet
Birgermeister
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Bebauungsplan

Schul- und Sportzentrum

Wollmatingen |

STADT KONSTANZ @ PLANUNGSBURO

MaBstab Aktenplan-
zeichen

3. Anderung
Planfertigung Stand des Liegenschafiskatasters

STADT KONSTANZ vom Dez. 85

PLANUNGSBURO, Fachbereich Stadtplanung

Telefon 075 31 /900-536

Telefax 07531 /900-526

Untere Laube 24 :

78459 KONSTANZ ' gez. Seeger |
Stempel/Unterschrift Untarschrift [ Siegel)
Entwurf vom 20.08.86 Planer/in LObergfell - i

geandert 10.10.97 03.08.98 Graphik Mrochen/Voss/Trautmann

Verfahrenstibersicht und Ausfertigung _
AufstellungsbeschluB am 21.09.85 tffertliche Bekannimzachung am_18.10.95
Frithz. Biirgerbeteiligung BeschiuB am _21.09.95 sfientiche Bekannimachung  am_18.10.95

durchgeiihrt vam 23‘“]95 :

ke 08.11.95

Offentl. Auslegung Beschiul am M
gurchgefinrt vom Mﬁ_

Evil. 2. éffentl. Ausiegung Beschiud am 24-,',‘_1&-.55_....
[bzw. eingeschrénkies Vedahrer) :

Veranstaltung am_23.10.85
cifenliche Bekannimachung  am 16.10.96
nis 29.11.96

Gitentliche Bekannimachung - am | 29.09.98

durehgefinrt vom _08.10.98. s 23.10.98
Beteiligung Trag=r éffentlicher Belange am __3.__']_19.25_,_, Benachrichtg, Gber &ff, Ausl.  am 30.10.96
: Benachrichty. b, evtl 2. Ausl. am 02.10.98
BeschluB iiber Bedenken und Anregungen  am 24.07.97/ __SatzungsbeschiuB zm. 20.05.99

Ausfertig ungf!i r 3?;2{? n?ﬂﬂs

Konstanz, oen

Sy

{ Fouguet, Biirgermeister )

Anzeige/Genehmigungsantrag am

Inkraftireten des Bebauungsplans durch offentliche Bekanntmachung

Erlal des Regierungsprasidiums am _ —

413 AUG jo00

Vermerke

Dieser Bebauungsplan wurde nach
Inkrafitreten geéndeart:

rechisverbindiich am Aktenplanzeichen

rechtsvarbindlich am Aklen planzeicﬁen :

PLA: »Bebaulag.pmG= 10/96

(Sonstige Vermerke)
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Bebauungsplan ,,3. Anderung Schul- und Sportzentrum Wollmatingen*

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen (in cer jeweils aktuellen Fassung):

1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 80)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN  § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1)BauGB

Sondergetiet fir sine Mehrzweckhalle § 11 BauNVO

" 1.2 MaR der baulichen Nutzung § S (1) BauGB
5.

400 Zulassige Grundfidche in m? als Héchst- 13 (2) BauNvVO
grenze
z.EB.
Gl L max. zul&ssige Gebaudehéhe in m tber § 18 (1) BauNVQ

NN (Normai-Null)

D[ 1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache §9(1) 2 BauGB
o | Baugrenzs § 23 BauNVO

1.4 Stellung der baulichen Anlagen §9 (1) 2 BauGB
T First- oder Walmrichtung des Kleingarten-
gebdudes
1.5 Flache fir den Gemeinbedarf § G (1) 5 BauGB

Kindergarien




1.8 Verkehrsflache §S(1) 11 BauGB

Stralle, Weg
Geh- und Radweg/ Gehweg
Verkehrsgrinflache

dffentliche Parkplatze

Die Aufieilung der Verkehrsflachen ist unvertindlich

1.7 Fihrung der Versorgungsleitungen

Gashecchdruckleitung der Stadtwerke

Wasserhochdruckleitung der Stadtwerke

1.8 Flache flr die Abfallentsorgung

Wertstoffsammelstelle

1.8 Grinflachen

Offentliche und private Dauerkleingarten

Die Dauerkleingérten sind als gértnerisch ange-
legte Grinflache zu gestalten und zu unterhalten.
Zulassig sind eingeschossige Gartenhauser

chne Toilette und Feuerstelle, die der Aufbewah-
rung von Garten- und sonstigen Geratschaften

und auch dem Aufenthalt dienen, jedoch zur Uber-
nachtung nicht bestimmt sind. Der umbaute Raum
darf bis zu 25m? betragen.

Je nach Parzelle ist die Einrichtung eines Garten-
hauses, bei Parzellen kleiner als 200m? einer Ge-
schirrhltte (umbauter Raum bis zu 15m?), gestat-
tet. Je Parzelle kann eine Pergola in Verbindung
mit dem Gartenhaus errichtet werden. Die (iberbau-
te Grundflache der Pergola darf max. 12m? betra-
gen. Weitere bauliche Anlagen wie etwa gemauerte

§9 (1) 13 BauGa

§ S(1) 14 BauGB

§ 2 (1)15 BauGB

Grill- und Kaminanlagen, Gewachshauser (Hochglas),

Stalle sowie gefallte Brunnen und Schwimmbecken,
sind unzuldssig.

Vorhandene hochstdmmige Obstbaume missen
erhalten und bei Abgang ersetzt werden.
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Offentliche und private Obstgéarten

Die Obstgarien sind in inrem Charakter als einer
mit hochstammigen Obstb&umen Uberstellten
Wiese zu erhalten und zu pflegen.

Zulassig sind Geschirrhltten ohne Toilette und
Feuerstelle, die der Unterbringung der fir die
gartnerische Nutzung des Grundstiicks (Farzeile)
notwendigen Geréte dienen. Der umbaute Raum
darf hdchstens 1Em? betragen.

Weitere bauliche Anlagen wie etwa gemauerte
Grill- und Kaminanlagen, Gewéchshéauser
(Hochglas), Stalle scwie gefalte Brunnen und
Schwimmbecken, sind unzulassig.

Veorhandene hochstdmmige Obstbdume missen
erhalten und bei Abgang ersetzt werden.

Saonstige Grinflachen

Die Eingriinung des Spielplatzes, der Bolzplatzs

und der Tennisanlage mit BAumen und Strauchemn
gem. Vorschlagsliste unter Ziffer 1.14 dieser Fest-
setzungen wird erganzt durch extensiv gepflegte Ra-
senflachen.

Offentliche Spielplatze

Bolzplatze
Kinderspielplatz

Bei der Verwendung von Tennenbeldgen ist
darauf zu achten, daflt diese frei von schadlichen
Schwermetallrickstanden sind.

Spielplatz flr Inlineskating / Skateboarding

Die Absenkung der vargesehenen Minihaifpipe,

( Konstrukiionshéhe max. 1,5m )

die Verwendung schallddmmender Beldge

sowie der Einsatz gerduscharmer Gerate missen
garantieren, dal die folgenden schalltechnischen
Orientierungswerte nach der DIN 18005 fiir die
umliegenden Wohngebiete nicht Uberschritten werden:

WR  Uberlangerbohi: WA Urisberg;
tags: 50 dB(A) tags: 55 dB(A)
nachts: 33 dB(A) m3chts: 40 dB(A)



Sportplitze

Tennisanlage

Bei Verwendung von Tennenbelégen gelten die
Ausflihrungen zu Spiel- und Bolzplatzen.

1.10 Wasserflachen

1.11

Bachlauf mit FlieRrichtung als RW-Sammier
siehe auch 1.15 dieser Festsetzungen

Teichfldche zur Regenrlickhaltung
siehe auch 1.15 dieser Festsetzungen

Flachen fir Malnahmen zum Schutz.

RRE e
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zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Feuchtgebiete

Die verbrachten, offenen Fldchen im Talgrund
des Schwaketen- und Hombergtales werden
durch extensive Pflege erhalten (Mahd in mehr-
jahrigem Abstand, dabei Mahgut entfernen).

Streuobstwiesen

Am Hangful des Urisbergs werden auf den Flur-
stlicken 8924/1, 8922 und 8921 bestehende Streu-
obstbdume auf extensiv genutzten Wiesen erhal-
ten. Abgangige Baume sind mit hochstdmmigen
Obstbaumen gemaR der Artenliste zu ersetzen.
Auf den betreffenden Flurstiicken sind keinerlei
Bauwerke, Zaune und befestigte Flachen zuléssig.

Pflanzgebote bzw. Pflanzbindungen

Fir die Schutz- und Pflegeflachen sind Pflanzge-
bote und Pflanzbindungen den Ziffern 1.14 bzw.
1.15 dieser Festsetzungen zu entnehmen.

1.12 Leitungsrechte

Leitungsrechte fiir Gas- und Wasser-
leitungen zugunsten der Stadtwerke

§9(1) 16 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§9 (1) 21 BauGB
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1.13 Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze zur Kleingartenanlage am
Urisbergweg

1.14 Pflanzgebot

Flachen zum Anpflanzen von

B&umen und
Stréduchern

und sonstigen Bepflanzungen:

Anpflanzung 1

Pflanzung von groltkronigen Stralenbdumen
entlang der Schwaketenstralle und zur Uber-
stellung von Stellplatzen an der Schwaketenstr.

Anpflanzung 2
Pflanzung von hochstdmmigen Baumen zur Uber-
stellung von Stellplatzen beim Kindergarten

Anpflanzung 3
Pflanzung von hochstdmmigen Baumen im Ein-
gangsbereich der geplanten Sporthalle

Anpflanzung 4

Pflanzung von hochstdmmigen Obstb&umen

- auf dem Gelédnde des Kindergartens,

- entlang dem Urisbergweg,

- entlang der Zufahrt zum Anwesen ,Urisber-
weg 18",

- unterhalb des Hombergweges zwischen
Schwaketenbad und Urisbergweg

Anpflanzung 5

Pflanzung van Baumen und Strauchern zur land-
schaftlichen Einbindung der Bolzplatze, der Stell-
platze beim Kindergarten und der Tennisplatze

Anpflanzung 6

Pflanzung von bachbegleitenden B&umen und
Strauchern entlang dem renaturierten Schwake-
tengraben

Anpflanzung 7

KFZ-Stellplatzflachen sind bei mehr als 6 Stell-
platzen mit Baumen zu Uberstellen, sofern nicht
durch Planeintrag anderweitig festgelegt (Richt-
wert : 1 Baum pro 6 Stellplatze). Die Mindestgrés-
se der Pflanzscheiben betragt 2,50m x 4,50 m.

§ 2 (1) 22 BauGB

§9(1) 25 a BauGs
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Aullerdem sind samtliche Stellplatze mit wasser-
durchldssigen Beldgen auszufiihren.

Bei den vorgenannten Anpflanzungen sind die
Pflanzenarten der folgenden Vorschlagsliste zu
verwenden, soweit dies die zu erwartenden
Standortbedingungen zulassen.

Vorschlagsliste fur Pflanzmalknahmen:

Verkehrsgrinflichen und KFZ-Stellplatze

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Quercus robur

Bergahorn
Hainbuche
Esche
Schwarzpappel
Stieleiche

Pflanzungen in Garten und auf sonstigen Griinflichen

Apfel:
Berlepsch

Bohnapfel

Boskocp
Brettacher
Glockenapfel
Goldparméane
Gravensteiner
Jakob Fischer
James Grieve
Linsenhofer Renette
Ohringer Blutstreifling
Ontario
Sonnenwirtsapfel
Rheinischer Winterrambour
Welschisner
Wiltshire

Walnuf:

Samling, unveredelt,
veredelt Nr. 26
Pfirsich:

Samling Kernechter
vom Vorgebirge

Sonstige Laubbdume

Birnen:

Alexander Lukas
Clapps Liebling
Gelbmdstler
Gellerts Butterbirne

Luxemburger Mastbirne

Oberdsterreichische
\Wasserbirne

Schweizer Wasserbirne

Silibirne

Kirschen:

Magda

Hedelfinger
Herzkirsche
Sauerkirschen Unter-
lage F 12/1
Schattenmorelle
Teickners Schwarze
Zwetschgen:
Fellenberg
Hauszwetschge Typ
Gunzer oder Schfer

Arten wie bei Verkehrsgrinflachen und KFZ-Stell-

plétzen sowie zusétzlich:
Betula pendula

Populus alba

Prunus padus

Salix alba

Aesculus hippocastanum

Sandbirke
Silberpappel
Traubenkirsche
Silberweide
Rolkastanie
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Strauchpflanzungen:

=]

Acer campestre Feldahomn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus eurcpaeus Pfaffenhdtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

Salix purpurea Pupurweide
Virbumum lantana Wolliger Schneeball
Virburnum cpulus Wasserschneeball
Rhamnus frangula Faulbaum

1.13 Pflanzbindung, Erhaitung ven Wasserflidchen

§9(1) 25 b BauGB

Erhaltung ven
Biumen und

Strauchem

1.16 Fidchen filr Vorkehrungen zum Schutz

Die durch Planeintrag gekennzeichneten erhal-

tenswerten Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten

und zu pflegen. In jeder Phase der Baudurch

fihrung, besonders bei Auf-/Abtragungsarbeiten

im Wurzelbereich, sind die zu erhaltenden Gehélze

vor schadigenden Einflissen zu bewahren und

durch entsprechende Malnahmen (z.B. Bauzaun)

zu schitzen. Abgegangene Biume sind zu erset-

zen (siehe Artenliste unter Ziffer 1.14 dieser Festsetzungen).

Hombergbach und Schwaketengraben sowie

die Teichflache im Gebiet Homberg sind
zu er- bzw. unterhalten (siehe 1.10 dieser Festsetzungen).

§9(1) 24 BauGB

ver schédlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutzwall gegen Spielplatzldrm

Hdéhe zum Gehweg: mindestens 2,00m
Hdhe zum Spielplatz: mindestens 2,50m

Die Gestaltung des Schutzwalls erfolgt
nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten



EMPFEHLUNGEN

2.1 Im Zusammenhang mit PflegemaBnahmen soilten
die Schwarzdecken im Planungsgebiet durch was-
sergebundene bzw. durchldssige Belage ersetzt
werden.

2.2 Dachbegriinung

Eine extensive Dachbegriinung fur Dacher
bis 12° Neigung wird empfohlen.

2.3 Fassadenbegriinung

Soweit méglich sind die Fassaden der ge-
planten Gebiude mit Kletterpflanzen zu
begriinen.

2.4 Verwendung recyclingfahiger Baustoffe

Bei der Bausteffwahl ist darauf zu achten, dafi
umweltvertragliche, recyclingfahige Baustoffe ver-
wendet werden.

2.5 Umweltschutz

Gestaltung und Pflege der gértnerischen Flachen
sollten unter dem Gesichtspunkt des mafvollen und
umweltgerechten Einsatzes von Dinger, Bodenver-
besserungsstoffen und Chemie-Einsatz erfolgen. Auf
die Verwendung von Torf und torfartigen Produkten
ist aus Grinden des Umweltschutzes zu verzichten
(Erhaltung von Moorflachen).

2.6 Bodenschutz

Die Bestimmungen der Unteren Wasser- und Boden-
schutzbehérde beim Landratsamt Konstanz fiir die
Durchfihrung von Erdarbeiten bei Einzelvorhaben sind
zu beachten. In Ergdnzung hierzu ist bei Bauarbeiten
der Oberbaden gemaR den Regelungen der DIN 18320

Abs.4 Bodenarbeiten" sowie der ZTV0La-StB '92 Abschnitt

.Bodenarbeiten” abzuschieben, zwischenzulagem
und wieder zu verwenden.
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3. Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGR

3.1 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
E i Biotopschutzflachen Hombergtal und § 24a NatSchG
Schwaketenwiesen im Anhang Bad.-Wirtt.

3.2 Wasserhaushaltsgesetz

Der derzeitige Vertauf des Schwaketen-
graben ist wasserrechtlich gesichert.

Die geplante Mehrzweckhalle erfordert

eine Korrektur der Trassierung. Ein
entsgrachender Anderungsantrag wurde curch
das Landratsamt am 10.04.57 genehmigt.

4, Réaumlicher Geltungsbereich des § 8 (7) BauGRB
Eebauungsolanes
RNEEE Geltungsberaichsgrenze
Stadt Konstanz, 20.08.15S6 erganzt am 10.10.1857 g
- Planungskdro - gem. GR-Beschiul vam 24.07.1857

M erganzt am 03.08,1998

aus Anlafd der 2. 6ffentlichen Auslegung

Die Satzung wird hierdurch ausgefertigt.
Konstanz, den 12 Juli 1999

5t Konstanz - Dezernat III
M’ '::ﬁ\«': . %—"-.. \

Fouquet A
Birgermeister < T ,T\
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Bebauungsplan ,,3. Anderung Schul- und Sportzentrum Wollmatingen®

DN 35° £ 5°

SD /WD

QORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGRB
in der Fassung vom 10.10.1957 5§74 LEBO
Aulere Gestaitung baulicher Anlagen §74{1)1LBO

Gartenhaus: Bauwerk einfacher Ausflihrung

mit Satteldach oder Puitdach; Vordach, Ter-
rasse sind zuldssig. Alle dufderen senkrechien
Winde sind in Bretterschalung auszufihren.
Aulienanstriche sind nur in gedeckten Hoizfarb-
tGnen zuldssig. Als Dachdeckung ist die Verwen-
dung von Ziegeln, Holzdeckung und Teerpappe
in gedeckten roten oder braunen Farbténen zuge-
lassen.

Geschirrhlitte: Bauwerk einfachster Ausfihrung

mit Satteldach oder Pultdach. Alle dueren senk-
rechten YWande sind in Bretterschalung auszufihren.
Aulenanstriche in gedeckten Holzfarbténen sind
zulassig. Als Dachdeckung ist die Verwendung von
fZlegeln, Holzdeckung und Teerpappe in gedecktem
roten oder braunem Farbton zugelassen.

Pergola: Pergolen sind als Holzkonstruktion mit of-
fenem Dach zuldssig.

Dachneigung Kleingariengebiude

Sattel- oder Walmdach (Kleingartengebaude)

Gestaitung der unbebauten Grundstlicks- 5§74 {1 3LBO

flachen

Die Stellplatze des Kiga und der Kleingsrten
sind mit wasserdurchlassigen Belagen aus-
zufiihren,

Die vargenannten Stellplatze sind mit Baumen

zu Oberstellen {1 Baum pro § St), wobei die
Grifde der Pflanzscheiben mindestens 2.5 x 4.5 m
betragen muld.

Das Abstellen von Wohnwagen im Planungsgebiet
ist unzuléssig.



3. Finfriedigungen § 74 (1) 3 LBQ

Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,20 m sein.
Massive, blickdichte Einfriedungen {z.B. Sichtschutz-
zaune, Mauern) sind unzulassig.

Es sind nur einfache Tore zulassig.

4. Antennen 574 (1) 4 LBO
Aullenantennen sind innerhalb der Klein- und

Obstgérten unzuldssig.

5. Oberflachenwasserbehandlung §74 (3) LBO

Das im Planungsgebiet anfallende Oberflachen-
wasser aus Dachflachen, befestigten Hofflachen,
Spiel- u. Sportflachen und Parkierungsflachen
muft ggfs. durch bauliche und technische Mal3-
nahmen auf den Grundsticken versickert wer-
den. Lediglich die Gberstauende Wassermenge
aus den Versickerungsanlagen ist dem Schwake-
tengraben zuzufihren.

Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des
Entwisserungsantrags zur Prifung und Geneh-
migung dem EBK vorzulegen.

Stadt Konstanz, 10.10.1997
Planungsbiro

Die Satzung wird hierdurch ausgefertigt
Konstanz, den {17, Juli 1859

Stadt Konstanz - Dezernat il

Fouquet
Birgermeister
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Bebauungspian ,,3. Anderung - Schul- und Sportzentrum Wollmatingen®

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1. Blanungsabsgichien

1.1  Anfai der Planaufstellung

Lie folgenden Gesichtspunkie und Efordemisse bildeten zunéchst den Anlal
flr eine Neuordnung des Gebietes:

- Die aktuelle Bedarfssituation im Sportstattenbereich - das Freibad wurde
an der hetreffenden Stelle aufgegeben, zwei Sportplatze sind im Bereich
Bseranrain ausgewiesean,

- die Notwendigkeit, verbleibende Anlagen, wie Sporthaile, Kindergarten
und Tennisanlage, an langst diskutierte neue Standorte innerhalb des
Gebietes zu verlegen;

- die Zielvorstellung der Gemeinde, das Feuchtgebiet Schwaketental weit-
gehend zu erhalten in Verbindung mit der Herstellung geordneter wasser-
rechtlicher Verhaltnisse {ggf. in Verbindung mit der Verlegung des Miihl-
bachs in der Litzelstetter Strale):

Neue Gesichtspunkie erganzen den Anderungsanlaf:

- Aus dem Rechisanspruch auf einen Kindergartenplatz flir jedes Kind vom
vollendeten 3. Lebensjahr an ergibt sich die Notwendigkeit fir die rasche
Ersteliung eines Kindergartens im Planungsgehiet.

- Mit dem Wegfall von Kleingarten durch den Bau der Grenzbachstralte
entsteht die Verpflichiung, seitens der Stadt Ersatzflichen bereitzustel-
len.

Das Erfordemis, einen Spielplatz fir Inlineskating/Skateboarding unterzubrin-
gen, erganzt den Anlal {siehe Punkt 1 der erganzenden Begrindung im An-
hang).

1.2 Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich der Anderung erstreckt sich auf die westlichen Schwake-
tenwiesen sowie auf das Hombergtal, den nordwestlichen Teli des Planungs-
gebietes ,Schul- und Sportzentrum Wollmatingen" zwischen Langerbohl, Uris-
berg und Homberg/Rundeberg gelegen (ndhere Beschreibung siehe Grinord-
nungsplan).
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Grundkonzept im Flachennutzungsplan

Der noch verbindliche Flachennutzungsplan weist den Anderungsbereich als
Grunflache aus. Darin enthalten sind ein Kindergarten, &in Freibad, drei Sport-
platze, verschiedene Kleinspielfelder, eine Tennisanlage, ein Spielplatz, eine
Sporthalle sowie ein Parkplaiz. Die vorgenannten Anlagen sind jeweils als Pla-
nung dargestelit.

Der Inhalt der Bebauungsplananderung stimmt mit den Zieien des FNP-Ent-
wurfs 2010 {frihzeitige Beteiligung der Blrger und Trager dffentlicher Belange
abgeschlossen) und dem Landschaftsplan dberein,

Bisheri n

Bergits im Jahre 1980 beschloR der Gemeinderat die Anderung des seit 1978
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung jeweils einer
Tennisanlage fiir den Postsportverein sowie fir den FC Wollmatingen. Damit
sollte der stirmischen Entwicklung des Tennissports Rechnung getragen wer-
den.

Im Laufe der 80er Jahre reifie die Erkenntnis, das nach dbriggebliebene
Feuchtgebiet weitgehend zu erhalten. Diese Erkenntnis fand ihren Niederschlag
zunachst im Landschaftsplan.

Unterstitzt wird diese Erkenntnis durch die 1991 erstelite Biotopkartierung, die
groBe Teile des Planungsgebietes als dkoiogisch wertvolle Flachen darstelt.

Das Biire Eberhard wurde im Jahre 1990 beauftragt, einen Grinerdnungsplan
fiir das betreffende Gebiet zu erstellen.

£in entsprechender Vorentwurf bildete die Grundlage fir ein Anderungskonzept.
In der Sitzung vom 27.11.1890 empfahl der TUA dem Gemeinderat, die
Variante | dieses Konzeptes in die frihzeitige Blrgerbeteiligung zu geben.

Entsprechend der gemeindlichen Zielverstellung, reine Regenwasserkanale
méglichst offen zu fiihren, fertigte das beauftragte Biro Ungers im Jahre 1994
eine Entwurfs- und Genehmigungsplanung fir die Ableitung des in der Litzel-
stetter Stralte ankommenden Regenwassers (Mihlbach) zum Schwaketengra-
ben.

Der Versuch, der geanderten Bedarfssituation durch eine Anderungsplanung
Rechnung zu tragen, scheiterte 1990: Eine Ersatzfldche fir die Verlegung
Zweier Sportplatze - Voraussetzung fir die Erhaltung des Feuchtraumes - stand
nicht zur Verflgung.

Erst nach Vertegung zweier Sportplitze in das Bebauungsplangebiet
Berenrain” {rechtsverbindlich seit 09.06.1693) war es miglich, das Flanungs-
verfahren wieder aufzunehmen.

Auf der Grundiage eines geanderten Grinordnungsplanentwurfs wurde die
frilhzeitige Beteiligung der Blrger (23.10. bis 08.11.1985).und der Trager &f-
fentlicher Belange (Schreiben vom 30.10.1285) durchgefihrt.



-9-

2. Planung

2.1

2.2

Anderung bestehender Bebauungsvarschriften

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des vorliegenden Entwur-
fes wird die Authebung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes fur den westlichen Teilbereich des Planungsgebietes
.2. Anderung Schul- und Sportzentrum Wollmatingen” verbunden.

Dies bedeutet, dali die Festsetzungen des noch verbindlichen Bebauungspla-
nes fir diesen Bereich auf jeden Fall - und sei es bei Unwirksamkeit der Ande-
rungsplanung - ersatzlos entfalien.

Auf Empfehlung des Regierungsprasidiums Freiburg wurde die Schwaketen-
stralie,safern sie das Planungsgebiet der 3. Anderung tangiert.in den Ande-
rungsentwurf aufgenommen. Der betreffende Bereich, bisher Bestandteil des
Bebauungsptanes ,Uberlangerbohl’, wird diesem Bebauungsplan entzogen
(siehe auch 2.6 der ergdnzenden Begrindung im Anhang).

Bauliche N

2.2.1 A der haulichen Nutzung

Mit der langst Gberfaliigen Verlegung der genehmigten Sporthalle des
FPaostsportvereins aus dem Bereich Homberg an die Schwaketenstrale ist
eine konzeptionelle Anderung verbunden.

Nach dem Willen der Wollmatinger Bevélkerung und des Post-Telekom-
SV (PT3V} sall eine Mehrzweckhalle entstehen, die Veranstaltungen firr
die Bevolkerung der Qrtsteile Furstenberg u. Wollmatingen erlaubt,

Eine solche Mehrzweckhalle erfordert nach der BauNVO die Ausweisung
eines Sondergebietes gem. § 11.

2.2.2 Mal der bauylichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung fiir das Kleingartengebaude, fir den
Kindergarten und fir die Mehrzweckhaile beschrankt sich auf die Fest-
setzung der Grundfidche und der Gebaudehohe. Es origntiert sich jeweails
am Bedarf. Die Nutzung des bestehenden Gebgudes Urishergweg 18
wurde ausgeklammert, da eine Wohnnutzung mit dem Gebistscharakter
unverginbar ist.

In welcher Form der Bestandsschutz greift, ist noch zu ermittein, da fur
einen Gebaudeteil eine rechiskraftige Abbruchsverfigung vorliegt.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Sie wird durch Baugrenzen definiert.

Kindergarten

Nach Angabe des Sozial- und Jugendamtes besteht seit Jahren der Bedarf fir
einern weiteren Kindergarten fir die Ortsteile Furstenberg/Moilmatingen nordlich
der Furstenbergstrale/Radolfzeller Stralde.

Der Bebauungsplan ,Schul- und Spartzentrum Wollmatingen® tragt diesem Be-
darf bereits Rechnung.

Die geanderten Zielsetzungen fir das Anderungszgebiet erfordern auch die Ver-
legung des Kindergartens. Mit der Wahl des neuen Standorts am Wehngebiet
JUrisberg” - planerisch seit langem fixiert - lassen sich Zuganglichkeit und Er-
schlieRung gegeniber dem hisherigen Standort erheblich verbessern.

Die ausgewiesene Fidche genlgt einem zweigruppigen Kindergarten mit der
notwendigen Spielflache im Freien (Flachenbedarf ca. 1 000 bis 1 300 m ]l Sie
43t eine Kindergartene rweiterung zu.

Sffentliche Grinflichen

2.5.1 Kleingaren

Der Grinordnungsplanvorentwurf sah in den Randbereichen Kleingarten
vor. Fur wegfallende Kleingarten im Bereich der Grenzbachstralie sind
entsprechend der BeschiuRlage im Planungsgebiet Ersatzflachen fur
weitere Kleingiren bereitzustellen.

Unter diesem Zwang werden im Planungsgebiet unter Berlicksichtigung
von Topographie, Badengignung und Bepflanzung insgesamt ca. 75
Dauerkleingarten ausgewiesen (65 Kleingarten zusatzlich). Dies ge-
schient entweder durch weitere Aufteilung stadtischer Pachtflachen cder
durch Neuausweisung auf stadtischen und privaten Grundsticken,

Von dar Strallenbaumainahme am Grenzbach sind 33 Kleingarten be-
troffen. Davon haben 37 Kleingartenpachter Anspruch auf eine Ersatz-
flache. Diese Anspriche hofft man teilweise im Planungsgebiet befriedi-
gen zu kdnnen.

Die Ausdehnung der Kleingartennuizung auf das Flst. Nr. 8967
(Urisbergweg 18) bistet sich an:

. Das betreffende Flurstick war bis zu seiner Uberbauung Bestandteil
einer landwirtschaftlichen Flache. Die intensive landwirtschatftliche
Nutzung endete aufgrund der Bodenbeschaffenheit und Topographie
am Wegq Flst. Nr. 8707. im Suden schlossen sich extensiv genutzte
Feuchtwiesen an.
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- Die Erschlieung kann problemlas Uber die geplante Kleingarten-
Zufahrt erfolgen.

Es ist vorgesehen, die Klein- u, Obstgérten zwar mit Yasser, nicht aper
mit Strom zu versargen.

Die vorgesehene Gemeinschafisanlage (Vereinsgebaude) dient als Ver-
sammlungsstitte dem Erfahrungsaustausch sowie der Lagerung von Ge-
raten und Stoffen. Eine Teilettenanlage ist obligatorisch.

Es war zunachst vorgesehen den Spielplatz fiir Inlineskating/Skateboar-
ding im Bereich der Kleingartenanlage auszuweisen. Diese Stérung
wurde durch die Verlegung des Spielplatzes anstelle des 2. Bolzplatzes
wieder aufgehoben,

Spielplitze

Der Grinordnungsplanvorentwurf, Grundlage fiir die frihzeitige Biirger-
beteiligung, sah zunachst einen Jugendsportplatz von 80 x 90 m neben
dem Hallenbad vor.

Nachdem festgestellt wurde, dafd dieser Platz wertvolle dkologische Be-
reiche in Anspruch nehmen wirde, wird seine Verlegung in den Bereich
Berenrain angestrabt.

An seiner Stelle sollte zunéchst ein weiterer Bolzplatz die Versorgung der
Bevdlkerung mit Spielfidchen sichern.

Ca zu befirchten war, dal auf raumlich getrennten Platzen jeweils ein
Verdrangungswettbewerb zu Ungunsten der jiingeren Kinder einsetzen
wlrde, entschiol} man sich, diese Spielfliche dem Bolzplatz am geplan-
ten Kindergarten zuzuordnen. Es bleibt dabei zu hoffen, dalk im Konflikt-
falle flir jingere Kinder eine Spielflache Ubrighleibt.

Im Ghrigen erleichtert diese Zuordnung die Pflege und Uberwachung der
Anlagen.

Das Konzept beriicksichtigt auch die Verlegung des vorhandenen, von
den Anwohnern wegen des auftretenden Larms wenig geliebten Boiz-
platzes.

Die vorgesehene Anordnung berlicksichtigt sowohl den Larmschutz
{Abstand zur Wohnbebauung) als auch die Topographie.

Ein Kinderspielpiaiz, gedacht fur Kinder der Altersgruppe | (bis 5 Jahre),
dem Kindergarten zugeordnet, rundet das Angebot an Spielflachen ab.

Einer Anregung aus der Biirgerbeteiligung zufolge wurde im Zuge einer
vereinfachten Plananderung ein Spielplatz fiir Inlineskating/Skateboar-

ding im Planungsgebiet ausgewiesen, wobei die Baugenshmigung erst
nach Vorliegen eines Larmgutachtens ereilt werden darf.
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Damit erhaiten insbescndere Kinder und Jugendliche aus der Umgebung
die Méglichkeit, ainer der inzwischen beliebtesten Sport- u. Frei-
zeitbetatigungen nachzugehen.

Der Standort wurde aus Griinden der Erreichbarkeit. der Kontrolle und
Pflege sowie zur Vermeidung eines weiteren Eingriffs in die Schwaketen-
wiesen gewahlt. Der Abstand zum néchstgelegenen Wohngebaude be-
tragt mindestens 120 m. Damit ist der Wohnruhe der Bevdlkerung Rech-
nung getragen worden,

Da die Grundzlge der Planung und die Belange der Trager offentticher
Belange von der Anderung nicht beribhrt sind, entspricht die Erganzung
nach der Planoffeniage einer vereinfachten Plananderung gemaid § 13
Abs. 2 BauGB, zumal nur die Gemeinde als Grundeigentimerin betroffen
1st.

Diese Position wurde inzwischen aufgegeben:

Zahlreiche Einwendungen aus der Birgerschaft gegen die Aufnahme des
Spielplatzes fur iniineskating/Skateboarding ins Planungsgebiet flhrten
zu einer 2. 8ffentlichen Auslegung gemat § 3 Abs. 3 BauGRE. Die ergan-
zende Begriindung im Anhang geht unter Punkt 2 naher darauf ein.

ortfreianlagen

Wie schon erwahnt, soll der zur Versorgung der Bevilkerung verbiei-
bende vorgesehene Sportplatz in den Bereich ,Berenrain® verlegt werden
(siehe 2.5.2).

Der noch rechtsverbindliche Bebauungsplan weist eine Tennisaniage mit
3 Feldern aus.

Diese Anzahl entspricht nach Auffassung des SBA nicht mehr der Be-
darfslage.

Die geplante Tennisanlage des PTSV ersetzt drei von der Auflassung im
Bereich Allmannshéhe bedrohte Tennisfelder. Der Bedarf aus der An-
wohnerschaft - es wird insbesondere an Jugendliche gedacht - rechtfer-
tigt 2in weiteres Tennisfeld.

2.6 Pflanzangebot

2.7

Die im Grinordnungsplan vorgeschlagenen Anpflanzungen wurden Gbernom-
men. Siehe auch erganzende Begrindung unter 2.5 im Anhang.

Erhaltung yon Baumen und Strauchern sowie von Gewasser|)

Der GOF geht auf die Erhaltung von Einzelbaumen und Pflanzflachen naher

ein.

Die vorhandenen. wasserrechtlich nach nichi erfaiten Bachléaufe sowie die
Teichflache im Bereich Homberg sind durch ein nachfolgendes Wasserrechts-
verfahren zu schitzen.
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Stadtebauliche (Gestaltung

Die Planerische Verlegung von Sportplétzen in das Gebiet Berenrain erlaubt die
weitgehende Freihaltung der Schwaketenwiesen entsprechend der Zielvorste|-
lung der Gemeinde.

Die noch erforderlichen Einrichtungen, wie Kindergarten, Bolzplitze, Tennisan-
lage und Mehrzweckhalle, werden im WWesten an die Bebauung Jrisberg” an-
gelennt bzw. im Osten den bestehenden Sportantagen und dem Parkplatz zu-
geardnet.

Mit diesen Malnahmen wird der Erholungsraum .Schwaketenwiesen/Homberg”
aufgewertet.
in den Randzonen be- bzw. entstehen Kleingarten und Obstgarten,

Um einer nachhaltigen Verdnderung des Landschaftsbildes durch die Urmnwand-
lting von Obstwiesen in Dauerkieinginten zu begegnen, werden Obstgérten
vorgeschlagen. Entsprechende Gestaltungsvorschriften miissen dabei den Er-
halt der Streucbstbestande sichern (siehe Griinordnungsplan).

Verkehr
2.8.1 AyRere Erschlieung

Das Gebiet wird (iber die Schwaketenstralle an das értliche und Gberdit-
liche Verkehrsnetz angebunden.

it der Umgestaltung des Anderungsgebietes ist auch der Ausbay bzw.
die Verkehrsheruhigung der Schwaketenstratte verbunden. Die vorge-
sehenen Stralenverschwenkungen sowie die Ausweisung von Besuy-
cherparkplatzen soliten eine verkehrsberuhigende Wirkung nicht verfeh-
len.

2.9.2 Inngre Erschlieffung

Die innere ErschlieBung erfolgt weitgehend Uber das verhandens We-
genetz.

Um den Fullgangerverkehr auf dern Urishergweq nicht zu beefntrachti-
gen, wird zur Erschlieung der Kleingérten ein zusatzlicher Weg ange-
legt, der am Ende eine Wendemadglichkeit erhalt.

Lediglich der Kindergarten wird in Absprache mit den Stadtwerken (iber
die Wendeschleife in der Benedikt-Bauer-Strale erschiossen. Der
Durchgang zu den Kleingarten ist nur Radfahrern und Futigangern er-
laubt.

Die Kleingérten im Bereich Urisberg/Homberg werden zum einen von der
Litzelstetter Stralfe aus erschlossen, zum anderen lediglich durch Ful-
wege. die u.a. den Weg auf Fist. Nr. 8838 ersetzen, der wegen Ubernas-
sung auf Dauer ausfallt.
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Die Erschlielung der Mehrzweckhalle sowie der Tennisanlage ist endiich
auf kurzem YWege Uber den bestehenden Parkplatz mogiich.

- Un dwege

Die vorhandenen inneren ErschlieBungswege dienen zugleich der fufi-
laufigen Erschlielung sowie dem Radverkehr.

Entlang der Schwaketenstralle im Norden entsieht ein Gehweg in Ver-
hindung mit einer durchgehenden Anpflanzung ven Stradenbaumen.
Dieser attraktive Gehweg sollte Besucher der Mehrzweckhalle dazu be-
wegen kdnnen, auf das Kraftfahrzeug zu verzichten,

Der das Feuchtgehiet zerschneidende Fulweg zwischen der Schwake-
tenstraie und dem Urisbergweg erlaubt dem Benutzer sinen Einblick in
ein artenreiches Feuchtgebiet. Seine Erhaltung und Pflege ist unver-
zichtbar.

Ein neuer Weg zwischen Mehrzweckhalle und Parkplatz, von der Bus-
haltestelle an der Schwaketenstrae ausgehend, erschlieitt die Haile fur
Fuktginger und Radfahrer.

Mit seiner Fortflinrung nach Norden entiang der Hallenbad-Westgrenze
wird die Verbindung zum Homberg-/Urisbergweq hergesteilt.

Dieser Weg erhiiht die Durchgéingigkeit des Gebietes.

Fin wichtiger Rad- und FuBweg veriauft von der Schwaketenstralle am
Hallenbad vorbei iber den Hombergweg zur Litzelstetter Strafe und zum
Bodanrick. Yegen der Enge des teilweise nur 2 m breiten Hombergwe-
ges ist dieser stark frequentierte Wegebereich beraits heute Uberlastet.
Seine Aufweitung ist nicht zuletzt zurm Schutz der Fulganger unum-
ganglich.

Ruhender WYerkehr

Die wilden" Parkplatze fiir Besucher entlang der Schwaketenstralle wer-
den durch befestigte ggf. wasserdurchiassige Parkplétze an geeigneien
Stellen ersetzt, wobei nur noch wenige Zu- und Abfahrten den Fuf3- und
Radweqg kreuzen.

Jeweils separate Parkpldtze fur Kindergarten und Kleingaren entlasten
den Urisbergweg.

Der vorhandene Parkplaiz mit ca. 230 Stellpldtzen ist nach Angaben des
SBA derzeit durch den Betrieb des Hallenbades und der besiehenden
Sportfreianiagen zu stwa 2/3 entsprechend 150 Stellplaizen ausgelastet.
Er genlgt demnach auch den Besuchern der Mehrzweckhalle, fir die ein
Bedarf van ca. 80 Stellplatzen (bei 500 Besuchern) ermittelt wurde.

7um Schutz des wertvollen Grinbestandes westlich der Halle wurde
diese naher an den Parkplatz herangeriickt, so daft ca. 18 Stellpiatze am
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Kopf des Platzez entfallen.

Diese werden im Norden durch die vorgesehene Parkplatzerweiterung
auf Kosten der Hallenhad-Liegewiese ersefzt. Weitere 35 Stellpiatze
kiinnen dort einen zusatzlichen Bedarf decken, wobei das Parkplatzan-
gebat auf ca. 260 Stellplatze erhéht wird.

Durch die Reservierung von ca. 120 Stelipiatzen auf den ndrdlichen

4 Parkreihen des erweiterten Parkplatzes fur Besucher der Mehrzweck-
halle wird die notwendige Freihaltung des Parkplatzes aniafilich von
Festveranstaltungen garantiert,

Diese Stellplatze stehen aulerhaib von Festveranstaltungen selbstver-
standlich den Besuchern der (brigen Sportanlagen zur Verflugung.

295 Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch die Linie 12 im 15-Minutentakt an das
stadtische Busnetz angebunden.

Die Erretchbarkeit des Gebietes wird durch den Anschluf an die SBG er-
hoht: Die Linie fnsel Reichenau - Schwaketenstralie (Wendeschleife Be-
nedikt-Bauer-Stralle) steilt den Anschlul an den Bahnhof Reichenau her.

210 Ver- ynd Entsorguing
2.10.1 Gas-, Wasser- und Elektroversorgung

Die Versorgung der wenigen Abnehmer im Planungsgebiet mit Gas und
Wasser ist durch das vorhandene Netz sichergestellt; ebenso die Ver-
sargung mit eiektrischem Strom.

Eine evtl. durch den Betrieb der Mehrzweckhzlle erforderliche Trafosta-
tion mull mit dieser Halle baulich verbunden werden.

2.10.2Warmeversorgung

Da nach Auskunft der Stadtwerke die Energievarsorgungsaniage der Ge-
schwister-Scholl-Schule noch nicht vall ausgelastet ist. besteht die Még-
lichkeit, die geplante Mehrzweckhalle anzuschiielen.

2.10.3 Abwasserbeseitigung
2.10.3.1 Schmutzwasser
Es versteht sich, dal’ die zu errichtendan Gebaude im Pla-
nungsgebiet an die Kanalisation angeschiossen werden mis-

sen. Anschlufimdglichkeiten sind gegeben.

Das bestehende Gebaude Urisbergweg 18 ist, solange der
Bestandsschutz greift, ebenfalls anzuschlieRen, wobei die
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Anschiulstelle zwischen Grundeigentiimer und EBK noch
auszuhandegln ist.

Regenwasser

Der Schwaketengrabenabfluld des Ulmisriedes sammelt das
Dberfidchenwasser fir die Einzugsbereiche Uberldngerboht,
Urisberg/Homberg, Rundeberg (Tabor) und die Schwaketen-
wiesen und f(hrt es Uber einen ausreichend dimensionierten
Kanal dem Mihlbach zu. Sein derzeitiger Verlauf ist wasser-
rechtlich abgedeckt.

Die durch den Bau der MZwH erforderliche Bachverlegung,
gine geringfilgige Korrektur, wurde durch die Wasserrechts-
behdrde genehmigt.

Eine Sammelleitung fir das Gabiet Uberlangerbonl veriauft in
der Schwaketenstraie. Zwei Auslasse leiten das gesammelte
Regenwasser dem Schwaketengraben zu.

Ein Retentionsraum ist entgegen friherer Annahmen rechne-
risch nicht mehr erforderlich.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers im Planungsgebiet
ist noch immer unbefriedigend:

- Eine wiinschenswerte Maandrierung des Schwaketengra-
bens aus Grilnden der Regenriickhaltung und der Gestal-
tung des Grinraumnes steht noch aus,

- Die Umleitung des Muhlbachs Uber das Gebiet Homberg
in den Schwaketengraben wurde wegen schwieriger
Grunderwarbsverhandlungen aufgeschoben.

- Aufschittungen auf den Fist. Nrn. 88389 und 8340 unter-
hrechen den Hombergbach. Sie haben ihzwischen den
darunter verlegten Kanal abgedrickt, so dal der Teich
Uberlauf insbesondere bei Starkregen seitlich erfolgt unter
Uberfiutung des Urisbergweges. Die Uberwindung der
Aufschittung etwa kaskadenférmig ist dringend erforder-
lich.

Die vorgenannten Malnahmen in Yerbindung mit einem Dros-
seleinlauf des Schwaketengrabens zur Verbesserung der Re-
genrickhaltung sind einem nachfolgenden Wasserrechtsver-
fahren vorbehalten.

Es versteht sich, dalk das anfallende Regenwasser der ge-
planten Gebiude und Anlagen dem Schwaketengraben zuge-
leitet wird.
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2.11 Wasserflachen
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2.13

2.11.1 Qffener Bachtayf

Der Schwaketengraben in der rechtsverbindlichen Form wird nachricht-
lich dbernommen. Die nahere Beschreibung erfolgte bereits unter
2.10.3.2 der Begrindung.

2.11.2 Teich/Staubecken

Durch Auffillungen auf den Flst. Nrn. 8838 und 8840 ist nérdlich an-
grenzend infolge Stauwassers im Laufe der Jahre ein Teich entstanden.
Dieser ist Bestandteil der beantragten Schutzflache ,ND Homberg*
{Antrag vom 05.07.1984), u. a. Lebensraum seltener und gefahrdeter
Tier- und Pflanzenarten (siehe Antragsbegriindung). Aus diesem Grunde
ist nicht daran gedacht, die Auffitllungen zu beseitigen.

Gleichzeitig ist der Teich Bestandteil eines Biotops gem. § 24 a Natur-
schutzgesetz Baden-VWirttembery, Biotopnummer 8320-335-0035,

Der ungeloste Uberlauf des Teichs (siehe auch 2.10.3.2) ist durch ein
angestrebtes YWasserrechtsverfahren zu kfaren.

Mehrzweckhalle

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene und baurechtlich ge-
nehmigte Sporthalle des Postsportvereins (Vorganger des PTSV) steht nach der
Verlegung der Sportfretanlagen isoliert zwischen Homberg- u. Schwaketen-tal,
lhre Verlegung an den Parkplatz an der Schwaketenstrale - nicht zutetzt aus
Grunden der besseren und billigeren Erschliefung - ist mit dem PTSV ausge-
handelt worden. Da in den Orsteilen Wollmatingen und Firstenberg geeignete
Raume fur Veranstattungen fehlen. soll nach dem Willen der Bevalkerung eine
Mehrzweckhalle entstehen.

Entsprechend einem Raumbuch, Grundlage der angelaufenen Ausschreibung,
sind die folgenden Einrichtungen vorgesehen:

- Haile 27 x 45 m, dreiteiibar

- BUhne und darunterliegendes Tisch- und Stuhllager

- Raume fur Karate und Tanzen

- Foyer und Garderobe

- 50 m - Bahn

- Umkleide- und Sanitarrdume

- Vereinsiokal, Kiche, Versammiungsraurn, Geschiftszimmer
- Kraftraum

- Gerateraume, Technik, Heizzentrale

Schutzgebiete

Wesentliche Tefle der Bereiche Homberg und Schwaketenwiesen sind als Bio-
tope nach § 24a NatSch eingestuft. Der férmlichen Ausweisung steht der noch
rechtsverbindliche Bebauungsptan mit Festsetzungen fur Sportaniagen entge-
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gen.

Mit der beabsichtigten Authebung dieser Festsetzungen kann der Bictopschutz
graifen.

7 14 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege yund zur Entwicklung von Matur
und Landschaft

2.15

Der Zielsetzung des Landschaftsplanes entspricht die Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme aus Grunden des Artenschutzes und der Bictopvernet-
zung. Danach sind die ékologisch bedeutsamen Teile des Homberg- und
Schwaketentales von Nutzungen freizuhalten, die dieser Ziglsetzung entgegen-
stehen.

Die Feuchtflachen, Réhrichtbestiande und Feuchtbrachen sowie die Sireuobst-
bestinde der Talrdume werden nach der Biotopkartierung als Flachen mit &ko-
logisch sehr gutem, gutern bis noch gutem Wert eingestuft.

Sie stellen mit den angrenzenden Riedflachen bedeutsame lineare Vernet-
zungselemente dar {z. GOP), die Schutz und Pflege verdienen.

Die unter 1.11 der textlichen Festsetzungen genannten Pflege und Entwick-
lungsmaRnahmen garantieren den Forthestand der bedeutsamen Funktionen
der Talrdume.

Immissignsschuiz

Wie bereits anlallich der frihzeitigen Blrgerbeteiligung vorgetragen, befurchien
die Anwohner der Schwaketenstrale durch den Betrieb der geplanten
Mehrzweckhalle (MZwH). entgegen unserer Auffassung, eine unzumutbare Er-
hohung des LAmautkommens.

Zur Klarung der Angelegenheit wurde ein Larmgutachten eingeholt (siehe An-
hang zur Begrindung}, das die schalltechnischen Auswirkungen der Pla-
nungsabsichten untersucht hat.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, da die Erweiterung des Parkplatzes,
die Errichtung der MZwH sowie der Bau der Tennisanlage zu keiner wesentli-
chen Veranderung der Gerauschbeiastungssituation vor der schutzwlrdigen
Wohnbebauung fiihren wird, da die Gerauschpegelzunahme far alle Uniersu-
chungsvarianten - mit einer Ausnahme fur die Nachtzeit - hdchstens 1 dB ge-
genilber den gegenwartigen Gerduschimmissicnsanteilen betragt. Die Aus-
nahme biidet die Durchfilhrung von Festveranstattungen in der MZwH, wobei
die Parkflachen voll ausgeschipft und kurzfristig verlassen werden.

Bei dieser Nutzungsvariante warden sowohl die Gerduschbelastung erhoht, als
auch die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Reines Wohngebiet deutlich
Uberschritten.

Unter Heranziehung erhdhter Immissionsgrenzwerte nach der Freizeitiarm-
Richilinie bzw. nach der 18. BlmSchV ist jedoch eine Uberschreitung dieser er-
hohten Grenzwerte an den fraglichen lmmissionspositionen unter der folgenden
Voraussetzung nicht gegeben:
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Die Anwendung dieser echéhten Werte kann nur in Anspruch ge-
nommen werden, wenn an hiichstens 18 Tagen im Jahr soge-
nannte seltene Ereignisse mit erhéhtem Larmautkommen stattfin-
den.

Im Falle der Uberschreitung der Orientierungswerte sollten nach der DIN 18005
Ausgleichsmalnahmen vorgesehen werden.

Eine Ausgleichsmalnahme kannte im Rilckbau der Schwaketenstralle beste-
hen. Damit ware eine Minderung der Gerauschbelastung sowoh| tags ais auch
nachts erzielbar.

Im Gutachten wird darauf verwiesen, daR fir die MZwH keine zusatzlichen ak-
tiven Schallschutzmalinahmen getroffen werden miissen, sofern es bei der zy-
grundegelegten Konstruktion der Halle bleibt. Ggfs. sind Zu- und Abluftéfnun-
gen in ihrer Schalleistung zu begrenzen,

Aktive Schallschutzma@nahmen (Wilie, Schutzwénde) zwischen Parkplatz und
Bebauung in stadtebaulich vertretbarer Hahe kdnnten bestenfalls filr die unteran
Geschosse (EG, 1. OG) eine Gerauschminderung bewirken.

In der zusammenfassenden Bewertung wird davon ausgegangen, daf die vor-
handene Bausubstanz {massive Bauteile und Fenster) eine hinreichende Ge-
rauschminderung erbringt, so daf chne weitere passive Schallschutzmafnah-
men bei geschlussenen Fenstern eine ausreichende Wohnruhe sichergestellit
ist.

Die vorgesehene Belegung der 4 nérdlichen Parkplatzreihen durch Besucher
der Mehrzweckhalle verbessert nach Ansicht des Gutachters die Larmbela-
stungssituation der tangierten Wohnbevétkerung an der Schwaketenstraile:

Aufgrund der entfernungsbedingten Pegelabnahme dirfen an den
nachstgelegenen Immissionspositionen {Schwaketenstr. 104} deutlich
geringere Immissionsanteile {ca. 6 dB) erwartet werden.

AnlaBiich von Festveranstaltungen lenken die Organisatoren durch gesaignete
Mafinahmen die Besucher auf die genannten ndrdlichen Parkplatze.

Eine entsprechende vertragliche Regeiung trifft die Gemeinde mit dem klnftigen
Hallenbetreiber bzw. mit den Tragern der Veranstaltungen.

Die erganzende Begriindung im Anhang geht unter 2.7 auf die Larmbelastung
durch die Hinzunahme des Spielplatzes fiir Inlineskating/Skateboarding naher
ein.

Die der Gemeinde entstehenden dbgrschiigigen Kosten
1. Straienbau (Umbau Schwaktenstraie) 1 300 000,00 DM
2. Mehrzweckhalle 3 000 000,00 DM

3. Kindergarten 1 500 000.00 DM
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4 Gas und Wasser 135 000.00 DM

5. E-Versorgung 360 000,00 DM

Dia Kosten wurden 1997 ermittelt. Mit einer Steigerung ist deshalb zu rechnen.

Stadt Konstanz, 20.08.1598 erganzt am 10.10.1897
- Planungsbto - gem. GR-Beschlul® vom 24.07.1897

gedndert am 03.08.1998



Anhang zur
Begrindung

Bebauungsplan ,,3. Anderung Schul- und Sportzentrum Wollmatingen*

Ergdnzung der Begriindung in der Fassung vom 10.10.97 aus Anlalt der

2, &ffentlichen Ausilegung nach §3 Abs. 3 BauGB

1.

Anderungsanlal

Die Erganzung der Spielplétze im Wasten des Planungsgebietes durch einen Spial-
platz fir inlineskating/Skateboarding nach der sffentlichen Planauslage laste bej den
BEewohnern im Gebiet Urisherg sowie an der Schwaketenstraiie die Beflrchtung aus,
daf} insbesandere der Betrieb einer Half-Pipe die Qualitat der angrenzenden Wohn-
gebiete infolge einer zusatziichen Larmbelastigung erheblich beeintrdchtigen wiirde.

Aufgrund der Enffernung zu den Waohngebieten - 100 bis 150 m - gingen wir davon
aus, daf die Anwohner von der Anderung nicht betroffen sejen,

Die Bedenken wurden im Wege der vereinfachten Plandnderung ahgewogen, der
Bebauungsplan zur Satzung beschlossen.

Die Auffassung hinsichtlich der Betroffenheit wird vom Regierungsprasidium ange-
sichts der Resonanz bei den Anwohnern bezweifelt, Es rat, die Gffentliche Auslegung
aus Grinden der Rechtssicharheit zu wiederholen.

ﬁﬂderunggglanungf&ggﬂi{kunggu

2.1 Zpiat X80 m

Die vargesehene Verschiebung um 5 m nach Osten vergrolert den Abstand zur
Wohnbebauung auf Gber 50 m und erlaubt die Anlage eines Larmschutzwailes.
Dadurch wird die Lammsituation filr die Anwohner entscheidend verbessert.

2.2 Bolzplatz (30 x 50 m}

Aufgrund der vorgenannten Verschiebung wird dieser Platz tangiert. Eine wei-
tere Verschiebung auf Kasten des Feuchtgebietes ist nicht hinnehmbar. Es wird
deshalb vorgeschlagen, diesen Boizplatz im Bereich .Berenrain® zu ersetzen.
Eine entsprechende Plananderung, schon im Hinblick auf die Verlegung der
Reitanlage erforderlich, sollte die planerischen Varaussetzungen fir eine Verle-
gung schaffen,

2.3 Spielplatz for Iniineskating/Skateboarding

Die Ausweisung dieses Spielplatzes im Kleingartenbereich war aus der Nat ge-
boren. Seine Verschiebung in den Bereich des kleinen Bolzplatzes bistat sich
deshalb aus den folgenden Grinden an-
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- Die Form des Platzes erlaubt gine schonendere Einfugung in die Talaue.

- Die Einheit der Kleingartenantage wird wieder hergestell, vorhandene
Obsthaume fallen nicht zum Cpfer.

Bei dem vorgesehenen Spielplatz handelt es sich um eine Quartierseinrichtung,
gedacht far Jugendliche und Kinder der Umgebung.

Es ist dabei beabsichtigt, die Mini-Half-Pipe in eine Mulde abzusenken. Dadurch
und durch entsprechende Belage sowie dem Einsatz gerauscharmer Gerate
wird aine fur die Anwohner unzumutbare Larmbelastigung ausgeschlossen.

Mit der Ausweisung dieses Spielplatzes wird der Forderung nach Anlagen fir
moderne Sportarten Rechnung getragen. Wie erwahni, sollen weitere Platze fiir
Beachvolleyball und Streethasketball im Sporizentrum eingerichiet werden, so-
balg die finanziellen Mittel bereitstehen,

Die Vorteile durch die Entscheidung, den Spielplatz dem tbrigen Spielberaich
zuzuordnen. liegen auf der Hand.

Ein weiterer Eingriff in die Schwaketenwiesan wird vermieden.
_  Die Flache genugt dem Larmschutz: 120 m Entfernung zur Wohnbebauung.

_ Die Ereichbarkeit fir Kinder und Jugendliche ist durch die nahe Bushaite-
stelle sowie durch die Verbindung mit dem Straflennetz gegeben.

- Der Spieiplatz ist Bestandteil einer Spielanlage. Dies sollte Pflege und Auf-
sicht erleichter.

Kleinganen

Die erwahnte Starung der Kleingartenanlage wird durch die Verlegung des
Spielplatzes wieder aufgehoben. Drei Kleingarten stehen weiterhin zur Verfl-

gung.

Pflanzgebot

Die Abpflanzung der Spielplatze eriolgt nach dem Muster des Bebauungspla-
nes: Die Bepflanzung innerhalb der Talaue mit kleinkronigen Baumen und

Strauchern ist lickenhaft, so dak der Zusammenhang trotz der Eingriffe erkenn-
har bleibt.

Die Aue wird durch die vorgeéehene Randpflanzung sichtbar gemacht.

Die Baumgruppe nordlich des Bolzplatzes ladt zum Verweilen in. Sitzgelagen-
heiten sollten diese Einladung unterstutzen.



2.5 Schwaketensiraile

Der Riickbau der Schwaketenstrale als Ausgleichsmalnahme fir die Ver-
kehrszunahme durch neue Sportstatten war zwar Gegenstand der Abwagung,
die Stralle selbst nicht aber Teil des Planungsgebietes, =a dalt die Verbindlich-
keit der vorgesehenen Malinahme nicht gewihrieistet erschaint.

Um digsen Milstand zu beneben, wird die Schwaketenstrale - bisher Gegen-
stand des Bebauungsplanes ,Uberlangerbohl® - als vertrauensbildende Mafi-
nahme in das Planungsgebiet ginbezogan,

Die damit verbundene Anderung des Bebauungsplanes Uberlangerbohl® wird
flr den entspraechenden Teifbereich erforderlich (siehe BeschluRantrag unter
4.4),

2.7 Larmschutz

Wie die schalitechnische Untersuchung der GSA Limburg zsigt, kann an der
Immissionsposition (IP} 4 - Schwaketenstrale 92. ca. 60 m vorn Grolparkplatz
entfernt - fir alle Untersuchungsvarianten unter tags die Einhaltung der schall-
technischen Orientlerungswerte prognostiziert werden.

Eine hohere Larmbelastung ist aus der Hinzunahme des Spielplatzes fiir In-
lineskating/Skateboarding fir die Bewohner der Gebiete Urisberg und Ubertan-
gerbohi aus Grinden der Entfernung und der vorgesehenen baulichen Maf-
nahmen auszuschliefen.

Das Gutachien zeigt auch, dald die Immissionsanteile der vorhandenen und
geplanten Freizeitanlagen (ausgenommen an der IP 2, Schwaketenstrae 104)
bei allen Untersuchungsvarianten niedriger liegen als die Gerduschvorbelastung
aus der Schwaketenstralie.

YWenn schan die Erweiterung des Parkplatzes, der Bau der Mehrzweckhalle und
der Tennisaniage keine wesentliche Veranderung der Gerduschbelastungssi-
tuation, so das Gutachten, fiir die angrenzende Wohnbebauung bewirkt, so ist
dies durch die Hinzunahme des Spielplatzes fur inlineskating/Skateboarding
erst recht auszuschiiefien.

Eine Entlastung diirfte durch die Verlegung des zweiten Bolzplatzes eintreten.

2.8 Kostan

Durch den Wegfall des zweiten Bolzplatzes reduzieren sich die Kosten. Der Bay des
Larmschutzwailes sclite keine Kosten verursachen, da der Auftrag von geeignetem
Aushubmaterial sowie die Modellierung des tarmschutzwalls in den Deponiegebiih-
ren enthatten sind.

Stadt Konstanz, 03.03.1988
Flanungshbitro
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