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4. Feriigung, Lnlage 3

- o By s & 4 i E —
zum Antiag wom 1. Juni 1965,

T 2 i i T Bl 4 T S T

der Ztadi Kounstang zum 3evauungsplan
vom 26, Juli1966 tiber dss Gebiet

"SOHIFRSTRASSE -~ WESTGASSE - PUORELLENGANGY

Zur Durchfithrung der Plznumgeasbeichien flir das vorgensnnte
Baugeblet hot der Genecinderat mit Pustimmung dea Blirger-
ausschusses auf Grund der 8§ 1, 2, &, 9 und ¢ dea Bun~
deshauvgesetscs ~ BEauf - vom 23. Juni 196c (36BL. I 8. 341}
und § 711 der Landesbanordnung - LBC - fir Baden-Wirtten-
berg vom 6. April 1964 (Ges.Pi. 8. 151) ip Terbindung mit
§ 4 der Gemelndeordnung - 30 - fiir Faden-Wiirtlemberg vom
25, Juli 1955 (Ges.Bl. 8. 129 Folgenden FPebzuungsplaun als
Satzung beschlossen:

§ 1) Geltungabereich dea Bebauunguplaneas

Tig Abgrenzung desz Haugebletes ergibt sich
aug der im Bebauungeplau vem 26, Juli 1966
geingezeichneten (Grenze deg3a Planungsgebletss.
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; Inhalt des Bebauwmwmgspianes:

Begrindung

tbersichisolan

Satedng mit Bebauwungsveorschrifien
Bebauungeplan

Verseicnnis der beircffensn Grund-
stickseigsntiimer

EER =T I o
o s 2 e il

§ 3) Inkvafttreten des Babavungeplanesn:

Die Soteung tritt sx Tage nach ibrer dffentli-
chon Bekannimechung in Emaft, glelohzeltig tritt
der Bebavungeplan vom 29, Mirz 19586, walcher seit
4. duli 1957 rechtsverbindlich featgestellil ist,
Tiir dae vorstelhendes Planungsgeblet auvaser Kraflt.

Lonstonz, den 25.Juﬁ1965
STADT EONSTARGE

LER OBERPURGERMEISTER
Bauds rQat
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bestehende L = abzubrechende W ] ﬁi'
GEBAUDE ,///;:_ GEBAUDE /: §1
§
NEUE SEBAUDE
MIT GESCHOSSZAHL m
DACTINIEL G L k6 ﬁ
‘-'}-a_._j COROGEL) i £G. Jiv GERAU DE
I_f;d GARANS &
e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
e | BAUGRENZE
T S E.ﬁULlNlE
IRt o e T | STRASSENVERKEHRSFLACHEM
[ OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
s ) PRIVATE I
GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES u.gleichzeitig
UMFAHRUNGSGRENZE DES REINEN WOHNGEBIETES(WR )
e bestehende i
GRUNDSTUCKSGRENZEN
——————— geplante

KONSTANZ DeEN 26.7.66.,

PLaiuiagsardT DER OBERBURGERMEISTER:

BALURAT BURGERMEISTER




BEBAUUNGSVORSCIRIFIEN

Fa it

der Svedt wonstanz zum Bebouvngsplan zwischen
HGOHIFRSPRASSE = FESTGASSE - FORELLENGANGH

Hx F&ﬂhtsgrﬁnliaghh

13 6§ 1 yma 2, 8 und 9 des BL4QEFba1gE4&$E&$ TOm
C 2%, Juni 1569 LBEBJ e I ;i1

2Y §8 1 bi=s 23 der ?evﬂrdnung iber dle bauliche
Fuizung fer hrhnﬂanﬁek@ aBaunztzungﬂvarcrqnuug
- Bau_'ﬂ" 0} won 26. Juri 1962 {BOBI. S. 429).

%16 1 der 2. Torordnung der Tandesregierung sur Durche-
- fihrung des uundﬂﬂhghgeﬁeﬁzas - BEauG -~ vom 27. Junl
(Gez.Bl. 8. 208)

4 § 1i1 Abs, 5 der Jandssbanoranung fir Saden=Wirtten—
terg vom §&. April 1964 (Ges.Bl. S. 15i).

E. Testuetaungen

e ? e

T. Eweckbeptiomme des Baugehietes

lag Geblet wird als alligencines Wonngebled zusgowlesen.

{1} Allgemeiue Woknzeblete dienen vorviegend
gem Wohnen.

(2% Znldasiz siund:
2 Wobkngeb¥ude,
bl 4ie dor Tersorgung des Gebielses dlenenden
LEden, Schank- und Spsisewirischeften,
o sowle nicht gtirsude Hondwerksbotrishe;
¢} Anlagesn fir Zirgbliche, muldurelle, cozinls
und gegundhelibliche Zweoke. .
Y &uﬂﬁ&ﬁmﬁﬁeige konnen suzslaassn wverden:

*

& Betrisbe des Behervergungugeverbes,
v gonstige nicht sttrende Geverbebetriebe:

B
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&) Anlngen Pdr ?e*w&lhunﬂﬁn aowisz fiir oport-
: 11ca@ Zwenke;

) Garitenbaubetriehe;

2} Tankstellen,

2. Zulissige Uberbsuunzg

Die zuldsslig: Uberbauung und Avssutzung dsr Grundstilcke
het nach Maasgabe des Bebauungaplanss su erfolgen. Fol-
gende Werte diirfen bel der Grund- und Gaachossfla hen-
sahl nicht Hiberschritien werden:

Geschasszahl grundflichensahl Geschoapfi. Zakl

1 9,4 _ S04
2 0,4 0,7

3 0,3 0,9

e T

%. Bauweize, Grens- und Gebiudezbsiand

Im Bougeblet sind entlang der Schiffstrzsse 3-geschossi-
ge Blocks in geschlessener Bauweise und in der Neatgasae
Z-geachogpige Reihenniuser ?GTE&HEhEﬂu

Do Feuerwshrgerdtehuus erhiilt sesinen Flatz an der Gle-
belaeite des nordwestlicken Reibsubsuses in Verlingerung
der Garsgenzeile sn der Fesigaose.

Der Einderepleliplats ist von dar Hestgasse hor suging-
liek, :

Fiir die B@l&aaigu Feschomazanl, 4is Stellung vnd Firgt-
“i*htuna der Gobdude slpd die F*a*r&guigen im Babauuugﬁu
plan mzpegebond. Dle Zahl der ?gllaﬂatnﬂssa im Hebsuungs-
Plan gilt slz Hichstgrenze. Die Pvﬁufhbhe 2b Socckelhihe
dar? bei den Gekiuden hiichsiens holragen

1
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Die Iraufhfhe wird gemessen von Cherlkante Srigenchogg-
fusgboden bis Oberkante letzter Yollgesvhosadecke im
Sehnittpunit mit der Ausmenwand,

Dexr Gremzadstend der Hauptgebbude von den FNachbargrenzen .
muag bei

eingeachosaizen Gebiuden 4,00 m und bei
zwei- und mebhrgeschossigen Gebdu-
den je Vollgeschoss . 3,com

begtragen. Bei Cebiuden auf demeelbon Grundstiick muss der

Gebidudeabatand dza Doppelie des Crensabsiandes betragen.

‘Beim Binbau von nicht notwendigen Fenstern oder hichstena
- einem notwendigen Fenster je Vollzeschoes darf der Greng-
abatand bei

BWelgeachosaigen Gebinden 5,00 © und bedl
drel- und mshrgeschossigen Ge-
bAnden je Vollgeschoss 2,50 m

betragen; dieselber Abstandsrsgeln gelten hisr auch bel
FebBuden suf demeelben Grundstilck. :

i. Gegitaltung der Bauden

- e i

. Jle Gestzlitung der Geblude hat nach Masezebs des Bebap-
urngeplanes gu erfolgen. Diep Gebiude dtirfon nichit hbher ga-
8tellt werden, als gu ibrem idnschluas an die etiddiische
Entwisgerungsanlage sxforderlich ilst. Sie wird in Jjeden
EBinzelfalle vom Bouordnungsami festgelegh. An- und Vor—
bauvten wie Erker, Raukgeriiste, Pergolos vsw, zind pur
geatattet, wenr sle in einem sngemessener Verhiltinis

sum Haunpigebiude sehen wnd aish srehnitekioninsch in das
Gesamtbiid gut einfligen. Dsbei in Augfihrung kommende
Grenzmeuern kfnnen nach den Beatimmmngen des Badisehe -
Wiirttenbergischen Hechbarreshis bis zu 1,50 m Hihe geatat-
et werden., Die suldssige Enisniockhbhe betrdgt So om.

Sie wird gemessen von Oberkante letster Gemchossdecke im
Sehnittpunkt von Avesenwand und Dachhaut. Dashaufbauten
Bind nicht geststiet. Der Binbsu von Giebelizimmwern mlt
glebelsaitiger Belichtune 1st im Rahmern der baurechili-
then Bestimmungen gestatiet.

Dig Dachnelgunz betrxfigli 25 Grad. Dachsulfbauien an be-
sichenden Gebduden kinven beolassen werden, werden je-
doch an diesen Gebiuden die Dachformen b, lachgeschog~'
8e wesentllich verdndert oder dle GabEuds hochgewont, 50
gslten hierfily die Bestimmunger dieser Voerschrifien. Bei
Um~ bzw., Frwsliterungen sind dicae Yestimningen sivngemZss
ansuwsnden.
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5. Nebsungabiude vnd SGaragen

Nebengebiudae sind nur ausnabmewelsze bel Voriiegen eines
besonderen Bediirfnisses gestattet. Die Entscheidung hier-
liber trifft dsa Bazuordnungsami. Garagen und Hebengeblude
missen in einem angemeasenen Verhiiltnis zum Hauptgebdude
stehen und sind bei benachbarien Grundstiicken zu einheit-
‘lichen Baukirpern zusammenzufassen. Sie sind dem Hauptge—
biude nach Bauart, Baustoff und Farbe snzupassen. Sie diir-
fen nur gleichzeitig mit dem Houptgebiunde coder nach dezsen
Fertigstellung errlichtet werden. Es i1st verboten, Garagen
und Nebengebiude zeitlick vor dem Hauptgebiude zu erstellen.
Garagen sollen von der Strassenbegrenzungelinie einen Ab-
stand von 5,00 m eizhalten. Soweil Rampen erforderlich sind,
darf die Felgung der Rampen 12 % nicht iberschreiten. Die
Rampen sind mit ebenen Vorpldfsen an die Strassenbegrenzungs-
linie einerseits und an die Boulinie andererseits anzuschlies-
sen. Die Tiefe der Vorplitce muse mindestens zwischen der
Strazeenbegrenzungslinie und dem Beginn der Rampe 2,50 m
betragen. Bel den dreigsschogsizen Gebiuden &n der Schiff-
strusse sind die CGaragsr im Erdgeschose an der Nerdseite
unterzubricgen.

6. Verputz vnd Anstrich der GebHude

B TR e iy

Die Ausgerseiten der Haupbtgebiule sowie der Geragen und
Nebengebiude sind splitestens 12 Mons’e nzoh Abnahme des
Rohbaues entsprechend den Vorschriften des Baubescheldes
herzustellen.

Das Bauvordnungsami kann Farb- und Fubzproben am Bau ver-
langen,

Bei HauptgebHuden wad Garagen, sowles bei Febiudegruppen
und Nebengebduden sind Putzard und Parbton aufelsandor
absuatinmen.

7. Biniriedigungen

Sz L o .

Sockel aug Betor odey Haturgtein, iichetens 20 em acch,
dahiuter eine Hooke bis zu 75 om Hile aus Striuchern.
75 em robe Schuitzziune kinnen smugelassen werden. sie
gind Jedoeh bel vorkandsnem dichien Hockewmwuichs wieder
gu entfernen.

s



8. Grundsilicksgestanltung wnd Vergdrten

e e e

Auffiillungen und Abtragusngern auf den Grundsticken sind
go durchgufithren, dabe die gegebenen nattirlichen Gelidn-
deverhiltnispe miglichat wenig beeintriichtigt werden.
Die GelidndevernEltniszae der Hachbargmmdstiicke gind
dabei zu berilcksichtigen.

Yorgidrten sind nach Eratellung der Gebiude als ZTiergirten
oder Rasenfliéchen enzulegen vnd zuv unterbalien. Vorplitae
sind zu planieren und zu befeatigen. Die Grundstiicke sind
8ugsrelchend mit Zier- oder ObsibZumen 2zu bepflanzer. Das
Bavordnungeant kean im Einzelfalle die augflanzung von
Biumen und Strduchern unach Umfang, Art und Standert nash
Angaben des Flanungsanies Teslisgen.

9. Enitwdsssrung

PO T

Hiuallche AlwiHsser eind in Hauskldranlsgen zu leiten und

geklirt in das tffentliche Kanalnetz abzufilhren. Die

Heuskl¥ranlage muss DIN 4261 entsprechen. Das erforderll-

che Verfehren der Intwiseerungsgenehaigung bleibt unbe-
riihrt.

to. Plaavoriage

Auvaser den gosetzlich vorgeeschrlebenen Unterlagen kann
dapn Bansrdoungssnt verlangen:

a) Soheubilder, Modelle, Profile, Gelinde~-
aelmitte, die die Unriasse des Emnuwaerks
und seine Einfligung in die vorhandens
oder kinftige Ungebung zelgen;

bl Strasseriibersichien {Stressensbwicklungen)
auf denen d&es Gefilles der Straszse, die
Hohenlage und die ifnsicht der Fachbar-
gebhude sowlec andere, den Goramieindruck
mit beatimrende Gegenstinde zusanmmen mit
dem Bsawerk dargestellt sind.

11, Soneiiges

T

Die im Strassen~ und Bavliinienplan eingezeichneten griim-
gechraifier,en Sichtfelder 45 x %0 m Del den Einmiindungen dexr
Erschliessungsstrasee (Fovellengang) in die Pundeastraese

s/
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8ind von jeder pichtbshindernden Eebauung, Bepflanzung,
Einzdunung und Benuizung freizubalten. Eire Sichtbehinde-
rung liegt nicht vor, wenn Einziunungen und dergleichen
nicht mehr alz 0,80 m liber die Strassenhthe hinaus ragen.

i2. Musnahmen und Bafraiungen

I. An Ausnahnen eind suldseig:

a) Finzelne GebEudeteile wie Irker, Treppen-
Afuser, Afnbauvien etec.,. sofern sie nicht
lénger als 1/3 der gesamien Gebiudelidnge
8ind, diirfen die Zaulinie und Eauvgrenze
bia gu 2,50 u iberechreiten.

b} Die Bzulinie und Reugrenze darf bie zu
- 1,80 m liberachritten werden, werr ihre
Finhaltumg zu einer unbeabsichtigien

Héarte fithren wilrde.

1i, Fir Befrelumgen gilt § 31 Aboatz 2 des Bundesbauge-
setzes — B3aui -,

Komsbans, den 20, Juli 1966

STADT EONSTANZ
' DER OBERBURGERMEISTER

Blirgermeiateay
Genehrrigt gemaR § 11 gdas
Bundesbaugesetz:s vom 23, 4, 19680
(B@BLI s. 347}
Reglerungspriisidium Stdbaden |
. {988




BEGRUNLING

el

gum Bebauvungeplan gwiechen

"SCH{FFSTRASSE ~ NESTGASEE — FORELLENGANGY

fiher das Gebiet beiderseits der Schiffstrspae existiert
ein alter Bebauungsplan sus dem Jahre 1957, der eine 2-
gasochoeeige Bauwelse vorasiebt.

Da dieper Babzuungaplisan in eizgeluen Teilen als Bberholt
angesehen werden kann und eine Sanierung des behelfambo-
pigen GebBudebestandes Ostlick der Nestgasee winschens-
wert ist, hat der CGemeinderat am 11. MErz 1965 beschigs~
e, dner dag Geblet zwlachen Schiffetrasse, Neetgodse
und Forellengang unter Beriickaichitigung der trtlichen
Verhdlvniasce efnen Bebauunzeplan aufzustellern,

Durch die Verbreiterung der Schiffetrsesc fullen die- e
biude lestgasse 1 und Schiffstrasse & ﬂ,_lwuffe ia das
‘weue Strassenprofil. Entlang der Schifistreses sind 7.
geschosslge Hiuserblocks geplsnt, diese febiude ¥innen -
aoweit es die CGelHndeverlhilinisee gestatten ~ an *pr Siid
seite eln Uatergeschoss erhaiten. Beke Hesigapse/ 14; -
strasse, soll ein Beherbergunzsbetrieb unterzebra: hE e
den.

Entlang doer Nesatgasse wird der alte Gebiudehestand ant-
fernt und 8 zwelgeschomsige Relberphiuser erstellt. Baa-
Feuerwehrgerditehaus exrhilt seinen Plate an dex Gichel
geite des nordwestlichen Reihenhsusece in Verlingerunz
der Garagenzeile an der Nestgssus.

Der Kindersplelplatz bleidt erhalien, wird jedoch 72
chennissig der neuen Gelindseinteilung sugepamat. By
werden inageeant ca. 735 neue Wohneinkelitsn erstellit. Dac
Gebiet ie% ruad 1,4 ha gross. Dae argib aine bruttobe~
sladlungsﬁimhu,'vqn 126 Ednwoknera : 1,4 « So Binwolmer .
pro hs. :
Der Bebavungseplan dient dem Zwack, diz Crdrive der Do~
bavung 1o diesem Gebied zu gewihrleipten wnd iie pr=a .
gemisae ELrachliessung, Auvenutrung und Uniegung dsr Grund-
stilcke gv sichorn.

Koanatanz, den ZB.JuHiQEE
ETJL_E]T' 4 :
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