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S atzung

der Gemeinde Dettingen-Wallhausen, Landkreis sonstanz,

iber den bebauungsplan im Gebiet: "SCHMIDIENBUHL™

Aauf’ Grund der §% 1, 2 und & - 10 des Bundesbaugesetzes
vem 23. Juni 1960 (BGBL, I 5. 341) in Verbindung mit § 4
der Gemelindeordnung flr Baden-Wiirttemberg vom 25, Juli
1955 (Ges.Bl. 5., 129) und §§ 2 Abs. 3,3, Abs,., 1,14, Abs.
1, 15, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-

berg vom @, 4. 1964 hat der Gemeinderat am 1. 4. 19971

den Hebauungsplan ilr das Gebiet " S chnmidten -
b it h 1 7 als bSatzung beschlossen:
g 1

REumlicher eltunzssbereich
des Hebsuungsplanes

Der rdumliche Geltungspereich ergibt sicn aus dem im Ube-

pauungsplan (§ 2 2iftf. 3) eingezeichneten Planungsgebiet,

¢ 2

Bestandteile des Hebauungs-
planes

Ver Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan

2] degrindung

3) debauungsplan

4) btralenquerschnitte

5) Btrallenlingenschnitte

&) Bebsuungsvorschriften

T} Verzeichnis der betroffenen Grundstickseigentiimer.

§ 3
Inkrafttreten /\

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmacﬂ#n@ in Kraftt,

Dettingen, den F‘]. ﬂpl‘i! 19?1

h qx’i‘b "ﬁ-)\,‘y N !

Uer Glirgermeister

16, fipril 1979
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b} Eniwisserung
Uie Abwisser werden direkt in den Urtsikanal geleitet, mat
anschliessender kinleitung in die cammelkliraniage der Ge-

meinde Uelttingen.

¢} Uie Klekiro-Versorgung wird durch aas Badenwerk unmittel-
bar durchgerithrt. vettingen-wallihausen ist H=lremeinde,
ausreichende Spannung ist vornanden., Uie culeitungen sol-

len wverkabelt werden.

1lv. nosten

Die der Gemeinde durch diese stiddtebauliche Mallnahme veor-
Aussicintlich entsltehenden hosten werden von Bouingenieur
Leckard i'reese, Hadolfzell, dew Tielbau-Planer der Gemeinde

Tir dieses Planungsgebiet ermittelt,

V. Deabsichtigte rMabBnahmen

Yon seiten der Gemeinde wird ein Umlegungsverisahren nach dem

Bundesbaugesetz durchgefiihrt,

Uer depbuuungsplan dient als Urundlage fur aie urundstiicks-
verkaute, filir die vurchfiihrung verschiedener brschliesssungs-

mabnahmen und tar die naeh und nach einsetzende Hebaouvung.

{
Dettingen-wallhausen, den 10. Februar 14o9
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Anlage B e

Bebauwvnngasvorsechriften
zum Bebauungsplan fUr das Gewann:
" S ehmaidtenbihl6H™"

der Gemelinde Dettingen, Landkreis honslanz

N Hechtazrundlagen:

auf Erund der g% 1, 2 und & - 10 des BundesbaugesetZes Vom

23. Juni 1960 (BGBL. L S5, 347) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung Tir daden-Wiirttemberg wvom 25, Juli 1955 (Ges.
Ble 5. 129) und $§ 2 aAbs. 3, 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15, 16 und
111 der Landesbauordnung iir bBaden-wWurttemberg vom . 4. 1904
nat der Uemeinderat am 1. April 1971 den Hebauungsplan fir

das weblet S chmidtenbihl als batzung beschlos-

SETL .

O 'esatsetzunsen:

9 1
Art der paulichen MNutzung

Lvas Baugebiet ist Allgemeines wWolingebiet gemdal § 4 der Haunuc-
zungsverordnung (BaulNvV0) und Heines Wohngebiet, gemil § 3
Baulvo.

§ 2
MaB der baulichen Nulzung

1) Die Zahl der zulidssigen Vollgeschosse ist im He-

baunungsplan als Hochstgrenze eingetragen.

2) Zuldssige Grundflachenwzahl:
Es gilt ¢ 1% HauNv(0 in der neuesten Fassung fur

das betr. Grundstiick im Bebauungsplan.

3)  Zulédssige Gescholilldchenzahnl;

gs gilt § 17 BauNV0 in der neuesten [Fassung fur

das betr. Grundsllick im Bebsuungsplan.



1)

2

A

& 3
-
Hauweiae

Als Bauweise wird die offene Sauweise festgesetzt,

Fiir die Stellung, die Firastrichtunz der Gebiude sowie
die Dachform sind die Eintragungen im 3ebauunssplan
mafgebend, sofern nicht als Flachdach ausgewiegen,

§ 4
Uberbauhare tad aient dibarbaubare Grundsticksfliche
Jie iinertaubare Grundstiicksfliche ergint sich unbker Ze-
achtung des seitlichen Gryezabstandes aus den im Bebhati-
ungsplan eingetragenen Zaulinien und Jaugrenzean
aAuf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind MNebern-
anlagen im Sinne des § 14 2aulNV0 ausnahmsweise zulissig,
und § 31 FBaud.
5.5
urenz- Fenster- und GebiAudezbstand
Soweit im Behauungsplan nicht eing gehende Festlegungen ge-

troffen sind, gelten die Mindestzrenz- Fenster und Gebiude-

i

Catinde gem, LRBO.
Die Summe der seitlichen Grenmzahstinde auf dem gleichen Grund-

stiick betragen 9 m, Mindestgrenzabstand 3 m.
¢ 6
Gastaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langrestrecktes Rechteclk

bilden, Dabei so0ll die Gebdudelinzsseite hei eingeschossigen

(febAuden ir der Regel mindestens 10,00 m betragen,

Im reinen Wohngebiet (WR) sollen die Hauslingen nicht gréger als

18 m sein.
Die Hdhe der Gebiude darf - auf der Talseite semessen - vom

Pertig nlanierten Gelidnde his zur Traufe hetragen:

bei eirgeschossiger Cebiuden 3,50 m,
bei zweipeschossigen Gehiuden b, 505 i,
bel dreizeschossizen Gebduder (Terrass serhiilser) L5
bel dreizeschossigen Gebhsuden 9,50 m,

bel viergeschossigen Gebiuden 1

2
bei flinfgeschossigen Gebiuden 15,590



4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

Lie Zockelhiihe (Oberkante ErdgeschoffuBboden) der Gebidude
vom eingeebneten Gelinde ist mdglichst niedrig zu halten.
Jie wird im Einvernehmen zwischen Biirgermeisteramt und
Kreisbsumeister festgelegt. 3ind die Sockelhthe auf NN
(Normal Null) bezogen und im Plan eingetragen, so sind diese
Hohen einzuhalten.

Fiir die im Einzelfall zulissige Dachneigung sind die Eintra-
gungen im Sebauungsplan maBgebend,

Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel Tonziegel oder rot-
braune und anthrazitfarbene Ziegel verwendet werden.

Stehen Bauten mit flachgeneigten Dichern und Flachddchern
neveneinander, als Anbauten. oder als Gruppe, so sind die
Traufgesimse (Crtginge) im MzBstab einheitlich und harmonisch
Zu gestslten,

Die Stromversorgungsleitunzen milssen im Berehmen mit dem
Badenwerk verkazabelt werden.

§ 7
Garagen und sonstige Nebengebiude

Nebengebiude sollen in einem angemessenen Gréfenverhiltnis
zum Hauptgebiude stehen und sind méglichst mit diesem in
einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Garagen sind nur als Anhalt fiir die Behandlung voa 3au-
gesucnen im Bebauungsplan eingetragen. Die Garagen sind
nach Moglich«eit in die Hauptbaukdrper einzubeziehen.
Vor den Garagen ist in Verbindung mit dem Strafenraum
eine nicht eingefriedigte Abstellfliche von mind. 5,50 m

Tiefe anzulegen.

llehrere Einzelgeragen, bzw. lebengebiude diirfen auf einem
Grundstick nicht errichtet werden. Raum fiir Gartengerite

usw,., £ann in Verbindung mit den Garagen vorgesehen werden.

Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die

Traufhodhe darf hichstens 2,70 m betrazen.



1)

3)

1)

1)

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen
Strafjen und °litzZen sind einheitlich zu gest=lten.
Die Anweisungen der Gemeinde =2ind zu bezchtan.
Gestattet sind:
Hecken zur standortgerechten Striuchern.
Die Abgrenzung zur StrzBde erfolgt durch Stellplatten
aug Natursztein oder Zeton bis 8 cm ijber Straiizsn- baw.
Cehwegoberkante, Die Randsteine werden durch die Gemeinde
susgefiihrt, die anteiligen Kosten =sind mit der Abrechnung der
Erschliellungskosten t81lliz,
Die Gesamthiohe der Einfriedisungen darf das M=8 von 0,30 m
nicnt liberachreiten. Auch die 3ichtdreiecke zind in diesger
Hohe von Jjeder =ichtbehindernden Bepflesnzung, Lagarungzen usw.
freizunalten.
Die Verwendung von Stacheldrant als Einfriedigung ist nicht
Zestebet.
§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten
Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufilnren, d=0 die gegebenen, natirlichen (eldndeverhiltnisae
mZglichat wenig beeintrichtizt werden,
Vorgérten s2ind nach Erstelluns der Gebiude =1s Ziergirten oder
Rasenflicnen =znzulegen und zu unterhalten. Bei Inpflanzung von
Biumen und Striuchern sollen standortzerechte Gehilze verwendet

werden,
Vorplatze miissen planiert und befestizt werden.
§ 10
Entwisserung
Hiusliche Abwiscer sind unmittelbsr in das Crtskanslnetz abruleiten.
§ 11
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlzgen fiir Baueingsben «innen Gemeinde

und Baurechtsbehiirde die parstellung der snzchliefenden Nach-



E B N WA == &

|
barniuser und erforderlichenfzlle, weitere Zrgirunger

dureh enterrechende Liclitbilder ¢der Modelle, wverlangen.

Die Gemeinde und Beurechtsbehiirce 4ianen ferner verlangen,
dafl die Umrisslinien der Bauten in der Natur durch Stansen,
Latten usw. 80 dargestellt werden, dal die Beurteiluns dar

#irkung der zu erstellenden Cebiude, im Gelinde miglich ist,

§ 12
Auenzhmen und Sefreiungen
Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Pestsetzungen des

Bebsuungsnlanes gilt § 31 BBEaud und § 94 LEQ.

Dettingen,|den 1. Apri

:’bu’\x%
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Der Birgermeister



Gemeinde Dettingen-Wallhausen
Landkreis Konstanz

Andexung

der Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das

Gewann "Schmidtenbidil?

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15, 12. 1971 folgende
anderung der Bebauungsvorschriften beschlossen:

In § 6 - Gestaltung der Bauten - wird nach Abs. 2 folgender
Abs. 2 a angeliigt:

Bei drei- und mehrgeschossigen Gebiduden (ohne Terassenhiuser)
wird die Geschosshihe um jeweils 2,75 m erhéht, damit bei
Gebduden mit Personenfahrstidden der Fahrstulischacht durch den
Hinzubau eines sogenannten Pent-llauses oder Altikageschosses,
das 2/3 der Grundfliche des darunterliegenden Vollgeschosses
nicht iberschreitet, mii eingebaut werden kann.

Die Satzung tritt nach der Genehmigung durch die Aufsichts-
behorde und 6ffentlichev Bekanntmachung in Kraft.

Lettingen, den ET_HEE.TQH /q
|
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