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nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG vom 03.09.1998

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



STADT KONSTANZ

Bebauungsplan ,,Stromeyersdorf | A%
Satzung

Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg i V. m.
§ 4 der Gemeindeardnung flir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am
18. Dezember 1997 den 0.¢. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

51

Raumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem Lageplan.
§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus
1. dem Lageplan der Stadt Konstanz, Planungsbiro vom 26.04. 1996 / 10.07.1997 /
15.08.1997 im MaRstab 1 : 500
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 26.04.1996 / 10.071997 / 15.09. 1997
3. den &rtlichen Bauvorschriften vom 26.04. 1996 7 10.07.1997 / 15.00 1997

Beigefigt sind.
1. Begrindung zum Bebauungsplan vom 26.04.1996 / 10.07.1997 / 15.09.1997

2. Auszug aus dem Flachennutzungsplan-Entwurf im MaRstab 1 10.000
(Stand Januar 1987)

§3

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes wStromeyersdorf | A" tritt der Bebauungsplan Unterlohn’ in
den dberlagerten Bereichen auller Kraft.

B4

Teilungsgenehmigung

Gemal § 19 Abs. 1 Baugesetzbuich bedarf die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach § 1 zu ihrer Wirksamkeit der Genahmigung.

§5

Qrdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund van § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt



§6
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den 18, Februar 1998
STADT KONSTANZ

7>}, )
/' / ol ok
i W o
Fouquet _ [ =i
Burgermeister b Ny
Erlal des Regierungsprasidiums Freiburg: 18. Mai 1998
BeitrittsheschluB im Gemeinderat: J0. Juli 1998

Bekanntmachung/Inkrafttreten:

Die $atzung wird hiermit in der durch den Beitrittsheschlull des
Gemeinderates vom 30.07.1998 modifizierten Form ausgefertigt.

Konstanz, den 21. August 1998
stadt Konstanz

Fouguet
Birgermeister
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Planeintrag Zeichenerklarung

GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
BG Baugebiet (§ 1 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzahl { § 19 (1) BauNVO) |
BW Bauweise (§ 22 BauNVO)

g - Geschlossene Bauweise

GEH MindestmaPR der Gebaudehéhe (§ 16(4) BauNVO)
min

GEH Héachstmal der Gebaudehdhe (§ 16(2) BauNVO)
max

Hba, Hachstmal baulicher Anlagen (§ 16(2)BauNVO)
max

EFH ErdgeschofR-FuBboden-Héhenlage (§16(2)BauNVO)
max (iber OK. angrenzender &ffentlicher Flachen)

N
it Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 3(1) Nr. 11 BauGE)

- Fahrbahn

- Rad- und/oder FuBweg

- Verkehrsgrunflache (Gffentliche Grinflache)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlulb anderer Flachen
an die Verkehrsflichen (§ 9(1)N". 4 BauSB)

- Einfahrt {E) 7 Ausfahrt-(A)}

i

- Einfahrt- und Ausfahrtbereich (EfA)

- Bereich ohne Ein und Ausfahrt

Flachen tir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9(1) Nr. 12 und 14 BauGB)

- Trafostation

- Gasdruckreglerstation unterirdisch

Griinflachen (§ 8(1) Nr. 15 BauGB)
- ffentliche Grinflache
- private Grunflache

Flanungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- (§9(1) Nr. 20,25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB, sowie zur Anlage von
Mulden-Rigalen-Anlagen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
- Strauchern-und-sonstigen Bephanzungen-

(§ 9(1) Nr. 25b BauGB)-

~ zu erhaltender Baum fBaurrig_rUppe
fNr.-gem. Bestandsliste 7/1989)

Anzupflanzender Baum oder Baumg rﬁppe
2 - . i

“Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGR)

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Strallen-
korpers erforderlich sind (§ 9(1) Nr. 26 BauGB)

:_:r : E R - Aufschittung
It e

T A F LR - Abgrabung
e e

TIT7TTrirrirrT

- Stitzmauer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9(7)BauGB)

A

I O N Grenze der benachbarten Bebauungsplane
!
!
— 1 i
e e o Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen
| hier: Gebaudehdhen
i |
< = Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BBauG)
W
Umgrer‘lzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
r- ST b Stellplatze privat
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STADT KONSTANZ
BEBAUUNGSPLAN "STROMEYERSDORF | A" (s 21.2)

Teilanderung des Bebauungsplans "Unterlohn" rv, seit 10.12.1979

Planungsrechtliche Festsetzungen
vom 26.04.1996 / 10.07.1997 / 15.09.1997

In Ergénzung der Planzeichnung (§ 2, 1. - Satzung) wird folgendes festgesetzt:
I.  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVQO

1. Art der baulichen Nutzung § 8 (1) 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO

1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

1.1.1 In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind Lagerhauser, Lagerplatze,
Tankstellen, Kfz-Werkstatten, Autowaschstrallen und Anlagen fiir sport-
liche Zwecke unzulassig.

1.1.2 In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ein-
zelhandelsbetriebe und sonstige Handwerks-, Gewerbe- oder Handels-
betriebe mit Verkaufsflachen flir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zugelassen.

1.2.3 Wohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO sind i.V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter als Ausnahme zuléssig; je Betrieb
jedoch max. eine Wohnung mit einer Gescholifliche von max. 15 % der
realen Betriebsgeschoftflache; bei Betrieben mit mehr als 10 000 m?
Gescheoliflache max. zwei Wohnungen.

Anlagen flr kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergniigungsstatten
1.S. von § B Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmweise zugelassen werden,
Als Vergniigungsstéatten gelten hier nur Discotheken. VWeitere Ausnah-
men sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. §§ 16 - 21 BauNVO

Festsetzung entsprechend den Einschrieben im Plan durch

_ 2.1 ___ Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVQ)
inzt aufzrund Eclali des *
ierungsprasidiums Freiburg ] . -
Llﬂ-lﬂiﬁ_-ll‘?_‘iﬁ ugﬂ E;?‘?’:féﬂéd“' Die entsprechend der Festsetzung der GRZ zulassige Grundflache darf
B dureh Anlagen, Einrichtungen und Malinahmen nach § 19 Abs. 4 Ziff. 1 -
3 BauNVO um max. 50 v.H., dberschritten werden. Als malgebende
Grundsticksflache gilt die als Gewerbegebiet (GE) festgesetzte Fliche.
* einschlieBlich der zwischen dem Baugebiet GE und der Reichenauer Strale
liegenden privaten Griinflichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie zur Anlage von Mulden-




2.2

2.2.1

222

- -
Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 4 BauNVQ
Héchstzuldssige Hohe baulicher Aniagen {(HbA max)

Das Hichstmal ist in m, gemessen ab Oberkante der angrenzenden
offentiichen Fléche, als oberste Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
einschl. Dachausbildungen und Dachaufbauten festgesetzt.

Mindestgebéudeh&he (GBH min) und der héchsten Gebiudehéhe (GBH
max)

Das Héchstmald (GBH max) und das Mindestmaf {GBH min) ist in m,
gemessen ab Oberkante der angrenzenden &ffentliche Flache bis zum
Schnittpunk! einer geneigten Dachflache mit der Aulenkante der Ge-
baude-Umfassungswand (Traufhiéhe) oder bei Flachdach bis Oberkante
Dach, festgesetzt.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ

Entsprechend den Eintragungen im Plan ist geschlossene Bauweise (g) gem.
§ 22 Abs. 1 und 3 BauNVQ festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 Abs. 1

BauNV(O

4.1

4.2

Die Oberbaubare und nicht Uberbaubare Flache ist gem. § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt (s.a. Hinweise Ziff. 15 3)

MNebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVQ ausgenocmmen Stellplatze auf fesigesetzen Fla-
chen unzuldssig. Nebenanlagen fir die Versorgung und Entsorgung der
Baugebiete sind jedoch als Ausnahme gestattet. Sie diirfen die im jewel-
ligen Bereich festgesetzte HbA nicht Giberschreiten.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

51

9.2

Es ist grundsétzlich Verkehrsfldche festgesetzt, deren Einteilung in
Fahrflache, Fullweg und Verkehrsgrin nicht verbindlich ist.

Die Randeinfassungen mit den sog. Rickenstiitzen (Fundamentkeil) als
Bestandteil der Einfassungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Ver-
kehrsgrinflachen sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

Die Héhenlage der Oberflache der Baugrundsticke ist den &ffentlichen

ErschlieBungsflichen anzugleichen (Auffiligebot).



_J_

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschlul anderer Flachen an die Verkehrsflachen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Im Plan sind Aus- und Einfahrtbereiche (A/E) festgesetzt. Von diesen Festsetf-
zungen kénnen nach Abstimmung auf die arilichen Gegebenheiten und in Ab-
stimmung auf die Baumstandorte Ausnahmen gestattet werden,

Fl&chen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

7.1 Die erforderlichen Umspannstationen sind auf den privaten Grund-
stlicken in Abstimmung mit den Stadtwerken unterzubringen.

7.2 Flrdie Abfallentsorgung sind entsprechende Standplatze in Abstim-
mung und nach Maligabe der Entsorgungshetriebe der Stadt einzurich-
ten.

Grinflachen § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB

Auf den gekennzeichneten &ffentlichen oder privaten Grinflichen sind bauli-
che Anlagen und Nebenanlagsn gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellpldtze
unzulassig. Ausgenommen sind Fuls- und Radwege.

Planungen, Nutzungsregelyngen, MaRnahmen und Flachen fir Madnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

9.1 Es sind Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 und Abs. 8
BauGB festgesetzt, In diesen Flachen sind Mulden-Rigolen zur Auf-
nahme, Versickerung und Weiterleitung von Niederschlagswasser von
den Privatgrundsticken und/oder von 6ffentlichen Flachen {Strallen,
YWegen u.a.) festgesetzt (s.a. Ziff. 5). Auf diesen Fldchen sind vorhan-
dene Baume zu erhalten und neue Baume und Straucher in
Abstimmung auf die Mulden-Rigolen nach Magabe des
Grinordnungsplans anzupflanzen und zu unterhalten. im Bedarfsfalle
sind zugunsten der Stadt Konstanz Zugangs- und Leitungsrechte
einzurdumen.

8.2 Es sind Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Auf diesen Fla-
chen sind bestehende Biume und Straucher zu erhalten und neue ent-
sprechend der Malgabe des Griinordnungsplans anzupflanzen und zu
unterhalten.

9.3  Ausgensmmen von den Festsetzungen sind Ful- und Radwege:.

9.4 Die zd erhaltenden Baume/Baumgruppen sind im Plan entsprechend der
Bestandsliste 7/1389 gekennzeichnat.



10.

9.5

9.6

9.7

9.8

8.9

910

-L‘.-

Fir absterbende oder ggf. mit Genehmigung entfernte Baume sind auf
dem Grundsttick Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ungenehmigte Be-
seitigung von Grinbestanden ist wertgleich zu ersetzen.

tm Wurzelbereich von Baumen dirfen Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen nicht hergestellt oder errichtet werden,

Im Bereich von Baustellen sind Schutzmalnahmen nach der DIN 18920
und nach RAS-LG 4 zu treffen.

Décher mit mind. 25 gm Dachflache und bis zu 10° Neigung sind nach
Malgabe des Grunordnungplanes dauerhaft zu begriinen.

Die Mulden sind mit einer krautreichen Wiesensaatgutmischung anzu-
séen und 2 mal j&hrlich zu mahen, Die erste Mahd erfolgt Mitte Juni, die
zweite im Oklober; das Schnittgut mud abgeraumt werden, Strauch-
pflanzungen sind am Rande der Mulden méaglich, die Pflanzung solite
zu Rigole und Rohr einen Abstand von 1 m einhalten. Tiefwurzier dirfen
nicht gepflanzt werden. Das Laub mui im Herbst regelméRig entfernt
werden.

Empfehlung:

Standortgerechte Straucher wie z B. roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen
oder gewdhnlicher Schneeball sollten mindestens einen Anteil von 50 %
der Pflanzungen ausmachen, auf Koniferen ist zu verzichten. Nicht ge-
gignet sind Straucher, die einen trockenen Standort bendtigen.

Der Mutterboden ist zwischenzulagern und wieder zu verwenden. Dem
Schutz des Mutterbodens ist hohe Prioritat einzuraumen (BauGB § 202,
Schutz des Mufterbodens und Bodenschutzgesetz Baden-Wiirtemberg).
Die Lagerschicht der Zwischenlagerung darf nicht mehr als 1 m Hahe
betragen. In der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintrag zu schiitzen, Baustellenabwésser sind aufzufangen
und zu entsorgen. Das Yarten, Reinigen und Betanken der Baustellen-
fahrzeuge darf nur auf gesigneten Flachen erfolgen. Zur Minimierung
der Bodenverdichtung darf ein Befahren mit schweren Baumaschinen
nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen stattfinden. Nach Abschluf der
Baumalnahmen ist verdichteter Boden tiefgriindig zu lockern. Auf den
Versickerungsflachen darf keine Bodenverdichtung eintreten.

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorketirungen zum

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bur‘IdEEImMISSIGHS-

schutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10.1

Zur Abwendung nachteiliger Wirkungen des Verkehrslarms entlang der
B 33, nach deren Ausbau, ist bei baulichen MaRnahmen zum Schutz
von Arbeitsplatzen und ggf. Wehnungen ausreichender Schallschutz
vorzunehmen.



11.

12.

= .3 -

10.2 Es wird entlang der Reichenaustralle an der Nordseite der geplanten
Bebauung passiver Larmschutz fiir einen mafgeblichen AuRenlarmpe-
gel von max. 70,6 dB (A) tags und max. 62 4 dB (A) nachts festgesetzt,

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strakenkérpers erforderlich sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 und
Abs. 6 BauGB

Es sind Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung bzw. Si-
cherung von Verkehrsflachen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Die Gebaudeseiten sind parallel bzw. im Winkel von 90° zur eingetragenen
Baugrenze zu erstellen.

13. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-

schaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Es sind Flachen fur private Stellplatze festgesetzt,

Konstanz, 15.09.1997

STADT KONSTANZ
Planungsbiiro

TUA

Zeller
Fachbereichsleiter

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt
Konstanz, den 16. Februar 1998

Stadt Konstanz

7, ﬁ‘~ o N Die Satzung wird hiermit in der
ij <o fo = ¥\ durch BeitrittsbeschluR des
# o~ ‘_ A Gemeinderates wom 30.07.1998
RS V0 B B modifizierten Form ausgefertigt.
Fouguet \ \J' / / Konst den 21. A 98
Blirgermeister N nggtanﬁz t:gz + Aligust, 13

u-r{’ - 4
i. ¥
Fouq{et, Birfeérmeist




STADT KONSTANZ

BEBAUUNGSPLAN "STROMEYERSDORF | A" (s 21.2}

Teilanderung des Bebauungsplans "Unterlohn” rv. seit 10.12.1979

Ortliche Bauvorschriften
vom 26.04.1996 7 10.07.1997 / 15.09.1997

Tn Ergénzung der Planzeichnung (§ 2, 1. - Satzung) wird folgendes festgesctzt

. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO

1.

Aullere Gestaltung § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1

Dachform
Es sind bei Gebduden geneigte Déacher oder Flachdach im Rahmen der

zulassigen Hohen (HbA) und (GBH) zulassig.

Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

2.1

Werbeanlagen und Automaten sind nur im Erdgescholbereich zulassig.
Die Gréke darf je Grundstick max. 1 m® betragen. Als Ausnahme kon-
nen groere Werbeanlagen zugelassen werden, wenn sie sich nach Art,
Groke, Farbe und Anbringungsort in die Fassadengestaltung einfagen.

Einfriedigungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

3.1

3.2

Fir die Einfriedigung ist der Griinordnungsplan maligebend. Zuldssig
sind Einfriedigungen innerhalb geschlossener Pllanzung bis max.

1,76 m Hohe. Ausgeschlossen sind einfache Maschendrahtgeflechte,
Holzzaune und Stacheldraht. Die gepianten MaGnahmen sind in einem
Antrag auf Genehmigung darzulegen.

Im Gewerbegebiet E 2.1/E2.2 ist entlang des Ful’- und Radweges auf
der Nordseite, soweit nicht Ein- und Ausfahrten festgesetzt sind oder
Zugange angelegt werden, eine Einfriedigung festgesetzt,

Einschrankung der Stellplatzverpflichtung § 74 (2) Nr. 1-5 LBG

4.1

42

Es darf auf den Baugrundsticken max. die nach § 37 Abs. 1 LBO iV.m.
der jeweils geltenden Verwaltungsvorschrift (VwV) Stellplatze, des [k,
Baden-Wurttemberg zu ermittelnde Zah! der notwendigen Stellplatze
nachgewiesen werden.

Diese sind zu 90% unterirdisch oder in platzsparender Bauart - wie z.B.
Stapelung oder im Gebaude integriert herzustellen.
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Ausnahmen von dieser Einschrankung sind in besonders begrundeten
Fallen maglich, z.B. bei aubergewthnlicher Kundenfrequenz oder bei
ungewdhniichen Betriebszeiten (Schichtarbeit}.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 (3) Nr_2 (5)LBO

Im Bebauungsplangebiet sind Anlagen zum Sammeln und Versickern von
Niederschlagswasser herzustellen. Die Anlagen haben das Niederschlagswas-
ser von den Privatgrundstiicken und/oder von offentlichen Flachen flr Regen-
wasserversickerung (vergl. planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 9.1) aufzu-
nehmen.

Die Eigentimer miissen dulden, da® auch Niederschlagswasser von den an-
grenzenden offentlichen bzw. privaten Grundsticksflachen auf ihr Grundstdck
zuflielt.

Bei Grundstiicksparzellierungen sind Rechte zur Uberlgitung bzw. Versicke-
rung der Oberflachenwasser zu sichern.

Die Grundstiickseigentlimer missen die Mulden unterhalten, pflegen. z.B. ma-
hen, Laub entfernen usw.. Sie haben dafiir zu sorgen, daf die Einleitung und
Versickerung des Niederschlagswassers ordnungsgemaR gewahrleistet ist.

Entsprechende Regelungen werden im Grundbuch festgehalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche Mafthahmen zu versickern.
Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleibt
hiervon unberdhrt.

Die vorgeschriebenen baulichen und technischen MaBnahmen kénnen in ein-
fachster Art als ein (iber dem Boden offenes Fallrohr Gber eine Gerinneablei-
tung den Versickerungsanlagen oberflachlich zugeflhrt werden.

Da die Bodenverhiltnisse eine ausschliellich nafiirliche Versickerung des
Niederschlagswassers nicht erméglichen, sind fir die Versickerung/
Retention/Ableitung Mulden-Rigolen-Anlagen bindend vergeschrieben.

Es ist sicherzustellen, dai die Ablaufe der Mulden-Rigolen (Drainageablaufe}
Uber einen Kontroll- u. Regelschacht {(nach Vorgabe} an die Mulden-Rigolen
des 6ffentlichen Bereiches angeschlossen werden kénnen.



Die ingenieurtechnische Planung der vorgenannten Anlagen der entwasse-
rungstechnischen Versickerung ist den Entsorgungsbetrieben Konstanz (EBK)
2ur fachlichen Prifung als Voraussetzung fir die Erteilung einer Anschiufige-
nehmigung an die dffentlichen Anlagen vorzulegen.

Folgende Anlagenteile der grundstickseigenen Mulden-Rigolen sind bauseits
abnahmepflichtig:

- Rigolenkérper und Schachtanbindung
- Anbindung an die dffentliche Anlage

Die Bauabnahme erfolgt durch die EBK

Bei Anlagen auf privaten Grundstiicken, die nur der Bewirtschaftung des auf
diesen Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers dienen, sind diese
vom privaten Bautrager zu erstellen und zu unterhalten.

Bei Anlagen von mehreren angeschlossenen privaten Grundstiicken wird der
Rigolenkérper und Regelschacht von den EBK hergestelit. Die Herstellung der
Mulde erfolgt durch den jeweiligen Grundstickseigentumer. Die Unterhaltung
der Mulden-Rigolen erfolgt durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer.

Bei Anlagen auf privaten Grundstiicken, die sowohl der Bewirtschaftung des
auf diesen Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers, wie auch der
Bewirtschaftung von Zufliissen von dffentlichen Flachen dienen, erfolgt die
Herstellung der Mulden-Rigolen und des Regelschachtes durch die EEBK. Die
Unterhaltung der Mulden erfolgt durch den jeweiligen Grundstickseigentimer.
Die Unterhaltung der Rigolen und des Regelschachtes bleiben bei den EBK.

Es ist sicherzustelien, daR den Mulden vorsétzlich keine Wasserschadstoffe
zugeleitet oder die Mulden als Lagerflachen benutzt werden. Im Falle einer
Havarie, wenn Wasserschadstoffe in die Mulden gelangen, ist den Entsor-
gungsbetrieben unverzuglich Anzeige zu erstatten und erforderliche Malinah-
men zur Schadensbegrenzung/Schadensbeseitigung unmittelbar einzuleiten,
Der Kontrall- und Regelschacht ist bis zur Schadensbehebung ablaufseitig zu
sperren. Zuwiderhandlungen werden als Umweltstraftat geahndet.

Der Extensivrasen Spezial erfordert ein bis zwei Schnitte im Jahr, nach denen
das Mahgut entfernt werden mufd. Vertikutieren zur Moosbekampfung und Bo-
dendurchliftung kann nach Bedarf erforderlich werden. !m Herbst mufl das
Laub regelmélig entfernt werden.

Den Entsorgungsbetrieben ist der Zugang zur Mulden-Rigolen-Anlage SOWie
dem Kontroll- u. Regelschacht zum Zwecke der Kontrolle und Probenentnahme
jederzeit zu ermbdglichen.



Hinweise

1.

Bodenfunde/Bodenverunreinigungen

1.1 Bodenfunde gem. §§ 10 und 20 DSchG sind zu sichern. Vor Inangriff-
nahme von Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen.

1.2 Hinsichtlich méglicher Untergrundverunreinigungen wird eine Untersu-
chung von Boden und Wasserproben empfohlen.

Bauen in Erdbebenzone 1l

2.1 Das Plangebiet befindet sich in der seismographischen Zone Ill. Der
statische Nachweis der Erdbebensicherheit ist zu erbringen. Fir Entwurf
und Konstruktion gelten die Regeln fir das Bauen in Erdbebenzonen.

2.2  Aufgrund des setzungsempfindlichen Baugrundes ist bei gréeren Bau-
vorhaben eine objektbezogene ingenieurgeologische Beratung zweck-
dienlich.

Ausnutzung des Baufensters (Baugrenze) nach 4.0 der planungsrechtlichen
Festsetzungen

Im Plangebiet wurden unterschiedlich tragfahige Bodenschichten festgestellt
(s. BP-Begrindung Ziff. 2.2.3.1). In Abhangigkeit von der Auflast sind Grin-
dungs- und Baugrubensicherungsmafinahmen erforderlich, welche den an-
grenzenden Bestand, z.B. wesentliche Verkehrsanlagen, bericksichiigen miis-
san.

Granordnungsplanung

Der Grinordnungsplan {(GOP) beinhaltet die Grundzige der Griinordnung, die
in den Bebauungsplan (bernemmen wurden. Die einzelnen Flachenabgren-
zungen des GOP entsprechen nicht mehr dem BP.

Die Baurechisbehdrde kann zum Bauantrag einen Bepflanzungsplan verlan-
gen.

Niederschiagswasser
Die Entwésserung des Niederschiagswassers Uber Mulden-Rigeoien-Elemente
ist rechtzeitig vor Baukeginn mit der technischen Fachabteilung Yvasser und
Abfall abzusprechen.




8.

Hinweise zur Gestaltung:

6.1

5.2

Allgemein

Das Plangebiet soll eine durchgangige Gestaltungsqualitat aufweisen.
Hierbei werden besondere Anforderungen an die ,Auenhaut’ der Ge-
baude gestellt.

Die vielfaltig moglichen Formen und Materialien der Gewerbebauten
sind durch eine Ubergreifende Gestaltung ,Membrane” miteinander zu
verbinden.

Zonung der Fassaden und Gestaltung der Zonen

Die Fassaden der Gebiude, die vom dffentlichen Raum aus sichtbar
sind, sollen - vertikal und horizontal - in mehrere Zonen gegliedert wer-
den. Zielvorsteliung ist dabei, durch Material, Farbe und Rhythmus die
unterschiedlich gestalteten Gebiude wieder zusammenzubinden; mithin
gestalterische Kontinuitat zu erreichen.

Die untere Zone. - die Membrane - ist die Basis des Gebaudes.

Die mittlere Zone sind die Obergeschosse zwischen Membrane und
Dach.

Vertikale Zasuren gliedern die mittlere Zone.
Die abere Zone ist: das Dach, die Attika, Dachaufbauten.

Die Gestaltung der einzelnen Zonen ist unterschiedlich. Ziel der Gestal-
tung ist keine vollkemmene Trennung, sondern eine freie Entwicklung
der oberen Zonen, aus der mit relativ restriktiven Gestaltungsregeln
eingeschrankten Zonen der Membrane und der Fugen.

6.2.1Untere Zone (Membrane)

Fiir die Membrane ist - als dominierendes Material - der flr das
Stromeyersdott typische naturrote Ziegel zu verwenden. Bei Or-
namenten und anderen Gliederungselementen ist auch gin ande-
res Material in weiler Farbe zulassig. Sie mulk so hoch sein, daly
ein Zusammenwachsen der einzelnen Gebaude erreicht werden
kann und von der Cberkante Gehweg bis zur Bristungshdhe des
1. OG reicht. Die Mindesthdhe ist etwas Uber Augenhdhe. Die
Membrane soll Offnungen - in der Proportion des stehenden
Rechtecks - haben, die die Fassade rhythmisieren. Eingéange in
Gebaude - in der Membrane oder durch sie hindurch - kéinnen
durch besondere Gestaltung hervorgehoben werden.



- U i
6.2.2 Mittlere Zone (Obergeschosse)

Fur die Gestaltung der Fassaden in den oberen Geschossen sind
weile Putzflachen zulassig. Sie kénnen mit dem Ziegelmaterial aus
der Membran-Zone gegliedert werden. Statt verputzter Flachen
sind auch Fassaden aus Glas gestattet. Ebenso wie bei den
Fenstern sollten auch hier verspiegelte Glasflachen gewanlt wer-
den. Die Fassadenéffnungen sollen ein stehendes Rechteck sein.
Die mittlere Zone der Obergeschosse soll durch eine vertikale
Zasur rhythmisiert werden.

Da sie auch der deutlichen Abgrenzung der Geb&ude voneinander
dient, liegt sie in der Fassadenabwicklung dort, wo Gebaude

aneinanderstoRen und sind mithin abhangig von der Nut-
zungsaufteilung hinter der Membrane.

Lonstanz, 15.09.1997

STADT KONSTANZ
Planungsbiiro

Zeller
Fachbereichsleiter

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt
Konstanz, den 16. Februar 1998

Stadt Konstanz
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Y4 QYA Die Satzgng_mrd hiermit in der
v .7 i 71 durch Beitrittsbeschlull des
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Biirgermeister O\ J/

Konstanz, den 21. August 1998
Stadt Kopstanz

.70, ; ’/f-fL«,\.*“'f ,_

Fouguet, Birgermeister




STADT KONSTANZ

BEBAUUNGSPLAN "STROMEYERSDORF I A" (521.2)

{Teilanderung des Bebauungsplanes)

BEGRUNDUNG vom 26.04.1996 / 10.07.1997 / 15.09.1997 gemil § 9 Abs. § BauGB

1.

Ubergeordnete Planungen

Die seit dem 26.06.92 wirksame Anderung des Flachennutzungsplares der Verwaltungs-
gemeinschaft Konstanz, Allensbach und Reichenau weist fur das Gesamtgebiet Stro-
meyersdorf Uberwiegend Gewerbegebiet aus, Es soll jetzt als Gewerbegebiet saniert und
weiterentwickelt werden, da auf der Gemarkung Konstanz die gewerblichen Bauflachen
nahezu erschopft sind und Neuausweisungen in der Landschaft sich als problematisch
abzeichnen. Im suidlichen Bereich ist offentliche Grinflache in Verbindung mit ginem
Uferweg ausgewiesen. Sidwestlich schliefit eine dffentliche Griinfliche mit integrierter
Kleingartenfldche an eine westlich davon bestehende Kleingartenflache an.

Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
2.1 Ziele und Zweck des BP
2.1.1 Allgemeine Ziele

Der Bebauungsplan Stromeyersdorf | A soll die bauplanungsrechtliche
Grundlage fir die Sanierung und Entwicklung des Plangebistes zur gewerbli-
chen Nutzung und teils als Grinraum schaffen. Er umfafit das Gebiet zwi-
schen der Line-Eid-Strafte und der Reichenaustrale. Er stellt einen Teilbe-
reich des am 29.04.1893 zur Satzung beschlossenen Gesamtbebauungs-
plans Stromeyersdorf | dar. Diesem B-Plan ging eine Rahmenplanung voraus.
Zielsetzung war die Wiedernutzung des Gewerbegebietes Stromeyersdorf auf
dem ehemals die Zeltbaufirma Stromeyer angesiedelt war, mit folgenden An-
farderungen:

- Entwicklung einer Symbiose von Arbeit und Natur

- Verbesserung der Qualitat des Arbeitsplatzes

- Nutzung von gewerblichen Innovationschancen

- Besiedelung mit flichensparenden, emissionsarmen Betrieben

- Integration und Yiedernutzung von histarischen Altbauten

- Rucksichtnahme auf die Uferlage

- Weiterentwickiung des Vegetationsbestandes

- Entwicklung eines Leitbildes zur Stadtgestaltung

- Foérderung und Verbesserung der Qualitat von Gewerbearchitektur
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Die Untersuchung wurde im Rahmen des experimentellen Wohinungs- und
Stadtebaues des Bundesbauministeriums innerhalb des Forschungsfeldes
"Stadtokologie und umweligerechtes Bauen” mit Aufgabenschwerpunkt
"Neunutzung von Gewerbebrachflichen™ geférdert. Die Konzeptbearbeitung
dieser Modellmainahme wurde von eine interdisziplindr zusammengesetzten
Forschungsgruppe der Universitat Stuttgart betreut. Ziel des Aufgaben-
schwerpunktes war es, im Zusammenhang mit den stidtebaulichen Aufga-
ben, sowie der Forderung der Innenentwickfung, den sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden und die Mobilisierung und Neunutzung
von Gewerbebrachflichen zu erproben und weiterzuentwickeln. Das Ergebnis
ist in &inem Forschungsbericht dargelegt worden und vom Rat der Stadt am
03.02.1990 als Grundlage fur die Bebauungsplanung beschlossen worden.

Die naturrdumnlichen und landschaftlichen Gegebenheiten sind im Rahmen
gines Grincrdnungsplanes erfafit.

Zielformulierungen im einzelnen:

Ziele zu Landschaft/Okologie

- Erhaltung und Weiterentwicklung wesentlicher Elemente vorhandener
Veqetation,

- Erhaltung der Kleingérten zwischen den Entwasserungsgraben und Wei-
terentwicklung zu einer pragenden Grinzdsur bis zur B 33,

- Erhaltung der Kastanienallee an der Stromeyersdorfstrale und des
Baumbestandes am Straflenende,

- Aufbau eines stabilen Grobaumgeristes in den neu anzulegenden 6f-
fentlichen Erschliefungsbereichen,

- Begrinung von Steliplatzflichen und Eindammung des Versiegelungs-
grades auf privatem Grund und Boden,

- Begrimungsrmafinahmen auf grofflachigen Flachdachern und an Fassa-
den,

- Schaffung von Durchliftungsméglichkeiten und Sichtbeziehungen zum
See,

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Gebiet mit Neugestaltung des
Arbeitsumfeldes,

- Anlegung von Erholungs- und Kommunikationsbereichen.



Ziele zur Nutzung

Entwickiung eines qualitativ differenzierten Standortangebotes fur unter-
schiedliche Betrisbsgriten und -formen,

Differenzierung des Flachenangebotes insbesondere auch fir Klein- und
Mittelbetriebe,

vorbeugender Emissionsschutz durch Nutzungsgliederung des Gewerbe-
gebistes,

Ansiedlung insbesondere arbeitsplatzintensiver und flachensparender
Betricbe im Sinne einer deutlichen Nutzungsintensivierung auf dem Net-
tobauland,

Ziele zur Bebauung

Stapelung gewerblicher Nutzungen in Geschofibauten, soweit produkti-
onstechnisch méglich,

Ausbildung einer mehrgeschossigen kompakten Bauweise mit Riegel-
und Abschirmwirkung entlang der B 33,

Ziele zur Erschlieung

Erganzung der Erschlieung mit einer neuen, uferfernen Querverbindung
fir den Wirtschaftsverkehr mit Anschlul an die "B 33" (Line-Eid-Stralie},

erganzende Flhrung von Fuf- und Radwegen innerhalb der neuen
Griinzésur und der Stromeyersdorfstralle mit entsprechender Unterfah-
rung an der B 33neu,

Anbindung an den OPNV mit attraktiver Ausgestaltung der Haltestellen,
Bewirtschaftung der dffentlichen Stellplatze,

Einschrankung der nachzuweisenden privaten Stellplitze.

Ziele zur Stadtgestaliung

Entwicklung eines stadtebaulichen Kanons zur Stadtgestaitung, der dem
Gebietscharakter im ganzen sein Geprige gibt und einen Rahmen var-
gibt, in dem sich eine Vielgestaltigkeit von Einzelarchitekturen entfalten
Kann,

Gestaltung der Grinzonen zu §ffentlichen Freirdumen mit hoher Aufent-
haltsqualitat,
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- Gliederung der baulichen Verdichtung und Baumassen in Abstufung von
der B 33 und Gebietskernlage zu den Randbereichen im Ubergang zu
den &ffentlichen Grinfizichen,

- Gestaltung privater Grundstlicksflachen, Parkierungsflachen und Erweite-
rungsvorbehalteflachen,

- Richtlinie zur Werbegestaltung im offentlichen Raum und an den Gebéu-

den,

- Gestaltung der halb&ffentiichen Gebaudevorzonen (Hecken, Mauern,
transparente Einfriedungen),

- Richtlinien zur Gestaltung der Baukdrper.

2.2 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

2.2.1 Stadtebauliche Auswirkungen
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Allgemeines

Nebst den genannten Zielen ist auch die Férderung der wirtschaftli-
chen Entwicklung der Stadt als Oberzentrum im Hinblick auf einen
zunehmenden Leistungsaustausch mit dem Umland von Bedeutung.

Die zum Ausbau geplante B 33 mit Anschlu@ an die Autobahn nach
Stuttgart und kinftigem Anschlul an die N 7 der Schweiz tangiert
das Plangebiet. Somit ist eine glnstige Verkehrsanhindung kiinftig
gegeben. Etwa die Halfte des stadtebaulichen Untersuchungsbe-
reichs war bis 1991 Gewerbe- bzw. Industriegebiet und mit entspre-
chenden baulichen Anlagen besetzt. Das Plangebiet war als Be-
triebserweiterungsflache vorgehalten und mit einer Gértnerei und
einem Spertpiatz belegt.

Art der baulichen Nutzung

Die einzelnen gewerblichen Entwicklungsbereiche E 2.1 und E 2.2
werden im Sinne von § 8 und § 1 BauNVQ entsprechend dem spe-
zifischen Erfordernis gegliedert bzw. eingeschrankt festgesetzt. Als
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVQ kinnen Wohnungen nach

Nr. 1 firr einen bestimmten Personenkreis zugelassen werden. Es ist
jedoch je Betrieb nur eine Wohnung mit einer Bruttogescholifiache
won max. 15 % der realen Betriebs-Brutto-GeschofMfliche zugelas-
sen, um die sich gegenseitig stérenden Einfllisse aus Gewerbe und
Wohnen zu vermeiden. Bei Betrieben mit mehr als 10 000 m2

Bruttogeschofflache sind max. 2 Wohnungen im vorgenannten
Sinne zugelassen.



Eine gutachtliche Untersuchung der Geselischaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, vom Juli 1990, die unter Betei-
ligung der Industrie- und Handelskamimer erstellt wurde, geht von
einer notwendigen Starkung des Einzelhandels in der Alistadt Kon-
stanz aus und fihrt unter den Zifferm 2.2 3 und 4. folgendes an:

"Zusammenfassend kann festgestellt werden, dal mégliche Ansied-
lung in stadtebaulich dezentralen Standortlagen:

- Die Entwicklungsfahigkeit des Einzelhandels im gesamten Alt-
staditgebiet einschranken,

- ein wesentliches Sanierungsziel verhindern, namlich die Einzel-
handelsfunktion der Altstadt zu erhalten und auszubauen, dig
durch einen ausgewogenen Branchenbesatz und einer auch da-
durch entstehenden Einkaufsatmosphare der Bevélkerung er-
maglicht, die Altstadt nicht nur als ein saniertes Quartier sondern
auch als noch attraktiveren, zentralen Einkaufsstandaort in Ken-
stanz zu akzeptieren.”

"Aufierhalb der Altstadt sollte u.E. die Einzelhandeisansiedlung
raumlich konzentriert werden, d.h. vor allem in Streulagen, Gewer-
begebieten sollten der dort anséassige Einzelhandel einen qualifizier-
ten Bestandsschutz erhalten, jedoch keine Neuansiedlung oder
Branchenumwidmung erfolgen kénnen",

Die Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens durch die "GMA"
vom 11./1886 fihrt folgendes aus:

"Wesentliche Einflutgrofie der kinftigen Standortentwicklung im
Einzelhandel und Handwerk ist die Kommunalpolitik. Ansiedlungs-
winsche von Untemehmen, notwendige stadtebauliche Verande-
rungen, aber auch die Bemithungen von Konkurrenzstiadten zur
Verbesserung ihrer Marktposition, erfordern auch fir Konstanz
Zielstrategien und Leitbilder, um die Funktion Einzelhandel und
Handwerk im Gesamtkontext stadtischer Nutzungen i.S. einer inte-
grierten Stadtentwicklungsplanung einzubinden und die Versor-
gungsfunktion des Einzelhandels zu sichern.

Auch in Konstanz mul die Stadtplanung daher zum einen die Gren-
zen der Expansion in den zentralen Lagen (Innenstadt, City), zwei-
tens Ansiedlungswiinsche und Flachepotentiale in dezentralen La-
gen, drittens eine mogliche Funktionsteilung zwischen den Standort-
lagen bzw. das konkurrierende oder erganzende Zusammenspiel
einzelner Einzelthandelslagen sowie des jeweiligen Betriebstypen-
spekirums beachten.”



"Die mbgliche Entwicklung weiterer, gaf. auch dezentraler Einzel-
handels- u. Dienstleistungsflachen, kdnnte angesichts der in der In-
nenstadt von Konstanz nur noch in begrenztem Umfang vorhande-
nen Flachenangebote eine Moglichkeit darstellen, die mittelzentrale
Funktion der Stadt zu starken.

Eine nicht kentrollierte Standortentwickiung des Einzelhandels birgt
jedoch auch erhebliche Risiken, so etwa in Form negativer
stadtebaulicher Auswirkungen als Folge von Kaufkraftentzug aus
zentralen Lagen.”

(GMA-Gutachten 5.12 u. 3. 13)

Zur planerischen Steuerung der Einzelhandelsansiedlung unter
Beachtung der noch zu formulierenden stadtebaulichen
Ziglsetzungen im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplanen
wird folgendes dargelegt;

“Vor dem Hintergrund der langfristigen Erhaltung der stidtbaulichen
Funktions- und Nutzungsvielfalt der Innenstadt einerseits, wobei
auch der Einzelhandelsfunktion eine zentrale Bedeutung zukommt
und den kurzfristigen Veranderungen in der Handelslandschaft
anderseits, kommt einer stadtbaulich sinnvollen und Innenstadt
vertraglichen Planung und Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
in stédtbaulich nicht integrierten Lagen als kemmunale Aufgabe eine
hohe Bedeutung zu.

Die Grundsticksverfligbarkeit in der Altstadt 1408t zwar gréiere
zusatzliche Einzelhandelsnutzungen nach Einschitzung der GMA
noch in begrenztem Umfang zu; bei anhaltendermn Nachfragedruck
der ortsansassigen Bevolkerung, dem Investitionsdruck bei den nicht
Innenstadt relevanten Sortimenten sind aber gff. auch Standorte
aullerhalb der Einkaufsinnenstadt fir Einzelhandelsnutzungen
aufzubereiten.

Flr gine Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe aulerhalb
Innerstadtischer Lagen sind bei Beachtung des Sortimentskonzeptes
als mdgliche planerische Ziele grundsatzlich zu nennen;

- Die dezentrale Konzentration der Einzelhandelsentwickiung bei
den nicht zentrenrelevanten Sortimenten auf den Standort
Gewerbegebiet Ober- und Unterlohn unter den Aspekten der
Bundelung des Kunden- bzw. Lieferverkehrsaufkommens.
Ausniitzen von Aglomerationseffekten und der Erhéhung der
Kundenakzeptanz vor ailem in den bestehenden dezentralen
Standorten der Kernstadt.
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- Die Schaffung einer optimalen Verkehrsanbindung und dig
Moglichkeit der Schaffung eines ausreichenden
Parkplatzangebotes.

"Wor dem Hintergrund méglicher Einzelhandelsansiediungen in
stadtebaulich nicht integrierten Lagen und den Bemihungen der
Stadt, die Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion des
oStadtkerns auszubauen, erscheint eine differenzierte Prifung
maglicher Wettbewerbsverdnderungen in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen notwendig."

(GMA-Gutachten S. 108 u. S. 110}

Der Bebauungsplan Stromeyersdorf | A ist Bestandteil der Konzep-
tion zur Sicherung von Gewerbeflachen, die vom Gemeinderat am
26.06.1997 grundsatzlich beschlossen wurde. Darin ist festgehalten,
dald Konstanz nur noch wenige Gewerbe-Reserveflichen hat, der
Einzelhandel aber u.a. aufgrund der héheren Boden- u. Mietpreise in
der Altstadt aus dieser zentralen Lage in die Gewerbegebiete
dréingt. Flanerische Matnahmen zur Sicherung von Flachan fiir
wohnungsvertragliches Gewerbe im Verarbeitungs- u. Dienstlei-
stungssektor in den Gewerbegebieten sind erforderlich.

Es werden deshalb, und zur Vermeidung von Gewerbeflichenver-
lusten flr das produzierende Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe und
groliflachige Einzelhandelsbetriebe im Bebauungsplan auf der
Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ ausgeschlossen. Die
Stadt will im Plangebiet verstarkt die Veraussetzungen fir die An-
siedlung von produzierendem Gewerbe und Etablierung von hach-
wertigen Arbeitsplatzen schaffen.

Aus vorgenannten besconderen stadtentwicklungspolitischen Grin-
den kénnen auch Vergnigungsstitten, nur eingeschrankt als
Ausnahme, zugelassen werden. Anlagen fir kirchliche und kulturelle
Zwecke Kdnnen ausnahmsweise zugeltassen werden. Es sind
Vergnugungsstatten im benachbarten Stadigebiet unmittelbar
nordlich der Reichenaustrale (B 33) zulassig.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mals der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und die maximale Gebdudehohe und in Teilberei-
chen auch durch Festsetzung einer Mindestgebsudehshe ausrei-
chend bestimmt (§ 16 und 18 BauNVQ). Um die Ziele der Rahmen-
planung (stédtebauliche Struktur) in der Wirklichkeit zu ertangen, ist
auch eine Mindestgebaudehshe (GBH min ) erforderlich. Die Ho-
henobergrenze der baulichen Anlagen (HbA max.) beinhaltet die
verschiedensten Dachformen und Dachaufhauten. Eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Uberbaubaren Grundflache ist nur zugelas-
sen, wenn Ausgleichsmafinahmen ber die unter 2.2.1.4 dargeleg-
ten Maftnahmen hinausgehen.
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Mit Unterbauungen bei nicht versiegelter Oberflache kénnen
Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl zugelassen
werden. Auf den Griinflachen sind Nebenanlagen nur insoweit zu-
lassig, als sie dem festgesetzten Nutzungszweck nicht wider-
sprechen.

Granordnung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan beinhaliet eine verdichtete gewerbliche Bebau-
ungsmaglichkeit bei Freihaltung von Flachen, die als Grinrdume be-
reits vorhanden sind und weiter ausgebaut werden.

Diese dienen der Allgemeinheit aber auch den Beschaftigten im Ge-
werbegebiet als arbeitsplatznahe Kurzzeiterholungszonen. Es sind
deshalb in diesen Grinzenen Einrichtungen unzulissig, die dem
Nutzungszweck widersprechen. Der Grin- und Freiffachenplanung
bzw. Ausweisung im BP liegt der Grilnordnungsplan des Biiros Luz
& Partner vom 22.04.1991 zugrunde. Fldchenrelevante Aussagen
wurden in Verbindung mit dem BauGRB in den Bebauungsplan
dbernommen. Angaben tber Pflanzenarten gelten als Richtlinie. Die
Baumbestédnde sind in einer gutachtlichen Bestandsaufnrahme des
Biros Bohler vom 03.08.89 mit Plan vom 02.08.89 erfaft und sind
im Bebauungsplan in Abstimmung auf die stéadtebauliche Situation
zum Erhalt i.vV.m. § @ Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB festgesetzt.
Flr Grinbestande, die als erhaltenswert festgesetzt sind, oder durch
Anpflanzung Bestand erlangt haben, ist im Falle der Entfernung
wertgleicher Ersatz 2u leisten.

Im Nordosten des Bebauungsplangebietes ist eine Griinflache ein-
geplant, die in VYerbindung mit dem bei der B 33 zu unterflhrenden
Ful- und Radweg modelliert bzw. abgesenkt wird. Als verbindendes
Grin entlang der B 33 ist eine Doppelbaumreihe eingeplant, wobei
hier fir die siidliche Baumreibe ein erganzender Pflanzstreifen/-
Pflanzgebot auf privatem Grundstiick erforderlich wird.

In der Ergénzung vomn 01.04,1897 zum Griinordnungsplan wurden
die Eingriffe in die Naturgegebenheiten im Plangebiet untersucht
und bewertet. Von besonderer Bedeutung ist die Feststellung,
welche Funktionen von Natur und Landschaft beeintrachtigt werden
die auch gff. einen Ausgleich nach § 8 und § 8 a BNatSchG zu
bertcksichtigen ist, wobei der tatsdchiiche Ausgleichsumfangs und
die Qualitdt sich aus der Bewertung der Art der Begriinung ergeben.

Untersuchungsergebnis:

Die Eingriffe in Boden und Wasser stellen einen nachhaltigen
Eingriff dar.

Die Auswirkungen auf Klima und Luft dirften nicht erheblich sein,



Der Eingriff in den Vegetationsbestand ist nicht als erheblich zu
bewerten, da die wertvollen Bereiche erhalten bleiben.

Die Erheblichkeit des Eingriffs in das Landschafisbild ist von der
Ausformung der Neubebauung abhangig.

Leitlinie

Vorrangig wurde jedoch die Minimierung der Eingriffe bezglich
Boden und Wasser u.a. durch bauliche Verdichtung im Plangebiet
angestrebt.

Den Ausgleich der tatsachlich versiegelten Flachen dienen die
Dachbegrinung und eine Oberflachenwasser-Versickerung in
Mulden-Rigolen. Bei einem 15 cm Aufbauschicht der
Dachbegrinung kann rund 70 % des auf die begrinte Dachflache
niedergehenden Niederschlagswasser zurlickgehalten werden. Die
Ausformung und Gestatlung der Dacher kann jedoch in
unterschiedlicher Weise erfolgen. Somit entsprechen die Flachen
der begrunten Dacher mdglicherweise nicht der Uberbauten Flachen
infolgedessen fallt die Wasserrickhaltung geringer aus. Daneben
fallt Oberfiachenwasser von anderen versiegelten Flachen auf den
Grundstiicken an (5. a. Ziff. 2.2 4).

2.2.2 Verkehrliche Auswirkungen
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2.2.2.2

kfz - Verkehr

Zur friihzeitigen Sicherstellung der ErschlieBung fir den Planbereich
erfolgte der Bau der Line-Eid-Strafie als Ost-West-Spange. Ein
Zustimmungsverfahren nach § 125 (2) BauGB war eingeleitet.

Der im Pian enthaltene nordliche Straitenabschnitt der
Stromeyersdorfstralie ist bereits teilweise plangemak hergestellt,
Der Anschluf an die kiinftige B33neu ist durch Ubernahme aus der
Planfeststellung zu dieser Strafte erfolgt.

Fahrradverkehr und Fullgédngerverkehr

Nebst den strallenbegleitenden Gehwegen sind Wege fiir Fullgan-
ger und Radfahrer in Grinflachen integriert ausgewiesen. Die
Ausubung des dffentlichen Rad- und FuBgangerverkehrs auf den
dargestellten Wegen ist einer besonderen strassenverkehrsrecht-
lichen Regeiung vorbehalten. Zur Verflechtung des Ful- und
Radwegenetzes des Plangebietes mit dem Yvegesystem nardlich
der Reichenaustralie (B 33} ist eine Stralenunterflihrung zwischen
der Stromeyersdarfstralie und der Oberlohnstrale vorgesehen.



2.2.2.3

Diese ist auch Bestandteil der Stralenausbauplanung fiir die Rei-
chenaustrale (B 33neu) des Regierungsprasidium Freiburg, die sich
im Planfeststeliungsverfahren befindet. Im Bebauungsplan erfolgt
die nachrichtliche Ubernahme dieser geplanten Verkehrsanlagen.
Aulerhalb der 8stlichen Plangrenze an der Stromeyersdorfstralie
wird der (iber das Grundstiick Nr. 8241/1 fihrende Fultweg durch
eine entsprechende Vereinbarung der Offentlichkeit zur Verfigung
gestellt,

Ruhender Verkehr - éffentliche und private Stellplatze

Die beiden wesentlichen Zielsetzungen der Planung flr
Stromeyersdorf, der sparsame Umgang mit der gewerblichen
Baufldche sowie die Durchgrinung. bedingen unkonventionelle
Losungen fur die Unterbringung der Stellplatze im Gewerbegehiet.
Wiirde auf den Gewerbegrundstiicken die nach der Vorschrift
malgebende Zahl der Stellpiatze, ohne Einschrankung realisiert,
ware hierfir nahezu eine Nutzungsebene im gesamten GE-Gebiet in
Anspruch genemmen.

Eine Stellplatzuntersuchung zum Rahmenplan, dem Grundiagen-
werk fir diese verbindliche Bauleitplanung, hat einen rechnerischen
Bedarf von rd. 485 Stellplatzen fiir den Bebaungsplanbereich ermit-
telt.

Die Stellplatze werden, nach Realisierung der Sideinfdhrung B 33
neu, fast ausschlielich Gber den neuen Knotenpunkt Stromeyers-
dorfstraide (beim Arbeitsamt) angefahren. Zu den Stolzeiten des
Verkehrs, morgens oder abends, wenn die Arbeitspendler kommen
cder gehen, wiirde die Belegung oder Entleerung all dieser
Stellpldtze bei der gewidhlten sparsamen Erschliefung zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs fihren. Zuséatzlich
wiirde die Staubildung vermehrt zu Emissionsbelasiungen des Ge-
biets mit seinen hochwertigen Arbeitsplatzen fihren.

Auch die Anfahrbarkeit der Baubliicke wird mit zunehmender Stell-
platzzahl erschwert, da jeweils zentrale Zufahrten angeordnet wer-
den sollen. Die zentralen Zufahrten sollen verhindern, da@ die vor
den Gebauden angecrdneten Grinflachen Uberfahren und damit
reduziert werden. Aulerdem soll der Stadt erméglicht werden durch
das Zu- und Abfahrverbot mit Ausnahmeregelung, die ériliche Lage
von Zu- und Abfahrten genau zu bestimmen.

Durch den vorhandenen DB-Haltepunkt Wollmatingen (ca.20 Minu-
ten Gehzeit ins Plangebiet) den geplanten Haltepunkt Firstenberg
{15 Minuten Gehzeit ) die vorhandenen und geplanten P+R Park-
platzen an der RiedstralRe und die Einrichtung neuer Buslinien wird
dieses neue Gewerbegebiet hervorragend an den dffentlichen
Personennahverkehr angeschlossen.
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Die Folge ware sozusagen eine "DoppelerschlieBung” der
Arbeitspldtze des Gebiets filr den Arbeitspendler.

Diese besonderen stadtebaulichen und verkehrlichen Griinde veran-
lassen zur VYerkehrsbaschrankung der Pendier und zur Einschran-
kung der privaten Kfz-Stellplatze. Es sind die &ffentlichen Interessen
gegeniber privaten von besonderem Belang.

Es durfen deshalb max. nur die nach der LBO i V.m. der Verwal-
tungsvorschrift zur Ermittlung der Kfz-Stellplatze (Vw Stellplatze)
notwendigen Stellplatze hergestellt werden. Die Mallgabe der ViV
bericksichtigt eine Reduzierung infolge &ffentlicher Nahverkehrsmit-
tel.

Die Stellpatze sind zur Vermeidung einer Oberflachenversiegelung
des Bodens und zur Vermeidung des Verlusts an gewerblicher
Bauflache zu 90% in einer Gemeinschaftsanlage unterirdisch oder
zur 90% in einer gestapelten und in Gebaude integrierten Ldsung zu
realisieran.

Fiir die im Zuge des Ausbaus der B 33neu wegfallenden privaten
Stellplatze auf dem Privatgrundstlick 7712/21 - sind an die
Grundsticke 8301/4 und 9302 angrenzend Ersatzstellplatze
ausgewigsen,

Cffentlicher Personennahverkehr {OPNV)
Das Plangebiet wird derzeit von 4 Stadtbuslinien tangiert.

Linie 8 PLK Reichenau - Wollmatingen - Bahnhof Wollmatingen -
Industriegabiet - Altstadt (Hauptbahnhof Kenstanz)

Linie 7 Dingelsdorf - Litzelstetten - Wollmatingen - Bahnhof Woll-
matingen - Industriegebiet - Aitstadt (Hauptbahnhof Kon-
stanz)

Linie 15 Staad (Autofahre} - Zahringerplatz (Petershausen) -
Industriegebiet - Bahnhof Wollmatingen

Linie 17 Bahnhof ¥Wollmatingen - Industriegebiet - Fachhochschule
Konstanz (Paradies) - Altstadt

Die Haltestellen fiir das Gebiet Stromeyersdorf befinden sich derzeit
an der Reichenaustrale, am nordwestiichen und nordéstlichen Rand
des Plangebietes. Es ist vorgesehen, diese Linien Uber die parallel
zur Reichenaustralie im Plangebiet verlaufende Line-Eid-Stralke zu
fuhren. Zum geplanten Schienenverkehrshaltepunkt Firstenberg
betragt die Entfernung ca. 1000 m, das entspricht einem Fullwer
von elwa 15 Minuten.
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Das Plangebiet ist somit an das Konstanzer Stadtbusliniennatz und
vom Schienenverkehr aus der Region zu erreichen.

Flugverkehr

Das gesamte Bebauungsplangebiet lisgt unterhalb des Queran-
bzw. Cluerabflugteiles der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes
Konstanz. In diesem Bergich muf mit entsprechenden Emissionen
der am Verkehrslandepiatz Konstanz verkehrenden Luftfahrzeuge
gerechnet werden.

Ein Teil des Bebauungsplangebietes liegt im Sektor (gem. Ziff.
3.2.4.2 "Umgebungsbedingte Gefahrenguellen®) der 2. Verwal-
tungsvorschrift zur 12. VO zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Starfall, VO).

223 Sonstige Auswirkungen

2.2.3.1

2.2.3.2

Baugrund

Der Baugrund weist nach einem Gutachten des Biiros WIBEL +
LEINENKUGEL vom 02.10.90 eine vergleichsweise geringe Bela-
stungsfahigkeit auf. Mit gewissen Einschrankungen ist eine Flach-
grundung mittels einer "elastischen Bodenplatte” der bis siebenge-
schossigen Gebaude mdglich. Fir den Straen- und Kanalbau sind
darin ebenfalls Aussagen gemacht. Es ist dariber hinaus erforder-
lich, die drtlichen Untergrundgegehenheiten fir jedes zu errichtende
Bauwerk, im einzelnen entsprechend den technischen Regelungen
und Vorschriften, zu Gberpriifen und die grindungstechnischen
MalRnahmen anhand der genaueren Planung festzustellen.

Mit zunehmender Tiefenlage der Grindungssohle unter der Gelan-
decberflache erhoht sich die zulassige mittlere Bedenpressung. Die
Tiefenlage veranlalt jedoch zu entsprechenden technischen Bau-
grubensicherungsmalinahmen oder Abb&schungen. Letztere kén-
nen bei Errichtung von Gebauden unmittelbar an der Baugrenze zu
Eingriffen in angrenzende Grundsticke und dort befindliche Be-
stande, wie z.B. Verkehrsanlagen und Leitungen flihren. Soweit sol-
che Eingriffe erforderlich werden, gehen diese zu Lasten der Bau-
grundstickseigentlimer bzw. der Bauherrschatt,

Strallenbau/Aufschiittungen

Die im Zuge des Stralkenbaues entstehenden Abbéschungen an
den Strafienrandern, entsprechend den Querprofilen der Straiten-
planung, sind ebenso wie die Sockelfundamente der Randeinfas-
sungen und Rickenstitzen (Fundamentkeil) der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen auf den angrenzenden privaten Grundstlicken zu dul-
den.



2.2.3.3
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Die Hohenlage der Oberflache der Baugrundsticke ist den of-
fentlichen Erschlieungsflachen anzugleichen (Aufflligebot).

Altlasten

Imi Bereich friiherer Betriebsantagen der Fa. Stromeyer aulkerhalb
des Bebauungsplangehists wurden bei Erkundungsuntersuchungen
Untergrundverunreinigungen durch Mineraldle, leichifliichtige Chlor-
kohlenwasserstoffe und Schwermetalle vom Institut Or. Jungbauer &
FPartner vermutet und in den Gutachten vorn 31 10.89 und 27.02.90
heschricben. Es war davon auszugehen, dak es sich dabei um die
daraus zu erwartenden kontaminierten Bereiche handelt. Die damals
vorgenommeanen Erkundungen sind lediglich eine sogenannte histo-
rische Erkundung.

Es waren also keine systematischen Bodenproben enthommen
worden, sondem nur im Bereich von vermuteten Altlastenstandorten.
Aitlasten kibnnen daher im Restgebist des Stromeyersdorf nicht
ausgeschlossen werden,

Stadtebauliche Sonderfarmen und Stadigestaltung

Fir den Planbereich wurde eine stadtebauliche und Umweltvertrag-
lichkeitsstudie des Biros Stadtbauatelier, Prof. Dr. Ing. Michael
Triek im August 81 durchgefihrt. Dabel war insbesondere zu klaren,
inwigweit und bis zu welcher Héhe dort Gebaude konzipiert werden
kénnen. Darin wurde u.a. herausgestelit, dal der Bereich nur ein
héheres, Uber das allgemeine Spektrum hinausgehendes Gebaude
aufweisen sollte, das als stadtebaulich besonderes Element inner-
halk des Gewerbegehietes Konstanz-West wirkt. Der Erdgeschoft-
zone sollte womoglich eine dffentliche Nutzung wie z.B. Ausstel-
lungsflachen, Cafeteria zugefiuhrt werden.

Ein stadigestalterisches Konzept wurde fir das gesamte Plangebiet
entwickelt, das im Bebauungsplan seinen Niederschiag finden soil.
Das Ziel ist es im wesentlichen, die einprigsame Gestaltung der
hierarchisch gegliederten 6ffentlichen Raume zu definieren. Im
Hinblick auf eine zu erwartende heterogene Gewerbearchitektur wird
darin zur Verknipfung der gestaiterischen Elemente ein zusatzliches
Architekturelement, die "Membrane" eingefiihit. Diese st als
Element zu verstehen, das im Hinblick auf wechselnde Gebau-
dehéhen, Baumassen und architektonische Vielfalt - ein Mindestman
an gestalterischer Kontinuitat sichern soll.



2.2.3.5
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Anderung vorhandener Bebauungsplane

Ein Anschiul des Plangebietes an die Rudolf-Diesel-Stralte erfolgt
im Zuge der Line-Eid-Stralte. Das Grundstick hierfiir ist innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Unterlohn gebildet und
die Stralke im Rohbau hergestellt worden.

Grundwasserstande

Das Flangebiet liegt im Bereich des Seerhains mit relativ hoch
anstehendem Grundwasser. Die Grundwasserstande sind der
amtlichen Pegeldaten-Erfassung flr den Pegel Konstanz -
Bodensee der Gewasserdirektion Donawu/Bodensee Bereich
Ravensburg in der Anlage zu entnehmen.

Ver- und Entsorgung
Entwasserung

Die Gebietsentwasserungskonzeption stitzt sich auf die wasser-
rechtliche Genehmigung der Zulassung und Neuordnung des Ge-
samtentwasserungsplanes vom 04.10.88.

Zur Verbesserung der Abwasserreinigung in der Zentralklaranlage
wurde eine Ausbauplanung erstellt. Mit Fertigstellung der Ausbau-
malnahmen wird bis zum Jahr 2000 gerechnet.

Das Flangebiet wird im Trennsystern entwassert. Das Schmutzwas-
ser wird dem Kanal in der Line-Eid-Stralle und von dort dem Haupt-
sammler in der Reichenaustralie zugefihrt.

Die Uberbauungen und Versiegelungen des Bodens haben Auswir-
kungen auf die Bodenfunkionen, den Wasserhaushzlt, das Stadt-
klima sowie die Tier- u. Pflanzenwelt.

Befestigte oder versiegeite Oberfidchen bewirken auch, dalk Nieder-
schlagswasser kurzzeitig in besonderem Malle Kanalnetze und
Klaranlagen belasten bzw. Gberfordern. Um diesem entgegenzuwir-
ken, soll das im Plangebiet anfaliende Regenwasser durch bau-
technische Maflinahmen auf den Freiflichen der Baugrundstiicke zur
Versickerung gebracht werden.

Auler der Versickerung in Mulden-Rigolen-Anlagen sind auch Spei-
cheranlagen zur Wasserriickhaltung maglich. Diese Anlagen sind als
Bestandteil der privaten Grundsticksentwasserungsanlagen
herzustellen und vorzuhaiten.
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2.2.5 Schallschutz
2251 Stralenverkehrslarm

Mach dem Ausbau der Reichenaustralie als vierspurige, anbaufreie
Strafde wird fur das Prognosejahr 2010 mit einer Verkehrsmenge
von 46 200 Kfz/24 h gerechnet. Nach den schalliechnischen Be-
rechnungen zum Planfeststellungsentwurf ist am Nordrand der zu-
kinftigen Bebauung mit einem Beurteilungspegel tags von 69,2 bis
0.6 und nachts von 61,0 bis 62.4 dB {A) zu rechnen {Immissonsort
Feichenaustralle 81a aus 0.g. Berechnung vom 12.12.1995).

Die Immissionsgrenzwerte Tag/Nacht der Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV - vom 12.08.1980 betragen fur Gewerbege-
biete 62 dB (A)/59 dB (A} Da diese Immissionsgrenzwerte (ber-
schritten werden, ist zum Schutz der Arbeitsplatze und ggf. Yoh-
nungen Larmschutz erforderlich.

Es wird entlang der Nordseite der geplanten Bebauung passiver
Larmschutz festgesetzt. Als "mailgeblicher Aulenlarmpegel” fur das
erforderliche Schalidarmm-MaR der AuRenwande und Fenster sind
tags 70.6 dB (A) und nachts 62 4 dB {A) anzusetzen.

Der Schallschutz fir die im Larmeinwirkungsbereich der B 33 lie-
genden Bauteile ist gem. DIN 4108 - Schallschutz im Hochbau -
nachzuweisen.

2.2.5.2 Gewerbelarm

Unzulissig sind Anlagen, die nach der 4, Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes {in der jeweils giiliigen
Fassung} im Anhang Spalte 1 genannt sind (vgl. Anlage).

Die Schallemissionen der anzusiedelnden Gewerbebetriebe dirfen
nach § 8 BauNVQ nicht einen Stdrgrad erreichen, der als erheblich
belastigend gilt.

2.2.6 Offentliche Einrichtungen

Im Hinblick auf die kiinftige Beschaftigtenstruktur im Plangebiet haben gro-
Bere ansiedlungswillige Betriebe das Bedirfnis zur Ausweisung eines Be-
triebskindergartens signalisiert. Als Standort eines solchen z.B. dreigruppigen
Kindergartens ist das Gebiet £ 4.5 - und davon der sudliche Teil - vorgese-
hen.



2.2.7 Liegenschaften/Bodenordnung

2.2.8

2.29

Das Plangebiet umfalit eine Fldche von rd. 4,3 ha und ist zum gréten Teil im
Privateigentum. Ein gesetzliches Bodenordnungsverfahren zum Zwecke der
Parzellierung erfolgt auf der Grundlage des Bebauungsplanes.

Abfallbeseitigung

Fir die Beseitigung des Mills aus gewerblichen und nichtgewerblichen Nut-
zungen sind im Plangebiet auf privaten Flachen entsprechende Standorte
varzuhatten.

Kosten der 6ffentlichen MaBknabhmen

2.2.91

22972

2.2.9.3

2294

Verkehrsanlagen

Die Stralten und Wege sind in der Baustufe 2 und teilweise auch in
der endglltigen Baustufe hergestellt. Die noch anstehenden
Kosten fur die endglltige Herstellung {ohne Wegeunterflihrung im
Bereich der B33) betragen rd. 2 0G0 000,-- DM,

Die Finanzierung ist in der mittelfristigen Finanzplanung 1997 -
2001 nachgewiesen.

Grunderwerb

Fur den Erwerb von Verkehrs- und Grinflachen auf dem Flst.
8231/41 sind noch ca. 195 000,-- DM erforderlich.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits Bestand.
Oberflachenwasseranlagen {Mulden-Rigolen) ca. 160.000.- DM
Grinanlagen

Die grinordnerischen Malnahmen sind entlang der Line-Eid-
Straflle teilweise vollzegen. Fir noch durchzufihrende Malnahmen
entstehen folgende Kosten: weiter stehen im Zusammenhang mit

dem Ausbauy B33,

1. Verkehrsweggrinflichen Radweg

Feichenausatralie: 8% 000,-- DM
2. Offentliche Grinflache im Westen: 41.800,-- DM
3. Parkplatz im Westen: 90.000.-- DM

4.  Offentliche Grunflache im Osten: 20.000,-- DM
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5. Baumpflanzung Line-Eid-Stralle (erfolgt).  7.000,-- DM

Gesamtsumme + 15%, 296470 -- DM

2.2 10 Planungsstatistik {Ubersicht)

Gréfte des Plangebietes insgesamt rd. 44 920 m®
Gewerbeflache Planung (Stadt u. Privat) rd. 22 8600 m?
Offentliche Griinflachen rd, 3 270 m?
Private Griinflache rd. 5400 m?
Versorgungsflachen rd, G0m?2
Verkehrsflichen

StralBen, Wege und Verkehrsgriinflachen

vorhanden und geplant rd. 12 530 m?

Private Steliplatze als Ersatz fur die an der Reichenau-
strafie im Zuge des Ausbaus der B 33 entfallenden
privaten Stellplédtze rd. 1120 m?

2 2.11Anlagen

2.2.11.1 Forschungsbericht "Stadtékologisch-orientierte Wiedernutzung der
Gewerbebrache Konstanz - Stromeyersdorf™ der Universitat Stuttgart
vom Februar 1891,

2.2.11.2 Baumbestandsplan vom 02.08.82 mit Abschiulbericht vom 03.08.89
und Baumkenndatenblatter vom Juli 89 des Blros Bshler & Bohler

2.2.11.3 a) Granordnungspian mit Stand vom 22.04 .91 mit Erl3duterungsbe-
richt vom Okt. 80/23.04.91 sowie dem Kleingartenplan vom 31.05.90
mit Stand vom 05.07.90 und Erlauterungen vom 31.05.80, Stand
05.07.80.
b} Erganzung zum Grinordnungsplan vom Oktober 1980,
Eingrifisregelung § 8 a BNatschG des Biros Luz und Partner vorm
01.04.1987 mit Plan, Blattnummer 7358-7 und 736-8,

2.2.11.4 Stadtebauliche Umweltvertraglichkeitsstudie fir das Bauvorhaben
"Bodensee-Business-Park/Konstanz - Stromeyersdorf' des Stadt-
hauateliers Stuttgart vom August 91.

2.2.11.5 a) Untersuchung "Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk fir Kon-
stanz der Gesellschaft fir Markt und Absatzforschung mbH (GMA)
vom Juli 1990 (Auszige S. 154 - 168)
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by GMA -Markt und Standortuntersuchung ,Konstanz als Standort fir
{ andeneinzelhande! und konsumnahe Dienstleistungen” vom
Movember 19596 (Auszlige S. 101 - 117 und 8. 121 - 128).

"Erkundungsmalinahmen auf mégliche Untergrundverunreinigungen
im Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes L. Stromeyer & Co.
GmbH in Konstanz” (Altlastenuntersuchung) des Instituts

Dr. Jungbauer und Partner vom 31.10.88 und Untersuchungserwei-
terung vom 27.02 .90

Untersuchung "Baugrunderkundung und -beurteilung sowie Anga-
ben zur Bebaubarkeit in geotechnischer Hinsicht zum Bebauungs-
plan Stromeyersdorf in Konstanz" des Ingenieurblros Wibel & Lei-
nenkugel vem 02.10.80.

Amtliche Pegeldaten fur den Pegel Konstanz-Bodensee der Gewss-
serdirektion Donau/Bodensee Bereich Ravensburg

4. Verordnung, Artikel 1, zur Durchfilhrung des Bundes-Emissions-
schutzgesetzes (Verordnung {ber genehmigungsbedirftige Anlagen
- 4. BlmSchV) BGBI 18851 5. 1586.

2.2.11.10 Ubersichtsplan zum Gemeinderatsbeschlul vom 26.08.1997 zur

Sicherung von Gewerbestandaorten, Alternative |

Konstang, den 15.09.1997

STADT KONSTANZ
Planungsbiro

Ui,

Zeller
Fachbereichsleiter
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