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1 Planungsanlass

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes, stark durchgriintes Wohnquartier in
gehobener Lage. Anspruchsvolle Bebauung aus historischen Villen, Einzel- und
Doppelhausern sowie gehobenem Geschosswohnungsbau bestimmt das Bild des Quartiers.
Der Anteil an privaten Freiflachen und Garten ist hoch. Zum Teil befindet sich wertvoller
Altbaumbestand auf den Grundstlicken. Diese Grinstrukturen sind jedoch durch den starken
Nachverdichtungsdruck gefahrdet. Ziel der Planung ist, eine mafvolle Nachverdichtung bei
gleichzeitiger Sicherung der stadtebaulichen und griinrdumlichen Qualitaten zu erméglichen.

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplans ist der Bauantrag fiir ein Vorhaben an der
Ecke Brandesstralle/Handelstralle. Das geplante Bauvorhaben ist Beispiel einer bereits
langer bestehenden Tendenz zur groReren Ausnutzung der bestehenden Baugrundstiicke in
naherer Umgebung, von der zu befirchten ist, dass sie die stadtebauliche und freirdumliche
Qualitat des Baugebietes nachhaltig senkt.

2 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Im Plangebiet soll eine stadtebauliche Fehlentwicklung, wie sie bereits zu verzeichnen ist,
eingeddmmt werden. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet
beurteilt sich bisher nach dem rechtsverbindlichen Baufluchtenplan ,Salzberg“ aus dem Jahr
1961. Da dieser gemall § 30 BauGB lediglich zu beurteilende Baufluchten vorgibt, sind
insbesondere die Art und das Mal der baulichen Nutzung sowie die Grundstlicksflache, die
Uberbaut werden soll, anhand der Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen.

Allgemeines stadtebauliches Ziel ist eine Bewahrung des qualitatsvollen Wohnumfeldes vor
dem Hintergrund des hohen Nachfragedrucks nach Wohnraum und Bauflachen in dieser
Lage. Stadtebauliche Einzelziele fur das gesamte Gebiet sind:

e Die Sicherung von baulichen Entwicklungsmdglichkeiten
o Starkung des Gebietscharakters aus freistehenden Einzelhausern

e Der Erhalt der Vorgartenzonen und Erhéhung der Qualitat der
strallenraumpragenden Freiflachen

e Der Erhalt der siedlungsokologisch und gestalterisch bedeutsamen durchgriinten
Blockinnenbereiche und Hausgarten als moéglichst grote zusammenhangende
Flachen

e Der Erhalt von gebietspragenden Grunstrukturen und Einzelbdumen
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3 Plangebiet

3.1 Lage und GroRe des Plangebietes/raumlicher Geltungsbereich

Abb. 1 Geltungsbereich 2. Anderung BP Salzberg

Das Plangebiet befindet sich auf der rechtsrheinischen Seite Konstanz im Stadtteil
Petershausen - Ost

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die Brandesstralie,
e im Osten durch die Mainaustralde,

e im Sitden Zeppelinstrale

e im Westen durch die Handelstralde.

Es umfasst die Flursticke 1846, 1846/6, 1846/3, 1846/1, 1846/2, 1846/14, 1846/15, 1846/16,
1845/3, 1845/4, 1845/13, 1845/5, 1845/15, 1845/16, 1845/17, 1844/1 und 1844.

Es hat eine GrofRe von 19.984 m?2.

3.2 Stadtebauliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des sogenannten Musikerviertels im
rechtsrheinischen Konstanzer Stadtteil Petershausen-Ost, einem gehobenen, vorwiegend
durch Villen- und Einzelhausbebauung auf groRen Grundsticken charakterisierten
Wohngebiet. Die vier noch erhaltenen Villen Franz-Liszt-Strale 2 a und 8, Zeppelinstralte 9
sowie Handelstralle 1 bilden den Abschluss dieser historischen Bebauung sind aber, mit
Ausnahme der Zeppelinstr. 2 a, bereits durch bauliche Erweiterungen stark Gberformt. Der
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Salzberg oberhalb der Franz-List-StralRe, welcher dem Gebiet seinen Namen gab, wurde
erst ab Beginn der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts sukzessive bebaut. Hier finden sich
Bauten aus den 50er und 60er Jahren des 20. Jahrhunderts sowie aus den Anfangen des
21. Jahrhunderts, die sich nicht nur durch ihren Baustil unterscheiden, sondern auch ein
uneinheitliches Bild aus Geschosswohnungsbau, Ein- und Zweifamilienhausern darstellen.
Dieses Bild setzt sich auch im stdlichen Teil an der Handel- und der Zeppelinstrale fort, wo
die urspringliche Villenstruktur durch Nachverdichtungen stark Gberformt wurde.

Im Bereich nérdlich der Brandesstralie, welcher an das Plangebiet anschliel3t, befindet sich
eine Wohnanlage mit 3 bis 4-geschossigen Mehrfamilienhdusern aus den 60er Jahren des
vorigen Jahrhunderts, welche in jlingerer Zeit entlang der Brandesstralle durch ebenfalls 3-
geschossige Gebaude, z. T. mit zusatzlichem Staffelgeschoss, erganzt wurde.

Sidlich der Zeppelinstrale ist die urspriingliche Siedlungsstruktur einer offenen Bauweise
mit Uberwiegender Einzelhausbebauung noch deutlich erkennbar. Zum Uberwiegenden Teil
sind die Hauptgebaude aus der Zeit Ende des 19. / Anfang 20. Jahrhundert noch erhalten
und sorgen mit ihrer 2-Geschossigkeit und den Walmdachern fir ein sehr homogenes
Erscheinungsbild.

Ostlich der HandelstraBe ist das Siedlungsbild zwar weniger homogen aber auch hier
dominieren freistehende, zum Teil nur eingeschossige Hauser mit Walm- oder Satteldachern
das Erscheinungsbild. Lediglich an der Ecke Handelstral3e / Beethovenstralde steht ein 2 V5-
geschossiges Mehrfamilienhaus.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig durch bestehende Strallen erschlossen. Die
Grundstickszugange / -zufahrten befinden sich an der Zeppelinstralle, der Franz-Liszt-
StralRe, der Brandesstralle sowie der Handelstrale. Zur Mainaustral3e, welche als B 33
Uberdrtliche Funktion besitzt, befinden sich keine Grundstlickszufahrten.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist gesichert und erfolgt Uber die vorhandenen
Leitungen. Auch die Entsorgung durch die Mullabfuhr ist sichergestellt.

4 Verfahren

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Gemeinderat der Stadt Konstanz am 16. Mai 2013
gefasst und am 18. Mai 2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

4.2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fur den Bebauungsplanentwurf wurde am
24.07.2014 vom Gemeinderat unter der Voraussetzung gefasst, dass in den Bereichen WA 1
und WA 2 des vorgelegten Entwurfs (dies betrifft die nérdlichen, zwischen Franz-Liszt-Strale
und BrandesstralRe gelegenen Grundstlicke) die bisher 4-geschossige Bebauung auf eine 3-
geschossige Bebauung reduziert wird.
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4.3 Beteiligung der Offentlichkeit

Der durch den Gemeinderat am 24.07.2014 gebilligte Bebauungsplanentwurf mit der
Reduzierung der Geschossigkeit wurde nach amtlicher Bekanntmachung am 20.09.2014 in
der Zeit vom 30.09.2014 bis 31.10.2014 offentlich ausgelegt (§ 3 Absatz 2 BauGB). Im
Rahmen der Auslegung wurde am 13.10.2014 eine offentliche Informationsveranstaltung
durchgefuhrt.

4.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Parallel zur offentlichen Auslegung erfolgte die Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange.

4.5 Anderung des Bebauungsplanentwurfs / erneuter Billigungs-
und Auslegungsbeschluss

Der urspringlich qualifizierte Bebauungsplanentwurf wurde nach Beschluss Uber die
Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit , Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss flr eine geanderten,
einfachen Bebauungsplan durch den Technische und Umweltausschuss am 19.11.2015
fortgefihrt.

4.6 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Fir den geanderten Entwurf flir den einfachen Bebauungsplan wurde in der Zeit vom
01.12.2015 bis 15.01.2016 die Offentlichkeitbeteiligung durchgefihrt.

4.7 Erneute Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Die Behdorden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange wurden parallel zur
Offentlichkeitsbeteiligung beteiligt.

4.8 Satzungsbeschluss

Die Satzung wurde nach Vorberatung im Technischen und Umweltausschuss am 03.03.2016
durch den Gemeinderat am 17.03.2016 in offentlicher Sitzung beschlossen.

4.9 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Da es sich um eine Mal3nahme der Innenentwicklung handelt, soll das Verfahren im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Absatz 1 Nr. 1 BauGB durchgefuhrt werden. Die
baurechtliche Beurteilung von BaumalRnahmen ist derzeit gemal des bestehenden Stralten-
und Baufluchtenplans ,Salzberg“ i.V.m. § 34 BauGB vorzunehmen. Mit dem Bebauungsplan
sollen MaRnahmen zur Erhaltung des unter Ziffer 2 beschriebenen Gebietscharakters und
Anpassung im Sinne einer mafvollen Nachverdichtung getroffen werden.

Demnach kann von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung, von der zusammenfassenden Erklarung und von der frihzeitigen
Birgerbeteiligung abgesehen werden. Aufgrund der besonderen Freiraumqualitaten des
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Plangebiets wird jedoch im Rahmen eines Griinordnungskonzeptes auf die Auswirkungen
der Planung auf die einzelnen Schutzglter eingegangen und Vermeidungs- und
Minimierungsmallnahmen aufgezeigt. Das Grinordnungskonzept ist Bestandteil der Satzung
Uber den Bebauungsplan.

5 Einfacher Bebauungsplan

Die Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung 30:09:2014 bis
31.10.2014 zum Entwurf des qualifizierten Bebauungsplans ergab, dass die Reduzierung der
wertrelevanten Geschossflachen im Vergleich zu den derzeit ausgelbten bzw. zuldssigen
Nutzungen nicht unerhebliche Eingriffe darstellen wurde (siehe Nr. 8.2).

Der Bebauungsplan ,Salzberg, 2. Anderung* wird deshalb als einfacher Bebauungsplan
gemal § 30 Absatz 3 BauGB ohne Festsetzungen des Maldes der baulichen Nutzung
weitergeflihrt. Vorhaben sind anhand der getroffenen Festsetzung gemai § 30 BauGB i.V.m.
§ 34 BauGB hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung zu beurteilen.

6 Veranderungssperre

Am 18.12.2014 wurde flr das Bebauungsplangebiet eine Veranderungssperre beschlossen
und am 20.12.2014 amtlich bekannt gemacht. Die Veranderungssperre tritt gemaf § 17
Absatz 1 BauGB nach Ablauf von 2 Jahren aul3er Kraft.

7 Ubergeordnete Planungen, bestehendes Bau- und Fachplanungsrecht

7.1 Stadtentwicklungsprogramm Zukunft Konstanz 2020 (STEP)

Fur das Plangebiet werden im Dichtemodell zum STEP ,Zukunft Konstanz 2020 eine
geringflgige Erhéhung der baulichen Dichte und eine sehr malvolle Weiterentwicklung
gefordert. Im Freiraumkonzept zum Dichtemodell ist der Erhalt der groRzigigen
Vorgartenzonen und des parkartigen Baumbestandes im gesamten Musikerviertel zu
sichern. Die Mainaustral3e ist als wesentliche Griinverbindung dargestellt.

7.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft Bodanrick-
Untersee ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die B-Plananderung entwickelt
sich somit aus dem Flachennutzungsplan.

Im aktuellen Landschaftsplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache ohne weitere
Kennzeichnungen dargestellt.

7.3 StraBen- und Baufluchtenplan ,,Salzberg“
Der bestehende ,StralRen- und Baufluchtenplan® vom 25. November 1960, rechtsverbindlich
seit 17.07.1961 ist mit Ausnahme des Textteils noch anzuwenden, sodass Baugesuche mit
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den StraRen- und Baufluchten in Einklang zu bringen sind, im Ubrigen jedoch die Vorhaben
nach den Kriterien des § 34 BauGB hinsichtlich des Einfligens in die Umgebungsbebauung
zu beurteilen sind.

Der Strallen- und Baufluchtenplan ,Salzberg“ wird durch den Bebauungsplan ,Salzberg, 2.
Anderung“ im Uberlagerungsbereich voll inhaltlich ersetzt und aufgehoben.

7.4 Benachbarte Bebauungsplane

Sudlich der Zeppelinstralte sowie dstlich der HandelstralRe schliel3t der seit dem 07.05.2002
rechtskraftige Bebauungsplan Neuhausen l1ll / Hinterhausen Il an. Das Gebiet nérdlich und
norddstlich des Plangebiets liegt, wie der Anderungsbereich selbst, innerhalb des
Baufluchtenplanes Salzberg (rechtskraftig seit 17.07.1961):

8 Planungskonzept

8.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Gebiet wird heute trotz der sehr heterogenen Bebauung durch die grofden privaten
Grinflachen mit z. T. altem Baumbestand gepragt. Durch die Festsetzung von Baufenstern
werden einheitliche Baufluchten geschaffen und bestehende zusammenhangende
Grinflachen geschitzt. Auf diesem Wege soll der urspriingliche, durchgriinte Charakter des
Gebietes von Einzelhausern mit grolen Gartenflachen gesichert werden.

8.2 Abwagung mit den Interessen der Grundstiickseigentiimer

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet beurteilt sich bisher gemaf
§ 30 BauGB nach dem Straf3en- und Baufluchtenplan Salzberg i.V.m. § 34 BauGB.

Die Stadt darf durch ihre Bauleitplanung die bauliche Nutzbarkeit von Grundsticken
verandern und dabei auch die privaten Nutzungsmoglichkeiten einschranken oder gar
aufheben. Einen Planungsgrundsatz, nach dem die vorhandene Bebauung eines Gebiets
nach Art und MaB auch bei einer Uberplanung weiterhin zugelassen werden muss, gibt es
nicht. Allerdings setzt eine wirksame stadtebauliche Planung voraus, dass hinreichend
gewichtige stadtebauliche Allgemeinbelange fir sie bestehen. Diese muissen umso
gewichtiger sein, je starker die Festsetzungen eines Bebauungsplans die Privatnitzigkeit
von Grundsticken beschranken oder sogar ausschlieBen. Die Beschrankung der
Nutzungsmaoglichkeit eines Grundstlicks muss von der Stadt jedoch als ein wichtiger Belang
privater Eigentimerinteressen in der nach § 1 Abs. 7 BauGB gebotenen Abwagung der
offentlichen und privaten Belange beachtet werden. Der Stadt ist bewusst, dass der
Aufrechterhaltung einer bestehenden Bebauungsmdoglichkeit in der Abwagung ein nicht
unerhebliches Gewicht zukommt. Sie hat hier deshalb zugunsten der Eigentumer unterstellt,
dass bisher auf der Grundlage der tatsachlichen Umgebungsbebauung nach § 34 BauGB
teilweise nicht unerhebliche Erweiterungsmaoglichkeiten bestanden.

Um den Eigentimerbelangen hinreichend Rechnung zu tragen, hat die Stadt in Abhangigkeit
von der ortlichen Situation durch die GroRe und den Zuschnitt der Baufenster gegentber
dem tatsachlichen Bestand mafvolle Erweiterungen ermdglicht.

Hinsichtlich der Gebaudehdhen ist das gesamte Quartier (Plangebiet und Umgebung) aus
stadtebaulicher Sicht sehr heterogen. Ein sinnvoller und behutsamer Ubergang zu den
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unterschiedlich  charakterisierten = Nachbargebieten durch die Begrenzung von
Geschossigkeiten und Gebaudehdhen ist aus stadtebaulicher Sicht winschenswert.
Allerdings hat sich innerhalb des Planungsprozesses gezeigt, dass eine Reduzierung der
zulassigen Geschossigkeiten und damit der zuldssigen wertrelevanten Geschossflache
durch einen qualifizierten Bebauungsplan im Vergleich zur derzeitigen Beurteilung nach § 34
BauGB zu zum Teil erheblichen Eingriffen in die zuldssigen bzw. ausgelbten Nutzungen im
Sinne des § 42 Abs. 1 BauGB fluhren.

Diese Eingriffe in die Nutzungen der privaten Grundsticke sind von solchem Gewicht, dass
eine Reduzierung der Gebdudehdhen und der Geschossigkeit von Gebauden nicht
umgesetzt werden kann.

9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Art der baulichen Nutzung

GemalR der vorhandenen Bebauung und Nutzung, sowie der im Umfeld vorhandenen
Wohngebiete, wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Wegen der kleinteiligen
und offenen Gebietstypologie und des sensiblen Gebietscharakters sind Gartenbaubetriebe
wegen ihres hohen Flachenbedarfs und Tankstellen aufgrund ihres auferen
Erscheinungsbildes und ihrer hohen Kundenfrequenz ausgeschlossen.

In der Stadt Konstanz besteht ein erhdhter Bedarf an Wohnraum fur alle
Bevolkerungsschichten. Um sicherzustellen, dass das festgesetzte allgemeine Wohngebiet
auch hauptsachlich der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum dient, werden Betriebe
des Beherbergungsgewerbes ebenfalls ausgeschlossen.

9.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Das Gebiet wird heute trotz der sehr heterogenen Bebauung durch die grof3en privaten
Grunflachen mit z. T. altem Baumbestand gepragt. Ziel des Bebauungsplanes ist es, diese
Flache zu sichern und damit den urspriinglichen, auf gro3en Gartenflachen ausgerichteten
Charakter der Siedlung zu erhalten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Orientiert an
der derzeitigen Baustruktur sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen in Form von
Baufenstern eingegrenzt worden. GréfRe, Lage und Zuschnitt der Baufenster sichern die
vorhandenen Grinflachen in Form der groRen, zusammenhangenden Hausgarten im Siden
vieler Gebaude sowie die Grunverbindungen in Nord-Sud-Richtung durch ausreichend grof3e
Abstandsflachen. Sowohl zu den StralRen als auch zu den gro3en Grunflachen sollen
einheitliche Fluchten entstehen. Im noérdlichen Teil des Baugebietes sind die Vorgartenzonen
mindestens 3 Meter, im restlichen Plangebiet mindestens 5 Meter tief. Auch der Abstand
zwischen Gebaude und Grundstiicksgrenze betragt mindestens 5 Meter, um das
zusammenhangende Grunsystem nachhaltig zu sichern und eine entsprechende
Durchlassigkeit zu gewahrleisten.

Fir die Grundsticke entlang der Brandesstrale wurden die vorderen Baugrenzen der
Baufenster strallenbegleitend mit schmaler Vorgartenzone festgesetzt.

Das Grundstiick Brandesstralte 1 schliel3t diese Reihe als Solitéar ab. Es bildet zugleich den
Ubergang zwischen der Bebauung an der BrandesstraRe und der Bebauung entlang der
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HandelstralRe. Die rlickseitigen Garten zur Franz-Liszt-Stral3e bleiben von Bebauung frei und
als durchgehender Griinraum erlebbar.

In Verlangerung der beiden langen Gebaude Franz-Liszt-StralRe 1 und Brandesstralle 7 wird
fur die Grundstiicke Brandesstrale 5 und 3 im Rahmen der Beurteilung gemafi § 34 BauGB
hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung ebenfalls eine langgestreckte Bebauung Gber
beide Grundsticke ermdglicht.

Entlang der Zeppelinstralte soll der griine Charakter mit den tiefen, zur Stral3e orientierten
Hausgarten erhalten und gestarkt werden.

Das 3-geschossige Gebdude Zeppelinstral’e 11 sowie das Gebaude Zeppelinstralie 1 bilden
die Ostliche und westliche Klammer fir den sich 6ffnenden privaten Grinraum. Die
Baufenster der dazwischen liegenden Grundstlcke orientieren sich Richtung Siden an den
bestehenden Hauptgebauden Franz-Liszt-Stra3e. Der im Siiden bestehende 1-geschossige
Anbau auf dem Grundstick Zeppelinstral’e 9 wird groftenteils nicht mit in das Baufenster
aufgenommen, da er sich nicht in das gewollte Griinkonzept integrieren lasst. Der Verlust der
Grundflache ist jedoch (ber eine entsprechende Geschossflache sowie durch die Vorteile in
der Grundrissorganisation bei einem Neubau im Vergleich zum derzeitigen baulichen
Bestand bei einer Beurteilung des Males der baulichen Nutzung gemal § 34 BauGB
kompensierbar.

Ausnahme bezlglich der Abstandsflachen und der Fluchten bildet das Grundstlick Franz-
Liszt-StralRe 4, dessen baulicher

Bestand nicht in das oben beschriebene Muster zu integrieren ist. Da eine Nutzung dieses
Grundstlicks unter diesen MalRgaben nicht moglich ist, wurde das Baufenster entsprechend
angepasst.

9.3 Verkehrsflache

Innerhalb des Plangebiets wird die Franz-Liszt-Stral’e als Verkehrsflache festgesetzt. Sie
dient bereits der ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke und ist in ihrer Dimensionierung
ausreichend.

9.4 Nebenanlagen , Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Zufahrten

Um die privaten Grinflachen so weit wie mdglich von stérender Bebauung freizuhalten, sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen, Stellplatze und
Garagen nur innerhalb der Baugrenzen bzw. auf den dafur ausgewiesenen Flachen zulassig.

Wo bestehende Garagen und Stellplatze dem Griunkonzept nicht widersprechen oder eine
Reduzierung auf deren Zulassigkeit ausschlielich innerhalb der Baugrenzen nicht zumutbar
ist, werden entsprechende Flachen am Bestand orientiert festgesetzt.

Die Grundstucke Brandesstrale 3 und 5 sind in Relation zu ihrer derzeitigen Nutzung und
Aufteilung (jeweils mind. zwei Wohneinheiten) bisher nicht ausreichend mit mdglichen
Stellplatzen versorgt. Den beiden Flurstiicken 1845/16 und 1845/17 soll daher im Rahmen
eines bedingten Baurechts nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 die Moglichkeit eingeraumt werden,
aulderhalb der Baufenster offene Stellplatze in der Vorzone zu errichten. Dieses Baurecht
erlischt im Falle eines jeweiligen Neubaus, in dessen Rahmen die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs neu organisiert werden muss.
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Auch flr das Grundstick 1846/14 soll im Rahmen einer Festsetzung mit bedingtem Baurecht
ein Stellplatz gesichert werden. Da die Garagen auf den FIst.Nrn. 1846/15 und 1846/16,
welche einen Stellplatz fur das Grundstuck Franz-Liszt-Strale 4 gewahrleisten, langfristig
entfallen sollen, ist bei Wegfall des 0.g. Garagenstellplatzes ein offener Stellplatz auf dem
Grundsttick (vgl. Planeinschrieb) zulassig.

Fir die dem Denkmalschutz unterliegenden Grundsticke wurde aufgrund der Stellungnahme
in der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung eines davon betroffenen Blirgers zur Klarstellung
auf die Festsetzung Nr. 3.2 des Entwurfs der planungsrechtlichen Festsetzungen, dass auf
den als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz stehenden Grundsticken Franz-Liszt-StralRe 1
(Flurstick Nr. 1844) und Franz-Liszt-Stralle 2a (Flurstick Nr. 1846/3) Tiefgaragen
unzuldssig sind, verzichtet. Um gewahrleisten zu kénnen, dass die notwendigen Stellplatze
auf dem Grundstick mit dem aktuellen, denkmalgeschitzten Bestand bei
Nichtvorhandensein einer Tiefgarage zur Verfligung gestellt werden kénnen, sind offene
Stellplatze in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde ausnahmsweise auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Diese Ausnahmemdglichkeit
bezieht sich ausschlieBlich auf den denkmalschutzrechtlichen Status dieser beiden
Grundstucke.

9.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher und sonstigen Pflanzungen
sowie Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und
Strauchern

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Charakter des Quartiers mit seinen grof3en privaten
teilweise parkartigen Grinflachen langfristig zu erhalten. Der pragende GroRbaumbestand ist
daher zu erhalten und weiterzuentwickeln. Bei Baumalnahmen sind die Baume
entsprechend den Vorgaben der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu schitzen. Abgangige Baume sind durch
standortgerechte, gebietstypische grof3- und mittelkronige Baume gemaly Pflanzliste
(Hinweise Nr. 2a und 2b) zu ersetzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die privaten Grinflachen, im Grianordnungsplan durch Vorgarten- und Hausgartenzonen
und durch den Zonen zugeordnete Festsetzungen in den schriftichen Teilen der
planungsrechtlichen Festsetzungen konkretisiert, sind gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten.

Die Festlegung der Vorgartenzonen soll eine Grungestaltungsfunktion fur den o&ffentlichen
Raum Ubernehmen.

In den Hausgarten ist je angefangene 1.000 m* Grundsticksflache mindestens ein
gebietstypischer, standortgerechter grof3- oder mittelgrolkroniger Laubbaum entsprechend
der Pflanzlisten als Solitdr zu pflanzen, sofern sich noch keine fir die Gebietsstruktur
bedeutsamen Baume auf dem Grundsttick befinden. In den Hausgarten sudlich Franz-Liszt-
StralRe sind die Baume bevorzugt an der dstlichen oder westlichen Grundstlcksgrenze zu
pflanzen.

In den Vorgartenzonen ist pro Grundstick mindestens ein mittel- oder kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen, bei Eckgrundsticken mit umlaufendem Vorgarten mindestens drei
mittel- oder kleinkronige Laubbdume entsprechend der Pflanzlisten. Im Bereich der
festgesetzten Vorgartenzonen dirfen keine Arbeits-, Lager- oder Abstellflaichen angelegt
werden. Pro Grundstlick ist eine Zufahrt auf maximal 4,0 m Breite zulassig. Die Versiegelung
der Zufahrten ist soweit als mdglich zum Schutz des Bodens zu minimieren
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Entlang der Zeppelinstrae sind Zufahrten nur auRerhalb der begriinten Abstandsflachen
zuldssig. Dadurch wird der vorhandene schitzenswerte GroRbaumbestand langfristig
gesichert.

Im Plangebiet sind Einfriedungen als Hecken in den planungsrechtlichen Festsetzungen bis
zu einer H6he von maximal 1,70 m im Bereich Hausgarten und 1,20 m im Bereich der
Vorgartenzonen in gebietstypischer Ausfihrung vorgesehen. Durch diese Regelungen sollen
der Gebietscharakter und die Einsicht in die Vorgarten erhalten bleiben.

Um auch zukinftig den Gebietscharakter parkartiger Garten 2zu erhalten, sind
Tiefgaragendacher intensiv zu begrinen und gartnerisch gestalten. Dies ist jedoch nur
mdglich wenn eine Schichtdicke des Substrates von 60 cm eingehalten wird, sodass auch
die Moglichkeit besteht Gro3straucher und Baume anzupflanzen.

Ziel dieser 0.g. Malinahmen ist es, den Villencharakter der Garten und die Vorgartenzonen
langfristig zu erhalten.

9.6 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

Die Festsetzung, die Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen und Materialien
herzustellen sowie Flachdacher, Tiefgaragen und Garagen zu begrinen, erfolgt mit der
Zielsetzung, die durch die Bebauung entstehenden Versiegelungen zu minimieren. Die
Festsetzungen entsprechen damit dem naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Minimierungsgebot (Schutzguter Boden, Wasser, Klima). Die MalRgabe, die nicht (iberbauten
Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten wie auch Gelandeveranderungen auf ein
Minimum zu reduzieren, dient dem naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Minimierungsgebot.

9.7 MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Der wasserdurchlassige Belag der Stellplatze, Wege und Zufahrten soll die Versiegelung
minimieren, dem Stadtklima dienen und positive Effekte fir die Retentionswirkung,
Verdunstung und Versickerung haben. Weiter dient diese MalRnahme der
Grundwasserneubildung. Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen
Ruckfuhrung in den naturlichen Wasserkreislauf wird soweit es die Bodenbedingungen, der
GroRbaumbestand und der vorhandene Altgebdudebestand es zuldsst angestrebt.
Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundsticken sind die
Ruckhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MalRnahmen sind neben den
DachbegriinungsmalRnahmen u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung und
Gartenbewasserung.

9.8 Kosten

Aus der B-Plananderung entstehen fur die Stadt keine Kosten.

10 Ortliche Bauvorschriften

Die Unterteilung der privaten Griunflachen in den planungsrechtlichen Festsetzungen in
Vorgarten- und Hausgartenzonen soll in den Vorgartenzonen eine Grlingestaltungsfunktion
fur den offentlichen Raum Ubernehmen und die Einsicht in die Vorgarten soll erhalten
bleiben, im Ubrigen soll der Gebietscharakter erhalten bleiben.
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Deshalb sollen im Plangebiet Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,70 m im
Bereich der Hausgarten und 1,20 m im Bereich der Vorgartenzonen in gebietstypischer

Ausfuhrung transparent gestaltet werden.

Auch mit der Vorschrift zur Eingriinung von Millsammelstellen soll der Gebietscharakter und
die Einsicht in durchgriinte Vorgarten gewahrleistet werden.

11 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 19.342 m?
Verkehrsflache 642 m?
Geltungsbereich 19.984 m?

Stadt Konstanz, Amt fur Stadtplanung und Umwelt

Konstanz, den vom 17.02.2014, geandert 23.06.2014, geandert 22.09.2014,
geandert 23.06.2015, 02.02.2016
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Umweltanalyse

1. Einfiihrung

1.1.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Wohnquartier mir sehr hohem
privaten Grunflachenanteil in gehobener Lage. Anspruchsvolle Bebauung aus historischen
Villen, Einzel- und Doppelhdusern sowie gehobenem Geschosswohnungsbau bestimmt das
Bild des Quartiers. Der Anteil an privaten Freiflachen und Garten ist hoch. Zum Teil befindet
sich wertvoller Altbaumbestand auf den Grundstlcken, insbesondere siudlich der Franz-List-
Stralle parallel zu den dstlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen. Noérdlich der Franz-
List-StraRe ist die Begrinung mit Altbaumbestand schwerpunktmaRig parallel zu den
sutdlichen Grundstiicksgrenzen zu beobachten. Diese Grinstrukturen sind jedoch durch den
starken Nachverdichtungsdruck gefahrdet. Ziel der Planung ist, eine malvolle
Nachverdichtung bei gleichzeitiger Sicherung der stadtebaulichen und grinraumlichen
Qualitaten zu ermdoglichen.

Anlass und Ziel der Planung

1.2. Schutzgebiete

Durch das

Vorhaben sind keine

NATURA 2000-,

Natur-, Landschafts- und

Wasserschutzgebiete sowie keine Biotope nach § 30 BNatSchG betroffen.

2. Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse

Geologie !I'm Gebiet S'T‘d Grundmgrar\w;uund . .| Die geplante Versiegelung durch
errassenschotter aus der Wurmeiszeit Neubebauung ist unerheblich mehr,

Boden vorhanden.

Im gesamten Gebiet herrschen
Parabraunerden aus sandig-kiesiger
Jungmorane und aus Schottern vor. Es
handelt sich um Lehmbdéden und
sandige Lehmbdden. Die Bbden sind
bereits erheblich anthropogen
Uberformt und damit vorbelastet.
Grofdten Teils ist nur eine moderate
VergréRerung der bereits vorhandenen
bebauten Flache zulassige.

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen
im Altlastenkataster des Landkreises
verzeichnet.

da es sich bei Neubauten in der
Regel um Ersatz fir wegfallende
Bestandsgebaude handelt.

Die Vorgartenzonen sowie die
Hausgarten werden als
Grinflachen festgesetzt. Zwischen
den Gebauden sind in Nord-
Sudrichtung ebenfalls nicht
Uberbaubare begriinte
Abstandsflachen festgesetzt. Nur in
ausgewiesen Flachen durfen
Stellplatz, Garagen und Carports
errichtet werden. Tiefgaragen sind
nur ausnahmsweise zuldssig und
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Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
dann intensiv zu begrinen.
Wasser Oberflachenwasser / Grundwasser Oberflachenwasser / Grundwasser.
Verringerte Eine Erhdhung der.
Grundwasserneubildungsrate aufgrund Grundwassen?eublldungsrate durch
der bereits vorhandenen Bebauung. gnfallendes Nleder§chlagswasser
ist im Bestandsgebiet kaum
moglich. Jedoch kann durch eine
intensive Dachbegriinung von TG
. . . der Niederschlagswasserabfluss
Oberflachengewasser: nicht vorhanden. verzogert werden.
Oberflachenwasser: nicht betroffen
Klima/Luft | Das Planungsgebiet befindet sich im Durch die Fortschreibung des
Stadtgebiet in einer aufgelockerten Bebauungsplanes sind nur geringe
Siedlungsstruktur. Das Gebiet ist Eingriffe in den vorhandenen
intensiv durchgrunt. Ein erhaltenswerter | Grunbestand zulassig. Die heute
Baumbestand ist vorhanden. Die vorhandenen Grunflachenanteile
Geholze haben eine positive mit Baumbestand bleiben im
stadtklimatische Ausgleichsfunktion. Wesentlichen erhalten. Weitere
Baumpflanzungen sind durch
Pflanzgebote vorgesehen.
Pflanzen Ein wesentlicher Teil der Grundstiicke Durch die Fortschreibung des
Biotope besitzen noch einen parkartigen alten Bebauungsplanes sind die
Baumbestand. Als besonders pragende | vorhandenen pragenden
Bio- Baume sind Linden, Rosskastanie, Baumbestande nicht unmittelbar
logische Eiche und eine Schwarzkiefer zu betroffen. Diese sind mit einem
Vielfalt nennen. Dar{iber hinaus sind

insbesondere in dem historischen
Garten Eiben und andere Nadelgehdlze
vorhanden. In den Garten mit einer
Bebauung aus den 60ziger Jahren
dominieren Modebaumarten wie
Zedern und Serbische Fichten.

Ein Baumbestandserhebung und
Bewertung ist im Anhang beigeflgt.

Geschltzte Biotope sind nicht
vorhanden.

Erhaltungsgebot belegt.

Die DIN 18920 (Schutz von
Baumen bei Bauvorhaben) ist zu
beachten, falls in unmittelbarer
Nahe von Baumen ein
Bauvorhaben (z.B. Abriss und
Neubau) verwirklicht werden soll.
Schutzmalnahmen im Sinne der
0.g. DIN sind einzuhalten.

Darlber hinaus sind in den
dargestellten begriinten
Abstandsflachen an den westlichen
und 6stlichen Grundstiicksgrenzen
weitere Grof3bdume zu pflanzen (1
Baum pro angefangene 1000 m?
Grundstlicksflache). Weitere
Pflanzgebote sind entlang der
Mainaustrafde und der Hebelstralle
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Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
vorgesehen.
Tiere Eine spezielle Untersuchung zu Durch die Planungen werden im
besonderen Tierarten, wie z.B. Vdgeln Gebiet keine wesentlichen
oder Fledermause wurde nicht Veranderungen erfolgen. Die
durchgefuhrt. Es ist jedoch davon vorhandenen Villengarten und der
auszugehen, dass der Altbaumbestand | pragende Baumbestand werden
einer Vielzahl typischer Gartenvogel als | erhalten.
B.ru.tquartiere difant. E§ k6nn.e.r.1 auch Die Durchgriinung wird im
einige Flgdermause die Freﬁlachgn als Bebauungsplan durch
Jagdhabitate nutzen und thlen im Pflanzbindungen gesichert.
Altbaumbestand auch vereinzelt
Flederm&usen als Quartiere dienen. Erhebliche Beeintrachtigungen fur
vorkommende Brutvdgel sowie
potentiell vorkommende
Fledermause ist nicht zu erwarten.
Bei Baumfallungen ist dies im
Einzelfall zu Uberprufen.
Ortsbild Das Planungsgebiet ist noch im Ziel ist, den villenartigen
Erholung Wesentlichen als Villenhausgebiet mit Gebietscharakter mit den
parkartigen Villengarten gepragt. Durch | vorhandenen historischen
die bereits in der Vergangenheit Gebauden zu erhalten.
praktizierte Nachverdichtupg i"stjedoch Neubebauungen finden nur als
ein Vgrlust an privaten Qrunflachgn 2U | Ersatz fiir wegfallende
verzeichnen. TroEzdem ist noch ein Bestandsgebaude bei moderater
wertvoller alte pragepder Baumbestand Erhéhung der Grundfliche statt.
vorhanden, den es gilt zu erhalten bzw.
bei Abgang zu ersetzen. Durch entsprechende
Neuanpflanzungen von Baumen
soll das Quartier in seiner
Freiraumqualitat weiter gestarkt
werden.
Die Planung fihrt zu keiner
Verschlechterung des Schutzgutes
Ortsbild /Erholung
Mensch Die Mainaustralle stellt heute bereits Durch die Fortschreibung des
L&rm eine Larmquelle dar. Bebauungsplanes werden keine

weiteren zusatzlichen
Larmbelastungen generiert.

3. Empfehlungen fur grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Der vorhandene wertvolle Baumbestand ist durch eine Pflanzbindung / Pflanzerhaltung im
Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit dem Gebot der Nachpflanzung zu sichern.
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Es wird empfohlen, die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen unter
Berucksichtigung der erforderlichen Abstandsflachen und des gebietspragenden, wertvollen
und erhaltenswerten Baumbestandes zum Erhalt festzusetzen.

Die Gartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. In den Hausgarten
ist je angefangene 1.000m?> Grundstucksflache mindestens ein gebietstypischer,
standortgerechter grof3- oder mittelgrolRkroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzlisten
(Hinweise Nr. 2.a und 2.b) als Solitar zu pflanzen, sofern sich noch keine fir die
Gebietsstruktur bedeutsamen Baume auf dem Grundstuck befinden. In den Hausgarten sind
die Baume bevorzugt an der dstlichen oder westlichen Grundstlicksgrenze zu pflanzen. In
den Vorgartenzonen ist pro Grundstlick mindestens ein mittelgro3- oder kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen, bei Eckgrundstiicken mit umlaufendem Vorgarten sind gemaf
Planeintrag Bebauungsplan mittel- oder kleinkronige Laubbaume entsprechend der
Pflanzlisten (Hinweise Nr. 2.bund 2.c). In den Vorgartenzonen parallel MainaustralRe sind
gemall Planeintrag grof3- bis mittelgrol3kronige Baume entsprechend der Pflanzlisten
(Hinweise Nr. 2.a und 2.b) als Solitar zu pflanzen. Im Geltungsbereich sind standortgerechte
grof3-, mittel- und kleinkronige Baume gemaf der Pflanzlisten (Hinweise Nr. 2.a — 2.c) zu
verwenden. Um den Bereich der Baumstandorte ist eine Flache von mindestens 25 m? mit
einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache vorzusehen. Der Abstand von Ver- und
Entsorgungsleitungen zum Baumstammmittelpunkt soll mindestens 2,50 m betragen. Bei
geringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden)
zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Die Baume sind mindestens in folgender Qualitat
zu pflanzen: Hochstamm 4-mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm.
Nuss- und Obsthochstamme sind mit einer handelsublichen Krone (2-jahrig) zu pflanzen. Die
Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Alle Flachdacher sind flachendeckend mit einer Begrinung zu versehen, die dauerhaft zu
unterhalten ist. Die Flachdacher von Tiefgaragen sind intensiv mit einer Schichtdicke von
mindestens 60 cm zu begrinen. Diese Schichtdicke gewahrleistet dort auch die Anpflanzung
von Strauchern und Kleinbdumen. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind
mindestens extensiv zu begrinen.

Die im Plan eingezeichneten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Baumalinahmen sind sie entsprechend den Vorgaben der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu schitzen. Abgangige
Baume sind durch standortgerechte, gebietstypische grof3- und mittelkronige Baume gemaf
Pflanzliste (Hinweise Nr. 2.a und 2.b) zu ersetzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

4. Gaérten

Die unbebauten Flachen sind dauerhaft zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und zu
pflegen. Dem Baugesuch ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

5. Vorgartenzone

Im Bereich der festgesetzten Vorgartenzonen dirfen keine Arbeits- und Lagerflachen
angelegt werden. Abstellflachen in den Vorgartenzonen sind nur gemafl Planeintrag
zulassig. Pro Grundstick ist eine Zufahrt auf maximal 4,00 m Breite zulassig.
Teilversiegelungen von Flachen sind nur im Bereich der notwendigen Zugangs- und
Zufahrtsflachen zulassig und durfen einen Flachenanteil von 25% der Vorgartenflachen nicht
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Uberschreiten. Der Versiegelungsgrad der Belagsflachen ist zum Schutz des Bodens zu
minimieren.

6. Boden

Als Mallnahmen zum Schutz des Bodens sind Stellplatze, Wege und Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruckfihrung in den naturlichen
Wasserkreislauf ist anzustreben. Maglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den
Grundstucken sind die Ruckhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MalRnahmen sind
u. a. DachbegrinungsmalRnahmen, Zisternen zur Brauchwassernutzung und
Gartenbewasserung, Einleitung in Rickhaltemulden oder Gartenteiche o.a.

7. Baumbestandserhebung Bebauungsplan Salzberg 2. Anderung,
Stand: Januar 2014

Nr. | Lage Baum / Geholz STU in cm|Zustand /|Bemerkungen
Vitalitat
Schatzwerte | Bewertung:
I hoch
Il mittel
[l maRig
1 1845/3 |Pinus austriaca 200 -1l pragend
2 1845/3 | Prunus avium 100 -l Baum gestalterisch untergeordnet
1846/2 | Tilia'Rancho’? |85 - sehr vitaler  Jungbaum,
Zukunftsbaum
Tilia cordata, .
4 11846/2 DstAMmM. >100 I pragend
1846/2 | Tilia cordata 200 I pragend
. . sehr vitaler Jungbaum,
6 |1846/3 |Ginkgo biloba 100 I Zukunftsbaum
Magnolia-
7 1846/3 | Grofstrauch, >50 pragender Groflstrauch
mehrst.
8 |1846/3 Tsuga canadensis >50 Il pragender Groflstrauch
mehrst.
9 |1846/3 |Tilia'Pallida' (?) |[150 Il pragende, Baume wurden vor
. Jahren  gekopft, regelmaRiger
10 11846/3 | Tilia 'Pallida’ (?) | 150 I Kronenpflegeschnitt erforderlich
11 |1846/3 | [xus  baccata, |, g, I unterstandig
mehrst.
12 [1846/3 |Tilia 'Pallida’ (?) 150 Il pragende, Baume wurden vor
g Jahren  geképft, regelmaliger
t?
13 | 1846/3 | Tilia 'Pallida’ (?) 150 . Kronenpflegeschnitt erforderlich
14 |1846/3 | 1XUS  baccata, | g, I unterstandig
mehrst.
Aesculus i
15 [ 1846/3 hippocastaneum 200 I pragend
16 |1846/3 | 1XUS  baccata, | g, | pragend im Gehdlzverbund
mehrst.
17 |1846/3 | Thuja, mehrst. >50 -1l pragend im Gehdlzverbund
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Bebauungsplan ,,Salzberg 2. Anderung*
Umweltanalyse

Nr. |Lage Baum / Geholz STU in cm |Zustand /|Bemerkungen
Vitalitat
Schatzwerte | Bewertung:
I hoch
Il mittel
Il maRig i}
abgangiger 'Baum, Uberbleibsel
18 [1846/3 |Acer platanoides |>100 1] einer pragenden Baumreihe im
Vorgarten.
19 |1846/6 |F'atanus X1>150 | pragend
hispanica
20 |1846/6 | I atanus X|>150 | pragend
hispanica
Acer platanoides, Kugelbaume, Gestaltungselement,
21 1844 5 St. 80 : nicht gebietstypisch
24 |1844/1 |Picea abies >120 Il pragend
25 |1844/1 |Picea abies >120 Il pragend
26 |1844/1 |Pinus sylvestris >120 I pragend im Geholzverbund
27 |1844/1 |Picea omorika >100 Il pragend im Geholzverbund
28 |1844/1 'Quer_Cl_Js ' robur >200 LIl pragend, dringend Kronenpflege
Fastigiata (Totholz)
29 |1844/1 gaef;;‘tus betulus | .5 N pragend im Gehélzverbund
30 |1844/1 |Picea abies >200 -1l pragend im Gehdlzverbund
31 |1844/1 |Tilia cordata >150 -1l pragend
32 | 184517 |28drus  atlantical 5, | pragend
glauca
33 | 1845117 |4 SWPICEAI 50 his 100 |11 pragend im Gehdlzverbund
omorika
34 | 1845117 |28drus  atlantical 44, I pragend im Gehdlzverbund
glauca
3er Gruppe .
35 [1845/17 Cedrus libani >100 -1l pragende Gruppe
. Samling direkt an
36 |1845/16 | Juglans regia 100 Il Garagengebiude
37 |1845/16 | Prunus domestica | < 100 I Obstgarten
38 |1845/16 | Malus <100 Il Obstgarten
39 |1845/16 | Malus <100 Il Obstgarten
40 |1845/15| Picea >100 I pragend
41 |1845/15|Picea — pungens|, |
glauca
42 |1845/15| Pinus silvestris ? -1l pragend im Gehdlzverbund
Konstanz; den 03.02.2014
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