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1. Fertigung, Anlage 3
sum Antrag vom 17. Mirzs 1964

SATZURG

der Stadt Xonstanz iber die inderung und Er-
ginzung des Bebauungsplanes

"SALZBERG™

Zur Durchfiihrung der Planungsabsichten fir das vorge-
nannte Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung
des Birgerausschusses auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und
1o des baugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341)“5111“:%-180-
fir Baden-Wiirtt vom 6. 1 1964 (Ges.Bl. S. 151)
in Verbindung mit der z‘m; - G0 - fiir
Baden-Wirttemberg vom 15. Juli 1955 (Gé&s.Bl. S. 129)
die Inderung und des Be

"SALZBERG" vom 25. 1960, welcher seit dem
11l.nJu11 1961 rechtsverbindlich ist, als Satsung be-
schlossen.

mwmlmnumm

Gegenstand der inderung und BErgingung sind:
1. Der Strassen- und Baufluch lan vom
25. November 1960, rech ich
seit 17. Juli 1961.
2. Der Gestaltungsplan.

3. Die Poliseiverordnung {iber Bebauungs~
vorschriften vom 25. Hovember 1960.




1.

2.

3.

Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus folgenden Teilen:

1.

2.

3e

§ 2
Inhalt der Anderung und Erginsung

Die Festlegungen des Strassen- und Baufluchten-
planes, sowie des Gestal lanes vom 25, No-
vember 1960 fiir die Orunds Lgb. Kr. 4193/5,
4193 und 4191 werden aufgehoben.,

%innpln uuhl;nf].::; rmortm’ mi:n:.r or:l.;lt
s nac! en

durch ein Deckblatt vom 1. J 1967

Die Polizeiverordnung liber Beba rechriften

vom 25. NHovember 1960 wird aufgeho und ersetst
dureh die neuen Bebauungsvorschriften vom 1.7.1967

§3
Eestandteile des gelinderten

und erginzten Bebauungsplanes

a) Erliuterungsbericht vom 25. November 196c
b) Begrindung vom 1. Juli 1967

a) Ubersichtsplan vom 25. November 1960

b) Ubersichtsplan vom 17. Mirs 1964

a) Poliseliverordnung iiber Bebauungsvorschriften
vom 25, November 1960 (aufgehoben)

b) Satsung mit Bebauungsvorschriften vom 1. Juli 1967
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4. Strassen~ und Baufluchtemplan und Gestaltungs—

vom 25. November 1960, gelindert und erginst

h ein Deckblatt vom 1. Juli 1967

5. Strassenliings- und Strassenguerschuitte.

6. &) Verseichnis der Grundstickseigentimer
b) Feues Grundstiickseigentimerverseichnis.

§4

Inkrafttreten

des Bebsuungsplanes

Der Bebauungsplan wird mit seiner 3ffentlichen Be-
kanntmachung rechtsverbindlich.

Eonstans, den 1. Juli 1967
STADT KONSTAXNZ
DER OBERBURGERMEISTER

BAUDEZEBNAT

Birgermeister
Genenmigt gemEn § 11 des
Bundesbaugssstzes vom 23.6. 1860
(2G@8BI1 S. 341)
Regierungsprasidium Sudbaden
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1. Fertigung, Anlage 3 a
zum Antrag vom 17. Marz 1964.

BEBAUUNGSVORSCHRITFTEN

der Stadt Konstanz zur Anderung und Ergin-
zung des Bebauungsplanes

"SALZBERGH"

Rechtsgrundlagen'

1)

2)

3)

4)

§¢ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341).

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke, Baunutzungsverordanung - BaullVO -
vom 26. Juni 1962 (BGBL. S. 429).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 27, Juni
1961 (Ges.Bl. S. 208).

§ 111 Abs. 5 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151).

. Festsetzungen

Das
(1)
(2)
(3)

1. Zweckbestimmung des Baugebletes

Gebiet wird als reines Wohngebiet ausgewiesen.

Reine Wohngebiete dienen ausschliesslich dem Wohnen.
Zulissig sind Wohngebdude.

Ausnahmsweise konnen Ladden und nicht storende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs

fiir die Bewohner. des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.



2. Zulissige Uberbauung

Die zuldssige Uberbauung und Ausnutzung der Grundstiicke
hat nach Massgabe des Bebauungsplanes zu erfolgen. Fol-
gende Werte dlirfen bel der Grund- und Geschossflichen-
zahl nicht {iberschritten werden:

Geschosszahl Grundflichenzahl Geschossfl.-Zahl

1 0,4 0,4
2 0,4 0,7
3 0,5 0,9

5. Bauwelse, Grenz- und Gebiudeabstand

Im Baugebiet ist Flach- und Mittelhochbebauung vorge-
sehen. Fir die zuldssige Geschosszahl, die Stellung und
Firstrichtung der Gebiude sind die Eintragungen im Be-
bauungsplan massgebend. Die Zahl der Vollgeschosse im
Bebauungsplan gilt als Hochstgrenze. Die Traufhdhe ab
Sockelhthe darf bei

eingeschossigen Gebsuden hdchstens

5,00 m,

zweigeschosgigen Gebiuden . " 5,50 m,

fiir Jjedes weitere Geschoss .+ 2,75 m
betragen.

Die Traufhthe wird gemessen von Oberkante Brdgeschoss-
fussboden bis Oberkante letzter Vollgeschossdecke im
Schnittpunkt mit der Aussenwand.

Bel Flachddchern darf jeweils dem obersten Vollgeschoss
die erforderliche Konstruktionshthe zur Ausbildung des
Flachdaches zugeschlagen werden.

Der Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen
muss bel

eingeschossigen Gebiuden 4,00 m,
zwel=- und mehrgeschossigen Gebiuden
je Vollgeschoss 3,00 m
betragen.

~
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Bel Gebduden auf demselben Grundstiick muss der Gebiude-
abstand das Doppelte des Grenzabstandes betragen. Beim
Einbau von nicht notwendigen Fenstern oder hochstens
einem notwendigen Fenster je Vollgeschoss darf der
Grenzabstand bel

zwelgeschossigen Gebiuden ' 5,00 m,
drei- und mehrgesoh0031gen Gebiduden
je Vollgeschoss 2,50 m

betragen. Dieselben Abstandsregeln gelten hier auch bel
Gebduden auf demselben Grundstiick.

Das Bauordnungsamt kann in besonders gelagerten Fgllen
Grenz- und Gebiudeabstinde vorschreiben.

4., Gestaltung der Bauten

Die Gestaltung der Bauten hat nach Massgabe des Bebau-
ungsplanes zu erfolgen. Die Gebdude diirfen nicht hoher
gestellt werden, als zu ihrem Anschluss an sie stadti-
sche Entwidsserungsanlage erforderlich ist.

Die Sockelhthe ist so niedrig wie méglich zu halten,

sie wird in jedem Einzelfalle durch das Bauordnungsamt
festgelegt. An- und Vorbauten, wie Erker, Rankgeriiste,
Pergolas usw. sind nur gestattet, wenn sie in einem an-
gemessenen Verhdltnis zum Hauptgebidude stehen und sich
architektonisch in das Geoamtblld gut .einfiligen. Dabel

in Ausfithrung kommende Grenzmauern koénnen nach den Be-
stimmungen des Badisch-Wiirttembergischen Nachbarrechtes
bis zu 1,50 m Hohe gestattet werden. Die zuldssige Knie-
stockhthe betrigt 50 cm. Sie wird gemessen von Oberkante
letzter Geschossdecke im Schnittpunkt von Aussenwand

und Dachhaut. Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Der Einbau von Giebelzimmern mit giebelseitiger Belich-
tung ist im Rahmen der baurechtlichen Bestimmungen ge-
stattet. Die Dachneigung betrigt 25 Grad.

5. Nebengebiude und Garagen

Nebengebdude sind nur ausnahmsweise beil Vorliegen eines
besonderen Bedlirfnisses gestattet. Die Intscheidung hier-
iber trifft das Bauordaungsamt. Garagen und lNebengebiude
miissen in einem angemessenen Verhiltnis zum Hauptgebidude
stehen und sind bel benachbarten Grundstiicken zu einheit-
lichen Baukdrpern zusammenzufassen. Sie sind dem Haupt-
gebdude nach Bauwart, Baustoff und Farbe anzupassen. Sie



diirfen nur gleichzeitig mit dem Hauptgebiude oder nach
dessen Fertigstellung errichtet werden. BEs ist verboten,
Garagen und Nebengebdude zeitlich vor dem Hauptgebiude

zu erstellen. Garagen sollen von der Strassenbegrenzungs-
linie einen Abstand von 5,00 m einhalten. Sowelt Rampen
erforderlich sind, darf die Neigung der Rampen 12 % nicht
iiberschreiten. Die Rampen sind mit ebenen Vorplitzen an
die Strassenbegrenzungslinie einerseits und an die Bau-
linie andererseits anzuschliessen. Die Tiefe der Vor-
pldtze muss mindestens zwischen der Strassenbegrenzungs-—
linie und dem Beginn der Rampe 2,50 m betragen. Sofern

es die Hanglage eines Gebdudes ermcglicht, konnen die
Garagen im Keller untergebracht werden.

6. Verputz und Anstrich der Gebdude

Die Aussenseiten der Hauptgebiude, sowie der Garagen und
Nebengebdude sind spitestens 12 Monate nach Abnahme des
Rohbaues entsprechend den Vorschriften des Baubescheides
herzustellen. Das Bauwordnungsamt kann Farb- und Putzpro-
" ben am Bau verlangen. Bel Hauptgebiuden und Garagen, so-
wie bei Gebdudegruppen und Nebengebiude sind Putzart und
Farbton aufeinander abzustimmen.

7. Einfriedigungen

Sockel aus Beton oder Naturstein, hochstens 20 cm hoch,
dahinter eine Hecke bis zu 75 cm HOhe aus Striuchern.
75 cm hohe Schutzziune konnen azugelassen werden, sie
sind jedoch bei vorhandenem dichten Heckenwuchs wieder
zu entfernen.

8. Grundstiicksgestaltung . und Vorgirten

Auvffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind

so durchzufithren, dass die gegebenen natiirliichen Gel&nde--
erhiltnisse mdglichst wenig beeintrichtigt werden. Die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabel

zu berilicksichtigen.



Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergir-
ten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Vorplitze sind zu planieren und zu befestigen.

Die Grundstiicke sind ausreichend mit Zier- oder Obst-
biumen zu bepflanzen. Das Bauordnungsamt kann im Ein-

- zelfalle die Anpflanzungen von Biumen und Striuchern
nach Umfang, Art und Standort nach Angaben des Planungs-—
amtes festlegen. Hochstimme dlirfen nur einzeln oder in
Gruppen bis zu % Stiick gepflanzt werden. Ihre Hohe darf
die absolute Pirsthohe der Wohngebdude nicht iiberschrei-
ten. Der freie Ausblick offentlicher Aussichtsplatze
darf nicht durch Anpflanzungen behindert werden. Biume
und Striucher, sowie Anpflanzungen die diesen Bestim-
mungen nicht entsprechen, miissen auf Verlangen des Bau-
ordnungsamtes entfernt werden.

9. Entwdsserung

Hiusliche Abwdsser sind in Hauskliranlagen zu leiten

und gekldart in das 6ffentliche Kanalnetz abzufilhren. Die
Hauskldmnlage muss DIN 4261 entsprechen. Das erforder-
liche Verfahren der Entwisserungsgenehmigung bleibt
unberihrt.

10. Planvorlage

Ausser den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
die Bauaufsichtsbehdrde verlangen:

a) Schaubilder, Modelle, Profile, Geldnde-
schnitte, die die Umrisse des Bauwerks und
seine Einfiigung in die vorhandene oder kinf-
tige Umgebung zeigen.

b) Strasseniibersichten (Strassenabwicklungen)
auf dencn das.Gefille der Strasse, die HoO-
henlage und die Ansicht der Nachbargebdude
sowie andere, den Gesamteindruck mitbestimmen-
de Gegenstinde zusammen mit dem Bauwerk darge-
stellt sind. :



11. Ausnahmen und Befreiungen

(1) An Ausnahmen sind zuldssig:

a) Einzelne Gebsudeteile, wie Erker, Treppen-
hiuser, Anbauten etc., sofern sie nicht
langer als 1/3 der gesamten Gebiudeldnge
sind diirfen die Baulinie und Baugrensze
bis zu 2,50 m iberschreiten. -

b) Die Baulinie und Baugrenze darf bis zu
1,80 m iiberscéhritten werden, wenn ihre
Finhaltung zu einer unbeabsichtigten
Harte filhren wirde.

c) In stiadtebaulich besonders begriindeten
Tallen kann anstatt des Satteldaches ein
Flachdach von o bis 5 Grad gestattet
werden.

(2) Tir Befreiungen gilt § 31 Absatz 2 des Bundesbau-
gesetzes = BBauG‘—.

Konstanz., den 1. Juli 1967
STADT KONSTADNZ
DER OBERBURGERMEISTER
Baudezernat

Blirgermelster
Genehmigt geman § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(*G8I.1 s. 341)
Regierungsprasidium Sutdbaden

13, 0Ki/1967 |




7, Fertigung, Anlage 2
zum Antrag vom 17. Mirz 1964

BEGRUNDUNG

gur Enderung dnd Ergingung des Bebauungsplanes
" SALZBERG?®™

Der Bebauungsplan "Salgzberg" wurde am 17. Juli 1961
rechtsgiiltig festgestellt.

Hach diesem Plan war auf der Kuppe des Salsberges ein
Kirchensentrum der Kath, Enltusgemeinde vorgesehen.
Nachdem dieses Kirchenzentrum nunmehr ein grisseres
Bauvelumen erhalten muss, als bisher vorgesehen war,
kann das Bauvolumen auf dem Salzberg nicht mehr un-
tergebracht werden, der vorgesehene Platz ist hierfiir
gu klein. Das Zentrum bekommt nunmehr einen neuen
Standort im Hockgrabental.

Die Kuppe ist nunmehr fiir den Wohnungsbau frei. Es
soll dort ein dreigeschossiger Wohnblock erstellt
werden.

Konstang, den 1. Juli 1967

STADT KOFNSTANZ
~-PLANUNGSAMNT-
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