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Erlauterungsbhericht

zum Bebauungsplan fir das Gswann
"STAADERBERG - OSI"

Der Qemeinderat haet am 1%. Juni 1961 beschlozszen, sinen Bebauungs-
plan iber das Gewann "Stsaderbsrg" aufzustellen. Das Gesamtgeblet
wird in Einzelasbschnitten zur Feststellung yrbra”hu. Als zwelter
Teil wird fiir das Gebict "Staaderberg - Ost" das Genechmigungsver-
fahren eingsleitet.

Las Gebizt wird begrenzi von _OrattDﬁ ld im Biiden, von den Par-
zellen 4&?9 bLE 4161/2 inm Westen, vom Lcrettosth_? im Norden, im
Jaten von der Jakobstralis, ents prechenﬂ der eingstragensn Grenze.
las Baugebist liegt im wesentlichen suf dem Hiigel dstlich der
Lorettﬂkapmlle und wird nach Siiden von dem unbebaubzren Teil des
Restgelindes durch die Hermanrn-von-Vicari-Strale getrennt. DJer
uﬂhuﬂihﬁdT& Teil wird asls Sport- und Grinfldche susgewlessn, da
er sich fiir eine Uberbauung nicht signet, einmal wegen des schlech-
UnuurgrunQEb (teilweise Sumpfgeléndcj gum andern durch zeine
tiefe bdﬁ& in Bezugz auf die vorhandene Kﬂnalle tung in der Hermann-
vonsVicari-Strafie.

13

Die Bewauung izt o angele gt, all dza Higelgeldindes in seiner
Struktur sichtbar erhalten bleibt, indem die Hangzone mit Gebéuden
senkrecht zum Berg bebsut wird, die unter sich groBe Absténde von
ga., 20 m aufweisen. Die Kupps d—1hut wird mit eingeschosaigen Ge-
kEuden lberbaut, die nach der Talseite zwelgeschossig sein kinnen.
Die obere Kuppe rund um dib Lorettokspslle wird von der 3cbauung
total freigehaltern, damit von deort der Blick auf Altstadt, Sees und
Urgebung frel bleibkt.,

d
i

Jas Bsugeblet ist ausschlielRlich zum Wohknen bestimmt, cs werden
insgesamt ¢a. 250 Personcr dort wechnen, bBine Scaule fir das Ge-
kist ist n@rﬂlioh dor Lorettokapslle auferhaslb des Planungsgebie-
tea vorgesehen. Eine Xatholische Kirche ist slidwestlich des Gebie-
tes im Hockgrakental gzsplant; vorhsanden ist bersits eins katho-
lische Kirche im Zentrum von Allmsnnsdorf, in einsr Entfernung von
ca, 700 m, Eine evangelische Kirche ist im Gewann Thal Sztlich des
Flenungsgebietes vorhanden.

in ErachlielBungskoszsten werden vorsussichtlich nach einer iiber-
schidgiichen Kostenermittlung Tir den westlichen und den derzei-
tigen dstlichen Bebauungsplan "Stazsderberg" bis zur Jzkobstrale
anfallen:
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ZUSzmren ca, 1.890.000,-- DM
sAufwendungen der Stadtwerke ca. 250.000,—— DM
Gesamtkosten ca, 2.140.000,-= DU

Das Strafer— und Kanalsystem wurde fir dszeg gansze CGeblet des
3tazdaerborgs erarbsitet. Iic ;:Erntﬁn Flsnunterlagen hisrfilr sind
Festandteil des vor kursen gehshmigtor Bebauungsplanes "Staader-
horp—heqt" an da’ =zuf A4ic nechmelige Beiflgung dieser Planunter-
lagen in diesem Teilbebzuungsplan verzichtet wurde.

Kenatanz, den 1. Dazcmber 1562

GROSSE XKREISSTADT KONSTANZ
- Stadt. Plenungsamt -

(K&lsch)
Saurazl
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sr mit Erlass des Regierungsprisidiums StudbacCen vom. -
4. April 1963 genehmigte Bebauungsplan "staadj_a_rbe;;_g,-
Jstl - mit Begrindung — hat in der Zeit.yom 15. Dezem-
her. 1962 bis einschliesslich 15, Januar 1963 vffent—
lieh ausgalegell. : et

Die Genehuigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
gind nach llassgabe der Satzung der Etaﬁj.gqngtana
vom 15. Mirz 1963 im Sudkurier am 27. April 19635 .
6ffentlich bekannt gemacht worden., Ein_Belegexemplar
des Sidkurier vom 27. April 1963 befindet siech bel
den Akten "Staaderberg-0st".

it der Be];émlmachuﬂg ist der Bebauunggplan am
27. April 1963 rechtsverbindlich gewoxden,
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Y. FERINGUNG ANLAGE 3
zum ANTRAG vom 1.DE7. 1962 gehorig
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Textteil des Bebauungsplanes

dexr Grossen Kreisstadt Xonstanz zum Bebauungsplan vom
1.12.1962 fiir das Baugebiet "STAADERBERG & OST",

1. Zweckbestimmung des Baugebietes

Las Gebiet wird als reines Wohngebiet susgewiesen,
Heine Wohngebiete dienen ausschliesslich dem Wohnen.
Zulissig sind Wuhngebidude.

Ausnahmsweise kidnnen Liden und nicht stiérende Hand-
werksbetriebe die zur Deckung des tiglichen Bedarfs
fir die Bewchner des Gebietes dienen, sowie kleinere
Batriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

2. Zuldssige Uberbauung

Die zuldssige Uberbauung und Ausnutzung der Grundsticke
nat nach Massgabe des Bebauungsplanes zu erfolgen. Die
maximelen Traufhthen gegen zus anhidngender Tabelle hervor.

5. Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

Im Baugebiet sind 1 -~ bis hichstens 2-geschossige Gebdude,

als Zinzel-, Doppel- und Heihenhduser nach lassgake des Ge-
staltungsplanes vorgesenen. PFiir die zuldssige Geschosszahl,
die Stellung und Pirstrichtung der Gebdude, die Trauf- und
Firsththen sowie die Dachnesigung sind die Eintragungen im
Bebauungsplan und in anhéngender Tabelle massgebend.

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-
grenzen (Bauwich) muss mindestens 5,00 m betragen, sofern im
Bebauungsplan kein geringerer Grenzabstand vorgesehen ist. Der
Gebdudeabstand wird nach den Angaben des Bebauungsplanes fest-
gelegt. Die Baugenchmigungsbehirde kann im Einzelfalle Grenz-
and Gebdudeabstinde vorschreiben.

V¥

4. Gestaltung der Gebiude

Die Gestaltung der Bauten hat nach Nassgabe des Bebauungs-
planes zu erfolgen.

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden; die Abmessungen sind aus dem Bebauungsplan er-
siehtlich,

‘ie Gebdiude dilrfen nicht hther gestellt werden als:



a) zu ihrem AnschluB an die atddtische Entwisserungzanlags
erforderliich ist,

b} um den Haustyp zu erméglichen, der im Hanggelédnde nach
angabe der Gelindeschnitte in § 2, Abschnitt o, angegeben
1st.

{ Die Suckelndhe izt so niedrig wie miglich zu halter; siz wird in

~ Jedem Binzelfalle von der Rauaufsichtsbehdrde festgelcegt. EBei den
, Gebduden nordlich der Strafe F/0 ist die Firsthohe bis Haus Nr., 13
i als verbindlich in den dazu gehdrenden 3chnitten der Anlage 5

| festgelegt.,

Pie Ubrigen Pirsthinen und Dachneigungen sind im Bebauungsplan und
anhBngender Tabelle z2ls verbindlich festgelegt.

An- und Vorbauten sind nur gestattst, wenn sic in einem angemesse-
nen Verh&ltnis zum Hzuptgebiude stehen und sich architektonisch Jf
gut einflgen. Anbauten, wie Treppenhiuser, Erker =tc. dirfen die
Bauflucht und rickwirtige Baugrenze hichstens um 1,80 m Yberschrei-

T .

Die maximalen Dachneigungen der Wohngebiude sind in den Quer-
schnitten § 2 e und im Bebauunggplan verbindlich angegoben und
liegen zwischen 18 Grad bis 27 firad; sie diirfen um héchstens

5 Grad unterschritten werden.

Dachaufbauter sind nicht gestattet.

Jie in den Querschnitten nach $ 2 (&) in dem Bebauungsplan und in
anhangender Tabelle argegebensn max. Werte Dir dis Dachneipgung,
die Sockel- uné Firsththen sind fir die Ausbildung eines Knic-
stockes malBgebend.

Der Bauherr hat also im Rshmen dieser Hbthen die Mdglichkeit, seine
Kniestockhthe sslbst zu wihlen.

J~e in den Querschnittcn bzw. im Bebauungsplsn angegebenen Stras-
sen-, Sockel- und Firsththen werden in jedem Einzelfall vom Bau-
aufsichtsamt Uberprif: und festgelegt. XKamine fiir Feuserungen mit
festen Brennsteffen sind mit Punkenfingern zu verscehen, wenn sie
irnerhalb einer Enifernung bis zu 120,00 m vom Esndc des Loretio-
waldes liegen.

5. Hebengehiude und Garagen

Nebengebiude sind rnicht gestattet. Garagen miisssn in cinem ange-
mesgenen Verhilinie zum Hauptgebiude stehen., Sis sind dem Hauptge-
baude nach Bauart, Baustoff und Farhe anzupasscon,

Garagen benachbarter Grundstiicks sind zu einhsitlichen Baukdrpern
zusammenzufassen. Sis dlirfen nur gleichzeitieg mit dem Hauptgebiude
cder nach dessen Pertigstellung errichtet werdcn. Die Bestimmungen
der Verordnung lber Garagsn und Einstellplidtze (Reichegaragencrd-
nung) vem 17.2.1939 (RGBL. I 3. 219) bleiben unbverihrt, Garagen
riissen an der Sirallengrenze eilnen Abstand von 5 m einhalten. Soweit
Hampen erforderlich zind, darf die Neigung 12 % nicht dbcrschrei-
teri. Die Rampen sind mit ebenen Vorplitzen an die Strzlengrencze
ginerseits und an die Baulinie andererzeits gnzuschlicfen; die
Tiefe der Vorplitze mull mindestens zwischen Strafensrenze und dem
Beginn der Rampe 2,50 m betrasgen. )

Sofern es die Hanglage eines Gebiudes crmdglichet, kitnnen die Gara-
gen im Keller untergebrzcht werden.



6. Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aufenseiten der Hauptgebiude sowie Garagen sind spAtestens

12 Monate nach Abnshme des Eohbaues entesprechend den Vorschriften
des Baubescheides herzustellen. Auffallend wirkende Farbven dirfen
nicht verwendet werden.

Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

Bei Hdauptgebiuden uno Garagen sowlc bel GebHudegruppen sind Putz-—
art und Farbtton asufeinander sbhrustimmsn.

Y. Einfriedigungen

Sockel aus Beton und Naturstein, hochstens 0,30 m hoch, dahinte
gine Hecks bis zu 1,00 m Hike aus Striuchern, Schutzzdune kDPﬂuﬂ
zugelagsen werden; sic sind jodoch bel verhandenem dichten Hecken-
wichs wicder zu entfernsn.

8. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffiillungen und Adbbragunssn sul den Grundsticixen 2ind vor durch-
zufiihran, dal die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mig-
lichzst wenig bveeintricktist werden. IDie Geldndeverhflinisse der
Nachbsrgrundstiicke sind dsbei zu bericksichiigen.

Vorgdrtsn sind nsch Erstellung der Sebiude z2ls Ziergdrten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhzlten. Veorplitze mlissen pla-
niert und befestigt werdon.

Die Grundstiicke sind susrceichend mit Zier- coder Chastbiumen zu be-
pflanzen.

Das Bauaufsichtsamt kann im Einzelfalle dis Anpflanzung ven 3dumen
und StrEuchern nach Unmfeng, Art und Siandort azck Angaben des Fla-
nungsamtas verlangen.

In den GelEndeteilen Sstlich der Lorsttokspelle diirfen keine Hoch-
atdmms gepflanzt werden., Die Bauaufsichisbehirds ksnm die Entfer-
nung von FflanzZen und BHumen verlangoen, die den Aushklick suf den
See und die Stadt verhindern.

(o

9. Entwiasscrung

Hauslicke Abwidsser sind in HausklEranlazen zu lsitern und gekliErt
in das £ffentliche Kanslnetes sbzufilarsn. Tie Hauskliranlage mul

DI 4261 entsprechen. Das erforderliche Verfshren desr Entwisserungs-

genehmigung bleibt unberiihrt.

10. Flanvorlage

Aulier den gesetzlich vorgeschrickencr Unterlagen kann die Bzuauf-
sichtsbehirde verlangen:

dehaubilder, HModelle, Frofile, Geldndeschnitte, die dic Umrisse
des Bauwerkes und scine Einfiigung in die vorhandene oder
kiinftigs Umgebung zcizen;

i
—
3

b) Stradeniibersichten (Straﬁonabwicklurgun], aufl denen das Gefdlle
der Strafie, diec Hohenlage und die insicht der Nachbargebiude,
sowic anders den Gegamteindruck mitbestimmende Gsgenstidnde zu-
gammen mit dem Bauwerk dargestzlld sind.

Konstanz, den 1. Dezzmber 196

GROSSE KREISSTADT XONSTLANZ
2r COherbipfermeister
Haud naet -




Tabelle zum Bebauungsplan

"STALDERBERG - 05T
{ | ' i
Baugebiet GeschoB- Bau- |Seitl, Hax. Trauf-| Cevdude~ Geb&udel Dachnei-| max. !max. Bemerkung
"Staaderberg- znhl weise%ﬂrenz- hihe ab tiefe | uhstand1 gung Wertis ' Werte
Cat" |abatand Sockelhidhe : der | der |
- {Bauwich) : : Grund- Geschob-
i x) | r i flichen- [ldchen- I
{ | | - i zahl zanl !
; | 1 i ; .-
1 - H )
Hgrdlich | . i 3 ' |
Hermanmn-vor- 2 ] | 5,00 5,80 11,00 | 22=27 0,40 0,70 |
Vicari-Str. : | ! L 'l
5 ! " ! :
: !
Westlich & ; c e boc : { 10,00 - , P — | |
; o 5;0 5 ¢ B0 11 : ‘ | - i
Takobs trabe z | O 2, G0 5,80 , 00 e | 22-27 Uy 40 | 0,70
: ] . Bebau- | ' 5 )
Siidlieh b ; | bergseits | i i & | | 0,40
Ost-Wesi- . s |0 | 5,00 | 3,00 11,00 | ungsplan’ 1a.22 0,40 | bis
Str. D-F = ' , nicht | i | O,70
N | ; anders | i
Ustlich ! ! i N i o |
Ost-West- 2 0 5,00 : 5,80 | 11,00 @ festge-| g 0,40 | 0,70
Str. D-F | ' ' i legt :
: ' f i
Westlich F | | L .0 :
Cst-West- 1 0 5,00 | 3,00 i 11,00 {18 0,40 0,40
Str- D-F E | :
Bem.: b = bergseits x) wenn im Bebauungsplar nicht anders festgelegt
t = talseits
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