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INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte
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1. Fertigung, Anlage 3
zum Antrag vom X, 1. 66 .

G AT ZUNG

der 5tadt Konstanz fiber de fnderung und
Ergdnzung des Bebauungaplanes

"STAADERBERG-0S3T*"

norddgtlicher Abschnitt zwischen Jakobh-
strasse und Loretitosteig.

Zur Durchfiihrung der Planungsabsichten fiir das vargenannte
Baugebiet hat der Gemeinderzt mit Zugtimmuing des Bilrger-
augechusses auf Grund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes {(BGBl1, I 2. %41} und 5 111 der Landesbauord-
nung — LEQ - fir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Ges.
Bl. 5. 151) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung - GO -
fur Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges,Bl. 5. 129)
die Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes "STAATER-
BERG ~ OST" vom 1. Dezember 1962, welcher seit dem 27. April
1963 rechteverbindlich ist und die hiersu ergangene Anderung
vom 1. Mirz 1965, welche seit dem 5. November 1965 rechtaover-
bindlich ist, als Satzungz beschlossen.

§ 1) Geltunegsbvereich der inderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes;

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt
slch aus der im Bebauungsplan vom
eingezeichneten Grenze des Flanungagebietes.

§ 2) Inhalt der fnderung und Erginzung
des Bebauungsplances:
a) Begriimdung
b} Ubersichtsplan
¢) Satzung mit Bebauungsvorschriften
d} Bebauungsplan
e) Verzeichnis der hetroffencn

Grundstiickseigentiirer

§ 3) Inkrafttreten der irderung uwnd Erginzung des
Bebauungsplaneg:

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Sffent-
liichen Bekanntmachung in Kraft, gleichzeitig



tritt die Satzung vom 1. Dezember 1962,
welche selt dem 27. April 1963 rechtsver—
bindlich ist, und die hiersu ergangesne
inderung vom 1. Mirz 1965, welche seit dem
3. Jovember 1965 rechtsverbindlich ist,
fir den nordégtlichen Planungsabschnitt
zgwlschen Jakobatrasse und Lorettosteig
augger Eraft.

Koustanz, den J2. 11 .bbG.

5 tadt Eonstanzs
DER {BERBURGERMEISTER
Baudezernat
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Blirgermeister
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BEEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

der Stadt Konstanz iiber die Anderung
und Ergdunzung des Bebauungsplanes

"STAADERBERG-0S8

norddstlicher Abschnitt zwigchen Jakob-
atrasse und Lorettosteig, vomn

Rechtsgrundlagen

1)

3}

4)

§% 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBl., T 5. 341).

§8 t bis 23 der Verorduung iiher die bauliche
Hutzumg der Grundstiicke (Baunutzungsvercrdénung
- BaullV0) vom 26. Juni 1962 (BGBL. 5, 429),

§ 1 der 2. Verordnung der ILandegregierung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesctzes - BBaul - vom
27. Juni 1961 {Ges.Bl, S. 208).

§ 111 Absatz 5 der Iandesbauordnung - LBO — fir
Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Ges.Bl. 5. 151).

Featgetzungen

1. Zweckbestimmung deg Baugcbietes

Das Geblet wird als reines Wohngebiet ausgowicgen.

a) Reine Wohngebiete dicnen zusschlicsslich dem
Wohnen.

b) Zuldssig sind Wokngebiudc.

¢) Ausnahmeweise ktmnen l#den und nicht stfrendoe
Handwerksbetriebe, die gur Deckung des tigli-
chen Bedarfs der Bewohner des Gebigtes die-
nen, sowlie kleine Betriebe des Beherbergungo-
EcwWorbes zugelassen werden,
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2. Zuldggige Uhcrbauung

Die zuldsgige Uberbauung um Ausnutzung der Grundsticke
hai nach Massgabe des Bebauungsplanesz zu erfolgen, Fol-
gende Werte dirfen bei der Grund- umd Geschossflichen—
zahl nicht iberschritten werden:

fedchosszshl Grundfilzichenzahi ! Gegrhossflichensahl
1 o, 4 o,4
2 ; Of
2 o, 0,9
4 ; 0,3 1,0 !

3. Bauweisc, Grenz- und Gebiudoabstand

Im Planungsgebiet gind 1- bis 4-geschossige Gebiude vor-
gesehen. Plr die zulisgige Guschoaszahl, die Steliung und
Richtung der Gebiude sind dic Eintragungon inm Bebauunga-
plan massgebend. Die Zahl der Vollgeschosac im Bebauungz-
plan giit als Hichatgrenze, Die Traufhéhe ab Sookelhihe
darf bel den Gebiudcon hchstens botragen:

Geschosazahl E Trauwfhshe b SDCKQlJJ

i 1

1 E 2,00 m [

2 [ 3,80 m ;

: 3 | 8,60 o i

: 4 [ 11,40 m !
' t

Die Traufhithe wird gemesscn von Oberlants Erdgeschoss—
fuasboden bis Cberkantc latzter Vollgcuchosadecke im
schnittpunkt mit der Ausscowand.

Bel Flachdichern darf jeweils dem oberston Yollgeschoas
die crfordsrliche Konstruktionshihe zur Ausbildung das
Flachdaches zugeschlagen worden,
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Der Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen
muss beil

cingeschossigen Gebiuden 4,00 m und bei
zwel- und mehrgeschossigen
rebduden je Vollgeschoss 3,00 m

betragen. Bei Gebduden auf demselben Grundstiick muss der

Gebdudeabstand das Doppelte des Grenzabstandes betragen.

Beim Einbau von nicht notwendigen Fenstern oder hichstens
einem notwcndigen Fenster je Vollgeschoss darf der Grenz-
abstand bei

eingeschossigen Gebduden auf 2,50 m und bei
zwei- und mehrgeschossigen Gebiuden
Je Vollgeschoss auf Z,00m

reduziert werden. Dieselben Abstandsregeln gelten hier-
fir auch fiir Gebdudec ouf demselben Grundstiick.

Das Bauordnungsamt kann im Einzelfalle Grenz- und Gebdude-
abstinde besonders featlegen.

4. Gestaltung der Bauten

Die Gestaltung der Gebdude hat nach Massgabe des Bebauungs-
planes zu erfolgen. Dic Gebiude diirfen nicht héher gestellt
werden, als zu ihrem Anschluss an dic stddtische Entwidgse-
rungsanlage erforderlich ist. Die Sockelhthe ist 80 nied-
rig wie méglich zu halten, sie wird in jedem Einzelfalle
vom Beuordnungsamt festgelegt. An- und Vorbauten, wie
Erker, BRankgeriiste, Pergolas usw. sind nur gestattet,

wenn sie in einem angemessenen Verhiltnis zum Haupt-
gebdude stehen und sich architektonisch in das Gesamt-

bild gut einfiigen. Dabei in Ausfihrung kommende Grenz-—
mauern kdnnen nach den Bestimmungen des Baden- Wiirttem-

bergischen Nachbarrechts big zu 1,50 m H6he gestattet werden

Die zuldssige Kniestockhshe betréigt 50 cm, sie wird gemes-
sen von Oberkante letzter Geschossdecke im Schnittpunkt von
Aussenwand und Dachhaut. Dachaufbauten sind bei den neu-
geplanten GebHuden nicht gestattet. Dachaufbauten an be-
stehenden GebHuden kinnen belassen werden, werden jedoch

an diesen Gebduden die Dachformen bzw. die Dachgeschosse
wesentlich veridndert, oder die bestehenden Gebidude auf

die zuldssige Geschosszahl hochgezont, so gelten fiir die-
se Anderungen die Bestimmungen dieser Vorschriften. Fir
die neugeplanten Gebiude sind Flachdicher mit einer Nei-
gung von o bis 5 Grad vorgeschen. Bei Um— und Erweiterungs-

-
3
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arbgiten an bestehonden Gebduden sind diese Bebauungsz-
vorschrifton sinngemniiss anzuwenden.

5. Nebengebdude und Garagen

Nebengebiude sind nur ausnahmsweise bei Vorliegen eines
beponderen Bediirfnisses gestatiet. Die Entscheldung
hieriiber trifft das Bauordnungsamt. Garzgen und Neben-
gebiilde miissen in sinem angemessenen Verhiltnis zum
Hauptgebiude stchen und sind bel bonachbarten Grund-
stiicken zu einheitlichen Baukdrpecrn zusammenzufasscon.
Sle sind dem Hauplgcbiude nach Bauart, Baustoff und
Farbe anzZupassen; sic diirfen nur gleichzceitig mit dem
Hauptgebiude oder nach dessen Fortigstellung crrichtet
werden. Es ist verboten, Garagon und Nebengebdudc zeit-
lich vor den Hauptgebduden zu eratellen. Die Bestimmingen
tiber die Garagen-verordnung vom 24, Februar 1965 bleiben
unberithrt. Garagen sollen von dor Strassengrenze eiren
Abgtand von 5,00 m cinhalten, Sowsit Rampen orforderlich
sind, darf die Heigung der Rampen 12 ¢ nicht iiborschrei-
ten, Die Rempen aind mit ebenem Verplidtzen an dic Stras-
sengrenze cinerselits und an die Baulinic ondererseits
anzuschliegsen. Die Tiefe der Vorplitse muss mindestens
zwischen der Strassengrenge und dem DBeginn der Rampe
2,00 m hetragen., Flir dic Tiefgnragen bzw. doresn Zu-

und Abfahrten gilt dasgleiche.

€. Verputz und Anstrich der Gobiude

DHie Aussenselten der Hauptgebiude sowic der Govagon
sind spitestens 12 Monate nach Almahme des Nohbauges
cutaprochend den Verschrifien des 3aubegcheides hovr-
zugtelion.

Las Bzuordnungsart kann Farb- und Putzproben anm Zen
verlangern,

Bel Houptgebiuden und Garagen sowie bel Gebiudsgruppen
und Nebengebdudm sing Putzart und Farbtor auvfeinznder
abzustimmen.

f. Binfriedigungen

Sockel aua Naturstein oder Peton, hichatens o, 20 n hoch,
dahinter sine Hecke big 2u 79 cm Bihe aus Striuchorn.
schutzziunc kbnnen - cbenfalls bis zv 75 cm O5he - ZUgc—
lassen werden; sic sind Jjedoch bsl vorhendencem dichten
Heckenwuchs wieder zu entfornen,.
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8. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffillungen und Abtragungen a2uf den Grundastiicken gind
80 durchzufithren, dass die gegeobenen natiirlichen Geldn-
deverhiltanisse mbglichat wenig heginftrichtigt werden.
Die Geldndeverhdltnigse dor Nachbargrundstiicke mind da—
bel zu beridcksichtigen. Vorgdrten sind nack Erstedlung
der Gebinde als Zicrgirten oder Rasonflichen anzulegen
und zu unterhalten. Veorpliatzco sind zu planicron und zu
befestigen. Die Grundstiicke sind susreichend mit Ziep—
oder Obstbiumen zu bepfilanzen; das Bauordnungeant

kann im Einzelfalle die Anpflanzung von Biumen und
Striuchern nach Umfang, Art und Standort nach Angnben
des Planungsamtcs festlegon. Inm den Gelindeotoilen Bat-
lich der Lorettokapelle dilrfen keine Hochstimme ge—
pflanzt werden. Jer freic Ausblick Sffentlicher Aus-
Bichtsplitze, besonders von der lorcttokapclle her,
darf nicht durch Anpfianzungen behindert werden. PHumc
und Stréucher, sowle Anpflanzungen die dieser Bestirmun-
gen nickt entaprechen und den dusblieck a2uf den See und
die Stadt verhindern, miisscen anf Voerlangen deg Bauord-
nungasontoes entfornt worden.

5. EntwHescerung

Haualiche Abwisscr gind in Haugkliranlagen zn leiten
und gckldrt in das Sffentliche Fanalrnetw abzufihron.
Iiic Hauskliranlage muss DIN 4261 entsprechen. las cr-
forderliche Verfahren der sntwasgerungsgenchmigung
bleidt unberiihrt.

1¢. Flanvorlage

Augger den gesetzlich vorgeschriebencn Unterlagen kann
das Bauwordnungsamt verlangen:

2) Schaubilder, Modelle, Profile, Gelinde-
schnitte, dic die Umrisse dos Bauworks
und seine Einfiigung in die vorhesundcne
ovder Kinftige Umgebung zcigen:

b) Strasseniibersichten (Stragscnabwicklungen)
auf denen das Gefdlle dor atrasse, die
Hohenlage und die Ansicht der Nachbarge-



bdude sowie andere, den Gesamtcindruck
mitbestimmende Gegenstinde zusammen mit
dem Baukdrper dargestellt sind.

11. Ausnahmen und Befreiungen

I. An Ausnahmen sind zuldsgig:

i

a) Einzelne Gebdudeteile, wie Erker, Treppenhiuser,
Anbauten ete., sofern gic nicht l#nger als 1/3
der gesamten GebHudelinge sind, diirfen die Bau-
linie und Baugrenze bis zu 2,50 m iiberschreiten.

b) Die Baulinie und Baugrenze darf bis zu 1,80 m
iberschritten werden, wenn ihre Einhaltung zu
ciner unbeabsichtigten Hirte filhren wiirde.

Fiir Befreiungen gilt § 31 Absatz 2 des Bundesbauge-
setzes - BBauG -.

Eonstanz, den TZ D. 6.

STADT KOQONSTANG
DER OBERBURGERMEISTER

Baudezernat P
5 ¢’
1/ e/
* L | ]
f 4 ‘-1-"\
L _

Bliirgermeister
Genehrmrint gem&fl §11 a8
Bundesbaugssetzos vorn 23. 6, 19860
(ARG 3L ] S, 341)

Regierungsprésidium Sldbaden

. 8 Mérz 1987

Frelburg |. Br., dan




Fertigung, inlage
zum Antrag wom

BFEGCGRUNDUNG

rur Anderung und Ergidnzung des Fe-
bauungeplanes
"NSTAADERBERG-OCS TN

nordostlicher Absgchnitt zwischen Jakoo-
strasge wnd Lorettosteig.

Die Bebauung des vorgenannten Gehietes ist hisher
daran gescheitert, dass die Unlegung des Geldndes durch
Widerspruch eines Grundatiickseligentiimers versdigeri wor-
den ist, BEine Architektengruppe hat inswischen mit einem
Teil der Grundstiickshesitzer verhandelt und versucht,
deren Zustimmung zur LAbtreftung des Straggengeldindeg und
zu einer privaten Umlegung im Hahmen des ilmlegunggver-
fahrens zu ?rreichen. U den Boguwilligen dieses Gebietes
ertgegen zu kommen, hat der Gemeinderat die Anderung
der Bebauvung lm norddstlichen Abschnitt swischen sakoh-
gstrasse und Loreltosteig befiirwortet., Die neve Rebauung
geht teilweise von der bigher iiblichen Bmuwelse ab, in-
dem nur noclk Flachdicher vorgesehen sind.

Die inderung des Bebauungsplanes dient dem fZweck, die
Crdnung der Bebauung in diesem Gebiet zu gewihrldsten
und die cordnungsgemiisse Erschliessung, Ausnutzung und
Umlegung der Grundstiicke zu gewidhrieisten.

Konstanz, den

s TADT ELOHESTALALNREZ
- PLANUTKEGS AMT -

imiihf_?
(Kislach)
EEUTrE S
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