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....?J....Fertigung Anlage e

zum Antrag vom 254 6J gehbrig

. Sateung

dor GroBen Kreisstadt Konstanz iiber den Bebauungsplan

"Staaderberg-West"

Zur Durchfiihrung der Planungsabsichten fiir das vorgenannte
Baugebiet hat der Gemeinderat mitZustimmung des Blirgeraus-
schusses aufgrund der §§ 1, 2, B, 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes - BBau® - vom 23, Juni 1960 (BGBl. I 5. 341 vom
£9,6,1960) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung vonm
25.7.1955 in der Fassung des Gesetzblattes vom 22,.3.1960
(Ges.Bl. 60 S. 94), der §§ 1, 33, 109, 123, 126 Abs. 15 der
Landesbauvordnungz = LBO = 1.4.P. vom 26,7.1935 (Ges.Bl.5.187)
der §§ 2 und 3 der Reichaverordnung {lber Baugestaltung vom
10,11.1936 (RGBL. I S. 938) folgenden Bebauungsplan als
Satzung beschlossen : .

§ 1. Geltungsbereich des Bebauungeplanes :

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus
der im Stragsen - und Baufluchtenplan wvom

25 QQPHEEZ eingezeichneten Grenge des
Planurizgsgebietes,

§ 2., Inhalt des Bebauungeplanea :

ag Erliuterungsbericht

{ Ubersichtsplen
ﬂi fessaltungaplan

) Strassen = und Baufluchtenplan
e} Textteil des Bebauungsplanes
fj Strassenlings - und Querschnitte
g) Gelidndeschnitte mit Hausprofilen

| X P
"l

Inkraftireten des Bebauungsplanes

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen
Bekannitmachung in EKraft.,

Konstanz, den 25- Apm}gﬁz 1962

Gronge Kreisstadt Honstans

Der Oberx?® ermelist :
[
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Texttell des Bebiuungsplenes

Rt BT e T ¢ S e i T e i e e 4 MRS T S S L e

der GroBan Kreisstedt Konstanzs zum Shiasasn untl Bauflitvchten-

plan beszw. Gestaltungsplan von 28§ Apriligbz. . fie das
L]

Haugabiet "STIADERBERC - WEST",

1, Zweckbestimmung dé¢s Daugebieten

Das Gebiet wird als reinesa Wohngebilet ausgewiesen.
Zulédseig 2ind :

2) Wohngebiude,

b} eingelne Einzelhandelsbetrieba fiir iic Versorgung
des Gebietes,

) Anlagen fiir kirchliche, kulturzlle, sozials
und sportliche Zwecke.

Nlisht erlaubt sind :
a) Tankenleagen,
b) Handele - und Gewerbeberiebe,
6) Gaststitten.

2. Zullissige Uberbauung

Die zuldssige Uberbauung und Ausnutzung der Grundetiicke hat nach
Nassgabe des Gestaltungsplanes zu erfolgen. Die maximalen Traufe=
hohen gehen aus anhiingender Tabelle hervor.

%, Bauweise. Grenz - und Gebdudeabstand

Im Baugebiet sind 1 bis hichstens 2-geschosaige Gebiude,

als Einzel=,Doppel - und Reihenhiuser nach Massgabe des
Gestaltungeplenes vorgesehen. Pir die zulHssige Geschosszahl,
die Stellung und Firstrichtung der (ebHude sind die
rBintragungen im Gestaltungsplan und in anhingender Tabells
massgebend.

Der seitliche Grenzebstand der Hauptgebiuis von den Nachbar~ |
grengen musspmindestens 5,00 m betrager., Der Gebiudeabstand {
wird nach den Angaben dea Gestaltungsplanes festgelegth.

Die Baugenehmigungsbehtrde kann im Eirzelfalle Grenz - und
Gebaudeabsténds vorschreiben.



s

4, Gestaltung der Bauten,

Die Gestaltung der Bauten hat nach Massgabe des Gestaltungs-
planes zu erfolgen.

Die Grundrisse der Gebilude sollen ein langgestresktes Rechteck
bilden mit Ausnshme der eingeschossigen Gebiude auf der

Kuppa; die Abmessungen sind aus dem Gestaltungsplan ersicht-
lish,

Die Gebdude dlirfen nicht hther gestellt werden als :

2) zu ihrem fnschluss an die stiddtische EntwEaserungs-
anlage eriorderlich lst,

b) um den Hauetyp (Einsel-, Doppel- oder Reihenhiuser) zu er=
miglichen, der im Hanggeliéinde nach Angabe des Gelidndeschnit=-
tes in § 2, Abschnitt g, angegeben ist.

Dia Soskelhthe ist so niedrig wie mtglich 2zu halten; aie
wird in jedem Einzelfalle von der Bauaufsichtsbehirde
festgelegt. Bei den Gebiuden ndrdlich der Strasse F/C ist

die Fircthdhe als verbindlich in den dezu gehorenden Schnitten
festgelegt. '

An - und Vorbauten sind nur gestattet, wenn sle in einem
angemessenen Verhiltnis zum Hauptgebduds stehen und sich
aroiitektonissh gut einfiigen. Anbauten, wie Treppenhiuser,
Erker ete. dirfen die Baufluchit und rickwdrtige Baugrenze:
hochstens um 1.80 m iiberschreiten.

Die Fensterdfinungen miissen in einem angemeasenen Verhdlinis
zur Wandflipne stehen; sle sind harmonisch zu verteilen.
Sattelddeher sirnd vorgeachriaben.

Dis maximals Dachnsigung der Wohngebiudse ist in den
Querschnitten § 2, g angegeben; sile darf um hiichetens 5 Grad
unterschritten werden mit Ausnahme der eingeschossaigen
Vohngebiuds auf der Kuppe, die auch mit Plachdidchern von

0 « 15 Grad gede skt werden diirfen,

Dachaufbauten sind nicht gestatist.

Tie in den Quersshnitten nach § 2 (z) umd dem Gestaltungsplan
prgegebsnen max. Werte f{ilr die Dachnelzung, die Sockel -

ungd Firaththen cind {iir die Aush»ildung eines Kniestockes
maassgehend.

geine Knlestonklthe selbst zu wiihlen.

Die in den Querschnitten bezw. im Gestaltungsplsn angegebenen
Soskelhthen werien in jedem Binzelfall wvom Bauaufslchtagmt
berpriift und festgelegt. Kamin: fiir Feuerungen wit festen

Brennstoffen eind mit PunkenfHnsern zu versehen, wenn sia
innerhalb einer Entfernung bis zu 120,0c m vom Rande des
Lorettowaldes [ legen.



lebengebdude und Guragen

llebengebiiude sind nicht gestattet, Garagen miissen in einem ange-
mesgenen Verhilitnis zum Hauptgebiude stehen, In den Vchngebiuden,
Doppel= oder Reihenhluser, die am Hang senkrecht und ansteigend
zur Strasse errichtet werden, sind die CGaragen im Keller der
Schmalseite unterzubringen, wie aus den Schnitien nach § 2 {g)
hervorgeht, Falls an diesem Hanggeliinde anstatt Doppelhiiuser
RelhenhHuser erstellt werden, kinnen die Garagen gusitzlich auch
neben den Reihenhéusern nach Malgabe des Gestaltungsplanes er-
stellt werden.

6. Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Ausseneeiten der Haupt ~ und Hebengebhude sowle der ;
Garagen sind spitestens 12 Monate nsch Abnshme des Rohbaues

entaoprechend den Vorschriften des Baubescheids herzustellen,
Auffallend wirkende Farben diirfen nichi verwendet werden.

Die Baupelizeitehdrde kann Farb - und Putzproben am RBau
verlangsn,

Bei Haup®t -~ uné¢ Nebengebiuden sowie bei Gebiudegruppen sind
Putzart und Parbton aufeinander abzustimmen,

1. Einfriedigungen

Sockel aus ‘Betcn oder Naturstein, héchstens C,%0 m hoch. )
dahinter eine I'ecks bis zu 1,0 m Hthe sus bodenstindigen
Striauchern. Schutzzidune kénnen zugelassen werden, sie sind
Jedoch bei vorkandenem dichten Heckenwuchs wieder zu entiernen.

8. _Grundstiliocksgestaltung und Vorghrten

Auffiillungen wrd Abtragungen- auf dem Grundstiick sind =o
durchzufiihren. dass die gegebenen natirlichen Gelindever=
hélitnisse moglichst wenig veeintrichtigt werden. Die Geliénde=-
verhilinisse der Nachbergrunds:iicke sind dabei zu beriiek-
aichtigen,

Vorgédrten alnd nech Erstellung der Cebiude als Zierghirten
oder Rasgenfliclen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflan=
gungen von SHuren und Striduchern sind einhsimische Gehblze
gu verwenden. Vorplitze milasen planiert und bafenstiprt werden,

Die Grundstiicke sind ausreichend mit Zier - oder Obsibiumen
zu bepflanzen.

Dae Bauaufalchisamt karn im Einzelfalle dies Anpflanzung von
BEumen und Striuchern nach Umfing., Art und Standort nach
Angeben des Plenungsamies verlungen.

in den Geldndeteilen siidlish der lLoretiokapelle diirfen keine
Hochetimme gepilanzt werden. Die Bausufsichtabeh¥rde kann
die Enifernung von Pflanzen verlangen, die den Ausblick zuf
See und Stedt verhindern.



9. EntwHgserung

Héusliche Abwhsser sind in Hauskllranlagen zu leiten -
und geklirt in das 8ffentliche Keanalnetsz abzufiihren,
Die Hauskléranlage muss DIN 4261 entaprechen, Dan
erforderliche Verfahren der Entwisserungsgenehmigung
bleibt unberithrt.

10. Plnnvarlage

Ausser den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen lkann
die Bauaufsichtebehdrde verlangen :

a2) Schaubilder, Modelle, Profile, Gelindeschnitte, die
die Umrisse des Bauwerkes und seine Einfligung in die
vorhandene oder kiinftige Ungebung zeigen;

b) Strassenibersichten (Strassenabwicklungen), auf denen
daes Gefille der Strasse, die Hbhenlage und die Ansicht
- der Nachbargebiude, sowie andere, den Gesamteindruck
mitbestimmends Gegenatinde zusammen mit dem Pauwerlk
dargestellt sind.

25, April1962

Konstanz, den 1962

Grosse Kreisstadt Konstansg
Der Oberbiirgermeister ;:



Baugebiet Geschoss~ | Bau~ |Seitli-|max. Trauf-| Geb.=

Staaderberg-West Zahl welse| cher hohe ab Tiefe}
Grenzab4Sockelhths “|

= stand

Rbrdlich der

Hermann-von @ 0 5,00 2,80 11,00f

Vikari-Jtrasse

B5idl. der Ringstr.| ¢ b bergs.

A-B u.siidl. der

Oat-West-Strasse 2 : 4 0 5,00 3,00 11,00}

B~C~D«P |

Ostlich der Ring- i

strasse 2 i (4} 8,00 3,00 1l.00{

C = A 3

V|
Kupps 1 g 3400 16,00
S,

liordlich der

Ost.West-Strasse bergs. bergs,

B«C~-D-F 1 0 5,00 3,00 11,00

GFebiude-

i abstand

24,00

10,00

16,00
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zum Antrag vow 25.4 1962  pehirig

Erlidutaerungsbericht

zum Bebauvungsvlan Ty Jdas Gewarsn

TETAAIEBARG < Wanoe

Yoy Stadtrut hat am 18. Juni 1963 besenlosuen, einorn
Sebanungspian ilber das Gewann "Stsadorbara” zatnusiellen

. Bas Cesantgeblet wird in Einzelabschud tien zur Festoieilung
gebrachi. Ala erstes Teill wird [Hir das J
Weat“ das Peatatellungeverfaliren zingelel s

¥ o Yo & L LA - e b
JETAET "-\".'.;_:'-.-_{f.i:.. L"'-'_“-'l Hal 4

ol

Das Cebtiet wird begrenz® vour lovethiewald wrn Siden,

von der Mainaudtraqﬂa im Westen, vom HolﬂrLLMHPJg

im Yorden, im Usten von der Yargvelle Ir, 4086 und

alner Verbindungsiinle, etwa parailel zur Jakebmtranae

nash Siden bis zim Lorettowald, enteprechend der gingetragenen
Grenze. Das- Baugebiet liegt im wesentlichen auf dem izl

vor der Lorettokapelle und wi rd rach Slden von dem unbsbaubaren
Tell des Restgelindes durch die Hermann.von-Vicari Strasse
_Zetrennt. Der unbebaubare Teil wird als Spori — und Criniidsons
“ausgewlesen, da er sich fir eine Jrerrauung nicht eigiet,
einmal wegen des schlscohten Untergrundes [4eoiiwolase Uil
gelinde} zum anderen dursh seine ftiafe Lage in Jezup nul Jio
vorhandens Kanalleatung in der iermanr-ven-Vicari -Svcasoe.

Die Bebauung ist eo angelegt, deas das lligzelgolinge (o neiner
Struktur sichibar arhaliter blaibt, indew <le Fanp

mit Gebiduden senkreshi xum Barg hebmutv wird, die unter sish
grosse Abstdnde vom ca. 2% m aufwelser Die Kuopa se'bot wird
mit eingeschossigen Gebduden belaut, 3ie pach dsr Talusite
zweigeachogsig zein kénnen. Die obores Kuppe rund wum die
Larettckapelle wird von der Bobeu:mg total fraigehalten,
damit von dort der Blinsk auf Altetadt, Jee unad Umzohung fre!
blelbt,




Iu cem dsugebist werdsn insgesans Ca. 450 Personen

vwohnen . Bina Schule fitr des Teilgebles 1ot nordlich der
Lorathtokapelle aussernallt deg Planungsgebletes vorgesehen.
“ine kathoillsche Rirsha isl westlich des Gebietss auf dem

Sglzberyg geplant; vorhanden ist bereita elne kathcllache
Kirche im Zentrwe von Allmannedorf, in einer Entfernung von
cm. TG0 m. Eine evangeliscne Kirche lsi im Cewann Thal
vorhanden, in einem Absfand von ca. 200 m von der Grenze

dea Planungegeblates.

An BLrschlisssungskosten verden voravssichtlich nach einer
iibarschliglichen EKostenermiitlung fir den weatlichen Teil

wnd den spbBter anschliessenden Tedlbebauungsplan "Staaderberg-
O=t" bis zur Jakohuirasae anfalien ¢

Ytrassen ad: P Q40 .000.-~ DX

Kandle {neuw) o8 . 250,000 .-~ Dl
Yaunile (vorh:} ol TO0 000, ~- DI

ZUugammen ag. L.890.000,-- DM

Lufwendungen der Studiwerkes 8 250000 . ~— Dl

Gesamtkosten Csm. 2.140.000.-- DM

Konatanz, den z5_hpﬁn952 14962

Groase Areloatad®t Lonoianz

3t4d1l., Flanungsawt
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GROSSE KREISSTADT KONSTANZ
BEBAUUNGSPLAN

STAADERBERG — WEST
GESTALTUNGSPLAN w:=1.1000

ERLAUTERUNGEN :
BESTEHENDE GEBAUDE

NEUE GEBAUDE
: DACHNEIGUNG
siehe bes. ANLAGE 13

GESCHOSS/SAHL
1resp 1+2

e s ——

e auss fn{sRRRURI AR ERS .

e g e
e 0 T S B

‘:‘--:l-..":_

& :
Canshmict aem#® B 11 das
Bundesb=ugesaslrcz vom 285 12880

(2&2L0 15, 8345

Regicrungsp: Esidivmn S dbadeis

Nummer des Querechn tts
(siehe bes. Plan)

P
i I o
Frelburg |. Br, den: __\3 "“r"f‘;?:"" - /5'/:"3__;": :

abrubrechende GEBAUDE

STRASSEN, WEGE, FLACHEN, FLATZANLAGEN

sinsmea GRENZE des
— A ANUNG SGEBIE

aéffentlishie GRUNFIATHEN

arivate GRUNFI ACHEN

besishende
Weagtallende
geplante

- e e

} GRUNDSTUCKSGRENZEN

"1 Dez1057

KONSTANZ,
URGERMEISTER .

SHEDT. PLANUNGSAMT

b

PER 0B

BiTrzoarosiatay

'_Shdthﬂurqll:




\ & \ ‘
\.3877

i1
II..

Loreffakanelie

- --.-"wI R gy w—w = :
| g L S ' = e e T e A o e s i et
1 .

Der mit Erlisf des Reglerungsprisidiums Sudralsn voa
%.9.1962 genehunigte Ecbouungeplan "Svaadervsrg-West! mit

Begriindung hat ir der Zedt vom 24.0.1062 biz einschliems—

- lleh 1.10.1962 tffentlich ausge_egen,
IBT YON DER UBERBAUUNG FREI

e Genehmigung sowie Urt und 4e’ T der Anal=acung sind nach

-
-

MaBgabe der Selasung Ger Sfedt Eonstans vom 1. Depbember

HO97

1066 im Siidkurier em 22. September 1962 und turch An—

schlag an der semtliclken Verklnd_ gungslalela Ulflenllich %
';q;..._— ' belkarmtzenacht worden. :

Tie Urschriiten cder Anschlize mit den Daten ces Anachlages

und der Atrelme sowie ein Belegexemnlar das “"Sidkurisr!

vom 22. September 1962 bellpmden sich oel den '-Mrbep_
"Steederkers-Went!.,

Mit der Bekernnlmachung iss der JDebauungsplan am 22. Sepien-

bor 1082 rechisverbindlich geworden.
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. Anlage 12 Fertigung 3
zum Antrag vom 25, April1962 gensrig

GROSSE KREISSTADT KONSTANZ
! BEB. PLAN ,, Staaderberg West ”

Ubersichtsplan zu den Geldndeschnitten
mit Gebaudeumrissen
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