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Anlage 3

BEGRUNDUNG

sum Bebauungsplan vom 17. Februar 196& iiber
dag Gehiet

"SONNENBUHETL v

zwischen Friedrichstrasse und Strasse zur
Friedrichshohe, ausgencmmen Bebauungsplan-—
gebiet "Sonnenbithl-Ost".

Der Gemeinderat hat am 23.4.1965 begchicssen, iiber das Ge-
blet "Scnnenbithl™ nach dem vorgelegten Gestaltungsplan einen
Bebauungeplan aufzustellen.

Der niirdliche Teil des Bebauungsplangebiectes ist im Besitsg
des Landes, Der Bebauungsplan wurde im Einvernehmen mit den
Technischen fimtern der Stadt Konstanz von der Inivergitits-
bauleitung Konstanz autgestellt.

Nutzung

Auf dem Gebiet des Sonmenbiihls sind Flichen fiir reine Wohn-
gebiete, allgemeine Wohngehiete und Sondergebiete ausgewie-
get. Im Nord-Csten und Westen des Plangebietes ist je eine
Studentenwohngruppe geplant. Die Ostgruppe wird in Verbin-
dung mit 4 kleinen Iaborgebiduden zuniehst der Tniversitiat
Kongtanz zur Verfiigung stehen., Dem im Slid-Westen gelegzenen
Hochheug ist eine ladengruppe zugeordnet. Im Osten schiiesst
g8ich ein katholisches Kirchenszentrum an, Auf der Ostseite
des Sonnenbiihlsg izt ein evangelischer Kirchenbersich geplant,
dem =ich eine Zone mit IZden und kleinen Handwerksbetrieben
angliedert. Im 3iden der Sonnenbithlstrasse wird eine Fliche
iir eine spiter zu planende Volksachule freigehalten, Fiir
tffentlicke Grilnanjagen und Kinderspielplitze szind genigend
grozse Flichen vorgesehen.

Iandschaftliche Gegebenheit

Der Sonnenbiihl als langgestreckter Bergriicken nimmt in geiner
Langsachse die Struktur der Landschaft des Bodanricks auf und
trigt sie in das Hockgrabental. Das Hockgrabental stellt durch
seinen Verlauf in der gesamten Iandschafteatrktur eine Aus-



nahlme dar. Es bildet mit Jungerhalde, Gizasbergz, Mainau-

wald und Sonnenbiihl eine landschaftliche Einheit. Eine
stidtebauliche Konzeption muss diesen von der Natur geschaffe~
nen Zusammenklang aufnehmen, verdeutlichen, steigern, Zugleich
muss sie die Einordnung in die lLandschaft und den Anschluss

an das Stadtgefilge suchen.

Zum Hockgraben nin bildet der Bergriicken des Sonnenbiihls

ein deutlich ausgeforntes Knie, das zum markanten, stellen
Cathang iiberleitet. Dieser Steilhang unterstreicht die
reigvolle Verengung und Ablenkung des Tales gerade an der
Stelle, wo der gecamte lLandschaftaraum sainen natiirlichen
Abflugy zur Konstanzer Bucht findet und somit die Verbin-

dung zwr Altstadt spiirbar werden I1isst,

Bebaunung

Die Errichtung einer neuen Universitit im Bereich des Giesa-
berga und der Aufban eines Wohngebictes fiir oa. B.co00 Perac-—
nen im "Gewann Jungerhalde" verlangt nach einen stadtebhau—
lichen Mzsstab, der diesen Aufgaben gercockht wird, Die vor-
geschlagene Bebauunganf dem Sonnenbiihl folgt den erliuterten
landschaftlichen Gegebenheiten und der elnzuschlagenden
stidtebaulichen Konzeption im Perelch des Usckgrabensa, Die
Bebauung gliedert sich in 2 Zonen: die "HOOHBAUZONEM {Zoue I}
und die "FLACHRAUZONE" (Zonme II), die sich durch ihre Unter-
schiediichkclt gegenseitig steigern und in rdumiicher Zuord-
nung durchdringend erginzen.

Die Zone (I} der 5 - 12 gegchossizen Bebauung orientlicrt
sich in ihrem Aufbau zum ILandschaftsraum Hockgraben und

mit ihrer Magsen- und pillhuetienwirkung in die Bodensec—
landschaft. Gleichzeitig gibt sie dor Gezamlbobauung des
sonnenbiihls das Strukturgerippe.

e Zone (I1) der - 3 gescnossigen Gebdude stekt in direkter
Zuordnung zur Hochbauzone. 8ie animmt nur Bezicghung zur durch
die Gebiude der Zone I abgcsteckten niheren Umgebung auf und
gliedert diese in interna, iiborschautare REiume,

Adome T

Der Studentenwohnbereich Ost wurde im Norden am Bruch zum
Osthang angesetzt und sitesht in Blickbezichung zur spitercn
Univeraitidt. Die Anlage will mit ihver Flachbaugruppierung
ler topographischen Eniecausbildung nachgchen und mit dem
Jauptgebiude, dag die Studentenwolngruppe sammelt, den
landschaftlich wicktigen Punkt markieren.
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Im Siiden des Studentenhauptgzebiudes unterstreicht die
Drelergruppe in der Hochbauzone die landschaftlich -
stddtebauliche Bedeutung des Uberganges des Sounenbiinl.-
rickens in den markanten Csthang. Die Dreiergruppe nirmmt
mit ihrer Richtung genkrecht zum Stellhang diesen auf,
mit ihrer Relhung dagegen die Ldngaachse des Sonnenbiibls.
Gleichzeitig ﬁilget diese Gruppe den Falt und den Auf-
takt fir das Thergreifen der Hochbauzone auf den Nord-
hang.

Die "HMochhausbebauung" am Nordhang schwingt bis sur West-
kuppe des Secnmenbithla und findet im Hauptzebiude der Stu-
dentenwohngruppe — West ihren Abschluas. Dag Hochhaus im
Westen, zu dem Aiecse Nordhangbebauung hinauffithrt, steht
im optiachen Spannungsfeld zu der "Hochhausgruppe" im
Osten.Die gesamte Hochbaustruktur weltet den schmalen
sonnenbiihlricken zu einem inneresn Raum.

Zome IT

Die Flackbauzone nimmt das von der Hochbauzone vorzegebene
Ordnungsprinzip auf und trigt ez in den Fussgingerbereich.

Grinzige

Die angelegten Grinziige sind als plastisch gestaltete Frei-
riume zu verstehen, in dencen sish Griinraum und Bebauung ab-
gewogen verzahnen., Die Grilnziige bagleiten die vom Pahrver-
kehr gotrennten Fugsgingerveze, dic die Kirchenzentren und
Liden erschlicsgen. An die Gffentiichen Fusggingerwege
gchliesden sich differenzicrte Einderspielplitze an,

Grundrisce

Die GebHude dor Hochbauzone sind in Grund— und Aufriss ab-
gestaffelt. Murch diesge Glicderung wurde die Masstiblich-
kKeld der besteheonden Bebauung aufgencmmen. Gleichzeitig
wird damit dic Hangsituation in die Baumases miteinbezo—
gon und gesteigert, Ebenso wird eine Verankerung mit der
notwendigen Terrassicrung alonfidliig.

Nie Abtreppung im Grundrias ergibt mit den verschicdensten
Orientierungsmtglichkeiten eine Vielzahl wvon Wohnungstypen.
In der Anlage 4 werden variable Grundrisstypen vorgeschlagen,
Jede Wohnung Bffnet sich iiber mindestens 1 Balken zur Son=e
und zur dussicht. Dic Ballkone werdep durch die Abtreppun:
gegen Einsicht geschiitzt., DHe vorfeschilagencn Grundrisa-



typen erméglichen ein individuellcs, gehobenes Vohnen,
ein Wohnen, das die Vorteile von Gegchosswohnungen voll
ausschipft in einer gesteigerten Zuordnung zur Landschaft.

Fir die vorgeschenc Flachbaugzone wurden Formen des verdich-

Teten Flachbaus gewdhlt. Dabei wurde besonders auf die An-—
lage e¢ines eingichtafreien Wohngartens geachtet.

Aussenanlagen

-Besonderer Wert wird auf die Durchgestaltung der Aussen-
anlagen gelegt. Die Schuitte zelgen dic Abtreppung der
rebdude und die notwendige Terrassierung des Gelindes.
Die anzulegenden Gehwoge zur Erschlicssung der WohngebHu-
de sollen 12 % Stcigung nicht ({berschroiten. Anzustreben
sind begueme Treppen, die von Terrasse zu Terrasse fiikren.

Unlegung, Baudurchrliihrung

Zur Erachliesmung und Neugestaltung nach Magsgabe des Be-
tauungsplares miasen dic bebauten und unbebauten Grund-
stiicke im Gebiet des Sonnombiihls durch Unmlegung nen ge-
ordnet werden.

Die Umlegung s0ll individuelle Bauwiinsche im Rahmen des
Bebauungsplanes durch Aufklirung itber dic vielfiltigen Mig—-
lichkciten ausschiépfen. Die einzelnen Gebiude der Hooh—
bauzone dilrfen nicht in Bauabschnitkte aufgespalten und
vor gsowie wihrend der Baudurehfiihrung nicht auf verschie-
dene Elgentiimer aufgeteilt werden. Fiir die Flachbaugruppen
it eine Koordination anzustreben, um fiir die einzelnen
Baugruppen eine eimheitliche Planung und Baudurchfiihrung
Z1 erreichen. Bei der Durchiithrung der Umlegung sollte
sich der Urlegungsausachuss durch Feapriche swischen
Architekten, Bauherren und Grundstiickseigentiimern um

diese Koordination bemiihen.

Verkehr

Das gesamte Baugebiet "Sonnenbiihl® wird durch die Haupt-
wohnsammelstragse, die "Sonnenbiihlstrasse", erschlossen
und an die Mainau- und Friedrichstrasse angeschioesen.
Ven der Scnnenbilhlstrasse zweigen folgende Wohnstraasen
ab: Hardergasse und Nordhang-strasse, von diesen wiederum



eingelne Stichstrassen und Wege. Auf dicse Weise izt

das gesamte Gebiet schr gut und wirtschaftlich erschlos-
sen. Fur den ruhenden Verkehr sind ausreichend Parkplitze
vorgesehen. (1,5 Parkplitze pro Wohneinhelt, davon ca.
1/3 sffentiich)

-

Kanalisatinn

Dag gesamte Bebauungsgebiet des Sonmenbiihls wird im Trenn-
gyatem entwissert, Vom westlichen Teilwird das Wasser zur
Friedrichsatrasse, vom Batlichen zur Mainaustrasse geleitet.
Das untere Hockgrabental kann hihenmdasig nicht an den
Schrutzwagserkanal angeschlossen werden. Es wird von der
Bebauung freigehalten.Voriibergehend wird das schmutzwasger
des westlichen Teiles zu einem Provisorischen Pumpwerk am
Stockacker geleitet, Spiter iibernimmt dey geplante Schwa-
ketenkanal diese Abwisser.

Gas- und Wasserversorgung

Dags Bebauungsgebiect wird iiber Verbundleitungen in den
tffentlichen Strassen- und Gehwegflichen mit Wasser und
Gas versorgt. Die Verlegung der Leitungen lisst sich ohine
groéssere Schwierigkeiten durchfiihren. Ts muss darauf ge-
achtet werden, dass die Leitungen in gewachsenem Baden,
moglichst auf der Bergacite der strassen, verlegt werden.

SLLONVETrSOrguns

Dag gesamto Baugebict wird {iber das stidtische Mittelspan-
nungsnetz von z. Zt, 15 K¥ versorgt. Zur Transformierung
auf 38¢/220 V sind 7 Transformatorenstationen vorgosehen.
Die Lage iat im Strassen- und Bavlinien-Plau eingetragen.
Schwierigkeiten sind keine 2zu erwarten. Die Erschliessung
liegd im normalen Rahmen.



Busverbindungen

Der gesamte Sonnenbiih] wird mit der Buslinie "qn — Mainau-
gtrasse (Haltestelle Tannenhof} sowie mit Qer Linig "wgn
und "&6a" iiber die Friedrichstrasse {Haltestelle Kénigabau}
bedient. Von dieseq Haltezstellen aus liegt das gesamte
Ainzvgsgebiet innerhall des 500 w - Radins. Zu einem
Sphteren Zeitpunkt, wenn die Sonnendilhlstrasse und Tabor-
Weg ausgebaut sind, ist eine Querverbindung vom Tannen-
wf bhig zum Taborweg moglich.

=

Konstanz, den 17. Februar 19¢4

ST AD®T EON3TaANTZR
IER GEEREERGEHMEISTER
saudezerns

T
/\/— [ \--——.\

Blirgermeigter



Anlage 8

SATZUNG

der Stadt Kunstanz {iber den Bebauungsplan
" SONNENBUHTILI?"

zwischen Friedrichstrasse und Strasse zur
Friedrichshéhe, ausgenommen PBebauungsplan-
geblet "Sonnenbiihl-Cat".

Zur Durchfiibrung der Planungsabsichten fur das vorgenannte
Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung des Blirgeraus-
schusses auf Grund der §§ t, 2, 8, 9 und 1o des Bundesbau-
gesgtzes - BBauG - vom 23.6.1960 {BGRL. I 3. 341) und § 111
der Landegbauordnung - LB0 - fiir Baden-Wirttemberg vom
€.4.1964 {(Ges.Bl. S. 151) in Verbirndung wit § 4 der Ge-
meindeordnung — GO - fir Brden-Widrttemberg vom 25.7.195%
(Ges.Bl. S. 129} folgenden Bebauungsplan "SONNENBUHL" als
Satzung beschlossen:

§ 1) Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

DieAbgrenzung des Baugebietes ergibt szich
aus der im Bebauungsplan vom 17.2.1964
eingezeickneten Grenze des Planungsgebietes.

Fir die Grundatiicksteile, welche aus den Bebau-
ungsplinen "SONNENBUHL-CIZT" und "HARDERGASSE"
in das Planungagebiet "SOZWENBUHL" hineinrei-
chen, werden die bisherigen Festsetzungen je-
ner Bebauungspline ausser Kraft gesetzt. An
lhre 5telle freten die Peatsetzungen dieses
Bebauungsplanes.

§ 2) Inhalt des Bebauungsplanes:

I'em Bebauungsplan beigefiigt:

1. Ubersichtsplan M. 1:1o ooag
2. Modellaufnahme von (sten
3. Begriindung

4. Grundrisatypen fir die 4 - 12 geschossige
Bebauung M. 1:5c0

%, Technische Daten



6. Ubersichteplan zu den technischen
Daten M. 1: 1looo

7. Verzelchnis der Grundstiickseizentimer

Bestandteile deo3 Bebauvungsplanes:

8. Satsung

9. Gestaltungsplan M. 1: 1oao

lTo. Strassen- und Baulinienplan M. ': ‘ooo
11. Nutzungsplan M. 1: lceo

12, Querschnittsplan, Schnitte 4 — B
Masztab T: Seoo (Sidseite)

13, Guerschnittsplan, Schnitte G - X
R, 1:5p0 (Hordseite)

14. Betsuungsvorschriften

15. Stirassen— und Kenalpline
{bezondere Anlage)

§ %) Irxrafttreten des Bobauungspiancs:

Die Satezung tritt am Tage nack ihrer &ffent-
lichen Bekanntmachung in Eraft.

ronstanz, den 17. Februar 1366

S T ADT KONSTANE
UER CEERBURGERMEISTER
Jaudegzernat

Birrermeiater
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Anlage 14

BEBAUUNGSVCRSCHRIFTEN

der Stadt Konstanz zum Bebauungsplan vom
17. Pebruar 1966 iiber das Gebiet

" SONNENBUHLIL"

Rechtsgrundlagen

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341)

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BaullV0 =) wom 26. Juni 1962 (BGBl. S. 429)

§ 1 der 2. Verordnung der Iandesregierung zur
Tnrchfiihrung des Bundesbaugesetzes - BBauG -
vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208)

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Baulelitpléine sowie iliber die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichen V0O) vom 19.1.1965
( BGBL. I S. 21)

§ 3 Abs. 1, §§ 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landes-

bauordnung - LBCO - vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151)

Featsetzungen

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Siehe Nutzungsplan (Anlage 11) und Gestaltungsplan

(Anlage 9).

Im Nutzungsplan sind die Zweckbestimmungen der
Baugcbiete verbindlich festgelegt.



3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

Reine Wohngebiete (WR) dienen ausschliesslich dem
Wohnen. Ausnahmen nach BaulVO § 3 (3) sind nicht
zulassig.

Allgemeine "ohngebiete (WA) dienen dem Wohnen und
der im Nutzungsplan festgelegten Nutzungen. In den
im Gestaltungsplan angegebenen Vollgeschossen fir
gewerblicke Nutzung sind nur Laden und nichtstdrende
Handwerksbetriebe zuldssig, die der Versorgung des
Gebietes dienen.

Von den in § 4 (3) der BaullVO angegebenen Einrich-
tungen kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgevwerbes

2. Anlagen filr sportliche Zwecke.

ms ist nicht zulidssig, Lidden und sonstige gewerb-

liche Betriebe iiber die Angaben des Nutzungsplanes
hinaus in die Woknbebauung einzubeziehen.

§ 2

Mass der baulichen Nutzung

Siehe Nutzungsplan (Anlage 11), Gestaltungsplan
%Enlage 9) und Strassen— und Baulinienplan
Anlage 10).

Das Mass der baulichen Nutzung ist durch die Ein-
tragung der Grund- und Geschossflichenzahl fiir die
einzelnen Bereiche im Nutzungsplan festgelegt.

Piir die Gebdude und die Gebdudegruppen sind jedoch
die Eintragungen im Gestaltungsplan und im Strassen-
und Baulinienplan auch fiir das Mass der baulichen
Nutzung vorrangig.

Die festgesetzte Zahl der Vellgeschosse ist einzu-
halten.



1)

2) |

)

4)

5)

6)

7)
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§ 3

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflidche

Siehe Gestaltungsplan (Anlage 9), Strassen- und
Baulinienplan (Anlage 10).

Die Bauweise wird durch die Eintragungen der Ge-

bidude und Gebdudegruppen im Gestaltungsplan fest-
gelegt. Sie ist im Sinne der BaulNVO nicht als

offene oder geschlossene Bauweise anzusehen. Diese
Festlegung umfasst die jeweiligen typischen Lageplan-
figuren der Gebiude und den davon abhingigen Gebdude- |
aufbau.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Strassen-
und Baulinienplan ausgewiesen.

Fiir die Sondergebiete (S0), 1. Betriebsstufe der Uni- f
versitidt Konstanz und Studentenwohngruppe-West, legt f
der Gestaltungsplan die Gestaltungsabsichten fest: Es . ]
soll jeweils eine ausgewogene, frei gruppierte, auf

gich bezogene, abgeschlossene Gesamtanlage entstehen. 4
Die Gebiete sind mit Baugrenzen umfahren. Die beson- h
dere Nutzung der Sondergebiete ldsst eine Festlegung

der {iberbaubaren Flichen durch Baulinien und Baugrenzen
nicht zu. Auf diese Fixierung kann verzichtet werden,

da die Sondergebiete im Bebauungsplan durch Strassen i
und Griinzilige abgegrenzte, zusamrenhingende Planungsge- ,
biete darstellen. (Al

Die Grenz-, Fenster- und Gebidudeabstinde werden nach der
Landesbauordnung §§ 7, 8, 9, 10 geregelt. Ausnahmen nach
§ 8 (7) kénnen in bescnderen Fillen vom Bauordnungsamt
gestattet werden. Das Bauordnungsamt kann in besonderen
Fdllen auch Grenz- und Gebdudeabstidnde vorschreiben.

Die vorgeschlagenen neuen Grundstiicksgrenzen sind im
Stragsen~ und Baulinienplan und im Gestaltungsplan ein-
getragen. Die endgiiltigen Grundstiicksgrenzen werden im
Umlegungsverfahren festgelegt. Gruppen-, Reihen- und
Kettenhiuser miissen mit einer Brandmauer auf die Grund-
stiicksgrenze gebaut werden.

Ausser den iiberplanten Gebduden auf den Grundstilcken
3576 und 3590 behdlt der Bebauungsplan die bestchenden
Gebdude bei. Um eine einheitliche Gestaltung und die
Eingliederung in das Planungsgebiet zu erreichen, wur-
den fiir spdtere Veridnderungen des Baubestandes Baugren-
zen eingetragen und im Gestaltungsplan die Geschoss-
zahlen angegeben.



8)

1)
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Im Strassen- und Baulinienplan sind alle &ffent-
lichen Flichen ausgewiesen sowie die privaten Grund-
stiicksflichen, die ein Gehrecht filr die Allgemein-
heit i{ibernehmen miissen.

§ 4
Gestaltung der Gebiude

Siehe Gestaltungsplan (Anlage 9) und Querschnittpline
(dnlage 12 und 13).

Die Gestaltung der Gebdude hat nach Massgabe des Ge-

staltungsplanes zu crfolgen. Die Stellungen der Ge-
bdude, die Zahl der Vollgeschosse und die Dachformen
8ind verbindlich eingetragen. Die Untergeschosse auf
der Talseite zihlen als Vollgeschosse. Garagen in
Gebauden sind bei der Angabe der Geschosszahl nicht
mitgerechnet.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig und
unter einheitlicher Oberleitung ausgefiihrt werden.

Fiir Gebdudegruppen, besonders fiir Reihen- und Ketten-
hduser, kann die Stockwerkshthe von 0.K. - 0.K. Decke
verbindlich vorgeschrieben werden; dabei kann fiir dic
Flachdachkonstruktion ein Zuschlag festgelegt werden.

Pas Bauordnungsamt kann fiir die Ausfilhrung von Kon-
struktionsdetails wie z.B. Dachabschluss iiber Brand-
widnden, Sockel usw. Richtlinien und Vorschriften auf-
stellen. Ebenso kann es fiir die im Gestaltungsplan
festgelegten Passagen und offenen Uberdachungen der
Ladengruppen weitergehende Bestimmungen erlassen.

Die Hohe 0.K. Erdgeschossfussboden soll so niedrig

als méglich gehalten werden. Sie wird in jedem Einzel-
fall vom Bauordnungsamt festgelegt und richtet sich
nach den vorhandenen Strassen- und Kanalhohen.

Die Angaben in den Querschnitten sind einzuhalten.
Sie gelten auch sinngenmiss fiir alle Gebdude und Gebdude-
gruppen, die nicht in Querschnitten dargestellt sind.

Fiir die drei Gebdude im Osten des Plangebietes an der
Sonnenbiihlstrasse, die als Verldngerung der Bebauung
entlang der Hardergasse anzusehen sind, und fiir die
bereits vorhandene Bebauung gelten sinngemidss die Fest-
legungen des Bebauungsplanes "Hardergasse'" in seiner
jeweils gililtigen Fassung. !
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Nebengebdude sind nicht gestattet. An- und Vorbauten
an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen Grissenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

Fensterflichen sind in der Grdsse und Verteilung in
der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

§ 5 lkzéfﬂré

Garagen und Parkplitze

Siehe Gestaltungsplan (Anlage 9).

/
Garagen und Parkplidtze sind nach den Angaben im Ge- /
staltungsplan zu erstellen. Auf 1 Wohnung miissen 1+5
Abstellplitze geschaffen werden. Davon werden ca.

0,5 Parkplitze je Wohnung dffentlich erstellt.

Garagen diirfen nur gleichzeitig mit den Hauptegebiuden
oder im Anschluss an deren Fertigstellung errichtet
werden, miissen von der Strassengrenze einen Abstand
von mindestens 5,00 m einhalten und miissen sich nach
Bauart und Farbe dem Hauptgebiude anpassen. Die ein-
zelnen Garagen der Garagenzeilen miissen zur gleichen
Zelt in gleichen Materialien erbaut werden.

Wo die Strassenfilhrung und die Hanglage eines Gebiudes
es zuldsst, wurden Garagen im Gebdiude in einem Gara-
gen-Untergeschoss vorgeschen.

Die unterirdischen, nach aussen offenen Sammelgaragen
miissen so in die Erde geschoben werden, dass die Ab-
deckung mit Muttercrde einc Bepflanzung ermbglicht.
Uber eventuelle leichta Abtrennung innen und Abschluss
nach aussen entschecidet im Einzelfalle das Bruordnungs-
amt. Eine Verbindung der unterirdischen Garagen mit

den Wohnungstreppenhiusern kann - unter Einhaltung der
massgebenden Vorschriften - geschaffen werden.

Sowelt Rampen erforderlich sind, darf deren Neigung
12 % nicht {libersteigen. Die¢ Rampen sind mit ebenen
Vorplidtzen an die Strassengrenze cinerseits und an
die Baulinie andererseits anzuschliessen. Die Tiefe
der Vorpldtze muss zwiachen der Strassenbegrenzungs-
linie und dem Beginn der Rampe mind. 2,50 m betragen.
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§ 6

Aussenanlagen, Einfriedigungen

Siehe Gestaltungaplan (Anlage 9) und Querschnitte
(Anlage 12 und 13).

Besondere Sorgfalt ist der Durchgestaltung der Aus-
senanlagen zu widmen. In den Schnitten ist die Ter-
rassierung des Gelidndes anzugebon. Gehwege sollten
nicht iiber 12 % Steigung erhalten, Treppen ein be-
quemes Steigungsverhdltnis aufweisen (ca. 15/33 cm).

Beli Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick
gind die Geliandeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
Zu beriicksichtigen.

Terrassenmauern kénnen in besonderen Fdllen als
Briistung iiber die oberen Terrassen gefilhrt werden.
Stiitzmauern als Grenz- und Terrasscnmauern sind im
Baugesuch anzugeben. Dns Bauordnungsamt kann fiir
diese Mauern eine einhe¢itliche Gestaltung und Aus-
fiihrung vorschreiben.

Einfriedigungen entlang der Strassen und Gehwege sind
genehmigungspflichtig. Sie sind nur als Heckenzdune
méglich. Sockel aus Beton oder Naturstein diirfen
hochstens 20 cm hoch sein. Die zuldssigen Heckenzidune,
die als Wegfithrung und als Schutz gegen die Einsicht
in die Wohngirten der Einfamilienhiuser dienen, sind
im Gestaltungsplan mit ihrer maximalen HBhe angegeben.
Dariiber hinaus kann das Baucrdnungsamt in bescnderen
Fdllen weitere Ziune genehmigen. An ansteigenden
Strassen und Gehwegen sollen die Einfriedigungen
hohenmdssig mit der Strasse gleichlaufen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung
ist nicht gestattet. Schutzziune kinnen zugelassen
werden; sie sind jedoch bei vorhandenem dichtem Hek-
kenwuchs wieder zu entfermen.

Die Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken innerhalb
der Einfamiliernhfiuser scllen durch Terrassenmauern
und niedere Hecken erreicht werden.

Im Bereich der © - 12 geschossigen Gebiude, der Liden
und Kirchenzentren sind Ziune nicht gestattiet.
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Die Vor- und Wohngdrten sind nach Erstellung der Ge-
bdude als Ziergirten und Rasenflichen anzulegen und
zu unterhalten. Vorpldtze sind zu planieren und zu
befestigen.

Uberfliissige Erde von Aushub und Abtrag ist abzufahren.

Das Bauordnungsamt kann in jedem Einzelfall die An-
pflanzung von Biumen und Striuchern nach Art, Umfang
und Standort nach Angabe des Planungsamtes anordnen.

§ 7

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aussenseiten der Hauptgebiude und Garagen sind
spdtestens 12 Monate nach Abnahme des Rohbaues entspre-
chend den Vorschriften des Baubescheides herzustellen.

Das Bauordnungsamt kann Farb- und Putzproben am Bau
verlangen. Bel Hauptgebiuden und Garagen sowie bei Ge-

baudegruppen sind Putzart und Farbton aufeinander ab-
Zustimmen.

§ 8

Intwadsserung

Bestandteil des Bebauungsplanes ist der Vorentwurf
iiber die Kanalisation "Sonnenbiihl-Nord" und der Bau-
entwurf der "Sonnenbiihlstrasse".

Hdusliche Abwasser und Niederschlagswasser sind in
das stddtische Kanalnetz einzuleiten. Das Kanalnetz
wird im Trennsystem angelegt. Jedes Baugesuch unter-
liegt dem Verfahren der Entwidsserungsgenehmigung.

In Ausnahmefdllen konnen die Hiuser durch private
Schmutzwasserhebeanlagen in das stddtische Kanalnetsz
entwissert werden.
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§ 9
Offentliche Strassen und Wege

Bestandteile des Bebauungsplanes iiber Fiihrung und

Hohen der offentlichen Strassen sind der Vorentwurf
Strassenbau "Sonnenbiithl-Nord", der Verentwurf Strassen-
bau "Friedrichstrasse" und der Bauentwurf "Sonnenbiihl-
strasse”.

§ 1o

Planvorlage

Ausser den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen kann
die Baugenehmigungsbehitrde verlangen:

Schaubilder, Modelle, Profile, Geldndeschnitte, die
die Umrisse des Bauwerks und seine Einfiigung in die
vorhandene oder kinftige Umgebung zeigen.

Strasseniiberaichten (Strassenabwicklungen), auf denen
das Gefdlle der Strasse, dic Hohenlage und die Ansich-
ten der Nachbargebdude sowie andere, den Gesamtein-
druck mitbestimmende Gegenstinde zusammen mit dem
Bauwerk dargestellt sind.

§ 11

Ausnahmen und Befreiungen

Die Bauaufsichtsbehdrde kann auf Antrag in begriindeten
Fdllen Ausnahmen von den Bestimmungen des Bebauungs-
planes gewidhren und Befreiungen erteilen. Ausnahmen

und Befreiungen kénnen mit Auflagen und unter Bedingungen

sowie befristet oder widerruflich erteilt werden.

Konstanz, den 17. Februar 1966

STADT KONSTANWNGZ
DER OBERBURGERMEISTER
Baudezgrhat

!
LA e

Biifgermeister
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