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hi.Fertigung, Anlage 1
zum Antrag vom 17. Nov, 1964,

BEEGRUNDUDN G

zum Bebauungsplan

" SONNENEBERL-03 T

Der Bebauungsplan "SONNENBUHL-OS5T" stellt einen Teilab-
schnlitt des Bebauungsplanes SONNENBUHL dar, welcher am

26. April 1962 vom Gemeinderat genekmigt wurds. Nachdenm
der ndrdliche Tell nunmehr gemeinsam mit der niversitits-
bauleltung ausgearbeltet wurde, kann auch der vorliegende
Teilabacknitt endgiiltig abgeschloszen werden. Es haendelt
sich um den Abschnitt zwischen der geplanten Sonnenbithlstrasse,
Hardergasese und der Thlandstrasse. Das Gebiet ist an der
Hardergasse mit alten Wohngebiuden hebaut. Der nérdliche
Teil, entlang der Sonnenbithlstrasse wird mit 4-geschossigen
Zeilenbauten iberbaut, wihrend an der Uhlandstrasse vier
3-/4~geachcsalge Zeilenbauten am Hang errichtet werden.

Das Teilgebiet ist ruud 4 ha gross. Es werden ca. 4o

neue Wohneinheiten erstellt, in denen ca. Soo Einwohner
untergebracht werden. Garagen und Abstellpldtze sind in
enteprechender Anzahl vorgesehen. Zwischen den Wohnblocks
an der Sonnenblihlgtragse sind Tiefgaragen eingeplant.

Verkehrsmisalg wird das Gebiet von der Sonnenbithlstrasse
als Wohnsammelstraess erschlossen; an diese sind dann die
Wohnstrassen angeschlossen.

Der Bebauungsplan dient dem Zweok, die OUrdnung der Be-
bavung in diesem Gebiet zu gewhhrleisten und die ordnungs=-
gemdsse Ergchliessung, Ausnutzung und Tmlegung der Grund-
stiicke zu sicherun.

Konstanz, den Ao . L6
3 TATT KONSTPTAN
PLANUNGSAMT

(E&lgeh)
Baurat



Jg-Fertigung, Anlage 4
zum Antrag vom 17. Nov. 1964,

5 AT Z2UNG

der Stadt Xonstanz {lber den Bebaurungsplan
"3 QNNENRBUHL~-OS T

Zur Durchfilhrung der Flanungsabsichten fiir das vorgenann-
te Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustimmung des Bir-
gerausschusses auf Grund der §§% 1, 2, 8, 9 und 1o des
Bundesbaugesetzes ~ BBaul ~ vom 23. Juni 1960 (BGBL. I

5. %341) und § 111 der Landegbauordnung - 1LBO - fiir Ba-
den-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Fes.Bl. 8. 151) in
Verbindung mit § 4 der CGemeindeordnung fiir Paden-Wirttem-
berg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. 5. 129) folgenden Bebhau-~
ungsplan als Satzung beschlossent

§ 1) Geltungsbereich des Behauungeplanes:

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibi sich
aus der im Bebauungsplan vom
eingezeichneten Grenze des Planungsgebietes.

§ 2) Inhalt des Bebauungsplanes:

8} Begrindung

b} Ubersichtsplan

¢} Jatzung mit Bebauumgsvorschrifien

d) Bebauungsplan

e) Strassen— und ¥analpline (bes,Anlage)
f) Verzeichnie der hetroffenen Grund-

stitckaeigentiicer

§ 3) Inkrafttreten des Bebauungsplanes:

Die Batzung tritt am Tage nach ilhrer
dffentlichen Bekannitmachung in EKraft.

Eonstanz, den 7&.4.86,
S TADT ECHUSTANZ

DER OBERBURGERMEISTER
Baudezgrnat

Bilrgermeiztar



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

der Stadi Tcnetanz zum Bebauungsplan vom #&. 2. T7EL
iiber das Baugebiet®

"SONNENBUHL-0O0ST?"

A. Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 (BGBl. T 3. 341).

2) §§ 1 bis 2% der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- Baullv0 -) vom 26. Juni 1962 (BGBEl. 5. 429).

3) § 1 der 2. Verordnung der landesregierung zur Durch-
fiithrung des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 27.6.1961
(Ges.Bl. S. 208).

4} & 111 Abs. 5 der Tandesbauordnung fiilr Baden-Wirttem-
berg vom 6. April 1964 (Ges.Bl. 5. 151).

B. Teatsetzungen:

1. Zweckbestimmung des Baugebietes

Das Gebiet wird als reines Wohngebiet ausgewiesen.

) Reine Wohngebiete dienen ausschliesslich dem
Wohnen.

bg Zulissig sind Wohngebiude.

¢} Ausnahmewelse konnen Liden und nicht sttrende
Handwerkabetriebe, die zur Deckung des tHgli-
chen Bedarfs filr die Bewohner des Gebietes die-
nen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes zugeclassen werden.
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2. Zuldssige Uberbauung

Die zulissige Uberbauung und Ausnutzung der Grundstiicke
hat mnach Massgabe des Bebauungsplanes zu erfolgen. Fol=-
gende Werte diirfen bei der Grund- und Geschossflichen-
zahl nicht iiberschritten werden:

Geschosszahl E Grundflichenzahl | Geschossfl. Zahl

1
1 ! 0,4 0,4
2 i 0,4 0,7
3 | 0,% 0,9
4 und mehr ; 0,3 T8

3. Bauweise, Grenz- und Gebiudeabstand

Im Baugebiet ist vorwiegend Mittelhoch-Bebauung zwischen
Uhland- und Sonnenbiihlstrasse vorgesehen. Fir die zulie-
gige Geschosszahl, die Stellung und Firsthéhe der Gebiu-
de sind die Eintragungen im Bebauunzsplan massgebend.
Die Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan gilt als
Hichstgrenze. Die Traufhbhe ab Scckelhthe darf bei den
Gebduden hichstens betragen:

Feschoggzahl f Traufhéhe ab Sockelh.]
1 _ Z,00 m
2 f 5,80 m
3 8,60 m
4 11,40 n

Die Traufhthe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossfuss-
boden bis Oberkante letzter Vollgeschossdecke im Schnitt-
punkt mit der Ausscnwand.
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Bel Flachddichern darf [eweils dem obersten Vollgeschoss
die erforderliche Konstruktionshthe zur Ausbildung des
Flachdaches zugeschlagan werden,

Der Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen
muss bel

eingeschossigen Gebiuden 4,00 m und bei
zWwel- und mehrgeschossigen
Gebduden je Vollgeschoss 2,00 m

betragen. Bel Gebduden auf demselben Grundstiick muss der

Gebdudeabstand das Doppelte des Grenzabstandes betragen.

Beim Einbau von nicht notwendigen Fenstern oder hichstens
einem notwendigen Fenster je Vollgeschoss darf der Grenz-
abstand bei

Zwelgeschossigen Gebduden auf 5,00 m und bei
drei- und mehrgeschosgigen Ge-
bHuden je Vollgeschoss auf 2,50 m

reduziert werden; dieselben Abstandsregeln gelten hier
auch bel Gebiuden a2uf demselben Grundstiick.

4, Gestaltung der Bauten

Die Gestaltung der Gebiude hat nach Massgabe des Bebau-
ungsplanes zu erfolgon. Die Gebdude diirfen nicht hther
gestellt werden, als zu ihrem inschlusge =sn die stidti-
sche Entwisserungsanlage erforderlich ist. Die Sockel-
hihe ist so niedrig wie mBglich zu halten. Sie wird in
jedem Einzelfalle von der Bausufsichtsbehirde festge-
legt. An- und Vorbauten, wic Erler, Rankgeriiste, Pergolas
usw. sind nur gestattet, wenn sic in einem zngemessencn
Verh#ltnis zum Hauptgebivde stehen und sieh architekto-
nisch in dag Gesamibild gut cinfiigen. Dabei in Ausfiihrung
kommende Grenzmaunern kornnen nsch den Begtimmungen des
Eadisch~Wilrttemberglechen lNachbarrechtes bis zu 1,50 m
Hbhe gestatict werden. Die zuligslge Eniestockhthe be-
trigt 50 cm. Sie wird gemessen von Oberkante letzter
Geschossdecke im Schnittpurkt von Aussernwand und Dach-
haut. Dachaufbauten gind nicht gestattet. Der Einbau von
Giebelzimmern mit giebelseitiger Belichtung ist im Rah-
men der baurechilichen Bestimmngen gestattet.

Dic Dachneigung betrigt bei den Gebiuden siidlich der

Sonnenbiihlstrasee 22 big 25 Grad und bei den Gebduden
nérdlich der Uhlandstrasse O bis 5 CGrad (Flachdach),

1/



5. Hebengebiude und Garagen

Nebengebidude sind nur ausnahmswelise bel Vorliegen eines
besonderen Bediirfnisscs gestattet. Die Entscheidung hier-
ber trifft das Pauordnungsamt. Garagen und Nebengebdude
misson in elnem angomessenen Verhdltnis zum Hauptgebiude
stehen und sind beil benachbarten Grundstiicken zu sinheit-
lichen BaukSrpern zusammenzufassen. Sie zind dem Haupt-
gebdude nach Bauart, Baustoff und Farbe anzupassen. Sie
dirfen nur gleichzeltig mit dem Hauptgebdude oder nach
desaen Fertigstellung crrichtet werden. Es ist verboten,
Garagen und Nebengebiude zeltlich vor dem Hauptgebdude

zu erstellen. Garagen sollen von der Strasscngrencze

ginen Abstand von 5,00 m cinhalten. Soweit Fampen erfor-
derlich gind, darf dis Neigung der Rampen 12 % nicht
iiberschreiten. Dle Rzmpen sind mit cbenen Vorplitzen an die
Strassengrenze einerselts urd sn die Raulinie andererseits
anzuschliessen. Die Ticfo der Vorplitze muss mindestens
Zwischen der strassengrenze und dem Beginn der Rampe

2,50 m betragen. Sofern es dic Hanglage eines Gebdudes
ermbglicht, kinnen die Garagen im Eeller oder in einer
gemeinsamen Tiefgarsge untergebracht werden.

6. Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aussenseiten der Hauptegebiiude, sowie der Garagen
2ind spitostens 12 Monato nach Abnohme des Rohbaues ent-
aprechend den Vorschrifteon des Baubescheides herzustellen.

Die BaupolizeibehSrde kann Farb- und Putzproben am Bau
verlangen.,

Zed Hauptgebiuden und Garagen, sowle bei Gebiudegruppen
und I'ebenzebiuden sind Futzart und FParbton aufeinander
abzustimmen.

7. Einfriedigungen

Sockel aus Beton oder Naturslein, hichstens o,20 m hoch,
dahinter eine Hecke bis zu 75 cm Hthe aus Striuchern.

75 cm hohc Schutzziunc kinnen zugelassen werden, sig
sind jedoch bel vorhendenem dichtem Heckenwuchs wicder
zn gntlfernen.

-w
ey



8. Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

saulffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
g0 durchzufilhren, dass dic gegebenen natiirlichen Geldn-
deverhiltnissc mbglichet wenig beeintrdchtigt werden.
Die Geldndeverhdltnisse der NHechbargrundstiicke sind da-
bei zu beriicksichtigen.

Vorgiarten sind nach Erstecllung der Gebiude als Zicr-
garten oder Rascnfldchen anzulegen und zu unterhalten.
Vorpldtze sind zu planicren und zu befestigen. Die
Grund-stiicke sind ausreichend mit Zier- oder Obstbiumen
zu bepflanzen.Die Bauordnungsbehirde kann im Einzelfalle
die Anpflanzung von Biumen und Striuchern nach Umfang,
Art und Standort nach fngaben des Planungsamteg Teatlegen.
Hochstidmme diirfen nur einzeln oder in Gruppen bis zu

3 Stick gepflanzt werden. Thre Hohe darf die absolute
Firsththe der Wohngebiude nicht iiberschreiten. Der

freie Ausblick offentlicher Aussichtsplitze darf nicht
durch Anpflanzungen behindat werden. DBiume und Striu-
cher, sowie Anpflanzungen, die diesen Bestimmungen

nicht entsprechen, miissen auf Verlangen der Bauaufsichts-
behdrde sntfernt werden.

9. Entwdsserung

Die Entwisscrung der Gebdude hat im Trennsystem zu cr-
folgen. Die Hauscntwisserungsanlagen sind nach DINW 1986
unter der Satzung iiber die 6ffentlichen Entwisserungsan-
lagen der Stadt Kenstansz auszufiihreon. Das erforderliche
Verfahren decr Entwdsscrungsgenchmigung bleibt unberiihrt.

1o. Planvorlage

ausger den gesetzlich vorgeschriebencn Unterlagen kann
die Bauasufsichtsbehtrde verlangen:

a) Schaubilder, Modelle, Profile, Geldnde-
schnitte, die dic Umrisse des Bauwerkcs
und seinc Einfiigung in die vorhandene
oder kinftige Umgebung zeigen;



b) Strasseniibersichten (Strasscnabwick-
lungen) auf denen das Gefdlle der Strasse,
die Hbhenlage und dic Ansicht der Nach-
bargebiude sowic anderes, den Gesamtein-
druck mitbestimmende Gegenstinde zusammen
mit dem Bauktrper doargestellt sind.

11, Ausnshmen und Befrelungen

An Ausnahmen sind zulidggig:

a) Binzelne Gebdiudeteile, wie Erker, Treppenhiuscr,
inbauten ctec., sofern sie nicht linger ale 1/3
der gesanten Gebiudeldnge sind, dirfen die Bau-
linie und Baugrenzc bis zZu 2,50 m iiberschroiten.

b) Die Baulinie und Baugrenzc darf bis zu 1,80 m
iiberschritten werden, wenn ihre Einhaltung zu
giner unbsabsichtigten Hirte fihren wiirde.

¢) In besondercn Fillen, z.B. bei ILdden und gewerb-

liehen Riumen kann die Stockwerkshthe des Erdge-
schosses bis auf 3,50 m erhiéht werden.

Fiir Befreiungen gilt § 31 Absatz 2 des Bundesbauge-
getzes - EBBaulk -.

Konatanz, den b.II. é6.

g PTADT KONSTADN
DER OBERBURGERMEISTER
Baudezernat
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Der mit Erlase des RegierTungsprisidium Siidbaden vom
2. April 1966 genehmigte Bebauwungsplan ®SONNENBUHL-
0ST" = mit Begriindung - hat in der Zeit vom 18. No-
vember bis 2o0. Dezember 1965 Gffentlichk ausgelegen.

Die Genekmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind nach Masesgabe der Satzung der Stadt Eoustans
vom 15, Marz 1963 im Sidkurier am 5. Mai 1966 Sffent—
lich bekannt gemacht worden.

Ein Delegexemplar des Stidkuriers vom 5. Mal 1966
befindet sich bei den Akten des Bebauungsplanes.

Am Tage nach der 8ffentlichen Bekannftmachung, das
it der 6. Mzl 1965, wlird der Bebauungsplan rechts-—
verbindlich.
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