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STADT KONSTANZ
Satzung

liber den Bebauungsplan ,,ReichenaustraBe — Oberlohnstrale 1, 1.Anderung“

Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg i. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am
00.00.2012 den o. g. Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1 .
Gegenstand und Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan ,Reichenaustrale — Oberlohnstrale 1, rechtskraftig seit dem 13.08.2003, wird
im zeichnerischen Teil durch diese Satzung fiir den Bereich ,GE3" wie in folgenden Bereichen geén-
dert:

1. VergroRerung des Geltungsbereichs ,GE3", des Baufensters verbunden mit einer Erho-
hung der tiberbaubaren Grundfl&ache.

2. Festsetzung einer einheitlichen Gebaudehohe und Entfall der Abgrenzung unterschiedli-
cher Geb&udehdhen.

3. Reduzierung der ErschlieRungsflache der stidlichen Reisstralie.

4. Festsetzung eines Gehrechts.

5. Versetzung von Standorten zum Anpflanzen von Badumen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (§ 3 Nr. 1).

§3
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Anderung des Bebauungsplanes:

1. zeichnerischer Teil vom 24.05.2012/20.09.2012
Beigefiigt sind:
2. Begriindung vom 19.09.2012
3. Auszug aus dem zeichnerischen Tell vom 13.08.2003
§4
Inkrafttreten

Die Satzung tiber den Bebauungsplan und tber die 6rtlichen Bauvorschriften tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den 22.1 oa@’ﬁ"ﬁil,f‘;
/Q i

N
O\

STADT KONSTAKZ - Jezegmat Il |
{ —

ez, ol s

Werner . /

Blrgermeister N / Bekanntmachung / Inkrafttreten:
W2

24, OKt. 20



8260/
24

GFO

Entwurf vom 24.05.2012
ge;andert 20.09.2012

Paner/in  Bauerle . Littin Konstanz
Graphik

2 9L : : .
o % S B A Oberlohn yw.
| < N 9/ ~, if
' A ' / 1 N &
N\ a . {/ ‘;Q.;H.
. | 8 J S
nterlohng. o, $
@ _ ?
| S\G 6‘: A ,
0 /s =
b Rt I &y Stromeyers-
=t WS e j /cr-
N aal)® S -_E-c? . /4 d orf

Fachbereich Stadtplanung - Untere Laube 24

Amt fur Stadtplanung und Umwelt  KONSTANZ__

Die Stadt zum See
78459 Konstanz ﬂj

Bebauungsplan

1. Anderung

Reichenaustralle - OberlohnstraRe 1| 1: 500 r3.1

MaRstab Aktenplanzeichen

Amt flr Stadtplanung Planfertigung

Prof. Werner Bauerle

SchiitzenstraRe 22
78462Konstanz

T.07531 201 57
F. 07531 275 29

und Umwelt Biuerle.Littin Architekten |der Stadt Konstanz

Stand des Liegenschaftskatasters

vom 04.05.2012

Unterschrift Stempel | baeuerle@bl-architekten.com Unterschrift (Siegel)
Verfahrenstbersicht und Ausfertigung
Aufstellungsbeschluss am 08./29.03.2012  s¢fentiiche Bekanntmachung am 07.04.2012
Scopingtermin am
Friihz. Biirgerbeteiligung Beschluss am offentliche Bekanntmachung am
durchgéfuhrt vom bis
Veranstaltung am—

offentl. Auslegung Beschluss am 19.07.2012

offentliche Bekanntmachung am 21.07.2012
bis 31.08.2012

Evtl. 2. 6ffentl. Auslegung Beschluss am

(bzw. eingeschranktes Verfahren)
durchgefiihrt vom

durchgefiihrt vom 30.07.2012

offentliche Bekanntmachung am

bis

Beteiligung Tager offentlicher Belange am

Beschluss liber Anregungen am

Ausfertigung der Satzung ="
]

Konstanz, den 2 2 QX:LQ
/

N

aez. werne| 4 E

WeTner, Biirgermeister \ oy
. \/‘v‘ Y 4
Genehmigungsantrag am ay /
\\___//

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch 6ffentliche Bekanntmachung am2 Okt. 2012

Benachrichtg. tber off. Ausl. am
Benachrichtg. Ub. evtl.2. Ausl. am
Satzungsbeschluss am

Die Ubergins

uel WOk i

CYri ol f

\.)tu ne
........

Erlass des Regierungsprasidiams




Zeichnerischer Tell

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

5 Bestehende Gebaude

—oe— Bestehende Grundstiicksgrenzen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §16 ff. BauNVO)

Grundflache GR

max. zuldssige Grundflache
max .zuldssige Gebaudehohe

Nutzungsschablone
GE GH Art der baulichen  [Geb&ude-
Nutzung hohe

Grundflache / Bauweise|
2035 O | Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

E Baugrenze
E offene Bauweise

Verkehrsflachen
(8§89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

Grunflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Sffentliche Griinfliche

Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
sowie deren Erhalt

(89 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

(g] Baume anpflanzen
Baume erhalten

2. Ortliche Bauvorschriften
zu begriinende Teile der Baugrundstiicke
nach g 74 (1) Nr.3 LBO

3. Sonstige Planzeichen

I ;- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
I J Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

r"‘ Mit Rec‘hten zu belastende Flachen
=ooll (8§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Gehrecht

4. Hinweise

<a— - - Versorgungstrasse Wasserleitung

Versorgungstrasse Wasserleitung:

Wird der entsprechende Bereich innerhalb des Baufen-
sters Uberbaut, so ist im Zuge der BaumaRnahme die
Wasserleitung entsprechend der vereinbarten Vorgaben
zu verlegen

Archiologische Bodenfunde (Aktualisierung):

Da moglicherweise mit archdologischen Bodenfunden
erechnet werden muss, ist der Beginn von Erdarbeiten
riihzeitig vor Baubeginn mit Kreisarchéolo%]en (Am

Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder

0171/3661323) mitzuteilen. GemaR § 20 Denkmal-

schutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen,

Mauerreste, Metallgegenstéande, Graber, auffillige

Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchaologen

oder dem Regierun%sg)résidium Freiburg, Ref. 26,

Denkmalpflege (79083 Freiburg, 0761/2083570) zu

melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und

Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrech-

ungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen

und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Altlasten (Aktualisierung):

Samtliche TiefbaumaRnahmen im Plangebiet sind durch
einen fachkundigen Sachversténdigen (Altlastengut-
achter 0.4.) begleiten zu lassen. Kontaminiertes Aus-
hubmaterial ist iIm Zuge des Aushubs zu separieren und
ordnungsgemaR zu entsorgen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch gBauGB in der Fassung der
Bekannt-machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
12.04.2011 (BGBI. 1S. 619)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO)in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
BGBI. | S. T32) zuletzt gedndert durch Art. 3 des
esetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466). .

Landesbauordnun? fur Baden -Wirttemberg
(LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
durch Gesetz in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI
416).mit Wirkung vom 01.03.2010.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnu ng 1990 - PlanzV 90) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur
PlanzV 90




STADT KONSTANZ

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes »Reichenaustrale - Oberlohnstrafe I”

Der Bebauungsplan ,Reichenaustrafie - Oberlohnstrafle 1“ ist am 13.08.2003 in Kraft getre-
ten. Er ist im Zusammenhang mit einer Reihe von Bebauungsplanen zu sehen, die zur Si-
cherung einer geordneten Bebauung im Zuge der Neuplanung der Bundesstralle B 33 —
Reichenaustralle aufgestellt worden sind. Diese sind eingebunden in die Weiterentwicklung
des Gesamtkonzeptes ,Stromeyersdorf‘ und einer damit verbundenen qualitativen Aufwer-
tung des Stadteingangs flr diesen Bereich.

Der Bebauungsplan ,Reichenaustralle - Oberlohnstrafte 1“ gliedert sich in die Bereiche ,GE
1“ bis ,GE 6“. Die Anderung bezieht sich auf den Bereich ,GE 3" sowie den westlich an-
schlieBenden o&ffentlichen Flachen. Da es sich bei dem Bauleitplanungsverfahren um eine
innerstadtische Nachverdichtung eines bestehenden Siedlungskérpers handelt, wird das
Verfahren gemal des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) — sogenannte Bebauungspléne der
Innenentwicklung - im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt.

Der auf dem Flurstiick Nr. 8260/52 (Reisstrafle 10) ansassige Handwerksbetrieb stoft hin-
sichtlich seiner Lagerflachen und baulichen Entwicklungsmdglichkeiten auf dem bisher mit
1.150 gm bebaubaren Grundflache an seine Grenzen. Die Entwicklung der Erschlielungs-
thematik der Geb&ude Reichenaustralle 216-236 hat in den letzten Jahren einen anderen als
in der urspriinglichen Planung vorgesehenen Verlauf vernommen. So wurde zum Beispiel
auf einen direkten Durchstich von der Reichenaustrale zur Reisstralle, dstlich der Opelstra-
Re verzichtet. Grundstlicke wurden vom Bund an private Eigentiimer verauRert.

Durch diese Reduzierung 6ffentlichen StralRenraums ist es nun auch méglich auf den ca. 11
m breiten sidlichen Stich der Reisstralle, der teilweise als 6ffentliche Verkehrsflache ausge-
wiesen ist, planungs- und stralRenrechtlich zu verzichten. Ein 6,60 m breiter Streifen wird mit
dem gewerblichen Anwesen Reisstralle 10, dessen Eigentiimer erwerbsbereit ist, arrondiert
und somit ein gréReres Baufenster vorgesehen.

Die bebaubare Flache fiir das GE 3 erhoht sich hierdurch und entspricht den Entwicklungs-
vorstellungen des mittelstandigen Handwerksbetriebs. Das in den 90er Jahren neu vom
Bund neu gebildete Grundstiick 10324 hatte von Anfang an keinen &ffentlich-rechtlich gesi-
cherten Zugang im Sinne der Landesbauordnung an eine 6ffentliche Stralte. Fir den Fall,
dass ein solcher kinftig z.B. aufgrund eines bauordnungsrechtlichen Verfahrens erforderlich
wird, so ist die Ausgestaltung eines hier vorsorglich festgesetzten des Gehrechts, insbeson-
dere die erforderliche Breite, der Belag, die Herstellungskosten, die Verkehrssicherung und
die Eintragung einer Baulast als &ffentliche-rechtliche Sicherung in einem Vertrag zwischen
der Stadt und dem Eigentiimer des hauptbegtinstigten Grundstiicks 10324 zu regeln.

Die nach der Landesbauordnung Baden Wirttemberg notwendige &ffentlich-rechtliche Siche-
rung erfolgt durch Eintragung einer Baulast durch den Eigentimer Stadt Konstanz.
Zusammengefasst sind ergeben sich folgende Anderungen:

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1.1 Der Geltungsbereich ,GE3" mit dem Flst.Nr. 8260/52 erweitert sich in Rich-
tung Westen zu Lasten der 6&ffentlichen Verkehrsflache (Flst.Nr. 8260/8).
1.2 Die maximal zuldssige, bebaubare Grundflache wird von bisher GR max. =
1180 gm auf GR max. = 2035 gm erhoht.




1.3 Die zulassige Gebaudehthe wird fiir den gesamten Geltungsbereich auf GH =
min. 6,00 bis max. 12,00 m festgesetzt. Die Abgrenzung unterschiedlicher
Geb&dudehdhe entfallt.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23
BauNVO)

Die westliche Baugrenze verschiebt sich nach Westen um 13.75 m, die restlichen
Baugrenzen bleiben in ihrer Lage bestehen.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Absatz 6 BauGB)
Die offentliche Verkehrsflachen im Bereich des sidlichen Stichs der Reisstrale
entfallt. Ein 5 m breiter Streifen der ehem. Verkehrsflache und der siidlich an-
grenzen Flache wird mit Gehrecht versehen.

4. Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zugunsten der Flurstiicke 8260/52 und 10324 ist ein Gehrrecht festgesetzt.

5. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie de-
ren Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)
Aufgrund der Baufenstererweiterung nach Westen sind die 2 Standorte zum An-
pflanzen von Baumen an die nérdliche Grundstiicksgrenze zur Reisstrale ver-
setzt worden.

Aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ergeben sich folgende Hinweise,
die zur Klarstellung zusétzlich zu den bestehenden Hinweisen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden:

Hinweise ( § 9 Abs. 6 BauGB):

Versorgungstrasse Wasserleitung

In Teilen der bisherigen &ffentlichen Verkehrsflache, welche nun dem Bereich GE 3
zugeschlagen wird, verlauft eine Wasserleitung. Diese wird durch das Leitungsrecht
mit einer beschrankt persénlichen Grunddienstbarkeit mit Grundbucheintrag gesi-
chert. Sollte dieser Bereich tUberbaut werden, so wére im Zuge der BaumaRnahme
die Wasserleitung entsprechend den vereinbarten Vorgaben zu verlegen.

Archéologische Bodenfunde (Aktualisierung):

Da mdglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist
der Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn mit Kreisarchdologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Ge-
mal § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerres-
te, Metallgegensténde, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreis-
archéologen oder dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26, Denkmalpflege
(79083 Freiburg, 0761/2083570) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentati-
on und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist
gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Altlasten (Aktualisierung)

Séamtliche TiefbaumaBnahmen im Plangebiet sind durch einen fachkundigen
Sachverstandigen (Altlastengutachte 0.8.) begleiten zu lassen. Kontaminiertes
Aushubmaterial ist im Zuge des Aushubs zu separieren und ordnungsgeman
zu entsorgen.

L_'_Jbergeordnete Planungen sind von diesem Verfahren nicht beriihrt, eine FNP-
Anderung ist nicht erforderlich. Weitere Anderungen des Bebauungsplanes sind nicht



vorgesehen.

Die jetzt vorgeschlagene Bebauungsplananderung wirkt sich auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nur unwesentlich aus und flihrt zur angemessenen GréRe der 6ffentlichen
und untergeordneten Erschlieung fur diesen Bereich.

Auswirkungen bzw. Eingriffe in die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Ziff. 7a
BauGB werden nicht festgestellt.

Amt fur Stadtplanung und Umwelt | Abteilung Stadtplanung, Konstanz
und Bé&uerle . Luttin Architekten BDA, Konstanz
19.09.2012
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