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STADT KONSTANZ
Bebauungsplan ..Paradies-Schiinzle
Satzung
Mach § 10 des Baugesetzbuches und § 74 der Landesbavordnung fiir Baden-Wirttemberg 1. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wilttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am 26, 10.2000 den o, g,

Bebauungsplan als Satzung beschlossen,

g1
Riumlicher Gelngshereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

[. dem zeichnerischen Teil vom [3.06.1998 / 14.09.2000
2. den planungsrechlichen Festsetzungen vom 13.06, 1998 7 [4.09.2000
3. den drilichen Bauvorschrifien vom |3.06.1998 7 14.09.2000
Beigefiigr sind:

4. Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan-Entwurf vom 21.07.2000

5. Ubersichtsplan vom |5.06.1998

6. Begrimdung zum Bebauungsplan vom 14.09.2000

7. Begriindung zur Griinordnung vom 14.00 2000

8. Zusammenfassung und Empfehlungen aus der

Schalltechnischen Unrersuchung der
Fa, Braunstein + Berndt GmbH (Kapitel 7, 5.16) vom Juni 1998

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erzangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§4
b
Teilungseenehmigung

Gemith § 19 Abs, | Baugesetzbuch bedarf die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach §
| zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung, ’

g5
Inkrafitraten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Die Sarzung wird hiermit ausgefertigt,

3 u. AUG. 2001

Konstanz, den

ST Bekanntmachung ¢ [nkrafttreren: 31 0K 1,200

Fougquer
Bllrgermeister
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f ' | Planzeichen | [Textliche Festastzungen | [Rechtagrundiage = | { Planzeichen | [Textliche Festsetzungen | |[Rechtsgrundlage |
; : 1. PLANUNGSRECHTLICHE § 9 BauGB i 2. ORTLICHE §9 (4) BauGE
FESTSETZUNGEN BAUVORSCHRIFTEN § 74 1LBO
1.1 Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB 2.1 Auiere Gestaltung baulicher § 74 (1) Nr.1 LBO
Aniagen
Fiache fur den Gemeinbedarf (FGB), §5(2) Nr.2 BauGB, : | -
. 3-fach Sporthalie + 1 Wohneinheit (1 WE) § 9 (1) Nr.5 und 6 BauGB Pergolen sind ais Holzkonstruktion mit
| Sondergebiet, das der Erholung dient, Es § 10 BauNVO '
sind nur Versinsgaststitien zugeiassen § 10 BauNVO (2) Dachneigung bei Kieingartengebauden und
: e pe den Vereinsheimen im Sondergebiet.
1.2 Mal der Baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB gD geneigtes Dach
Zulassige Firsthohe Uber Gelandeoberfid-  § 18 (2) BauNVO _ .
max.6,0m che als Hochstgrenze 2.2 Gestaltung der unbebauten § 74 (1) Nr.3LBO
Grundstiicksfliichen '
. 1.3 Verkehrsfliche § 9 (1) Nr. 11 BauGB :
Die Stelipiéitze fir Pkws und Zweirader
| sind in offenponger Bauweise (z.B. Ra-
herzustellen,
E n i acere | o senpflaster)
Das Abstelien von Wohnwagen sowie der
Bau von Schwimmbecken ist im Planungs-
Geh- und Radweg ; : :
Die Gehwege innerhalb der Grinflachen
sind in wasssrgebundener Bauvwese her- ;
Tusielien. '
Verkehrsgrunfidche
| 2Zur Verringerung der optischen Trannwir-
E kung der Bricke sind die Fiachen unter der
A P : | E R i Briicke soweit moglich zu begrunen.
S 3 i e : : i, Offentiiche Parkplatze (Pkw, Bus, Zweira-
A der); die Aufteilung der Verkehrsflachen ist
- : 2.3 Emfrindungen ' §T4 (1) Nr3LBO
1.4 Filhrung der Yer- und Ent- § # (1) Nr.13 BauGE
BOFGUINGRIR TR
Einfrisdungen sind bis zu siner Hahe von
_ 1.50 m zullesig. AuSQENOMMEn Dum
Hauptabwasserieitungen ' re Einfrisdung der Sportaniagen und der
Bdsm Fisichen fr den Boule-Sport sind in trans-
parenter Bauweise (Maschendraht 0.1.) zu
ersteiten. Ihr Mindestabstand zu Offentii-
chen Weagen betragt mindestens 2 m.
1.5 Fliiche fiir die § 9 (1) Nr.14 BauGB
Abwasserbeseitigung
e 3. WEITERGEHENDE
: Pumpwerk / Regenrickhaitebecken EMPFEHLUNGEN
. (o Begriindung
zu den grinplanerischen Fest-
: ' setzungen)
1.6 Griinflichen § 9 (1) Nr.15 BauGB 3.1 Dachbaegriinung
Offentiche Dauerkleingarten: Gartenhau- . . )
ser bis 25 m* umbauter Raum sind eriaubt. ;r:znm . wm rf.mur'\;gn Ifur Dacher
; Parkaniage
3.2 Fassadenbegrinung
Kinderspésipiatz, :
die Eingriinung mit Baumen und Strau- Eine Begriinung aller geeigneter Fassaden
chem wird durch extensiv gepfiegte Ra- mit Kletterpfianzen wird empfohlen.
senflachen ergdnzt
Kieinspieifeld: _
. . bei Verwendung von Tennenbeligen ist 3.2 Oberflichenwasser- §74(3)LBO
darauf zu achten, dall diese frei van behandlung
schadiichen Schwermetallrickstanden S
i sind.
Rasenspietfe : Das anfallende Dachwasser soll zu Be-
. wilsserungszwecken verwandt werden.
; ; : 1.7 Wasserflichen 9 (1) Nr.16 BauGB :
,;__//.{.. /,;’/4 ,\ ' ] AL 4. NACHRICHTLICHE § 9 (6) BauGB
L — | | | =
' % — . |l1l||; Uterbereich des Seerheins
= P ""--.._______-H i A . 1 .' i
S - - Geltungsbereich der planfestgesteiiten g - e
R N : Flische fur die B33(neu) vom 27.04.1995 1{ K : Stidtebau- und
\ : : - § Ba NatschG i e y ) STADT ONSTANZ Vermessungsamt'
: : _ 1.8 Erhaltung von § 9 (1) Nr.25b BauGB _ | . o
. - |
: — | : Baumen und Striuchem - i Bebauungspilan Mafistab Aktenplanzeichen
; 2 ' |
5. RAUMLICHER § 9 (7) BauGB . : .
= 888 Fachen fir die Ermaltung von Baumen und GELTUNGSBEREICH DES ,Paradies-Schinzle“ 1:500 p3
4 ” i bl BEBAUUNGSPLANES |
j (X K X X _
e : S ———
phegen. zu srhaiten und bei Abgang zu 9 ] Stidtebau- und Vermessungsamt won! |
f ' l Talefon 07531/ 900 701
/ ; Abgehende Baume, sofern deren Erhal- ; Telofax 07531 / 900 526 _
/ : tung im Fake einer entsprechenden Be- ) Ursere Laube 24 J |
. = | bauung nicht gewahrieistet ist. : j .
j | 6. SONSTIGE DARSTELLUNGEN e haeeonsan A -
£24s :
T 1.9 Anpflanzen von § 9 (1) Nr.25a BauGB _ _ Entwurf vom 15.06.1998 Planerin Neu / Schmitz / Beer
ah_hhh__h o Béaumen und Strauchern Abzubrechende Gebaude : - geandert 14.09.2000 Gmphk | _VOss / Asboth / Beer
] . |
gL Verfahrensiibersicht und Ausfertigung '
oo o0 o0 Flache fir die Anpflanzung von Baumen . i
o o und Strauchem Aufstellungsbeschiuss am _ 16.02.1995 Sffersiche Saicanntmachunyy am _ £0.03, 1908
== = - {Empiehiungen siehe Artenliste) : : iy
7. RECHTSGRUNDLAGEN Friihz. Biirgerbetsiligung Beschiuss am _24.07.1997 dftentiche Bekanntmachung am _05.09.1997
Anpflanzungen von Einzelbdumen j durchgeti 15.09.1997 29,09, 1997
(Empfehiungen siehe Anenliste) 1l ol :'mmhg am _18.09 1997
+ Baugesetzbuch (BauGB) vom
27.08.1957, letzte Anderung vom | OMentl. Ausiegung Beactiuss am 30 07.1998 éftentiche Bekannamachung am _15.08.1998
5 16.01.1998 (BGBL. |, Seite 137) | o 24.08.1998 24.09.1998
- 1.10 Vorkehrungen zum Schutz  § 9 (1) Nr.24 BauGB +* B conguemondning (BRUIKVO) i _ g o -
Umwelteinwirkungen = Planzeichenverordnung {PlanzV) i.d.F. ] '
vomn 18,12.1990 5 durchgefiihrt vom bis
» Landesbauordnung Baden- ' i 05.09 17.08.1998
Flachen mit Larmschutzeinnchtungen ge- Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 g e s S Weimgs LA : mmm& ?:-g;up:u - ]
mal Gutachten von 26.06.1998 und ge- i.d.F. vom 01.01,1996 s T RIS
mal Planfeststeiungsbeschiull vom Beschiuss iber Anregungen am '2-:-5- .E"'E Satzungsbeschiuss am R T
27.04.1995 g i e
' : Konstanz, Stadtebau- und Vermessungsamt ’ FB Stadtplanyng b1 o i 2001
1.11 Verdachtsfliche fiir Boden 9 (5) Nr.3 BauGB j
6 mit umweltgefihrdenden itk 14, Sapmee Z0: | . %
Sor : 1 Zeller —
_ Stoffen | | Fouquet, Birgerméister
Genshmigungsantrag am i i W s i
: : ® XX Altablagerungen Paradieser Hafen = - ' 31 0KT. 2001
+ LC [ gemal Gutachten vorn 29.02.96, 21.08.98 1 inkrafttreten des Bebauungsplans durch &ffentliche Bakanntmachung . . am ' S
- .04.2000 : .
b I X X X und vom 26.04.20 Varrite $ ol _ e _
- ¥Sr, : : ' - | Dieser Bebauungspian wurde nach Inkrafttreten geandert: . - wie AT
il _ | rechisverbindiich am Aktenplanzeichen i ‘
T e 1.12 Fiiichen fiir Aufschiittungen § 9 (1) Nr.26 BauGB _ . b
: 6o | | rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen |
: .1:!. 'rg [ ) 2207 : « 2 e F—— Aufschittung {Bdschung) ’ ] ) {Sanstige Vermerke)
g e 0 LWL 1 |
H Wy i s ARNARD | S
D A 11 e .-J -~ Y r—c ; : . ~ Die Satzung wird hiermit ausgefertigt Die Satzyng wird ?Tlm;U?SQEfenlgt
= vl LY “ : 2207 ) 3o dan - 2001 , '
S L 4 - 98 - £Le07 2207 | Konstanz, den - AUR 2001 Konstanz, den  _ :
oy | ? ¢ g 8 ONSTANZ- Dezernat Il ST NSTANZ- Dezemat lll
2207 - , - f .
: Lo i 5 " ffas Y / : Fouguet
N e v o ' { , Fouquet ouquet
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Begriindung zum Bebauungsplan



Bebauungspian ,,Paradies, Schanzle”

Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB.

1. Planungsabsichien

1.1. AnlaB der Planaufstellung

Oie bestehende Rheinguisporthalle und das Ballspielfeld am Rheingut werden zu-
gunsten einer Ausweitung der Fachhochschule Konstanz aufgegeben. Aus diesem
Grund wurden Uberlegungen und Untersuchungen Uber einen Ersatzstandort fir
diese Sportanlagen vorgenommen.

Dieser Ersatzstandort wurde im Bereich des Sportplatzes ,Schénzle” und auf der
Flache des sidlichen Abfahrsohres der Schanzlebriicke, das im Zuge des Baus der
B33{neu) abgernissen wird, gefunden,.

Zur Sicherung der zu verlegenden Spartanlagen {(Halle und Spielfelder), zur Schaf-
fung wvon Planungssicherheit im Bersich der Wochenenderhelungsgebiete am
Schanzle und zum Zwecke der MNeugestaitung der Grin- und Spielflichen beschlof
der Gemeainderat die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

1.2. GréBe und Lage des Plangehietes

Das Plangebiet umfafit ca. 10,58 ha und wird im Westen und Narden vom sidlichen
Her des Seerheins beqgrenzt. im Osten von den westlichen Grenzen der Flrst. Nr.
1685/15, 1685/8, 2250 und der dstlichen Begrenzung der Hans-Breinlinger-Stralte
und im Suden van den ndrdlichen Grenzen der First. Nr. 1575, 1570/6, 15685, 15684,
156551552, 1537, 1530, 1529, 1828,1527, 1526, 1504/1 und 1901/4.

1.3. Grundkonzept im Flachennutzungsplan

Der Fachennutzungsplan befindet sich in der Fortschreibung (Feststellungsbeschlui
am 26.10.1999) und steht kurz vor der Fertigstellung. Er weist im Plangebiet Offentli-
che Griinflachen, Flachen fiir den Gemeinbedarf und ein Sandergebiet fir Erholung
aus. Die Flanung der B33{neu) ist ais Uberdriliche Verkehrsstralle dargestellt.

Der Bebaungsplan entspricht auch den Vorgaben des Rahmenplans ,Paradies” aus
dem Jahre 1996.

1.4. Bisherige Planung

Der Gemeinderat hat am 16.02.1955 die Aufstellung des Bebaucungsplanes Para-
dies, Schanzle® beschlossen, Auf Grundlage der Bedarfsanmeidungen {(Sportverei-
ne, Schulen usw.). der Verlegungsabsichten fiir Sporthalle und Balispielfeld am
Rhetngut, sowie der Standortfestlegung fir eine neue Sporthalle wurden drei Varian-
ten eines stadtebauiichen Gestaltungs- und Nutzungsplanes entwickelt und am



24.07.1987 vom Gemeinderat als Grundlage fir die frilhzeitige Blrgerbeteiligung
beschlossen,

Die frahzeitige Buargerbeteiligung wurde vom 15.09.1997 bis 28.09.97 einschfieflich
einer Abendveranstaltung am 18.09.1997 durchgefithrt. Die Trager &ffentlicher Be-
lange wurden gehdrt.

Nach Auswertung der eingegangenen Bedenken und Anregungen und weileren Ge-
sprachen mit dem Stadtsportverband. den Vereinen und dem Regierungsprasidium
Fretburg wurde eine vierts Planvariants erarbeitet und dem Gemeindeart zur Be-
schiufassung vorgelegt. Weiterhin wurden Anderungsvorschliage aus der Preisrich-
tervorbesprechung zum Wettbewerb Sporthalle” zur Abstimmung gebracht.

Der Gemeindeart beschio am 30.04 1998, die Variante vier mit den Anderungsvar-
schidgen als Grundlage fiir den Auslegungsentwurf zu nehmen.

Mach dem Billigungs- und Auslegungsbeschlufly durch den Gemeinderat wvom
30.07 1958 wurde der Planentwurf vorm 24 08 1998 bis zurm 24.05.1888 affenttich
ausgelegt. Auch hier wurden die Trager &ffentlicher Belange gehirt.

2. Planung

2.1. Bauliche Nutzung

2.1.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist im Norden des Plangebietes ein Sondergehiet aus, das
der Erholung dient. Mit dieser Festsetzung wird fir die vorhandenen Vereins- und
Clubeinrichtungen Planungssicherheit geschaffen.

Die Fidche fiir dia neue Sporthalle wird als Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewie-
sen.

2.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Fir die Sporthalle und die Kleingartengebiude wird auf eine Festsetzung verzichtet.
Im Sondergehiat fur die Erhelung betragt die maximal zulassige Firsthohe 800 m
ber Gelandeoberflache.

2.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

In den Uberbaubaren Grundsticksflachen wearden keine Baugrenzen festgelegt.

2.3. 3-fach-Sporthalle

Die vorhandene Rheingutsporthalle mult aufgegeben werden. Auf der ausgewiese-
nen Flache fir den Gemeinbedarf soll als Ersatz eine 3-fach-Sporthalle entstehan.
Das Raumprogramm wurde mit den Vereinen und dem Stadisportverband abge-
stimmt und war Bestandteil eines durchgefiihrten Architektenwetthewerbs.



2.4 Offentliche Griinflichen
2.41. Kleirgdrten

Im Siden des Plangebietes befinden sich Kleinganen, die durch den Meubau der
B33ineu), der Anschlultbauwerke, des neuen Parkplatzes und der neuen Sportanla-
gen berbhrt werden. Die verbieibendaen Klaingaren sind im Bebauungsplan gesi-
chert. :

Eigentimerin der Grundsticke ist die Stadt Konstanz,

2.4.2. Spielplatz

Auf dem im Nordosten liegenden Regenwasserrickhaliebhecken befindet sich ein
kinderspigiplatz. der weiterhin bestehen bigibt,

2.4.3. Sportfreianlagen

Cer hestehende Spanplatz am Schanzle, die geplante Sporthalle und die nsuen
Spielielder (Ersatzflachen) tiiden in Zukunft eine zentrale Sportanlage fir die
Bevilkerung der Stadt Konstanz,

Durch den Neubau der Sporthalle auld das Kleinspielfeld verlegt werden. Der neue
Standort befindet sich sudlich der neuen Sporthatle.

Der bestehende Ballspielplatz am Rheingut wird auf die Flache des ehemaligen Ab-
fahrtsohres dstiich der Bricke verlegt.

Die im Planfeststellungsheschiul vom 27.4.1995 ausgewiesene Ausgleichsflache
wird durch die Anlegung eines Rasenspielfeldes nach Aussage des Regierungspra-
sidiums nicht eingeschrankt.

Auch das Buro Eberhard + Partner kasmmt in seiner Stellungnahme zur Antage eines
Rasenspielfeldes in der geplanten offentlichen Griinflache (Malinahme Nr. 8 des
LBP = Landschaftspflegerischer Begleitplan) zu der fachlichen Feststellung, daft die-
ser Rasenspielplatz keinen grundsatzlichen Widerspruch zum LEP darstellt.

In der Beurteilung werden wichtige Anforderungen zur Gestaltung formuliert, die Be-
standteil der Begrindung.

2.4.4 Parkanlagen

Durch das wegfallende Abfahrtsohr werden Flachen fiir eine &ffentliche Parkanlage
geschaffen, die durch Wege, Baumpflanzungen und Griinanlagen eine Aufwertung
erfahren und der Erholung dienen sollen.

2.5. Anpflanzen von Baumen

Oie grilnplanerischen Empfehlungen und Festsetzungen enthalten Yorschlidge zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern, die in den Bebauungsplan dbernommen
wurden. Besanders die westlich der Hans-Breinlinger-Siralie vorgesehene Baumreai-
he bildet einen raumlichen Abschluld zur hestehenden und geplanten Bebauung an
der Rheingut- und Hans-Breinlinger-Straiie.



2.6. Erhaltung ven Baumen und Striuchern

Der Baum - und Grinbestand wurde erfaltt und in einem Grinstrukturplan und in
einer Baumbestandsliste festgehalten. Die zu erhaltenden Baume wurden in den
Bebauungsplan Ubernommen und planungsrechtlich gesichert.

2.7. Stidtebauliche Gestaltung

Planungszigl ist die Anbindung der bestehenden und neu geplanten Frezeit - und
Sporteinrichtengen an den Siedlungskérper dstlich der Schanzlebricke [(Altstadt,
Faradies). Um die Trennwirkung der B33(neuw) an dieser Stelle zu mildern wird im
Bereich des Abfahrtsohres nach dessen Abrilb eine Granflache angelegt (gleichzeitig
auch als Ausgleichsmallnahme fir den Bau der B33({neu)). Diese kaschiert zum ei-
nen optisch die Trennwirkung des Brickenbauwerks und bietet zum anderen ausrai-
chend Flatz, um ein gut ausgebautes Fuid- und Radwegenestz unterzubringen, um
den Fui- und Radverkehr zu den drer Querungspunkten der B33({nau) im Plangebiet
zu fithren: Zur Uferpromenade Winterersteig als Zugang zum Haupteingang fur Be-
sucher der Halle, zum grefizlgigen Durchgang unter der Bricke hindurch im Bereich
des Sportiereingangs der Halle und zu den Fuligangeribernwegen im Bergich der
Emnmindung der Ganenstralie in dig B33{neu).

Cie Standortwahl flr die neus Sporthalle garantiert gqute Erreichbarkett fir die sport-
treibenden Meanschen und die Besucherinnen bet Sportveranstaltungen oder ande-
ren Freizeitakttvitaten.

2.8. Verkehr
2.8.1. AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die B33(neu), die Gartenstralie und Rheingutstrate er-
schlossen und an das driliche und Uberdriliche Verkehrsnetz und das Stadtquartier
Faradies angeschlossen,

2.8.2. Innere Erschiiefung

Die innere Erschliellung erfoigt Uber die Rheingutstralie, den Winterersteig und die
kreuzungsabfahrt Gartenstrafie/B33(neul.

Besucher der Vereinsheime am Winterersieig kidnnen die Parkplatze unter der Briik-
ke nutzen,

Die Kleingarten werden zukunftig Ober die neue Erschlielungsstrai3e zur Sporthalle
erschlossen

2.8.3. Fult- und Radwege

Das vorhande Fufi- und Radwegesystem wird im Bereich der neuen Grinanlage
(ehemaliges Abfahnisohr} durch neue VWege zu den Sportantagen (Spielfelder, Halle)
und zum Seearhein erganzt. Im Plangebiet kann der Fuli- und Radverkehr dis
B33({neu) dann an drei Stellen gueren: Entlang der Uferpromenade Winterersteig mit
direktem Zugang zum Haupteingang fir Besucher der Sporthalle, am grofzigigen
Durchgang unter der Bracke hindurch im Bereich des Sportlersingangs der Malle und



an den Fultgangeriberavegen im Bereich der Einmdndung der Gartenstralte in die
B33(neu).

2.8.4. Ruhender Verkehr, Berechnung des Stellplatzbedarfs

Stellplatzbedarf nach Vernwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die
Herstellung notwendiger Stellplatze {\Vw\ Stellplatze)
vom 16, Aprl 1996 (Gbl. 5. 285),

1} Vorhandener Sportplatz (1 Stp / 250 m*; ohne Laufbahn)
68 m x 105m = 7140 m’
7140 m? - 250 m? = 28 Stp

2) Neues Rasenspielfeld (1 Stp / 250 m?)
g0m x 90m = 5400 m*
2400 m* © 260 m? = 21 Sip

2] Verlegtes Kleinspielfeld (1 Stp / 250 m®)
20m x 40m = BOOm?
800 m2 . 250m® = 4 5tp

4) Halle {1 Stp { 53 m? Sporiflache)

Grofies Hallenspielfeld. 40 mi x 20 m = 800 m?
kigines Hallenspieleld, 28 mx 15 m=420m*

Judokahalle: Tdmx14m=186 m?
rraftraum: lamx1tm=132 m?
Gymnastikraum: 12mx11m=132 m*
Gesamte Sportflache: 1.680 m?

1.680m* : 50m* = 34 5tp

5y Hallenbesucher {1 5tp /10 - 15 Besucherpiatze)
Cie Halle hat 1.480 Sitzplatze =2

1.480 : 15 = 99 Stp bis
1.480 : 10 = 148 Stp
> 2 =124 Stp

8) Spartplatzbesucher (1 Stp / 15 Besucherplatze)
Als Erfahrungswert kénnen 200 Sportplatzbesucher angesetzt werden:
200 - 15 = 13 Stp

71 Vereinslokal (1 Stp /6 - 12 m? Gastraumflache)
20m x 12m = 240 m?
240m* - 12m? = 20 Stp bis
240 m* - Bm® = 40 3tp
> =30 Stp

Y = 254 Stp



In Anbetracht der Tatsache, dall so gut wie nie alle Anlagen gleichzeitig benutzt
werden, kann man von emem niedrigeren Stellplatzbedarf ausgehen, als der. der
sich durch dia Summaticn aller Einzelposten ergibt.

Dazu folgende Uberlegung:

Die grofite anzunehmende Einzelveranstaltung ist eine Sportveranstaitung in der
Halle. Ein solches Ereignis hatte folgenden Stellslatzbedar:

Groles Hallenspieifeld: 40 m x 20 m = 800 m?
Kleines Hallenspietfeld: 28 m x 15 m = 420 m?
vo= 1.220 m?

- 1220m* . 50m?* = 25 Sip
Halle ausverkauft — 1.430 Hallenbesucher - 124 Stp (3.0.)

> > = 150 Stp (aufgerundet)

Mit dieser Stellplatzanzahl sind auch alle anderen denkbaren Einzelveranstaltungen
abgedeckt.

Um einen Puffer zu haben und fir den Fall, dal beispislsweise wahrend einer Grof-
veranstaltung Trainingsbetrieb stattfindet, werden zusatzlich noch ca. 20 Stellplatze
mehr erstellt, so dail insgesamt ca. 170 Stellplitze zur Verfugung stehen. Dies ist
fur den Regelbetrieb als ausreichend anzusehen.

Fur den seltenen Fall, dall zwei Groliveranstaltungen gleichzeitig statffinden, mufd
seitens der jewsiligen Veranstalter eine organisatorische Losung gefunden werden.
Beispielswiese kann der P+R-Platz an der Byk-Gulden-Stralie genutzt und die Besu-
cher mit Zubringerbussen zur Schanzle-Sportaniage gebracht werden.

SchlieBlich set noch darauf hingewiesen. dal} das Plangebiet mit dem Rad gut zu
erretchen ist {siehe dazu auch 2.8.3.) und dafll in ausreichender Anzah! Stellplatze
fur Zweirader vorgesehen sind. Aullerdem sind an der Einmiindung der Gartenstra-
Be in die B33(neu) Bushaltestellen vorhanden, so dall der Schanzie-Sportpark auch
an das Busnetz der Stadt Konstanz angeschiossen ist {siehe dazu auch 2.8.5.).

Die geplanten Stellplatze werden auf zwei Parkflachen verteiit. Die eine liegt parallel
zur StraBe, die das Plangebiet von der Kreuzung B33(neu)Gartenstralle her er-
schlielt. Dort sind auch Busstellpldtze vorhanden. Die andere ist unter der Briicke
und dem Sportlereingang der Halle zugeordnat.

Zwei Parkflachen unter der Bricke sind fir Motor- und Fahrrader ausgewiesen: Die
eine in direkter Zuordnung zum Spartlereingang, die andere am Seerhein in Zuord-
nung zum Besuchergingang der Halle.

Alie Stellplatze stehen auberhalb der Sportveranstaltungen allen Besuchern der
Sportanlagen und der Offentlichkeit zur Verfligung.



2.8.5. Offentlicher Personennahverkehr

Das vorhandene éffentliche Busnetz bindet das Flangebiet an den Personennahver-
kehr (Bus und Bahn} an. Eine Bushaltestelle befindet sich im Bereich der Kreuzung
Gartenstraie/ B33,

An der Sudseite der neuen Sporthalle kdnnen Busse vorfahren und parken (z.B,
Bussea flr die Schillerbeférderung zum Schulsport).

2.9. Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist mit Gas, Wasser und Elektrizitat ausreichend versorgt,
Alle vorhandenen Einrichtungen und geplanten Sportanlagen kénnen an das wvor-
handene Abwassersystem angeschiossen werden.

Irm Norden des Plangebietes neben dem Pumpwerk befindet sich ¢in Regenwasser-
ruckbaltebecken.

2.10. Wasserflichen

Im nérdlichen und westlichen Bereich begrenzt die Uferiinie des Seerheins das
Plangebiet. Der Werbereich ist befestigt. Besondere Festsetzungen sind nicht erfor-
derlich,

2.11. Immissionsschutz

Bei der frihzeitigen Blrgerbeteiligung brachten die Anwohner siidlich des Flangebie-
tes thre BefUrchtungen zum Ausdruck. dafld durch die bereits vorhandenen, die neu
geplanten Sporteinrichtungen und die geplanten Parkplatze zusatzlich zur Larmbela-
stung durch den Ausbau der B33(neu) eine vermehrte Lirmbelastung entstehe.

Das wvorliegende Larmgutachten ({Schalltechnische Untersuchungen) des Blro
Braunstein + Berndt - vgl. Anlage 12 der Sitzungsverlage zum Satzungsbeschiuf -
weist nach, dafl von dem veorhandenen Sportplatz und dem neuen Kleinspislfeld er-
hebliche Immissionen ausgehen. Es sind MaRnahmen zum Lirmschutz for diz Be-
wohner der Fischenzstrale und des St.-Martins-Weg erfarderiich.

Digse Malnahmen umfassen einen aktiven Larmschutz durch Wille und Schutz-
wande im Bereich des verlegten Kleinspielfeldes und des vorhandenen Sportplatzes.
Die erforderlichen Larmschutzmafnahmen sind im Lageplan und Textteil planungs-
rechtlich gesichert.

Siehe auch Gestaltungsvarschlag fir einen Larmschutzwall - vgl. Antage 13 der Sit-
Zungsvoriage zum Satzungsbeschiuf,

Dariiber hinaus sind Uberlegungen anzustellen, wie der Sportbetrieb an bestimmten
Tagen umorganisiert werden kann.

2.12. Altlasten

Das gesamte Plangebiet befindet sich auf einem ehemaligen Auffillgeldnde, wel-
ches sich vom Sportplatz Schanzle bis zurn Pulverturm hinzieht.



Aufgrund der Ergebnisse der erweiterten historischen Erhebung altlastenverdachti-
ger Flachen wurde fur die Aftablagerung ,Paradieser Hafen" ein Handlungsbedarf fiir
eine orentierende Erkundung im Bereich des Sportplatzes fesigestellt. Dieses Ver-
fahren wurde in den Jahren 1895 bis 1997 durchgefihrt.

Bei der untersuchten Altablagerung handelt es sich um den ehemaligen Gondelha-
fen im Kriesegger Rheingewann. Dieser wurde in den Jahren 1965 bis 1970 im Ufer-
bereich mit ca. 40.000 m* Erdaushub, Bauschutt, Haus- und Sperrmill sowie Ge-
werbe- und Industriemull verflilt.

Im Rahmen der Erkundung wurden Proben des Badens, der Luft, des Sickerwassers
und des Oberflichenwassers entnommen und labortechnisch untersucht, wohei 2. T.
deutlich erhdhte Schadstoffkonzentrationen festgestelt wurden. Die zulassigen
Emissionswerte wurden jedoch nicht Oberschritten. Insbesondere wurde keine De-
poniegasemission uber die Oberflache festgestellt, so dafl es keine Hinweise auf
eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit iber die Atmosphare gibt. Die Altla-
stenbewertungskommission vom 04 ./05.12.1997 hat die abschliefende Bewertung
zuriickgestellt, um weitere Gewasserproben im Seerhein zu entnehmen, um magli-
che Gesundheitsgefahren fir den Menschen (Badeplatz am Schanzle) auszuschlie-
fen. Die Analyse der Gewasserproben ergaben keine gesundheitlich bedenklichen
PAK-Werte, die das Baden ausschliefen wiirden. Am 02./03.03.1999 hat die Altla-
stenbewertungskommission die Altablagerung Paradieser Hafen auf das Beweisni-
veau Belassen zur Wiedervortage” hewertet.

Uie Abgrenzung der Untersuchungsflédche der Jahre 1995 his 1987 erfolgte auf der
Grundlage der 1993 abgeschiossenen flachendeckenden historischen Erhebung ait-
lastenverd&chtiger Flachen in Konstanz, Bei Baugrunduntersuchungen im Jahre
1399 im Bereich des direkt dstlich der untersuchten Flache anschliefenden Sport-
heimes zeigte sich aber, dall die Altablagerung mit erhéhten Haus- und Gewerbe-
rmilfanteilen weiter nach Osten reicht als bisher auf Grundtage der vorhandenen In-
formationen anzunehmen war. Dabei wurde festgesteilt, dal dort eine 1 bis 3 Meter
machtige Mllabiagerung vorhanden ist. Auf Grundlage dieser Ergebnisse wurde die
Altablagerung Faradieser Hafen vom Landratsamt neu bewertet und der Bedarf ei-
ner ergénzenden orientierenden Erkundung gesehen.

Auf Basis der daraus gewonnenen Untersuchungsergebnisse kann davon ausge-
gangen wearden, dafl auch hier keine Deponiegasentwickiung mehr vorhanden ist
und somit fur das Schutzgut Atmosphére und die Menschen keine Gefahr besteht.
Es besteht jedoch nach den vorliegenden Ergebnissen ein hohes Schadstoff- und
Austragungspotential  (ber den Wirkungspfad Sickerwasser-Oberflachenwasser.
Dies zeigte sich in hohen PAK- und KW-Belastungen sowie hohen Ammoniumgehal-
ten in den Sickerwasserproben. Im Bereich der Auffahrtsschlaife zur Briicke wurde
ein refativ hohes Schadstoffpetential mit KW festgestellt. Auf Grundlage dieses Er-
kundungsergebnisses hat die Altlastenbewerntungskommision des Landkreises Kon-
stanz am 03./04.04 2000 fir das Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser
ginen weiteren Handlungsbedarf fir sine Nahere Erkundung gesehen. Ebenso soll
der fesigestelite Schadensbereich in der Auffahrtsschleife eingegrenzt werden. um
das Schadensausmal zu beurieilen. Die notwendigen Untersuchungen wurden im
Sommer 2000 begonnen und sind wohl bis Mérz 2001 abgeschlossen. Werden nach
den dann vorliegenden Ergebnissen Malnahmen zur Gefahrenabwehr nétig, werden
diese durch die Altlastenbewertungskommission festgelegt.



Gutachten:

« Dr. Jungbauer + Partner. Fldchendackende historische Erhebung altlastenver-
dachtiger Flachen im Yerwaltungsbezirk Konstanz {1983)

» Dr. Jungbauer + Partner: Crientierende Erkundung (E, ;) der Altablagerung Para-
dieserHafen", Kriesegger Rheingewann in Konstanz, Landkreis Konstanz (Zwi-
schenbericht  28.02.1956, Erganzungsbericht  21.08.1998;  Abschluibericht
26.04 2000)

Sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes Malnahmen, die in die belasteten Berei-
che oder Bodenschichten eingreifen {z.B. Drainagesystem des geplanten Rasen-
spielfeldes), durchzufithren, sind diese mit der Altlastenbewertungskommission ab-
zusprechen. um geeignete Mallnahmen zur Gefahrenabwehr festzulegen. Bei Ab-
grabungen ist das belastete Material umweitgeracht zu entsorgen oder zu immobili-
SEren.

Bie Flache, auf der die crigntierenden Untersuchungen durchgefiihrt worden sind
und die als Altlastenfliche erkannt ist, ist im Bebauungsplan entsprechend grafisch
gekennzeichnet und planungsrechtlich gesichert.

2.13. Figentumsverhaltnisse

Der gréfite Flachenanteil im Plangebigt befindet sich im Eigentum der Stadt Kon-

stanz. Die genauen Eigentumsverhaitnisse kénnen der Karte in Anlage 6 der Sit-
zungsvortage zum Satzungsbeschlu® entnommen werden.

2.14. Die der Gemeinde entstehenden Uberschligigen Kosten

1. Verkehrsflachen

{Erschlieltung der Sperthalle - und anlagen) 1.000.000 --DM
2. Umgestaltung Winterersteig 325.000,-OM
3. Spiel- und Sportflachen:

Verlagerung KleinspisHeld, Neubau Rasenspielfeld 730.000,--DM
4. Larmschuizmalnabimen bei den Sportanlagen 253.0G0,--DM
5. Offentliche Grinflichen incl. Fulwege 350.000.--DM
6. Neubau Sporthalle mit Vereinsheim,

Abbruch Vereinsheim, Immaobilisierungsverfahren Altlasten 17.200.000 --DM
7. Mer- und Entsorgung 50.000.--O

(detaillierte Kosten werden noch ermittelt)

Voraussichtliche Gesamtkosten N 19.925.000,--DM
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