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ETADT RKONSTANEZ
Bebauungsplan "Oberstegle-Nord", 4. Enderung
Satzung
Nach § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Landesbaucrdnung
fir Baden-Wlrttemberg i.V. m. § 4 der Gemesindeordnung fiir Baden-
Wilrttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am
23.Juni199§ den o.9g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
g1
Rdumlicher Geltungshereich
Dieser ergibt sich aus dem Lageplan.
§ 2
Bestandtejle der Satrung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Lageplan des Planungsambtes im MaBRstab 1 : 1000 vom
01.02.19%4, letzte Anderung am 21.06.1994,

- textliche Festsatzungen
Zur Erlduterung ist beigefligt:
- Begrindung zum Bebauvungsplan vom 21.06.19%94
§ 3
COrdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhan-
delt,
5 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der crtsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den &.&8-SY

SWST Z - Dezernat IIT

cher
Blirgermeister

Datum der ortsiiblichen Bekanntmachung: 25 Aug. 1394



ZEICHENKLARUNG
Bebauungsplan MaBstab Aktenplan-
zeichen
7 Textliche Festsetzun
gen Rechtsgrundlage _ 4 £
/ // Mlgemeines “t‘l‘rﬂhngﬂbEEL (1';"\‘?:""&) = g— GDEI’StEE’ le-Nord ; 4. Ande rung 1 = 1-0000 o 4.4
B s : ¢ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGRB,
entliche Grinflache fiir Naturschuiz un Allremeines Wohneebi 'AY Zildss el 7 - .
e 2 Eemario Woiechi 0 2 vsd e bive Planfertigung Stand des Liegenschaftskatasters
ist ein Wohngebéude. Ausgeschlossen sind 2802, 804
die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. I?TADJGEEMHFSTAMZ vom LT
3 Nr. 55 . Tite LANU
Private Griinflache : L el e Telefon 07531 /284-536
S EL Telefax 075 31/284-378 /?
Untere Laube 24 (
R : 78459 KONSTANZ /I/W
e e L e = : / v I e, s » 1
* Maf der baHthen_ Nutzulnﬂl mEeE Q £ fﬂ‘bt" INr 1B EU{IB‘- Stempel/Unterschrift Unter&é:r/iﬂ
Im Allgemeinen Wohngbiet ist zulissic:- § 16 BauNvO
. - 1 Vollgeschof 01.02.94 in_Zeller
Zahl der Vollzeschosse (hier: 1) : ":E}ﬁ balihec : Entwurf vom —_-"2-7* Fec iy Ve O
e £ . - max. 300 gm bauliche Grundflache andert 21+ 06.94 ik Schultheiss
2 5 : geandert T Grraphik £k,
(ohne Nebengebiude) mnerhalb der
Lt i Baugrenzen 5 : :
an Geneigte Dachflachen Nt D Hob e e beb A Verfahrensiibersicht und Ausfertigung
lagen (= 441,00 mu. NN Fristhéhe max.) Aufstellungsheschiul am 01-07.93  icnjiche Sekanntmacurg 2 30-08.93
or 3 IF 4 ir (reh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger L R e 5 0 Abs. 4 Bau(GB Frihz. Burgerbeteiligung Beschiuam 01-07-93  ienyicha Bekannimachung 2w 30.08.93
R a4 L2 hl"":"l_' i i 1
Zulassio sind seneigte Dachflachen & 73 Abs 1 Nr. | LBO 3 durchgelin vom [}1 -_D?-_ 9__3 s 17.09.93
! g Geltungsbereich des Bebavungsplanes i Bee oy o —
e Gl e Offentl. Auslegung Beschlul am 10.03.94 cffentliche Bekannimachung  am 19.03. Qi__
: TS durchgetihn vom 05.04.94 bis 22.04.94
e S Grundstickerenzen : e 4 : . ' -
— : Falls Bodenfunde ber Erdarbeiten zutage treten. ist das Landesdenkmalami, Archaologische ; Evil. 2. affentl. Auslegung BeschluBam__ &ffentliche Bekannimachung  am S
Denkmalpflege, Lutherplatz 6, 78462 Konstanz, Tel 2 80-3 60 zu benachrichten f {brw. eingeschrankies Verahran) ST 0 £ Lk
{ adiligs 1 Vol i
' Beteiligung Trager ffentlicher Belange am19.08,93  Benacnrichtg. iber aff. Ausi,  em _(07,04.94
L Benachrichtg, Gb. evl, 2, Ausl. am i e
’ Beschluf3 Ober Bedenken und Anregungen ar 23.06.94 Satzungsbeschiuld am 23.06.94
3 Ausfertigung der Satzung
Kenstanz, den 6 ‘8 . 5 (l’
- .[Fischer, ﬁl'.::rgg.rrne'rs.ﬂ;;rj 2 5
i
i Anzeige/Genehmigungsantrag am ___ Rz £ Erlali des Regierungsprasidiums am sl T
i
| Inkrafttreten des Bebauungsplans durch dffentliche Bekanntmachung am 25, Aug. 13%
!
: Vermerke L
Dieser Bebauungsplan wurde nach &
inkraftireten gednden: i
s ; rechtaverbindlich am Aktenplanzeichen E
L Z o
; 0 T e =
A E
= L L = rechisverbindlich am Alktenplanzeichen §
z
0.

(Sonstige Vermerke)

7t 'aLoreﬁohﬁh-

Pl - e | i i




BEBAUUNGSPLAN "OBERSTEGLE-NORD", 4. Anderung

Begriindung gem. § 9 Abs, 2 Baugesetzbuch

I.

Ziel und Zwecke der Bebauungsplaninderung

1.

Anlafl zur Bebauuhgsplaninderung

Die Lorettoh&he als Teil des Staader Berges im Stadtteil
Allmannsdorf-Staad ist ein orts- und landschaftsprigendes
Element von hoher Bedeutunyg filir Konstanz. Die friihere
Stadtplanung hat daher stets darauf geachtet, dag die
kleine Anh8he weitgehend freibleibt von Bebauung. Bis auf
einzelne, verstreut liegende Wohnhiuser ist dies bis heute
auch der Fall.

Der Bergfud ist allerdings ringsum mit Wohnh3usern besie-
delt. Nur am Oberstegle, zwischen den Gebduden Nrn. 10 und
14, offnet sich ein ca. 40 m breiter sichtkorridor zur Lo-
rettokapelle hin auf dem privaten Grundstiick Nr. 3892, Die-
ses Grundstick war im frilheren Bebauungsplan Obersteg-
le-Nord von 1962/63 als Schulbaugrundstiick festgesetzt. Der
Bau der Schule unterblieb jedoch spidter, inzwischen ist der
Bedarf fir eine Schule dort nicht mehr gegeben.

1930 wurde das Grundstick zusammen nit dem stidt. Grund- -
stick Nr. 389278 (ebenfalls ein Schulbaugrundstick) in ei-
ner 3. Enderung des Bekauungsplans als unbebaubare Griinfii-
che festgesetzt.

1993 hat der private Eigentiimer des Grundstilcks Nr. 3892
eine Bauanfrage gestellt mit dem Ziel, die Lilcke zwischen
den beiden Gebiuden Nrn. 10 und 14 zu bebauen. Die Bau-
rechtsbehdrde hat den Antrag abgelehnt, da das Grundstiick
im Bebauungsplan als nicht bebaubar festgesetzt ist.

Im Widerspruchsverfahren aber hat das Reglerungsprédsidium
als Aufsichtsbehirde dringend enmpfohlen, den Bebauungsplan
dahingehend zu dndern, daB die Bauliicke geschlossen werden
kann. Dieses war der AnlaB fiir die Einleitung dieses

4, Anderungsverfahrens.

Zielsetzungen und Zielkonflikt

Eine der Zielsetzungen des Cemeinderates und der Btadtpla-—-
nung der Stadt Konstanz ist es weiterhin, den Sichtkorridor
auf die Lorettokapelle freizuhalten. Nach wie vor aber be-
steht auch dle private Zielsetzung, am Hangfud des Loret-
tobergs ein Wohnhaus zu bauen. Diese Zielsetzung wird un-
terstrichen durch die Forderungen des Investitionserleich-
terungs~ und Wohnbaulandgesetzes, u. a, méglichst Bau-
landreserven zu nutzen. Diese kontraire Zielsetzung kommt
ebenfalls in den Rang des Wohls der Allgemeinheit - nimlich
dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerunyg entgegenzukommen
bei gleichzeitigem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
{hier: Durch Nutzung einer erschlessenen Baulficke).



Abwigung

In einer Abwigunyg dieser &ffentlichen Belange untereinander
und mit den privaten Belangen hat der Gemeinderat einen
KompromiB gewZhlt. Der Sichtkorrider des Grundstilicks

Nr. 3892 soll freibleiben won Bebauung. Dafiir soll das
stddt. Grundstiick Nr. 3892/8 bebaut werden kdnnen mit einem
wohnhaus und auf dem Tauschweq dem privaten Bauwilligen zur
Verfiguny gestellt werden.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der seit 01.07.1983 wirksame Flichennutzungsplan wird durch
die 4. Anderung des Bebauungsplans "Oberstegle-Nord" nicht
in seinen Grundziigen berilhrt. Die Verschiebung der Grenze
2wischen Wohnbaugebiet und Griinfliche ist als Entwicklung
aus dem FNP gem. § 8 Abs. 2 BauGE elnzustufen. Eine Ende-~
rung des FNP ist daher nicht erferderlich.

IT. Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplandnderung

1.

Inhalt der Planfnderung

Ein Teil (ca. 900 mz} des Grundstilcks Nr., 3892/8 wird als
Allgemeines Wohngeblet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen kann ein Gekdude von
300 m? Grundfliche fohne Nebengebiude] mit einem vVoll-
geschofi, geneigter Dachfllche und einer max. Héhe von

7,50 m entstehen. Die Baumdglichkeiten bleiben damit in be-—
scheidenem Rahmen und den umliegenden Gebiuden angepaft,
Der Sichtkorridor erhdlt die auch in der 3. Enderung des
Bebauungsplans festgesetzte Nutzung einer &ffentlichen
Grinfliche fUr Naturschutz und Lehrzwecke, der Rest des
Grundsticks Nr. 3892/8 wird private Grinfliche.

Im Rahmen der frithzeitigen Blirgerbeteiligung hat der Eigen-
timer des Grundstlicks Nr. 3892/5 darum gebeten, im Zuge der
Bebauungsplaniinderung ihm eine Zufahrt zum Oberstegle zu
sichern. Dies erfolgt in Form der Festsetzung eines Gah-,
Fahr- und Leitungsrechtes {iber die Grundstiicke Nrn. 3892/8
und 31892 und dessen Eintragung ins Grundbuch, Wegen des
Baumbestandes auf dem Grundstilick 38%2/12 (Haus Nr. 10) kann
eine Ausrundung der genannten Zufahrt nicht erfolgen.

Sichtkorridor in dffentlichem Besitz

Durch den geplanten Grundstilickstausch wird der Sichtkorri-
dor auf die Lorettokapelle in &ffentliches Eigentum iberge~
fihrt. Er ist damit auf Dauer durch Qie Allgemeinheit nutz-
bar, wie as schon heute, allerdings nur mit wvoriibergehender
privater Duldung, geschieht.



3. Bodenordnung

Aujer dem vorgehannten Grundstiickstausch sind sonstige bo-
denordnende Mafnahmen nicht vorgeschen.

4, Keosten fir die Gemeinde

Der Stadt Konstanz entstehen durch die Bebauungsplaninde-
rung keine Kosten filir Erschliefung oder ¢runderwerb.

Stadtplanungsamnt Konstanz, 21.06,1994
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