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STADT KONSTANZ
EBebaunungsplan "Oberstegle-Nord", 3. Anderung

SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 72 der Lande=-
bauordnung fir Baden-Wurttemberg i.v. mit § 4 der Gemeindeordnung
far Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat am

tber den o.g. Bebauungsplan folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Ber raurmliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Lageplan (Bebauungsplaninderung) wvom Februar/August 1989.

§ 2
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan M 1 : 1000 vom
£1.02.1989, geandert am 30.08.1989, und den textlichen Festsetzun-
gen vom 30.08.198%, geandert am 12.10.15%89.

Beigefugt sind
der Cbersichtsplan M 1 : 2500 und die Begriindung.

§ 3
Die Batzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Offentliche und private Grunflachen gemafB
S (1) Nr. 15 BauGB

Farkanlage

Offentliche Griinflache fur Naturschutz- und
Lehrzwecke

Private Grinfliche

2. Bauliche Nutzung gemd § 23 (1, 3} BauNVD

—— e 4 Baugrenze mit ausnahmsweise als Bestand zuléassi-
gen baulichen Anlagen

Flst. Nr.

3892/1 Wohnhaus

z =1+ I SockelgeschoB; S
Anbau insgesamt
2= L max.
GF = 160 m2; T Wohnung
2 Schépfe GF = 120 m2 zuldssig
3893/1 Schopf GF = 40 m2
3885 Lorettokapelle und offene Andachtshalle

wie hestehend
Wohnhaus (ehemaliges Mesnerhaus) mit
Stall und Scheune

g = II;
GF = 400 m2
3896 Wohn— und Geschaftshaus mit nicht sto-
rendem Gewerbe
Hauptgebaude
z = 1II + I Dachgeschof;
Ankau
zZ = 1I
GF = 480 m2;



3896/2 Wohnhaus

2 = ITI;
GF = 200 m2
3. Denkmalschutz gemé und 8 G
TEHEE
.D* Einzelanlagen, die dem
C}HI:] Denkmalschutz unterliegen

4. Verkehrsfliche sowi kehr=fliche besanderer
Zweckbestimmung gemd8 § 9 (1) Nr. 11 BauGB

FuBweg (offentlich)

Fufiweg (privat) mit Fahrrecht fiar Anlieger

5. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemap
§ 9 (7) BauGB

Grenze des Geltungsbereichs Bebauungsplan

i [k == | OBERSTEGLE-NORD, rechtsverbindlich seit
07.12.1967
B S Grenze des Geltungsbereichs der 3. Anderung

6. Legende der Grundkarte

;?i//;// Bestehende Hauptgebdude

Bestehende Nebengebaude

Q“\ﬂ/’#ﬂ Bestehende Grundsticksgrenzen




Konstanz, den )3, Maj 1990
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STADT KOMSTANZ

BEBAUTINGSPLAN "OBFRSTEGLE-NORD, 3., ANDERUNGH

BEGRUNDUNG
1. Lage und Peschreibung des Plangebietes

Das Plangebliet liegt im mittleren und nérdlichen Teil der
Lorettohdhe und umfadt die Grundsticke Nr. 3892, 3892/1,
2852/6, 38%2/8, 388371, 3895, 38396, 3896/2, 389%6/3 und
3900/2 sowie Streifen der Crundsticke Nr. 3891/1 und 3892/21,
auf denen der hestehende Privatweg verlauft.

Das parkartige Geldnde um die Lorettokapelle enthilt ein Fr-

semble, dessen Einzelanlagen unter Denkmalschutz stehen. Die-
sem benachbhart sind einige weitere cebaude vorhanden, umgeben
von Garten und Wiesen, z.T. mit Streucbstbestand.

Anlafi der Plandnderung

Der seit 07.12.1963 rechtsverbindiiche Bebauungsplan "Cber-
stegle-Nord" enthalt fir mehrere Grundsticke die Festsetzung
"abzubrechende Gebiude®. Dies ist durch Befreiungen fir Um-
bauten und Instandsetzungen faktisch itberholt, Der bei der
damaligen Planaufstellung festgesetzte Abbruch des Mesnerhau-
ses widerspricht der etwa zur gleichen Zeit erfolgten Auswei-
sung als Kulturdenkmal und ist auch deshalb planerisch zu
korrigieren. Auferdem besteht als Folge der Bevdlkerungsent-
wicklung fir die am Oberstegle ausgewilesaene Schule kein Be-
darf,

Auswelsung im Flachennutzungsplan

In dem seit 01.07.1983 gititigen Flachennutzungsplan wird die
Lorettohdhe als zusammenhidngender Grinbereich ausgewiccen,
Bazu gehdrt die Flache, die far einen Schulbay vorgeschen
Wal .



4.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

— Baunutzungsverordnung (BauNvQ)

~ Planzeichenverordnung (PlanzVo)

- Landesbauordnung fur Baden-Warttenmberg {LEG)

— Naturschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg (Hat5chG)
— Denkmalschutzgesetz filr Baden-wWirttembery (DSchG)

jewells in der zu Beginn der &ffentlichen Ruslegung giltigen
Fassung. '

Stadtebauliche Gestaltung und Granplaning

Grundsatzlich bleibt die Lorsttohthe als Grinzone erhalten,
Dies ist ein ruhiger ort mit ausgeprigtem CharakXter innerhalb
der Wohnbebauung und bietet auf der Kuppe auch Aussicht in
die Umgebunyg. Es ist vorgesehen, im Bereich nordlich der Lo~
rettokapelle die &kologische Qualitat zu verbessern und anf
den Grundsticken Nr. 3892/6 {spitdlisch) und 3892/8 {stad-
tisch} eine CGrinflache fiir Naturschutz— und Lehrzwecks anzu—
legen. Das am Nordrand in privater Initiative entstandene
"O.K.Platzle" als nachbarschaftlicher Treffpunkt paBlt in die-
sen Zusammenhang und bereichert das Gebiet.

Durch die zweite Anderung des Bebauungsplanes "Oberstegle-
Nord" wurde der Kapellenweg vom Durchfahrtverkehr befreit.
Der FuBganger kommt hier vom Allmannsdorfer Ortskern her di-
reki in den CGrinbereich.

Bauliche Nutzung

Die Anderung besteht vor allem im Wegfall der Festsetzung
"abzubrechende Gebiude". In Art und MaP der kaulichen Nutzung
wird im wesentlichen der Bestand festgeschrieben (einzeln
aufgefuhrt in den textlichen Festsetzungen).

Denkmalschutre

Die bkestehanden Kulturdenkmale werden nachrichtl]lich tbernom-
men. Es handelt sich um folgende Einzelanlagens:

a} Lorettokapelle

k) Andachtshalie

<) ehemaliges Mesnerhaus mit 8tall und Scheune
d} Ziehbrunnen im Lorettogarten



Auferhallk des Geltungsbereichs:

2) Steinsdule (Wegekreuz)
f} Bildsaule mit Medaillons

8. Verkehrawege

Der Privatweg von der StraBe "An der Steig" in Richtung Lo-
rettokapelle ist als Verkehrsfliche hesonderer Zweckbestip-
mung (Fahrrecht nur fir Anlleger) gekennzeichnet. Vom
Oberstegle her fihrt auf dem Grundstick Nr. 3900/2 ein Feld-
weqg in das Geldnde. Er erfiilllt seinen Zweck und fugt sich gut
in die Grinflache ein. Fir einen Ausbau von Verkehrsanlagen
besteht kein Bedarf.

S. Yer- und Entscorqundg

sind tber den Bestand hinaus nicht erforderlich.

10. Bodenerdnung

Eine Umlegung wird nicht durchgefithrt. Fir Grunderwerb ent—
steht kein Bedarf.

11. Xo=ten
Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten betragen
fiir
die 6ffentliche Griinfliche ca. 10 000,-- DM

12. S5tadiebauliche Daten

Griunflachen einschl.

Lorettokapelle und offene Andachtshalle 134,0 ar
sonstige Bauten, Grundfliche 5,4 ar
offentlicher Weg Grundstick HNr. 3%00/2 1,9 ar
Frivatweg mit Fahrrecht far Anliegsr 2,3 ar
193,86 ar

Planungsgehiet 1,94 ha

Konstanz, den 03, Mai 1990
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