Bitte folgende Bebauungsplaninderungen beachten:

. Oberlohn-Sid, vereinf. Anderung (o 3.1)
rechtsvertindlich seit 30.05. 1979
betrifft: Verdangerung der Stichstrabe Lagebuch Nr. 9472 nach Norden

. Oberlohn-Siid, 2. Anderung (o 3.2)

rechtsverhindlich seit 10.05.1989

betrifft: Anschluf von Wohnungen in einem 50 m breiten Streifen entlang der Max-
Stromeyer-Strale

. Oberlohn-Sid, 3. Anderung (o 3.3)

rechtsverbindlich seit 18.08. 1988

betrifft: Ausschluft von Einzelhandelshetrichen gréBer als 1.200 m* Gescholflache
ineue BauNVD)

. Oberlohn-Sad, 4. Anderung {o 3.4}
rechisverhindlich seit 25 .08.159%
betrifit: Reklemantisrung von Einzelhandsl
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2. SATTUNG DER STADT KONSTANZ

i

LR Y
Aifgrund vaon § 10 des Bundasbauég;étzes]vom 18.0R.1975 (BGE1. I
5.2256 und § 111 der Landesbadordfiung vom 20.06.1972 '(Ges. Bl. vom
21.07.1972 8. 352) in Verbinding hit. §|4 dér Gemeindeordnung wvom
22.72.1875 (Ges. Bl,. Baden-Wirttemberg jBTE}Nr. 1°8. 1} hat der
Gemeinderat am 02.08.1978 dber‘den ©. g. .Bebauungsplan folgenda

Satzung beschlossen: _ ST
g \'HN:!:"E. ".'k

g1

Der ridumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes wird begrenzt
durch die Max-Stromeyer-3trafie, die RiedstraBe, die Reichenau-
straBe und einen Teil der Grundsticke zwischen Opelstrale und
OherlohnstraBe entsprechend den Eintragungen im Lageplan wvom
15.09.1976.

Bestandteile des Bebauungsplanes:
2.1 Lageplan i. M. 1 : 1 000 wvom 15.098.1976, gedndert am 15.03,1978
und am 11.07.1978

2.2 Planungs- und baurechtliche Fastgetzungen vom 15.09.1376,
gedndert am 15.03,1978 und am 11.07.1978

Beigefiigt sind:

1. Ubersichtsplan

3. Begriindung

3.1 Vorentwurf FNFP

3.2 Bestand und Planung Kanalisation
3.3 Hbhenbeschrinkung durch Flugverkehr
4. Gliterverzeichnis

§ 2

Die Satéung tritt mit ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

r. ks
Bﬁrgermgistcr




Diese Fertigung entspricht der am 30.08.71978 vom
Regierungsprédsidium Freiburg durch EriaB Nr. 13/24/0217/384
vom 29.08.1978 genehmigten Original-Planfassung.
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Diese Eertigung entspricht der am 30.08.1978
vom Regierungsprédsidium Freiburg durch Erlag

Nr. 13/24/0217/384 vom 29.08.1978 genhemigten
Original=-Planfassung.
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2.2 PLANUNGS-UHD BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Bauliche Nutzung

1
Art dsr baulichen Hutzung

Das Baugebiet ist aufgetellt und festgesetzt in:

- Gewerbegebiet (GE 1 - 10) gemdn § 8 BaulvO
Ausgenommen sind Einkaufszentren und Verbraucher-
mirkte, sogenannte EinzelhandelsgroBobjekte im Sinne
des Erlasses des Innenministeriums und des Ministeriums
flir Wirtschaft, Mittelstand und verkﬁhr vom OB.09.19746
mit siner Verkaufsfl3che von 1 000 m< Nutzfliche
(= 1 500 m2 Geschapfliche) .

In den GE 7 - 10 sind aus Grinden der Sicherhcit deismegms

X ettt £ ir dic BevBlkerung im
Hinbklick auf den Luftverkehr keine Personen-intensive
Eetriehe zuldssig.

i i e irindad - =
X eliiiiinieinimti e oty Gt irasmiio.

- Sondergebiet - 50 1 [Bund)

Grenzabstinde

Wird keine beidseitige Grenzbebauung vorgesehen, ist ein
Grenzabstand von mind. 5 m gem. § 111 {1} 7. LBO einzu-.
halten. In besonders begriindeten H3rtefdllen kann das
Baurechtsamt Ausnahmen gem. § 94 (2) 2. LBO zulassen.

X dgestrichen gem. Erlaj3 des Regierungsprisidium Fr91hurg
vam 22.08.1978



10,

1.

Dachform

Es sind Flachdiicher, Sheddicher, rult- und Satteldicher
zugelassen. Ausnahmsweiszse Kann eine andere Dachform zuge-
iassen werden zur Angleichung an ein bestehendes Gebidude.

Sichtflichen

Die im Lageplan gemds § 9 (1}, (2) BBauf eingezeichneten
Sichtfldchen miissen von jeder sichtbehinderten Be-
pflanzung, Einfriedigung und Beniitzung aller Art freige-
halten werden,

Eine Sichtbehinderung liegt nicht wvor, wenn Umzdununget:,
Anpflanzungen, Einfriedigungen und dergl, nicht mehr als
0,80 m liber die StraBenhdhe hinausragen.

Sowelt Strafeneinmindungen im Einschnitt liegen oder die
Ubersichtlichkeit sonst beeintrichtigt wird, ist der er-
forderliche Bodenaushub zur Erstellung der Ubersicht vor
Durchfiihrung der Bebauung durchzufilhren {vergl. Ral.

2. Teil, Abs. 1).

Cebiundehihen

Die Gebiudehdhen =ind mit 14 m, 13,5 m und 10 m im Lage-
plan festgesetzt. Die H¥hen beziehen sich awf den Lande-
Platz-Bezugspunkt = 397,06 m + NN,

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang Jden StraBen sind bis ca. B0 cm
Hohe wvon Oberkante StrasSe gerechnet zugelassen,

Garagen/Abstellpliitze

Die erforderlichen Stellplidtze sind aufer- und innerhalb
der Gebiude, jedoch ohne I[nanspruchnahme der mit Pflanz-—
gepot ausgewiesenen Flichen anzulegeh. Zwischen Garagen
und Offentlichen Verkehrsflichen ist ein Abstand wvon
5,530 m einzuhalten., Sperrende Einrichtungen wie Ketton,
Tore und dergleichen lings der Stragenbegrenzunyslinie
sind nicht zugelassen.

Lejtunygsrechta

Fir einen Abwasserkanal ist gemd3f den Eintragungen im
Lageplan zugunsten der Stadt Konstanz ein Leitungsrecht
festgesetzt.



12.

13.

Anpflanzen von Bdaumen und Strduchern

"

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgehbote gemis

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBaul a.F. =ind als flichenhafte An-
prflanzungen herzustellen und zu unterhalten. Landschafts-—
gebundene Gehdlze sowohl.als Bodenbedecker als auch hSher-—
wachsende Striucher’und Heister "sind zwingend-vorge-
schrieben., Als Bodenbedecker sind z.B., anzupflanzen:

""Jbu..__, . .
Ribes alpinum qb {adlpenjchannisbeere)
Rosa rugosa \; {Strauchrose)
un

Chenome les ]apcnlca {Jap. Quitte)
Ligustrum atrovirens {immergriiner Liguster)
Symphoricarpus chenaultll {Schneebeere)

2Als Strducher und H91§fgfs§1nd anzupflanzen:

Acer campestre {Feldahorn}
Cornus mas {Kornelkirsche}
Cornus sanguineum {Hartriegel)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior {Esche)

Viburnum cpulus {gem. Schneeball)
Alnus glutinosa - {Schwarzerle)
Quercus petandra {Traubeneiche)

Fro 100 gm Pflanzgebot-Fliche sind je nach Pflanzenart

80 bis 120 Stiick Strducher anzupflanzen.Fiir die Bepflanzung
der Privatflichen steht die Stadtoirtnerei beratend zur
Verfiigung.

Bauen in Erdhebenzone I

Wach Auskunft des geologischen Landesamtes handelt es sich
bel dem vorliegenden Bebauungsplangelinde um setzungs-
empfindliche Bdden sowie um eine Fliche, die in der
seigsmischen Zone IIT liegt.

Je nach Geb#dudekonstruktion ist der statische Machwels
der Erdbebensicherheit zu fordern.

Fir Entwurf und Konstruktion gelten die Regeln fiir Bauen
in Erdbebenzonen.

Geltende Richtlinien:

- Vorlaufige Richtlinien flir das Bauen in Erdbeben-
gebieten des Landes Baden~-Wirttemberg {Fassung
November 1972 Nr. ¥V 7115/107}).

— Bekanntmachung des Innenministeriums lber die Ein—
tihrung bautechnischer Bestimmungen.

den Z August 1978

gez.

. Franke



Diese Fertigung entspricht der am 3o0.08.1978 vom
Reqgierungsprisidium Freiburg durch ErlaB Nr. 13/24/0217/284
vom 29.08.15378 genehmigten Original-Planfassung.

[Condbans. , 2t T2 A 47
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ANHANG

21 den planungs- und bauordnungsrechtlichen Fesksebtzungen

Hinweis:

Die S5tadt Konstanz beabsichtigt, nach Wegfall des
Flughetriebkes den Bebauungsplan hinsichtlich der
Hutzungseinschridnkung "keine Personen-intensiven
Betriebe zul8ssig" (2iff, 1.1 der textlichen Fest-
setzungen und hei GE 7 - 1o im Plan) 2zu &ndern.

Konstanz, den 27. ept. 1978

gez.

U.Franke
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3.BEGRUNDUNG

1.

T.

Planungsabsichtan

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet der Stadt Konstanz
2wischen der ReichenaustraBe und der Max-Stromever-Straie.
Im Westen wird das Plangebiet durch die Riedstrafe, im
Osten durch die OberlchnstraBe begrenzt.

Anlaf der Planaufstellung

Bareits beim Aufstellungsbeschluf sind Art und Man der
baulichen Nutzung festgelegt worden, um die Kanalkosten-
beitrige zu erheben. Fiir die Festsetzung der Erschliefiungs-
und Kanalkostenbeitridge ist ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan notwendig, der Art und Mag der Nutzung in
diesem Gebiet ausweist. Die Abgrenzung des Plangekietes
entspricht den Erfordernissen fir die Erhebung der Er-
schliepungsbeitrige.

GrundkonzZzept des Flichennutzungsplanes

Planungsstand

Das Planungsamt der Stadt Konstanz arbeitet seit 1974 ver-
stirkt an der Fertistellung des Flichennutzungsplanes. Die
der Planung zugrunde liegenden Rahmenpldne fiir die Sach-
gehiete Flanungsgrundlagen

Bevdlkerung

Wirtschaft

Ausstattung

Ver- und Entsorgung

Verkehr

Griinplanunhg (Spiel, Sport, Frei.
zelit)

7 Siedlung und Flachennutzung

O e G b - D

liegen im Druck vor und sind zum Teil vom Gemeinderat ge-
nehmigt und wverabschiedet.

Die Zusammenfassung aller Planungsabsichten dieser Rahmen-
pline findet ihren Niederschlag im Ergidnzungsbericht zum

FNP, der dem Gemeinderat seit Juni 1978 zur Behandlundg
vorliegt,
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Kin erster Vorcentwurf zur Cesamtplanung lieyt jedoch
bereits vor.

Erlduterungen zum Vorentwurf FNP/Ausschnitt Wollmatingen

Lage: Das Flangeblet "Oberlohn-S5idd" liegt inmitten einer
bereits vorhandenen Gewerbezone (Grubwiesen-
Gildenen-0st, Unterlohn und Stromeversdorf).

Entwicklung der Bebauundg:

pas Plangekiet war schon vor der Zeit des Planauf-
stellungsbheschlusses mit Gewerbebetrieben unter-
schiedlichster Prdgung besiedelt. Zum gegenwartigen
Zeitpunkt ist das Gebiset schon zu BD % seiner Ge-
samtfliche mit Gewerbebetrieban belagt.

Wirtschaftliche Entwicklung:

Die im Vorentwurf vorgesehenen Gewerbeflachen
{Ghldenen, Oberlaohn-Nord, Oberlchn-5dd und
Stromeyersdorf) sind im Rahmenplan 2, Wirtschaft
zum FNP 1274775 (85}, auszugswelse

' ausreichend beschrieben und be-
grindet.

Verkehrslandeplatz

Im Generalverkehrsplan 1975 fiir Baden-wirttemberg und

im von der Landesregierung am 3. April 13573 beschlossenen
Entwicklungsprogramm "Verkehrslandeplidtze in Baden-
Wiirttemberg", dem am 1. Mirz 1974 der Landtag zugestimmt
hat, wird die Aufgabe des bestehenden Konstanzer Verkehrs-—
landeplatzes geregelt.

Dies steht im Einklang mit der Absicht der Stadt Konstanez,
diese Landeplatzfliche fiir Industrieansiedlung zZu nutzen
{Gemeinderatsbeschluf vom 13.03.1975).

Pa die Auflassung des Konstanzer Verkehrslandeplatzes erst
vorgesehen ist, wenn tats#chlich das Geldnde des derzeitige
Verkehrslandeplatzes beansprucht wird, sind fiir den an-
grenzenden Bebauungsplan "Oberlohn-51d4" die vom Regierungs-
prisidium Freiburg, Referat 24, mit Schreiben vom 12.06.78
und die in der Besprechung beim Regierungsprdsidium am

4, und 5. Juli 1978 festgelegten Beschrdnkungen fir den Be-
bauungsplan einzuhalten.

Voraussetzung fir die Genehmigung des Bebauungsplanes ist
die Anderung der am 16. September 1968 wvoribergehenden Ge-
nehmigung des Landeplatzes (Verschilebung dar Landebahn um
190 m nach Westen) in eine f&rmliche Genehmigung.

Die Flughafengesellschaft Konstanz GmbH hat diese f&rmliche
Genehmigung zur Verschiebung der Landebahn um 180 m nach
Westen (jetziger Zustand) am 7. Februar 1976 beantragt.

Die Stadt Konstanz und die Gemeinde Reichenau haben diesem
Antrag zugestimmt.

Mit Schreiben vom 19.05.1978 an die Flughafengesellschaft
hat das Regierungsprisidium, Referat 24, die férmliche Ge-

nehmigunyg zugesagt. i_ 3 -
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Stddtebauliche Gestaltung

pas Cehiiet ist schon weitgehond dherbanl. PFir den
mittleren, gréfgten Teil diente ein PlankonzZept aus dem
Jahre 1370 als gestalterische Richtlinie. Der &stliche
Teil ist Alterer Bestand., Nur im Westen, nahe der Ried-
straBe, ist noch eine grdfere zusammenhdngende Fldche
mit ca. 6 ha unbebaut. Der bauliche Charakter ist somit
bereits featgelegt; den stidtebaulichen GCestaltungsmég-
lichkeiten enge Grenzen desetzt.

Gliederung der Baugebiete

Das Plangebiet wird wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet (GE)

In Hbereinstimmung mit dem Rahmenplan 2, Wirtschaft zum
FNE 1974/75 (85), und dem Vorentwurf zum FNP 1974/75 (83%)
- Rahmenplan 7 -, Siedlung und Fl&chennutzung, wird das
Plangebiet zum grdften Teil als Gewerbegebiet (GE) ausge-—
wiesen. Das festgelegte MaB der baulichen Wutzung ist auf
die wvorhandene Bausubstane abgestimmt.

Sondergebiet - SO 1 (Bund}

Die Geldndeteile werden fiir Zwecke des Bundes henutzt.
Das Geblet wird als Sondergebiet bestdtigt und festge-
setzt,

Mai der baulichoen Nutzung

Das Map der baulichen Nutzung hilt sich an die nach

517 (1), (3} und (7} Baunutzungsverordnung - BaulNVC -
zuldssigen Werte, Die festgesetzten maximalen Gebdude-
hthen von 14 m, 13,5 m und 10 m garantieren eine mafvolle
H3henentwicklung mit der MSglichkeit zur Differenzierung
und herilicksichtigen die Belange des Luftverkehrs.

In den gewerblich genutzten Gebieten GE 7 - 10 sind
aus Griinden der Verkehrssicherheit - bis zur Einstellung
des Flugbetriebes - die Nutzungsarten so ecinzuschranken,
daB Perscnen-intensive Betriebe nicht zuldssig sind.

Grinordnung

Das am 1. Januar 1976 in Kraft getretone Haturschutzge-
sety veranlafit qemdf § 9 die Tridger der Baulcitplanung,
bei Bebauungswlanaufstellungen” oder -lberarbeitungen
einen Griinordnungsplan als Bestandteil des Bebauungs-
planes zu crarbeiten. Die Voraussetzungen gind jedoch

in diesem Falle nicht mehr gegeben, da das Gebiet weilt-
gehendst bepaut ist. Tmmerhin scllen die wichtigsten
StraBen veon Grinstreifen begleitet sein. Flir diesan Zweck
werden Flachen mit Pflanzgebot festgesetzt unter Einbe-
ziehung bereits bestehender Grilnanlagen.



Verkahr

Ubersirtlicher vVerksahr

Ger Anschluf des Gebietes an den iberfirtlichen verkehr
erfelgt im Westen aus Richtung Radolfzell/Singen {lber
die bestehende 8 33 (hReichenaustrafle), sowie im (Osten
iber den geplanten Verkehrsknoten Bundesautcbahn
Reichenaustragfe. Die Anfahrt aus Dettingen-Wallhausen,
Litzelstetten, Wollmatingen erfolgt zur Zeit iiber die
Radolfzeller Strafe auf die RiedstraBe. Der Generalver-
kehrsplan — Uberarbeitung 1975/Rahmenplan 5, Verkehr zum
Flichennutzungsplan 1974/75 (85) -, sieht zur Entlastung
des Ortskernes Wollmatingen eine Verkehrsableitung aus
Richtung Litzelstetten in Form einer Ortsumfahrung west=
lich von Wollmatingen wvor.

Ein evtl. spiterer vierspuriger Ausbau der Reichenau-
strafe als B 33 ist beriicksichtigt, Die Baugrenze ist
hierauf abgestimmt. Die Strafenbegrenzungslinie und die,
bel 2 m Gehweg und 2 m Radweg, ca. 4 m zuriickliegende
Fahrkbahnkante sind gestrichelt im Lageplan dargestellt.

AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird an 3 Seiten durch bestehende Verkehrs-
strafen begrenzt.

1. Die ReichenaustraBe im Sidden wverbhindet das Plangehiet
mit dem siidlichen Teil von Petershausen und mit der
Altstadt.

2. Die RiedstraBe im Westen Ubernimmt den Verkehr aus .
Dingelsdorf/Litzelstetten, aus Wollmatingen und aus dem
Stadtteil Filirstenberg.

3. Die Max-Stromeyver-Strafe verbindet das Gebiet mit
Petershausen—-Nord und Al lmannsdorf.

Um den iiberdirtlichen und allgemeipnan stidt. Verkehr auf
der Reichenaustrafe (B 33) und der Riedstrape durch zu-
und abfahrende Fahrzeuge nicht unndtig zu belasten,
wurden beide StraBen mit einem Zu- und Abfahrtsverbot
belegt, desgleichen die Max-Stromeyer-Strade im
Kreuzungskereich mit der Ricdstrage,

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere Verkehrserschliefung des Plangebietes bilden
die Cpelstrafe, die Maybachstrafie, die Relsstrafe sowie
die geplante StichstraBe als westliche Verlingerung der
Maybachstrano.

In den &stlichen Teil des Flangebietes — in das Grund-
stick Nr. 8260712 - fUhrt ein Privatgleisanschluf.



2.0 8 i et Lyeher Naloserkehr

ie #zur Xeit voaurhandenen Sffentlichen Busverbindungen
fir das geplante Gewerbegebict im Westen der Stadt
Konstanz sind nicht besonders glnstig,

Dies ist insofern verstidndlich, als eine sporadische
Gewerbeaushreitung seit anfang der 50er Jahre festzu-
stellen ist, jedoch eine sukzessive Anpassung des Bus-
linienverkehrs an diese fliefende Bauentwicklung nicht
miglich war.

Eine verbindliche, ausreichende Festlegung fiir den Ge-
samtbereich ist erst im Rahmenplan 7, Siedlung und
Flichennutzung, -zu treffen.

Das Plangebiet ist an das dffentliche Busnetz ange-
schlossen. Bushaltestellen hefinden sich an der Cber-
lohnstrafe - ReichenstraBe; Rudolf-Diesel-Strafe -

Re ichenaustrale; ReichenaustraBe - Fritz-Arnold-Strafe;
Riedstrafe - Max-Stromeyer-5Strafe.

2.5.5 Ruhender Verkehr

Die Berechnung der Abstellplitze erfolgt nach MaBgabe
des Garagenerlassen vom 20. Juli 1973 Ziff. 9.1%1:

Einstellplatz je 50 bis 70 gm Nutz-
Fliche oder je 3 Beschiftigte.

Im Bebauungsplan, vorbehaltlich des Endausbaus sind
ca. 213 Offentliche Stellplitze ausgewlesen,

2.5.86 FuB- und Radwegsystem
2.5.6.1 Fulweyg

Fir alle Strafen im Plangebiet sind Fufwege vorgesshen
bzw,. schen vorhanden.

2.5.6.2 Radwege

fladwege sind lings der Reichenaustrafie vorhanden. Eben-
falls sind beidersecits der RiedstraBe Radwege vorge-
sehen.



Umweltsehutz

Beeintrichtigungen dureh Immissionen und Emissionen

Die gilltigen Gesetze, Richtlinien und Erlasse sind zu
beachten [(Bundesimmissionsschutzgesetz, vor Norm
DIN 18005, TA-Lirm, TA-Luft usw.).

Immissionen durch Verkehrsldrm

Reichenaustrafe

Verkehrsbelastung PrOgnose1
3 Stundenwert 16.00 Uhr bis 19.00 Uhr 1985
M3 = 2483 + 2173 = 4656 Pkw-E/3h

Bei einem angencmmenen mittleren Lkw-anteil wvon 15 %
errechnet sich die Verkehrsstirke in XKFZ wie folgt:

Pkw~E = n ¥ Pkw + 2 x n Lkw + 3,5 x n L2

Vereinfachend kann gesagt werden:

Pkw—-E = n ¥ Pkw + 3 x n mittlere Lkw
Pkw=E = O0,BX x M + 3 x D15 M
Fkw-E = (0,85 + $,45) *= M
4656 = 1,3 M
M3 = 4656 _ 3587 xFz/3h
1,3
DIV = Mpg = 1,1 X Myg = 4 X M3
DTV = 4§ x 3532 = 14323 EKFZ/24h

Zur Ermittlung des energiedquivalenten Dausrschallpeuonls
ist der durchschnittliche stiindliche Verkehr (Tag und
Macht} anzunehmen. Er wird nach folgender Pormel er-
mitteltl:

DTV/17,6 (KFZ/h)

Tagwert: 6.00 UGhr bis 22.00 Uhr _
DTV x 00,0114 (KFL/h}

Nacht: 22.00 tUhr bis 6.00 Uhr

Folgende Werte werden zur Ermittlung des Dauerschall-
pegels herangezogen;:

Tagwert: 14328/17,6 = 814 KFZ./h
Nachtwert: 14328 x 0,0114 = 163 KFZ/h

Berechnung der Schallomission siehe Berechnungsblatt 1
Berechnungspunkt I Tag Macht

Reichenaustrafe/Riedstralike

bzw. Reichenaustrafe/Opelstraie

(Annahme:; nachts Ampel ausge-

schaltet) 70 dB (A) 55 dB (A)

1) Verkehrsprognose aus Flachennutzungsplan Konstanz,
Rahmenplan 5, Abh. 39 .-

2} Schutz gegen Verkehrslirm Innenministerium
Baden-Wirttemberyg



Berechnungspunkt ITI Tag Nacht

Relchenaustraie ohne
Kreuzungseinfliisse 63 aB (&} 55 dB (AR}

Nach DIN 18005 sind fir ein GE-Gebiet tags 65 und nachts
50 dB (&) zulidssig.

Es ergeben sich folgende Hherschreitungen:
Berechnungspunkt I Tag Macht

+ 5 dB (A} + 5 dB (&)

Berechnungspunkt Il
Unterschreitung - - 2 dB (R) + 5 dB (&)

Riedstrape

Verkehrsbelastung Prognose
3-Stundenwert 16.00 Uhr biz 19.00C Uhr 1985
M3 = 1036 + 1153 = 2189 Pkw-E/3h

Bei einem angenommenean mittleren Liw-Anteil won 10 0%
ergibt sich folgende KFZ-Belastung:

Pkw-E = (0,9 + 3 x 0,1) x M3

Mg = M~y
— = 2183 - 4454 kPz/3R

DTV = 4 x 1824 = 7296 KFZ/24 h

Tagwert: 7296/17,6 415 EFZ/h
Nachtwert: 7296 x 00,0114 = 83 KFZ/h

Berechnung der Schallemission siehe Berechnungsblacc 2

Berechnungspounkt ITII Tag Macht
RiedstraBe/Reichenaustraie

{Annahme :; nachts Ampel zus-

geschaltet) 65 4dB (A} 51 dB {A)
Berechnungspunkt IV

Riedstrafe ohne Kreuaiungs-
einfliisse 58 dB (A) 91 48 (A}



tberschreitung nach DIN 18005

Berechnungspunkt III Tag Nacht

Berechnungspunkt IV
Unterschreitung - 7 +. 1

Max-Stromever-Strafe

Varkehrshelastung Prognose
3-Stundenwert 16.00 Uhr bis 19.00 Uhr 1985
M3 = 705 + 6395 = 1364 Pkw-E/2h

Bei einem angenommenen mittleren Lkw-Anteil von 10 %
ergibt sich folgende KFZ-Belastung:

M3 = 1364 = 1137 KFZ/3h
1,2
DTV = 4 x 1137 = 4548 KFZ/24h
Tagwert: 4548/17,6 = 258 KFZ/h
Machtwert: 4548 x 00,0114 = 52 KFZ/h

Berechnung der Schallemission sishe Berechnungsblate 3

Berechnungspunkt V Tag Macht

Hax—Straméyer-StraBe 56 dB (A} 49 4B {A)

berschreitung nach DIN 18005

Eerechnunquunkt_v ~ Tag Macht
Unterschreitung - 49 dB (a} - 1 dB [A)

Beurteilunyg des Baugebietes

Nach DIN 18005 ist filir ein GE-Gebiet der Planungsricht-
peEgel mit tags 65 dB (A)] und nachts 50 dB (A) angesestzt.

Oer Tagwert wird nur in dem Kreuzungsbereich Reicheonaa-
strafe/Riedstrafe und Reichenaustrafe/Opelstrafe um

5 dB (A} iUberschritten. Ansonsten treten geringere als
in der DIN 18005 angegebenen Dauerschallpegel auf.

Der dachtwert von 50 dB {(A) wird um 5 dB {A) an der
Reichanaustrafe und um 1 dB (A} in der Riedstrade idber-
schritten. In der Max-Stromever-Strafe treten geringere
Werte auf.



2.6.1.2

Bei den fir das Baugehiet ermittelten Dauerschallpegel-
{iberschreitungen sind besondere konstruktive Malknahmen

am Gebsaude bzw. planrechtliche Vorschriften nicht not-

wendiqg.

Empfehlung: Evtl. zuldssige Wohnungen fir Betriebs-
angehfrige und fiir Bliroc- bzw. Verwaltungs-
gebiude sollten nicht an der Reichenau-
strafe bzw. in den Kreuzungsbereichen an-
geordnet werden.

Emissionen

Die im Gewerbe-~ und Sondergebiet aunftretenden Emissionen
dirfen die in der TA-Luft angegebenen Grenzwerte nicht
dberschreiten.

Es darf{ nur noch Heizfl EL mit maximal 0,50 % zur Ver-
teilung gelangen.

Die Ableitung der Rauchgase mit evtl. darin enthaltenen
Schadgasanteilen missen in solcher Hohe erfelgen, daf
eine ausreichende und gleichmdfige Verdiinnung mit der
Unmgebungsluft gewdhrleistet ist.

Die im einzelnen notwendigen Auflagen miissen im Rahmen
des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens entsprechend
festgelegt werden,

VYer— und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann aus dem vorhandenen Leitunus-
netz erfclgen,

Gasversorgung

Das Bebauungsplangebiet ist an das Gasversorgungsneti
der Stadtwerke Konstanz angeschlossen. Meuanschlisse
sind mbglich.

E-Versorgung

Die E-Versorqung des Gebietes kann aus dem vorhandenen
Netz erfolgen. Fiir die Gebiate GE4 und GE; ist der Neu-
bay von Umformerstationen notwendig.

Millbeseitigung

Anfallender Hausmill und hausmiilldhnlicher Gewerbe- und
Industriemill muf je nach Anfall in bis zu 1,1 cbm grocfen
Umleerbehdltern bzw. in Wechselbehdltern gesammelt werden.



Die Abfuhr der Umleerbehilter erfolgt bhis zu zweimal
wilchentlich. Die Wechselbehilter werden nach Bedarf
entleert.

Eventuell]l anfallender Sondermiill mupf vom Verursacher im
Einvernehmen mit dem Landratsamt Konstanz in eigener
Reqgle abgefahren werden.

Abwasserbeseitigung

" Das Bebauungspliangebicet wird im Trennsystem entwdssert.

Die Entwisserungsanlagen der Gebiete GEp - GEj und S0Oq
sind wverhanden. Baulidcken kinnen direkt an die wvor-
handenen ErschlieBungskandle angeschlossen werden. Die
vorhandene Bebauung ist an die Zentralkldranlage Konstanz
angeschlossen. Das anfallende PRegenwasser wird iber die
Hauptsammler in der Rudolf-Diesel-Strafe und entlang der
Riedstrafe in den Vorfluter geleitet,

Im Gebiet GEq wird das Abwasser des nirdlichen Teils in
die vorhandenen Sammier in der Max-Stromeyar-5Strafle ge-
leitet, Der siidliche Teil entwdssert uUber die noch zu
bauenden Kandle in der Stichstragfe an der MaybachstralBe.
Beim Anschlufl des Regenwassersammlers in der StichstraBe
an den Regenwassersammler in der Mavbachstrafe mu auf
ca. 150 m der vorhandene Sammler @ 500 ausgewechselt
werden.

Bei der Bemessung der Klidranlage ist das Bebauungsplan-
gebiet Oberlohn-Siid herlcksichtigt.

Folgeeinrichtung

Infolge der geringen vorhandenen und geplanten Einwohner-
zahl {vorhanden z.?2. ca. 30 Einwohner) sind fily das Plan-
gebiet keine Folgeesinrichtungen geplant. Die Versorgung
mit Schulen, Kindergdrten und dergl. ist durch die be-
stehenden Einrichtungen im Quartier “Berchen" gesichert.

Stddtebauliche Daten

1. Fliche des Plangebietes

{Bruttobaufliche]} 32,18 ha 100
2. Verkehrsfliche insgesamt 5,39 ha 16,73
2.1 Fahrbahn 3,65 ha
2.2 Gehwege 1,12 ha
2.3 dffentliche
Parkplatze Q,28 ha
2.4 Verkehrsgrin 0,24 ha
3. Versorgungsan-

lagen {Trafo-
stationen} 0,32 ha 0,068 %



4. Hettobauflichoen lns-

{Verbreiterung I u. 1I}

gusamt | 26,77 ha 831,19 %
4.1 Gewerbegebict 24,32 ha
4.2 Sondergebiet 2,45 ha
5. Maximale Bebauungsmoglichkeit
GRE GFE Zahl der max.
Vollgeschosse Hihe
GE 1 + 6 o,8 2,0 Iv 13,5 m
GE 2 - 5 Q,B8 2,0 IV 14 m
GE 7 + 10 0,6 1,8 v 13,5 it
GE 5 + 9 Q0,4 1,2 IIT 10 m
s 1 0,8 2,0 v T4 i}
Kosten
a) Verkehrswege
Objekt - Kosten Strafenbaun Kosten Grunderwer
Max-Stromeyer-Str. I1 215.000.-- DM
Horchstrane 11 113000, -- IiM
Maybachstrafe IIX 255.000.-~ DM
Stichstrae T u. II 360.Q0Q0.-~ DM ca. 100000, --
Riedstraie TI5,003,.— DM

In den Kosten ist dle Verbreiterung der Reichenaustrafe

{& 33) nicht enthalten.

Baustufe I: Unterbau, Entwidsserung und Tragschicht
Baustufe II: Randsteine, Geh- und Radwege, Peinbelag
+] Kosten pro gm Grunderwerb = 35,-- DM



2.117

bl Kanalisation

Cbiekt Kosten Neubau

Regenwasser— und _
Schmutzcwasser— 350.000.-—- DM
sammler in der

Stichstrage

Auswechseln des
bestehenden
Regenwasserkanals
in der Maybach-
strale

35C0.000.-— DM

¢) StraBenbeleuchtung

Die Kosten fiir erforderliche Mafnahmen flir die Stralen-
beleuchtung im gesamten Planungsgebiet belaufen sich
auf 130.&50,.~-— DML

d} Anpflanzen von Biumen und Striuchern lt. Pflanzgebot

auf stiddtischen Grundstidcken 46.000,—-- [OM
Verkehrsgriin an der Riedstrafe 7.000.-- DM

53.000.-- M

Bodengordnende Mafnahmen

Bodenordnende Mafnahmen haeschrinken sich auf den Kreazunas:
bereich RiedstraBe/Max—-Stromeyer-Strafe und die westliche
Stichstrage.

Zwingende Griinde im Sinne des § 8 Abs. 2 BBauG 2ur Auf-
stellung des Behauungsplanes vor dem Flichenputzundsp:ian

Im Gebiet "0Oberliohn-5id" verliert die Stadt Konstanz

den dffentlich-rechtlichen Anspruch auf Bei-
ziehung von ErschlieBungs- und Kanalkostenbelitrigan, wenn
Art und Mas der baulichen Wutzung nicht festliegen. Bls
jetzt wurden hier filir Strafen- und Kanalhau zusammen
6£.360.000.-- DM investiert. Von diesem Betrag ginge der
Stadt nach einer vorliufigen groben Schiatzung mindestens



3 Mioc DM verloren, wenn nicht die Vorauvssetzungen zum
abschluf des Beiriehungsverfahrens geschaffen werden.
Die vorgesehene Abgrenzung des Gebietes entspricht da-
her den Erfordernissen der Beiziehung wvon Anliegerbei-

trdgen.
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