Bitte folgende Bebauungsplandnderungen beachten:

. Oberlohn-SUd, vereinf. Anderung (o 3.1)
rechtsverbindlich seit 30.05.1979
betrifft: Verlingerung der Stichstrale Lagsbuch Nr. 9472 nach Norden

. Oberlohn-Siid, 2. Anderung (o 3.2)

rechtsverbindlich seit 10.05 1889

betrifft: Anschluf? von Wohnungen in einem 50 m breitan Streifen entlang der Max-
Stromeyer-Straite

. Oberlohn-Sid, 3. Anderung (o 3.3)

rechtsverbindlich s=it 18.08.1988

betrifft: Ausschiu® von Einzelhandelsbetrieben gréfier als 1.200 m? Gescholiflache
{neue BauNvD)

. Oberiohn-Sid, 4. Anderung {o 3.4)
rechtsverbindlich seit 25.08.1999
hetrifft: Reklementisrung von Einzelhandel
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S ATZUNG

Uber die Anderung des Bebauungsplanes

"Cheriohn-sad"

rechtskraftig seit 29.09.1978.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vem
08.12.1986 (BGBl. I 5. 2253) 1.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-wWirttembery i.d.F. vom 03.1.0.1%83 (GRl., 8. £78), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 18.05.1987 (GBl. $. 161), hat der Gemeinderat Kon-
stanz folgende Satzung beschlossen:

I.

Gegenstand

Der Bebauungsplan wird der Baunutzungsvercrdnung (BauNvo) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 15.0%.1877 (BGBl. I S. 1763}, geandert
durch die Anderungsverordnung vom 19.12.1586 (BGBl. I 5. 2665),
angepaBt, Der Satzung beigefiigt ist ein Ubersichtsplan und die
Begrundung zur Anderuny des Bebauungsplanes vom 03.11.1987.

Ir.

Rauml icher Geltungsbereich

Der Geltungshereich umfaBt das gesamte Plangehiet des rechts-
kriftigen Bebauungsplanes, dargestellt in der nachfolgenden An-
lage (Verkleinerung des rechtskraftigen Bebauungsplanes). Diese
Anlage ist Bestandteil der Satzung.

ITT.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsitblichen EBekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

Konstanz, den L 3. Marz 1988 J;’ﬁﬁﬁ?ﬁ}
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o "
Fiécher
Blirgermeister




Ubersicht von Bebauungspldnen mit festgesetzten
GE -Gebieten (Industriegebieten ) vor der Anderungs-

N verordnung der Bau NVO 1986
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Begriindung:

T. Rechtliche Situation §9(8) Bau B

ANLAGE BL.

In der Fassung der BaulV0 1977 aind Einzelhandelsbetriebe in
Gewerbegebieten und Mischgebieten sowie im Sipne

(BauGB) zuléssig, wenn sie die Fliche von 1 500 m

des § 34 BBauu -
GFL unter-

schreiten. Dieser Ganzgert ist in der Hnderungsverordnung vOom
19.12.1986 auf 1 200 m“ GFL reduziert worden. Sofern es stidte-

bauliche Griinde rechtfertigen,

schritten werden.

Ausschnitt aus BauNVD - Apnderungsverordnung
vom 19.12.1986 511

Leebiete fiir Einkaufszantren und groBflichige Handelsbetriebe,
Gebiete Hir Messen, Ausstellungen und Kongresse,
Hochschulgehiste,

Klinikgehiate,

Hafengebieie.

(3%

1. Einkaufsrentren,

2. profflichige Eirwe'handelsbetriche, die sich nach Art, Lage oder Umnfang
aut die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung nnd Landesplanung
eder auf die stidebauliche Entwickleng und Credaung nicht muer uowesent-
lich auswitken kénnen, -

3. sonstige grofiflichige Handelsbetricbe, die im Hinblick auf den Yerkauf an
letzte Verbraucher und auf die Augwirtkongen den in Nummer 2 bereichne-
ten Einzethandelsbetrieben vergleichbar sind,

gind aufler in Kerngebieten nurin fiir sie festgesetzten Sondergebizten zuliissig,
Auswickungen im Sinne des Satzes 135 2und 3 sind inshesonders schidbche
Unnweheinwitkungen im Sinne des §3 des Bundes-Im mizsionsschutrgesetres
vom 15, Mirz 1974 (BGEL 15722, 11%3), zuletzt geindert durch Actilcel 45 des
Geselzes wom 14, Dezember 1976 fBGE]L 15, 3N, zowie Auswirkungen auf die
infrastrukturells husstattung, auf den Verkehr, auf dis Versarpung der Bevil-
ketung im Einzugsbereich derin Satz 1 hezeichneten Betriebe, auf die Enitwick-
hung zentraler Versorgungsbereiche in der Cemeinde oder in anderen Gemein-
den, auf das Orts- wnd Landschaftsbid and auf den Maturhaushait. Auswir-
kungen fm Sirme des Satzes 2 sind bei Betrisben pach Satz 1 Nr, 2 und 3 in
der Regel anzunehmen, wenn diz Geschafifliche 1200 m? iiberschoestet. Die
Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspuenkte dafiic bestehen, dafh Aus-
witkungen bereits hef weniger als 1900 m® GeschoBilache vorliegen ader bei
mehr als 1200 m? Geschofifliche nicht vorliegen; dabei sind in bezug auf die
in Satz 2 bezeichnaten Auswitkungen insbesondere die Cliederung und Gréfie
der Cemeinde und threr Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Ver-
surgung der Bevdikerung und das Warenangebot des Betriebs zir beracksich-
tigen, @) .

B 11 Sonderpeblete

(L} Als Soadergebiece diicfen cur salche Gabiste dargestellt und Festgragtzt werdemn, die sich nach
iheer Beizndersn Lrieckbestimmung wetentlich van den Bangehieten nach §§ 2 bis 10 urterscheiden,
wie Horhesohul-, ¥linlk-, Kur-, Haten ader Ladengehlede.

(2} Fiar Sondecgebiete it dle Art der Mutmung entsprechend Teer Besondepes Zweckbesimmung
darzueellen wnd festzusezen.

Fanemng aufgrand der Wavelle 1968 bis zur Mavells 1977
B 1I Sondergehlerq

1) Ale Senslerg=biete sind solce Cebiete dargustellen und fetrusetzen, dle sich vim den Baugebie-
#en nach den 5 2 bis 20 wesentllch unterscheiden

121 Fiir Sordecgebizle e ofie Art der Matzung erbprechend ibeer Lweckbetimmurg darrustellen
und Festrsedzen.

2] Fasmang agfgrund der Movelle 1948 b 2ur Movele 1977

13 Einkaubszentren und Verbeawchermackte, dic aulerhall van Eecngebichen errchitat wardes sal-
Iea wnd die nach Lage, Umfang und Zweckbatimmung vorwlegard der Ghergemeindbichen Versor-
zung denen sallen, sind ala Sonderyrhiete darzustellen und fegrusetzen,

2%a) § 11 In dar Famung der FaullV'O 1977 entmprach des geltenden § 11, jedoch i Saiz 3 azatelle
der GeschinBflache won 1200 m*  Gracha3liche 1500 m™ ond chrg Sakz 4,

L]

kann der Wert iber- bzw. untep-

A4 L



ANLAGE

- o - e

duf dieser Rechtsgrundlage hat die 3tadt Konstanz in neu aus-
gewlesenen (ewerbe- bzw. Mischgebieten die Unterbringung von
Einzelhangelsbetrieben entweder ausgeschlessen oder auf 200
bia TOD m™ hegrenzt.

Rechiskrdftige Bebauungsplangebiete {GE-M1) vor Inkrafttreten
der Verdnderungsordnung :

in felgenden Bebauungaplangebieten kinnen gemif alter Fassun-
gen der BaulV¥0 grifere Einzelhandelabetriebe untergebracht
werden:

1. Grubwiesen-Udéldenen - Ost {(GE}), rechiskraftig =seilt 02.03.1973
2. Unterlohn (GE), rechtskriftig seit 10.12.1979

3. Oberlohn-5ild {GE), rechtskriftig seit 29.09.1978
{wird derzeit im Teilbereloch an der StromeyerstraBe gedndert)

4. Grasweiher in Dettingen (MI-GE), rechtiskridftig seit 30.06.1980
5. Kapellenweg in Wallhausen (GE), rechtskriftig seit 08.08.1969
Die Einbezishung weiterer Bebauungspline mit ausgewle=enen
MI-Gebieten ist wegen 1lhrer geringfiigigen Grikencrdnung ocder

Lage nicht erforderlich.

Eine Nutzungseinschrinkung auf 1 200 mE GFL in alien Bauge-
bieten hat keinen Entschidigungsanspruch zur Folge, da alle

0.G. Bebauungspldne 1 - 5 lédnger als 7 Jahre recntskriftig

=ind.

Erfordernis zur Anpassung

a) Mangel an Baugebieten fir produzierendes Gewerbe

Gemi3R FNP steht ein Gewerbeflichenbedarf von ca. 65 ha
zur Verfliigung bzw. ausgewiesen sind nur 45,8 ha.
Davon haben sich im Industriegeblet im Bereicn der
ausgewiesenen GE-Flichen bereits 8 - 52ha an grof-
flichigen Handelsbetrieben bis 1 500 m~ GFL angesiedelt.

Im Rahmen der Bebauungsplanidnderung POberlcohn SUd" empfighit
die THE, die Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben wsgen
der GewerEeflﬁchenknappheit bis auf eine Fliche wvon 300

bis 500 m™ einzuschridnken. Das Wirtschaftsfdrderungsamt

der Btadt Konstanz fihrt in n¥chster Zelt esine erneute Er-
mittlung fiber Wachfragen nach GE-Fldchen durch. Das Ergeb-
niz wird in das vorliegende Planverfahren aufgenommen.

Anpgesichts der Enappheit an Gewerbeflichen gilt es, die
zur Verfigung stehenden Gebiete vornehmlieh fiir produzieren-
des oder verarbeitendes Gewerbe zu reservieren.
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Stadtentwicklungsziel und Einzelhandelsgutachten (Prognos
1983}

Wie eine Untersuchung fiir die Stadt Konstanz gezeigt hat,
{Prognos-Gutachten) sind die Gewerbegebietbe in Konstanz
beverzugte Standorte fir Einzelhandelsbetriebe geworden.

Das heutige Industriegebiet ist nach der Altstadt, zusam-
men mit dem Stadtbezirk Petershausen-0st, bereits zum zweit-
gréfiten Einkaufsstandort der Stadt geworden. So Komnten
belapielswelse vor Erdffnung des Seerheincenters in Peters-
hauzen-0Ust lediglich die Altstadt und das Industriegebist
Kaufkraftzufliisse verzeichnen, wihrend aus allen anderen
Stadtteilen Kaufkraft im starken Umfang abwandertes.

Ez 13t ein erklirtes stadtentwicklungspolitlischea Ziel der
3tadt Konstanz, daf zumindest im Berelch des tdglichen Be-
darfs dle verbrauchernahe Versorgung fiir die Bewohner im
~tadtteil verbleibt., Deshalb sollen in vorgesehenen Quar-
tierszentren Ansiedlungsmiglichkeiten fir Einzelhandels-
betriebe geschaffen werden. Damit einhergehend sollte aber
dle weitere Ansiedlung derartiger Betriebe in Uewerbege-
bieten grundsitzlich mit planerischen Mitteln eingeschrénkt

werden. Nur bei VerknOpfung dieser belden MaBnahmen besteht

dussicht, das angestrebte Ziel, die Stadtieile mit Versor-
gungsstandorten zu entwicklen, zu erreichen,

Aus rechtlichen Griinden konnte in letzter Zeit nicht verhip-
dert werdeE, dal sich grofiflichige Einzelhandelsbetriebe bis
zu 1 500 m” GFL in Gewerbegebieten ansiedelten. Eine Anpassung

2l

dile Enderungsverordnung ist aus den genannten Grinden ein

dringendes Erfordernis.

4. Rechtsgrundlage fiir die Bebauungsplanfinderung {Anpassung)

1.

Baugesetzbuch {BautB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.12.1986 (BGEl. I 8. 2253)

Baunutzungsverordnung {(BaulV0) in der Fassung der Bekanni-
machung vem 15.09.1977 (BuBl. I 3. 1763), gedndert durch
die Enderungsverordnung vem 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 (GBi. 8. 770)

Stadt Konstanz, Planungsamt
03.11.1g87

Zgller
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