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Erlduterungebericht

zun Bebauungaplan féir dle Gewanne
"OBERE REUTHE"™ und "UNTERHARDP™

Jder 3tadtrat hat am 8, Beptember 1960 beschlossen, den
Bebauungsplan iiber dam Gablet "BERCHEN" vom 4. August
1908 anfzuheben nnd einen peuen Bebanungsplan tlber das
Gebiet aufzustellen. Der Aite Bebauungsplan ist vor

der Eingemelndung Wollmatimgens sufgestellt worden und
sah eine lindliiches Bebauungeweise vor., Per neue Bebau-
ungsplan nnfasst nunmehy dae gesambte Gebiet zwischen -
der Riedsirasse im Westen, der Fiiratenbergstrasse im
Fordan, der Cherisy-Kaserne im OUstenr und der Bisenbahn-
linie im Jidden.

s pesante Gebiet 1t entlang der Hiedstrasse und zwi-
geien Flirstenbergstrasse nnd Berchenstrasse bereits
avark bebaut, vornehmlich mlt zweigeschossligen Gebiu-
dei. im 3iid-¥esten an der Rledstirasse befindet sich
dle Textilfabrik Schwargenbach. In desa Entwurf iat
versucht worden, eine Gesialtungskonzaption fir dae
Zesamte Geblet zu erreichan, die mich gleichzeitig
der vorhandenan Bebanung anpaegst. Dempach wird Sst-
iich des Freiblirglewoges und eildlich der Reuteatrasse
vernreholich eine zweigeechoeelge Bebauung vorgesehen,
wanrend westlich des Frelblirgleweges bip zZur Hiedstr.
i ttelboch~Bebauung zur Anwendung keommt, da diosses
“ehiet weniger stark Hberbaat lsat.

7t 2en vorhandenen 1'167 Binwohnern werdsen kinftig
4'5p0 reue hinzu kommen, sodass die Gesamt-Einwohner-
za:2). 5667 betragen wird, Zu dem Bestand von 330 Wohne
sirheiten komman noth 1'29% Wohnelnheiten dazu. Der
Gzsamtbentand ist demmach kinftig 1'625 Wohneinheiten.
Bie Siedlungsdjchte betpigt fiir das ganze Gebiet kinf-
tig 120 EBinwohner pro ha. und ohne die gewerbliche
Vikche 140 Einwohner pro ha, Der Schulbsdarf wird sich
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kinftig anf 24 Klassen erhithen, weshaldb im Schwer-
punkt des Wolngebietes ein Platz fir eine entspre~
chende Johule vorgesehen wurde. In diesem Teil des
Gebietes, der much am dichtesten liberbaut iet, wird
ein Gringtreifen eingeplant, der sich von der Bahnli-
nie bis zur PFirstenbergatrasse, von Siden nach Nordan
eratreckt. An diemem Grilnstreifen wird auvsserdem eine
katholische Kirche mit Kindergarien vorgesshen, Ein
eviangeliagcher Kindergarten kommt zwischen Freibirgle-
weg und Hardtstrasse sur Errichtung.

Entlang der PRiirstenbergstrasse, die smich als Gegehifta-
atrasse von selbst gebildet hat, befinden sich fast
alle Arten von IL#den, die zur Versorgung eines solch
grossen Gebietes notwendig sind., Ea wird daher auf

die Anlage eines eigentlichen Geschiéfts-Zentrums ver-
zichiet. An eirnzelnen Schwerpunkten ist es aber msg-
lich, weitere Ilfiden einzubausn, vor allen Dingen in

die Erdgeschossriume von Wohnbldcken.

Die vorhandene Textilfabrik Schwarzenbech srweitert sich
auf ihrem eigeren Gelinde nach Oston und erhilt dureh Ce-
lindetavech im Siden weiteres Geliénde, wsodass sie mieh
auf eiwa das Dreifache bis Vierfache ihrer jetzigen
Grisee vergridscern kann. Zwischen Schwarzenbach und der
Hardtstrasse ist ausserdem eine kleine Eandwerkeraied-
lung vorgeseher. '

Das Brachliessungssystem des gesamten Gebietes wird
insofern gedndert, als durch den baldigen Beu der Um-
gehungsstrasse Raedolsell - Konstanz die Riedstrasase
keine Verblndung mehr zur Reichenaustrasse erhBlt.
Anch wird wegen der ptarken Steigung der Anschluss
dar Riedstrasse an die Firstenbergstrasae wegfallen,
statt dessen wird die Hardtstrasse, diz fast horizon-
tal in die PFlirstenbergsirasss miindet, verbreitert und
durch eine Unterfihruong mit dem kiinftigen Industrie-
geblet slidlich der Bahnlinie verbunden. IMe Hardtotr.
wird somit zur Hanpterschliessungsstrasse, auf die von
Osten und Westen die tibrigen Sammel.strassen minden.

Auvs Zweckmiinsigheitegrinden wird daz gesamte Gebiet
BERCHEN in kleinere Geblete aufgeteilt, die zls Bebau-
ungsplan einzelh zur Feststelluhg gelangen sollen.

Ler in der Flanmappe enthaltawe Teilbedauungplan fir die
Gewanne "QOBFRE REUTHE® und "UNTERHARDY" ist ein Teilab~
schnitt des obengenannten CGesambtbebauungsplanes "Berchen-
gebieth, 20, Mo 1362
XonsianZ, den c.cearssanse
S5tddt. Planungsamt

LEflseh)
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...7.. Fertligung, inlage .6...
zuie Antrag v. 3o. Mai 1962 gehirig,

41z ung

der Grossen Kreigstadt Konstanz iiher den Bebauungsplan

" OBERE RIUTHE " und " UNTERIAHDT "

Zur Durchfihrung der Flanungsabsichten fir das vorge-—
nannie Baugebiet hat der Gemeinderat mit Zustirnung deg
RBirgersugschugses auf Grund der 5% 1, 2, 8, 9 und 1o

des Bundesbaugesetzes - PBaul - won 25, Juni 1960 {BGBL.
I §. 341 vom 29.6,1560) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
decordnung vom 25.7.1955 in der Fassung des Gesetzblattes
van 22,3.1960 (Ges.Bl, 60 S. 94}, der §% 1, 33, 109, 123,
126 4Abs, 15 der Landesbavordnung - LBO - i, 4. F. vom
26,7.1935 (Ges.B1.5. 187) der ¢ 2 und 3 der Reichsver-
ordnung Hber Baugestaltung vom 10.11.19%6 (RGBi. I 3.3738)
folgenden Bebauungeplsn als wdtegung beschlozsen:

§ 1, Geltungsbereich des Bebauungsplanes;

Die Abgrenzung des Baugebieter ergibt sich
aus der im Strsssen~ und Baufluchtenpian
vom 30. Mai 1962 eingezeichneten Grenze
des Planungsgebictes.,

¢ 2. Inhalt des Bebauungeplanes:

ag Erliuterungsbericht

b} Ubersichtsplan

¢) Gestaltungsplan

d} Strassen- & Bsuflucktenplan

&) Textteil des Bebauungsplanes

fs Aegelguerschnitte der Stragsen

g/ Verzeichnis der betroffenen Srund—
atickseigentiimer

§ 3. Inkrafittreten des Jebaunungsplanes:

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Gffentli-
chen Bekanhtmachung in Kraft,

Konetanz, den

o. Mai 1962
GROSSE KRE ; i

Birgermoister



Textieil des Bebauungsplanes

der Grossen Kreisastadt Konstanz zunm
Straszsen- und Baufluchtenplan kezw,
Gestaltungsplan vom 3o, Kai 1962
filr den Bebauungsplan

" QOBBRE REUTHE " und " UNTERHARDT .

1. dwecsbestimmung des Baugebietes

Dag Geblet zwisghen Firstenbergstrasse, Grinstreifen,
Bahnlinie und Eiedsirusse wird unterschiedlick genutst.
Der Griinstreifen liegt in Ford-Sid-Richtung verlsaufend
Zwiachen Herliner 3irzsse und Bahniinie.

a) Das reine Wohngebiet liegt westlich des
Gringtreifens und wird umgrenzt, im Siiden
von der Karlaruher Strasse im Westen von
der Riedstrasse, im Korden von der Berli-
ner Strassge und im Ostea von dem in Nopd-
Gid-Richtung verlisufenden Grinstreifen.

b} als allgemeinas Wohngoebiet sind die Grund-
stiucke siidlich entlang der Flirateanbsrgstrasae
big zur Berliner 3trassc vorgegehen.

c) Bin Industriesebiet wurde zwischen Kerlsruaher
dtrasse im Horden, Gringtreifen im Osten,
Bahnlinie im Sliden und Riedstrasss im %esten
ausgewliaesen.

7z a) In einem reinen Wohngebiet sind nur Wohkngebidude
Zugelassen, Einzelhandelsbeitriebe fiir den drt-
lichen Bedarf kinnen zugelassen werden.

zu b)) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend denm
Wohnen,

Zalidpsig sind:

1. Wohngzebidnde;

2, Laden, Gaststitten und Betriebe des Beher-
bergungsgewerbesa;

%. bauliche Anlagen fir kirchliche, kulturelie
und goziale Zwecks.



Es kinnen zugelassen werden;

1., nicht stirende gewerbliche Eleinbetrlehe;
2. bauliche Anlagen fir Brtliche Verwaitungen,
gowle fur sportliche Zwecke,

zi ¢} Industriegebiete dienen ataschliesslich der

Unterbringuns gewerblicher Betriebe und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die ig anderen
Baugebieten unzulidssig sind.

Eulzssig sind:

t. bauliche Anlagen fir gewerbliche und in-

dugtrielle Betrisbe sowie Tankstellen.

Eg kbnnen zugelassen werdens:

1. Wohnungen flr Aufsichts~ und Bereitschafts~
personal.

2. Zuldssige Tberbauung

Die zuldssige Uberbauung und Ausnutzung der Grundstilcke
hat nach Massgabe des Gestaltungsplanes zu erfcolgen.
Die maximalen Traufhiihen gehen aus anhangender Tabslle
hervor.

Beim Indupstrie- und Gewerbeggigieh igt eine, maximale
Ubervauung bis gu 7o % sestattet.

5. Bauweige, Grenz- und Jebiudeabstand

in dem Baugebiet ist eine Bauweise nach Mazssgabe der
Ziffar Nr. 1 vorgesehen. Fir die Zuldssige Geschosge
gahl, die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
gind die Eintragungen i Geataltungeplan masagebend,

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebaude von den
Kachbargrenzen geht aus anhingender Tabelle hervor.
Der Abstand swischen den Hauptgebiuden (Gebiudeszbe
gtand) hat nach Massgabe des Geataltungsplanes zu
erfolzen.
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Die Baugenshmigungsbehiirde kann im Binzel®alle Frenz-
urd Gebiudeabstinde vorschreiben.

L. Gzaglaltung der Bauten

Lie Gestaltung der Bautea hat nsch Jasagabe des Ggotal-
tungsplanes zu 2rfolgen.

Dig Grandrisse der Gebiude gollen ein langgestrecktes
kechtect Bijiden,

Die lebdude dirfen nicht hiher gestellt werden, als
zu ihrem snschlussg an die stidtische sntwiHaserungs—
anlage erforderiich ist.

Die Sockelhfhe ist so aledrig wie miglich zu halien,
gie wird in jedem kinzcifalle von der Bewaufsichtsbe-
norde festgestellt,

An- und Vorbauten singd nur gestastet, wenn sie in
elnem angemessenen Verhiltnies zum HauptgebAude stenen
und sich architeitonisch gut 2infigen.

Diz Fensterdffriungen misssn in einem angemesaenan Ver-
haltnis zur Wandfliche stehen. Sie =ind harmonisch zu
verteiien.

satteldicher gind vorzgeschrichen.

Fie Dachneigung darf bei zwei- uard rehrseschogzsizen
Gebiuden maximal 27 Grad nicht iiberschreiten.
Pachaufbauter sird bel sdmtliichen Wohngebduden nicht
gestattot.

Bei singeschoggigen Gebiduden mit Steilddcnern kinren
211 kniestock and Dachaufbkauten gestettet werden, Die
Lachaufbauten didrfen 1/3 der Seitenlings einss Gobiu-
des nicht iiberschreiten unéd 4ie 54irnseite -~ im Hzh-
ban zwiscaen Dachflizhe und Unterkannte der Sparren
gemesgen - darf nicht hoher als Y0 cm sein, Die Trau-
ie carf nicht unierbrocken werdan; unterhalb der
Dachaufbauten wmiesen mindestens 7 Ziegelreihen durch-
laufeq. Die Seitenwangen $ind der Dachdecitung nach
Farbe und Baastoff anzupassen.

5. Nebengabiude und Garagen

als Hebengebiude gelten freistchende, unvewohnte,
eingeschosaige Baukdrper von hichstens 2,%¢ m Trauf-
hohe und & gm Grundfidche,
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Hebengebdude und Garagen misssn in einem angemesgenen
Verh&élinis gum Hauptzebiude stehen; sie sind dem Haupt-
gebiude nach Bauart, Baustoff und Farbe anzupasgsen.,

Nebengebiude und Garagen benachbarter Grundstiloke sind
zu einheitlichen Bauiklrpsrn Lusanusnzufassen. Sie diir-
fen nur gleiechzeitig mit den Hauptgskhiude odoer nach
desgen Fartigsteilung srrichtet werden; 8 1st verbfe
ten, lebengebidude und Garagen zeitlich vor den Haupt-
gebiuden zu eratellien, Dis Bestinmnungen der Verordnun
tiber Garagen und Einstzllplitze {Eeichsgaragenordnung%
vom 7. Februar 1933 (R531. I S. 219) blsiben unboriihert.
Garagen milssen von der Strazsenflucht einen Abstand von
mindestens 5 m einhalten, Soweit REampen erforderlich
sind, darf die ¥eigung 12 % nicht Gberschroiten. Die
Rampen sind mit sbonen Vorplitzen an die Strazsen-
flucht einerseits und an die Bauflacht andererseits
anzuschliessen; die Tiefe der Vorplitze muss mindestens
ewigchen der Strasscnflucht und dem Beginn der Hampe
¢,%0 m betragen,

6. Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Ausgenseiten der Haupt- und Nebengebiude sowie der
Garagen sind spidtestens 12 Monate nach abnahme des Kohe
bauea entsprechend den Vorschriften des Baubescheides
herzustellsn. Auffallend wirkende Farben Qirfen nicht
verwendat werden.

Lie Baupolizeibshirde kann Farb- und Foutzoroben am Ban
verlangen.

Bei Haupt- und Kebengebiuden sowie beid Gebidudezrupren
sind Putzart und Farbton aufeinandsr abzustimmen.

7. Binfriedigungen

Sockel aus Beton oder Haturstein, htchstens o,%0 m
hoch, dashinter eine Hecke bis. zu 1.0 m Hbhe sus bo-
den-stindigen Striuchern; Schutzziunz kénnen augelag-
sen werden, §ie sind jedoch bei vorhandenem dichten
Heckenwuchs wieder zu entfernen,



8, Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfillungen und Abtrsgungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufilhren, dass die gegecbensn natiirlichen Gelindew
verhdlinisse moglichst wenig keecintriachtigt werder.
Die GelindeverhiZltnisse der Hachbargrundsticks sind
dabei zu berilcksichtigen,

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebiude als Zicre
gidrten oder Rasenfldchen anzulagen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzungen von Bsumen und Striuchern sind eine
heimische Gehdlze zu verwenden. Vorplitze missen pla-
niert und befestigt werden,

. Eniwisserung

Hiusliche Abwiseer sind in Hauskliranlagen zu leiten
und geklirt in das gffentlichs Kanalnetsz asbzufihren.
Die Hauskldranlage muss DIN 4261 entsprechen, Das er-
forderliche Verfahren der Entwisserungsgenshmigung
bleibt unbsriihrt,

1o, Blanvorlage

Ausser den gesetzlich vorgeschriebenen Unterlusen kann
die Bauaufsichtsbshirde verlangzn:

#) Schaubilder, Modelie, Profile, Geldndeschnit-
te, die di¢ Umrisse des Bauwerks und seino
Einfilgung in die vorhandens oder kinftige Um-
gcbung zeigen:

b} Strasscnibersichten {Strassenavwicklungen),
auf denen das Gefdllc der Strasse, disc Hohenw
lage und die Ansicht der Nuchbargsbiude, so-
wie andere, den Gesamteindruck mitbestimmende
Gegonsténde zusammen it dem Bauwerk darge-
gtellt sind.

Konstanz, den %oc. Mai 1962

GROSSE KREISSTADT KONSTANE
Ler Oberburgermeister
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