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STADT RONSTANIS
Bebauungsplan "Ohmdwiesen II"
Satzung
Wach § 10 des Eaugesetzbuches und das § 73 der Landesbauﬂrdnung Eiix
Baden-wWidrttemberg i1.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden- -
Wilrttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am { den
¢.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen. ?.5&#.!992
5 1
Riumiicher Geltungsbereich
Dieser ergibt sich aus dem lLageplan.
5 2
Bestandte;le der satzung

Der Bebauungsplan basteht aus

1. dem Lageplan wom Jull 1992 und
2 den textlichen Festsetzungen vom Juli 1592,

Zur Erliuterung sind beigefigt:

1.  Flichennutzungsplanauszug
2. Begriindung

3. Griinerdnungsplan

4., Tiefgaragenplan

5

- Gestaltungsplan

§ 3

Teilaufhebung von Bebaugungsplinen

Der am 02.11.1985 in Kraft getretene Bebauungsplan "Klelngartenanlage
dhmdwiesen" wird im ndrdlichen Teilkereich, der am 18.07.1964 in
Kraft getretens Bebauungsplan "Ohmdwiesen- Dst" wird im westlichen
Teilbereich durch den neuen Bebauungsplan "Ohmdwiesen II"
valllnhaltllch ersetzt und aufgehoben.

5 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von € 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.



5 39
Inkrafttretan

Dieser Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Konstanz, den 26.10.1592

Stadt Eonstanz

jj;izggt 111
]

FigcHer

Blirgermeister

Genohmigung des Regierangsprasidiums rreiburg: 27.11.1992
Leitrittsheschlud im Gemeinderat: 10.12,1992
Bekanntmachung/Inkrafttreten: 03¢th 1933

Die Satzung wird hiermit in der durch den Beitrittsbeschluf
des Gemeinderates vom 10.12.1992 modifizierten Form ausge-
fertigt.

Konstanz; " den 21.12.1992
,
i .

fischer
Blirgermeister

Genehmigt .
A7 22]259.2- 9 [0

Reglerungsprisidium Freiburg

Freibura i, Br., den 2 ?. Nul\.‘. 1992




Bebauungsplan "Ohmdwiesen II"

Textliche Festsetzungen im Sinne § 9 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO und der LBO

er LBO
1. Art der baulichen Nutzuna: § 9 (1) 1 BauGB
- Rllgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo
- Flichen flir den Gemeinbedarf: § 9 (1) 5 BauGB
- Kindergarten

- Grundstlick der Deutschen Bundespost

*—0—90— Psbgrenzung_unterschiedlicher Nutzung § 1€ (5) BauNvo
von Baugebleten.

2. Nutzuncsschablone

i igk- M § 19 (2-4) BauNvVO
Art der Baulichen Nutzung Baugeh“:e_t'fGrunustur.kshez. : '(:1+2§ Bauie
Bauweise Traufhohe Sockelhohe
Zahl d. Vollgeschosse Dachneigung

geneigte Dacher bis
. max. 15 bzw. 30°
3. MaB der baulichen Nutzunc: § 9 (1) 1 BauGa

- Alle festgesetzten HOhen beziehen sich § 18 (1) BauNvOo
auf NN (Neues System). Definition Trauthdhe (TH):
Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut. Generell ist
die TH als allseitig am Gebdude umlaufend zu
betrachten. Die Bauteile III, V, VII, VIII, IX
sowie die Gebdude I1, I2, X1 + X2 sind ven
dieser Regelung ausgenommen.

Definitlon Sockelhdhe: OK Fussboden Erdgeschoss

& 170 - Zuldssige Grundfliche in m2 als E&chst-
wert.
it et St St B = Abgrenzung unterschied! icher Grundflichenzahlen
4. Bauweise: § 9 (1) 2 BauG3
o - Offene Bauweise § 22 (2) BauNvO
ZiEE - Nur Hausgruppen zuldssig
b - Besondere Bauweise § 22 (4) BauNvo

Hier: Wie offene Bauweise, jedoch Geb&ude-
kanten linger als 50 m.

5. Fldchen fiir Aufschiittungen:

Adsdassas - Die jeweiligen HBhen der Aufschiittungen sind
im Einvernehmen mit dem Tiefbauamt der Stadt
Konstanz zu ermitteln. Als Basis dient das
Entwiisserungstechnische Gutachten vom 30.10.91 § 9 (1) 17 HauGB
-3-
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6.Stellung der Baul ichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

7. Uberbaubare Grundstlicksfldchen:

8. Verkehrsflichen:

—~ Sonstige private Stellplitze sind unzulidssig.

- Firstrichtungen

- Firstrichtung mit Pyramidendach § 73 (1)1 LBO

§ 9 (1) 12 BauGa

- Baulinie § 23 (2) BauNvO

§ 23 (3) BauNvo
§ 9 (1) 11 Baucs

- Baugrenze

- FahrstrajBe

- FuBlweg

- Radweg

- Verkehrsberuhigter Bereich

- Uberfithrung

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

- Offentliche Parkfléche:
Oberfldchengestaltung von Verkehrsfldchen:
a) Verkehrsberuhigte Bereiche mit Pflaster-

platten befahrbar. Vorsatz Granit grau
oder Porphyr rot. Entwdsserung Uber
Rinnen oder Einzeleinl&dufe.

b) Kombinierte FuB- und Radwege als ge-
pflasterte Wege ohne besondere Entwés-
serung.

c) Reine Fufwege als wassergebundene Decken
mit Schottertragschicht.

d) Flachen filr die Feuerwehr: Rasengitter-
steine befahrbar.

e) Standfldchen flir Pkw-Stellplédtze: Rasen-
pflaster mit offenen Fugen, Fugenabstand
mind. 3,5 cm,

- Verkehrsgrin
9.Fléchen flr Stellpldtze und Garagen § 9 (1) 4BauGB

- Garagen auf Privatgrundstilcken:

In den Baugebieten III, V, VIII und IX
ist je Grundstiick eine Einzel- oder
Doppelgarage innerhalb der zuldssigen
Uberbaubaren Grundstilcksflichen zuldssig.
Sonstige Garagen auf Privatgrundstlicken
sind unzuldssiqg.

Private freie Stellpldtze:

In den Hausvorzonen der Baugebiete I, IV,
V, VIII und IX sind hdchstens 2 freie
Stellplﬁtze je Grundstlick zuldssig.



10 . Grilinfldchen: . § 9 (1) 15 BauGB
- Yffentliche Grilnfldche

- Private Grlnfliche

- Bolzplatz (Spielplatz filr Kinder der
Altersgruppe 3)

- Private Hausvorzonen als baumbestandene § 73 (1) 5 LBO
Vorfldchen, befestigte Fldchen in Rasen-
pflaster mit offenen Fugen, Fugenabstand

mind. 3,5 cm.

1 dchen flUr MaBnahmen zum Schut 2ur § 9 (1) 20 BauGB

Pilege und zur Entwicklung der Landschaft:

Die zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

ausgewiesenen Flichen dienen der Biotopver-

netzung. Sie sind einmal jd&hrlich nach er- Ergédnzung
folgtem Samenfall im Spdtsommer zu midhen. : ;
Mihgut ist zu entfernen. siehe Seite 7
12, Flichen fiilr die Landwirtschaft: § 9 (1) 1Ba BauGa
13, Versorogungsfldchen: § 9 (1) 12 BauGa
- Trafostationen

- Regenrickhaltebecken offen

14 . Mit besonderen Geh-, Fahr- und Leitungs- § 9 (1) 21 BauGB
rechten zu belastende Fldchen:

oome - Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Stadt Fonstanz und der Anlieger

- Geh- und Fahrrecht zu Gunsten von
Rettungs- und Versorgurngsfahrzeugen
sowie Anliegern

S - Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der sStadtwerke Konstanz

1> . Fldchen flr Gemeinschaftsanlagen 5 9.{1} 22 BauGB

1_(351222 = giﬁfgarege: Umgrenzung, Ein- und Aus- § 73 (1) 5 LBO
______ ahr
a) Der Tiefgaragenteil nérdlich des Bau-
gebletes X 1 ist in cder H&henlage der-
art auszubilden, daB eine Bepflanzung
der Oberfléche mit Gehéilzen und BHumen
mdglich wird (siehe Lageplan).

b) Auf den Spiepldtzen Ist bezogen auf Jewells § 73 (1) 5 LBO
30 gm Splelplatzfldche eln Baun der Art
Acer pseudoplantus oder Quercus robur zu g
pflanzen,



c) Auf den Tiefgaragenddchern der Bau- § 73 {1) 5 LBQ
geblete I, VI sowie X ist jeweils ein

ausreichend grofer Kinderspielplatz

fiir Kinder der Altersgrupper 1 und 2

vorzusehen.

(:) - Einzelantennen avwf Gebiuden sind nicht § 73 ¢i) 3 LEO
zuldssic, Eine Gemeinschaftsantenpe ist
Gemainschaftsantsnne an vorgegehener Stelle zu errichten.

16, Flichen £iir Abfallentsoroung: § 9 (1) 14 BauGs
0 . = Fir zlle Baucebiete sind Hausmilllsammel-

stellen an vorgegehener Lage einzurichten.

— Im Geltungsberelich des Bebauungsplanes
Hausmili ist zentral oder aufgeteilt ein Standplatz
Wertstoffe zur Sammlung von Wertstofimfill jeder At
eilnzurichten,

14 Anoflenzen von Edumen. StrZuchern sowie & 9 [1). 252 BauGs
sonstige Bepflanzuficen: '

- Baumpflanzungen zur landschafilichen
Einbindung der OrtscZnder: Rlnus
glutinosa, Salix capreaz; Salix aiba,
Quercus robur.
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Rllee einer prt, z. BE.: Scrbus aria -
"Menifica” eder Acer camnestre oder
Prunus aviuwm "Plena" in Gruppen, oder
einzeln: Tilias cordata, Resculus
hippocestenevm, Acer-platancides.

O,

- Schiiftzenswerfer Einzelbaum, zu erhalien. § 9 (1) 25b BaugF
18, drtliche Vorschriften: § 5 (4) BauGs
1. V. m,
§ 73 LEG

2y Alle Abfzllbehdlier sind in geschlos- § 73 (1) 5 LEO
senen Boxen bzw, hinter Schutzwinden
unterzubringen.

b) Das Dachwasser s¥mtlicher geplanter Gebiude {Aus~
nahmen: Gebdude I1, VI1 und 2, ¥3) ist in das
vorhandene offene Grabensystem einzuleiten. Die
Eilnspeisung ist in Koordination mit dem Tief-
bauamt der Stadt Konstanz fachgerecht auszubilden,

¢} Die Boschung entlang des bestehenden Stadtranpdes
Westen ist in ausrelichender Breite {mind. 20 m
ab Oberkante B&schung) zu erhalten.

d}) zwischen den Gebduden Ylund T 2 § 73 (1) 1 LBO
sowie X I und X 2 ist jeweils eine :
Passage (slehe I-ageplan} vorzusehen.

e} Flr den Kindergarten ist eine gleich-
zeitige Hutzung als Jugendhaus sowie
als Gemeinschaftshaus TOr die Quartier-
gemeinschaft (Abend- sowie Sonn- und
Felgrtagoutzung) vorzusehen,

f} Der 8stliche FuBwez dient auch zur Unterhal bung
des stddrischen Hauptsammlers. Die notwendige

Fahrspurerweiterung erfolgt ausschlieBlieh mit
Schotterragen, -B-



Himveis:

Die Schotterrasenfldchen und Wege sind so zu
bemessen,dad sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast bis zu 11 to und einem zul&ssigen
Gesamtgewicht bis zu 12 to hefahren weirden
kdnnen,

19. Textliche Emnfehluna:

- Flr die Grundstilcke der Reihenhduser
wird der Bau von Regenwasserzisternen
zur Wasserriickhaltune empfohlen.

20, Nachrichtliche Jbernzhmer: § % (6] HauGh

a) Landesdenkmalamt:
Da mit vor- und frihgeschicitlichen
Bodenfunden gerechnet werden mufi, ist
vor Beginn evtl. Erdarbeiten die
Archdclogische Denkmalpflege in Frei-
burg, Marienstr. los, unter Teal.
076172052781 vam Arbeitsbeginn zu be-
nachricntigen. Zutace kommende Funde
sind an Ort und Stelle im Boden zu he-
lassen und vmoehend der ArchZologischen
Denimalpflege anzussicern,

b} Deutsche Bundespost (Telekom):
Sofern durch die Flanung Belange der
Deutschen Bundespost berihrt werden, ist
mindestens 8 Momate vor Baubeqginn die zu-
stdndige Dienststelle miteinzubeziehen:
Fermnmeldeamt Konstanz, Postfach 5060,
Planungsstelle 1, 7750 EKonstanz, Tel.
07531/82-7049,

P 21, Grenze des réumlichern Gsitungshersichas 5 9 {7) BauGh
_— des Bebauvunasglanes:

22 . Sonstige Flanzeichen:

‘ ‘ - Bestehende CGebiude
- Flursticksgrenze
n00 -~ Efhenlinie
[TRT T - Grenzlinie (Varschlac der Grundstilcks-
i einteilung)

Lrganzung zu 11. (Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Fflege und zur Entwicklung der Landschaft):

Die Tiefgarage ndrdlich des Gebdudes X 1 ist mit einer
bLrddberdeckung von 30 + 10 cm zu versehen., Die Oberfliche
der Frdiiberdeckung ist blindig mit dem angrenzenden natur-
nah-en Gelinde herzustellcn.
Frginzt aufgrungd Erlak des RP Freiburg wom 27.11.1992
und Cemeinderatsbeschlud vom 10.12.1992



21. Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) _ )
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I, Seite 2253),
letzte Knderung vom 23.09.1990 (BGBl. II, Seite 885)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) '
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I, Seite 132),
letzte Anderung vom 23.09.1990 (BGBl. II, Seite 885)

- Planzeichenverordnung {Planzﬁﬂ] )
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBl. I, Seite 58),

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LEQ)
in der Fassung vom 28.11.1983 (BGBl. I, Seite 654),
letzte Knderung vom 17.12.1990 (GBl. Seite 426},

- Naturschutzgesetz von Baden-Wirttemberg (NatSchG)
in der Fassung vom 21.10.1975 (GBl. Seite 101)

- Denkmalschutzgesetz von Baden-Wirttemberg (DschG)
in der Fassung vom 06.12.1983, .
letzte Enderung am 27.07.1987 (GBl. Seite 230)

- Garagenvercrdnung (Gavo) i
in der Fassung vom 13.09.18989 (GBl. Seite 458)

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

%j;f&ﬂpz, den 26.10,1992
i. -

Fischer
Blirgermeister

Die satzung wird hiermit in der durch den BeitrittsbeschluR
des Gemeinderates wom 10.12.1992 modifizierten Form ausge-

fertigt.

Konstanz

den 21.12.19932

Fischer

Birgermeister

Genehmigt
e 22| 7811 .7~ A\

Regierungsprasidium Freiburn

Freiburg 1. Br., dan Z 1. NOV. 1992

= ult



BEBAUUNGSPLAN "UHMDWIESEN"
Begriindung nach § 9 {8) BauGB

1. Lage des Plangebietes:

Der Planbereich liegt slidlich des Ortskernes Wollmatingen und
ndrdlich der Bahnlinie Konstanz-Radolfzell. Er bildet die Erwei-
terung der Wohnbebauung, die nach dem Bebauungsplan "8stlich und
westlich RiedstraBe" bereits ausgefflhrt ist, Westlich grenzt land-
schaftlich genfltzte Griinfldche an (Streuwiesen). Zwischen Bahnlinie
und Baugebiet liegt eine Kleingartenanlage, Hierfilr besteht der
Bebauungsplan "Kleingartenanlage Shmdwiesen". Innerhalb des PFlan-
gebletes steht als "einziges Gebdude ndrdlich ein 2geschossiges
Postgebiude mit Flachdach,

2. Flichennutzungsplan:

Grundsdtzlich sind Bebauungspléne aus dem Fldchennutzungsplan =zu
entwickeln (§ 8 II BauGB). Im FNP fllr den Verwaltungsraum Ronstanz
ist das Plangebiet als Fléche flUr die Landwirtschaft dargestellt.
Nach § II des MaBnahmegesetzes =zum BauGB kann der BP Shmdwiesen II
jedoch vor Enderung des FNP aufgestellt werden, denn er dient der
Dackung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung. Die Anpassung
degs FNP wurde bereifs eingeleitet.

3, Dringender Wohnbedarf in RKonstanz:

Der Bebauungsplan Ohmdwiesen II dient der Deckung eines dringenden
Wehnbedarfes der Bevﬁlkerung;‘ Die Engpésse auf dem Wohnungsmarkt
werden durch den Geschdftsbericht der St&dtischen Wohnungshauge-
sellschaft (WOBAK) mit Stand 31.12,1990 dokumentiert.

Danach waren bel der WOBAK 2,700 Wohnungssuchende gemeldet, darunter
400 Wohnungsnotfdlle. Ferner hat sich die Zahl der Wohngebdude von
1968 bis 1987 um 34,5 % erhht. KXonstanz liegt damit jedoch unter
dem Landesdurchschnitt von 38 % (Quelle: statistische Information
der Stadt Konstanz, Volkszdhlung 1%87).

4. Anzahl der Wohneinheiten:

Geplant sind 5 Wohnblbcke, 4 Reihenhauszeilen, 13 Punkthduser,
1 FEKindergarten bzw. Jugendhaus. In diesen Gebduden Kkénnen ca.
400 Wohneinheiten untergebracht werden.

5. Erschliefung:

Das Geldnde wird ausschlieBlich iiber die Brandenburger StraBe er-
gchlossen. Der Gellndestreifen LGB 971 war hierfilr bereits im Be-
bauungsplan "8stlich/westlich RiedstraBe® reserviert. Wegen der
gravierenden Nachteile filr die Wohnungen im unmittelbar daneben-
stehenden Haus LGB 4016 und dem Baumbestand wird der AnschluB ilber
die bereits neu errichtete Strafie slidlich des Parkplatzes LGB 9720
festgelegt,

Fortsetzung Seite 2



Seite 2

Kierzu folgende Stellungnahme des Tiefbauamtes B8tadt ERonstanz,
Abteilung StraBenplanung (05.03.1991):

"In verkehrstechnischer Hinsicht nimmt das Tiefbauamt
zu dem Bebauungsﬁlan Shmdwiesen II wie folgt Stellung:
Die Verkehrserschliefung des neuen Wohngebietes Uber
eine Schleifenstrale, dle jeweils an die Brandenburger
Strafe angeschlossen wird, halten wir flir verkehrstech-
nisch gut. Anschllisse an den Mihlenweqg sollten nur flr
Fuﬂgﬁnger und Radfahrer erfolgen. Falls das Wohngebiet
en Mithlenweg angeschlossen werden sollte, milfte mit
einem unliebsamen Schleichverkehr zwischen der Radolf-
zeller StrafSe und der Riedstrafle gerechnet werden., Dieser
Schleichverkehr wire sicherlich insbesondere zu den
morgendlichen und abendlichen Spitzenverkehrszeiten zu

erwarten."

6. Verkehrsknoten Riedstrafe - Brandenburger StraBe:
Hierzu folgende Stellungnahme des Tiefbauamtes vom 29,01,1991:

"In dem rechtekrdftigen Bebauungsplan tstliche und west-
westliche RiedstraBe ist ein Ausbau der Kreuzung Rled-
straBe - Karlsruher Strafe - Brandenburger Strafle mit
Links-Ab- und -Einbiegespuren vorge- sehen. Die
Katastergrenzen wurden entsprechend der Ausbauabsicht
gebildet. Desweiteren wurden im Hinblick auf das 2zu er-
erwartende hihere Verkehrsaufkommen in der Brandenburger
Strafe und der Karlsruher Strafe flir die angrenzende
Wohnbebauung Ddmmwerte von 20 dB und im Kreuzungsbereich
von 25 dB festgesetzt. Auf Grund der Festsetzung im
Bebauungsplan ostliche und westliche RiedstraBe schlagen
wir seitens des Tlefbauamtes vor, das Baugebiet Ohmd-
thmdwiesen II tiber eine leistungsfdhige ErschlieBungs-
straBe, ndmlich die Brandenburger gstraBe, an die Ried-
straBe anzubinden. Jede weitere Verkehrsanbindung, wie
Uber die Allensteiner StraBe, den Milhlenweg cder die
EichbilhlstraBe wlirde zusdtzlich Wohnbaugebiete belasten
und den Zielen einer flichenhaften verkehrsberuhlgung
entgegenstehen. Eine einseitige Erschliefung hat weiter-
hin den Vorteil, daB quartierfremder Verkehr von vorn-
herein unterhunden wird. Gegen zusdtzliche WEgeverbln-
dungen flr Fufigiinger und Radfahrer zur Verknllpfung mit
dem bestehenden FuBl- und Radwegenetz bestehen ke1ne
Bedenken, Flir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sind inner-
halb des Baugebietes entsprechende Wendembglichkeiten
gem#? der Richtlinie EAE vorzusehen."

Mit dieser Stellungnahme waren die verschiedenen Verkehrsvarianten
zur ErschlieBung des Plangebietes hinfdllig. Die Anre ngen be-
trﬁgfgng Ver- und Entsorgungsfahrzeuge wurden im an einge-
arbeitet.

Weiterhin wurde von der Stadt Ronstanz eine schall- und verkehrs-
technische stellungnahme in Auftrag gegeben. Daraus folgender
EKernsatz bezliglich Verkehrsknoten Brandenburger- / Riedstralfe:

"Mit vollstindiger Bebauung des Baugebietes Ohmdwiesen II ist der
Ausbau des Knotenpunktes mit einer Lichtzeichenanlage erforderlich."

7. Geldndeaufflillung:

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebaunungsplanes Ohmdwiesen II
waren die Ortlichen Untergrund- und Grundwasserverh¥linisse zu
erk;nden und allgemeine Angaben zur Bebaubarkeit des Grundstlickes zn
machen. :

Fortsetzung Seite 3



Beite 3

Die Stadt Konstanz hat hierflir das Biiro Wibel und Leinenkugel zu
einer Untersuchung beauftragt. Ein Gutachten wurde am 31.11.1990
vorgelegt. Auf diese Baugrunduntersuchung wird hingewiesen.

Folgender Auszug:

"Gecotechnische Angaben zur Eebaubarkeit - Hochbau: Bel
den vurgafundenen Untergrundverhdltnissen besteht grund-
sdtzlich die MOglichkeit einer Flachgriindung auf einer
elastischen Bodenplatte oder der Tie grﬁndung der Gebdude
auf Pfahlen. Fir eine Pfahlgrlindung steht ausreichend
tragfihiger Boden in Tiefen zwischen 12 und 17 m unter
der Geldndeoberfldche - an den REndern im Osten und
Norden auch in hdherer Lage - zur Verfllgung.

Insofern kann eine Pfahlgriindung im gesamten Bereich des
Planungsgebletes erwogen und ausgefllhrt werden. Sie muB
dort ausgeflihrt werden, wo die Oberfldche der unter den
Beckentonen folgenden, tragfdhigen sSchichten hdher als
ca. 10 - 12 m unter der Bodenplatte liegt und ein so
starkes Gefdlle aufweist, dal das Gebdude im Falle einer
Flachgrlindung grofle Setzungsunterschiede erfahren wilrde."
Usw,

8. Verkehrskonzept:
a) FliepBender Verkehr:

Die 8trafBen werden als sogenannte WohnstraBen gaglant. Das gesamte
Gebiet gilt als verkehrsberuhigte Zone ohne Durc ?angsvarkehr. Das
StrafBennetz erhdlt eine Ausformung, die ein schnelles Durchfahren
erschwert. Tempo 30 ergibt sich 2zwangsldufig. Geb#ude, mit Biumen
bepflanzte FPldtze, rechtwinklige StraBenecken, bilden die natlr-
lichen Bremsen. Verkehrsschilder sollen sich erfibrigen.

b) Ruhender Verkehr:

Die Parkierungsfldchen filr die Fahrzeuge der Bewohner sind weit-
gehend in Tiefgaragen. Nur eine geringe Anzahl wvon oberirdischen
Stellfldchen sind fiir Besucher vorgesehen. Flir die Fahrzeuge der
Reihenhausbewohner sind die Vorzonen der Hiuser ausgewiesen.
Prinzip: Xeine Verblechung des Freiraumes zu CGunsten grofzligiger
8ffentlicher und privater Griinfldchen sowle geringe Boden-
versiegelung. Die Tiefgaragen werden in die Griinrdume eingebunden.

¢) Fufginger- und Radwege:

Anstelle der urspriinglich geplanten Zufahrtsstrafe auf dem Gelidnde
971 wird ein FuBR- und Radweqg von der Brandenburger StraBe direkt in
das neue Baugebiet — geftihrt, der somit getrennt von der
ZufahrtsstraBe verlduft. Innerhalb des Quartieres ist ein FuBwege-
netz angelegt, das eine vielseitige Verflechtung des Quartiers mit
der  Nachbarbebauung, der Kleingartenanlage und der offenen
Landschaft  ermfglicht. Getrennte FuBwege neben den Wohnstrafen
bestehen nicht. Das gesamte Quartier ist in erster Linie FuB-
géngerbereich. Der n&rdliche Weg, LGB 7511, wird in das FuBwegenetz
miteinbezogen.
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9. Kleingartenanlage Bebauungsplan Shmdwiesen
- Anderung/ErschlieRung:

Cie Erschliefung des Plangebietes Uber das Grundstlick LGB 7463 sowie
die Gestaltung eines Bolzplatzes auf den Grundstllcken 7462/1 - 2,
welterhin die Inanspruchnahme der Grundstiicke 7447/1 und 7446 fdr
die  Bebauung flihren <dazu, daR sich die 2Anzahl der geplanten
Fleingdrten um ca. 30 reduziert., Diese EinbuBe wird mit den
Vortellen einer ausgeweiteten Grinfldche slldlich und der qiinstigen
Erschliefung, weiterhin der MSglichkeit einer harmonischen baulichen
Abrundung des Quartiers am Stadtrand erkauft {sieche Plan Seite 14 ).

Die Kleingdrten sind bisher liber den Feldweg LGB 7411 teilweise
erschlossen. Entlang Weg 7411/2 sind im Kleingartengebiet Parkplitze
angelegt.

Die vorgesehene neue ErschlieBung erfolgt iiber den bestehenden
Feldweg 7413 und 7411 sldlich. Da der StraBenanschluR an den
Mihlenweg nur flir Not- und Versorgungsfahrzeuge vorgesehen ist,
besteht  kiinftig keine  Durchfahrt™ durch das Baugebiet fir
Eleingdriner.

10. Erschliefiung des Grundstiicks 5713 + 5713/1:

Diese beiden Grundstlcke, die als Holzlagerfliche des sdgewerkes
Bauer ' dienen, werden derzeit von Norden her iiber das Sigewerk-Areal
angefahren. Im Bebauungsplan ist die Zufahrt {iber die angrenzenden
Fuflwege  gesperrt. Bei  einer. MNutzungsinderung dieser beiden
Grundstilcke besteht Zufahrismdglichkeit™ {ber den nord-westlichen
Enschlufl an den Miihlenweg.

l1. splelplitze, Bolzplatz, Spielfldchen auf den StraBen:

Folgende Stellungnahme des Sport- und Bideramtes wvom 01.03.1991 zum
Bebauungsplan Shmdwiesen II:

"Der Stadtsportverband hat mit groRer Genugtuung fest-
gestellt, dal in der Pufferzone zum unbebauten Gebiet ein
Bolzplatz vorgesehen ist. Wir halten eine derartige
Planung gerade in Neubaugebieten fiir dringend erforder-
lich, da erfahrungsgemf#f anfangs die Zahl der Kinder und
Jugendlichen #berproporticnal grof ist, weshalb entspre-
chende Betitigungsflichen "dringend erforderlich" sind,
Dabei genllgt es, einigermaBen strapazierfihige Rasen-
fldchen mit jeweils 2 Pfosten zuziiglich Querlatte zu ver-
sehen, evtl. noch Ballfangnetze o. &., um eine Sicher-
heitsabgrenzung zu vorbeifiihrenden StrafBen zu haben,”

12. Ver- und Entsorgung:

a} Elektrische Energie:

Folgende Forderungen werden vom Elektrizititswerk der Stadt Konstanz
am 03.03.1991 in der Stellungnahme zum Bebauungsplan Bhmdwiesen IT
aufgestellt: ,
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"Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie
igt die Errichtung von 2 stadtwerkeeigenen Umspannstatio-
nen mit einer installierten Leistung von 2 x 630 KVA (pro
Station 1.260 KVA} notwendig. Als Sgandnrte fiir die Er-
stellung dieser Stationen sind auszuweisen:

Station 1: Im Plangebiet 6 bei der Platzaufwaltung.
Station 2: Im Plangebiet 1 in der NEhe des Rinderspiel-
platzes,"

Diege“Forderungen wurden im Bebauungsplan berlicksich-~
tigt.

b} Gas/Wasser - Stellungnahme der Stadtwerke Konstanz,
Versorgungsbetriebe, Abteilung Gas und Wasser:

"Das Planungsgebiet kann {iber bestehende Versorgungs-
leitungen von der Brandenburger Strafe und Mlihlenweqg mit
Trinkwasser und Gas zu Heizzwecken erschlossen werden.
Pie ErschlieBungsmaRnahmen werden in Roordination mit den
BaumaBnahmen des Tiefbauvamtes durch-gefilhrt. Flir die
Versorgung der geplanten Anwesen mit Gas und Wasser wird
ein Baukeostenzuschuf erhoben.”

c} Entwdsserung - Stellungnahme des Tiefbauamtes vom 11.03.1991:

"Damit die Oberflichenentwidsserung gewdhrleistet ist, muB
das Geldnde gamﬁﬁ beigefllgtem Lageplan aufgeflillt werden.
Ob die im Entwurf angegebene Aufflillh&he von 1,5 m aus-
reicht, kann erst nach der Voruntersuchung gesagt werden.
Notwendige Leitungsrechte konnen ebenfalls erst nach der
entwurflichen Voruntersuchung eingetragen werden. An-
Ansonsten bestehen von seiten der Stadtentwisserung
keine Bedenken."

Inzwischen ist die Kanalisation und StraBenplanung abgeschlossen.
Die Aufflillhdhen sind vom StraBen- und Wasserbauamt genau er-
mittelt, 8ie liegen h&her als 1,5 m. Dies ergab sich auf Grund deren
notwendigen Leitungsgefdlle, Das Kanalnetz wird am bestehenden
Hauptkanal ({(Uni-Sammler), der im Bebauungsplan eingetragen ist,
angeschlossen. Fiir die Regenwdsser dient als Vorfluter stlich der
vorhandene Bach und westlich der neu angelegte Wassergraben, der
ebenfalls in einen verhandenen Bach parallel des Bahngelindes
miindet. Den Vorentwurf der Straﬂenglanung {Stadt Konstanz wvom
08.08.1991) und die dazugehdrenden Schnitte mit HE8heneintragungen
kénnen Baulnteressenten einsehen,

13. Grundstiicks~Eigentumsverhdltnisse / Umlegung:
- Stellungnahme des Vermessungs- und Liegenschaftsamtes vom

06.02,1991 (Auszug):

"Auf Grund der vorliegenden Eigentumsverhidltnisse

(2/3 stadt, 1/3 Privat) ist die Durchfflhrung einer
Umlegqung zum Vollzug des Bebauungsplanes_er%orderlich.
Zur umlegungsrechtlichen Beurteilung ist die eindeutige
Abgrenzung von privat zu nutzenden Fl&chen und den
dffentlichen Flachen verzunehmen und darzustellen. "

Fortsetzung Seite 6



Seite &

Die Fldchen sind entsprechend den Erfordernissen mit den plan-
rechtlichen Kennzeichnungen versehen,

14. Nutzungsmal sowie stddtebauliche Gestaltung:
- Stellungnahme des Flanungsamtes der Stadt Konstanz vom
11.03,1991:

"Gegen das NutzungsmaB sowie die stHdtebauliche Gestal-
tung bestehen unsererseits kelne Bedenken. Die Bildung
von erleb- und nutzbaren AuBenréumen wird begrilfit, ebenso
die Anlage von Tiefgaragen. Die im Text des Griinordnungs-
planes vorgeschlagenen MaBnahmen sollten berficksichtig
werden, Wir weisen darauf hin, daB mit der Bebauung in
der geplanten Form die frilher diskutierte StraBen-
verbindung Westspange Brandenburger bzw. Allensteiner
Strafle nicht mehr mbglich ist."

15, Zu den Gebduden (Nutzung, architektconische Gestaltung,
ErschlieBung):

I1+ VI 1l:
4 igeschossige, quadratische Turmhduser mit Pyramidenddchern, die

nicht ausgebaut sind, =zwischen je 2 HEusern dazwischenliegendes,
transparentes Treppenhaus, offen oder wverglast, Vermeidung einer
Abriegelung des prilvaten Griinraumes innerhalbk des Quartieres,
Deshalb mBglichst grofie Transparenz des Treppenhauses.

II + ¥I 1 + VI 2

dgeschossiqge, guadratische Punkthduser mit Pyramidendach, nicht
ausgebaut. Die Hauser sind Teil der Stadtrandbebauung und bediirfen
deshalb besonders sorgfdltiger architektonischer Ausformung.

I 2,13 sowlie X1+ X 2:

ﬁgESChDSSlgE Wohnblockanlage, winkelfdrmig, mit flachgeneigtem Dach,
nicht ausgebaut. Die Geb#udewinkel markieren die privaten und
ffentiichen  Freirdume. Die  Winkelecken k&nnen architektonisch
transparent ausgeformt werden, z. B. mit Passagen. Im Gebdudetell I3
sind erdgeschossig auch kleine Verscrgungslédden flir das angrenzende
und neue Quartier méglich.

III, Vv, VIII + IX:

zgeschnsslge Reihenhduser in Form von Gruppenhiiusern. Sild- bzw.
westseitig nicht angefilllt, so daB das Untergescho’ teilweise frei-
steht. Wohnraumnutzung somit im UG miglich, Diese Gebdude als
Einfamilienwohnhduser mit Einliegerwohnung denkbar. Die Dachneiqung
wird auf 30 ° festgelegt, so daB ein teilwsiser Ausbau der Dachge-
schoBfldche als Wohnraum denkbar ist. Die Gebiude bkilden wiederum
Teil der empfindlichen Stadtrandbebauung. Sie sind deshalb archi-
tektonisch  dementsprechend zu gestalten, vor allem die Dach-
landschaft. Wenn Geragen geplant werden, so sind diese innerhalb der
Gebdude wunterzubringen. Prinzipiell sind die Stellfldchen frei-
stehend vVor den Héusern, nicht {iberdacht, entlang den
ErschlieBungsstraBen wvorgesehen (siehe +textliche Erlduterung des
Bebauungsplanes).
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XI:

4geschossige Punkthiuser am Btadtrand mit nicht ausgebautem Pyra-
mldendach. Diese Hiuser bilden die Kopfbebauung des Quartiers,
gleichzeitig auch den n&rdlichen AbschluBl der S§tadtrandbebauung.
Dies erfordert wiederum besondere Qualitdt 1in bezug auf die archi-
tektenischen Gestaltung.

X 3

4geschossiges Punkthaus, genau wie I 1, jedoch mit eigenstindigem
Treppanhaus, entweder innenliegend oder ndrdlich an Aulienselite
transparent.

VI 2:

8geschossiges FPunkthaus mit nicht ausgebautem Pyramidendach. Dieses
Gebdude blldet den Mittelpunkt des Quartiers. Es hat sozusagen
Zeichenwirkung und sollte deshalk eine entsprechende architekto-
nische Ausformung erhalten. Treppenhaus innenliegend.

Kindergarten (Jugendhaus): Dieses Gebdude kann auch 2geschossig
ausgeflhrt werden. Die HNutzung kann sicher heute noch nicht fest-
geschrieben werden. Evtl. dient dieses Haus nicht nur als Rinder-
garten, sondern auch als Gemeinschaftshaus filr das Quartier, wobei
Rdume flr Jugendliche und Eltern miteinbezogen werden, sozusagen ein
Gemeinschaftshaus, das sonntags und werktags tagsilber bis jin den
spaten Aabend hinein offen ist., 7In diesem Haus sind auch Ubungs-
méglichkeiten  flir Musizierende denkbar, deren Spiel in en
Quartierwohnungen als stérend empfunden wird. Die Gestaltung des
Spielplatzes, die Auffillung desselben (freie Ausformung} sollen
s1lch aus der Architektur des Gebdudes entwickeln.

Fldchenberechnung
1, Fliche flir den Gemeinbedarf (Post) 1,997 m2 = 2,50 %
2. Fliche fiir den Gemeinbedarf (Kiga) 1,853 m2 = 2,35 %
3. Fldche allgemeines Wohngebiet (Geschofbau) 27.181 m2 = 34,25 %
4, Flache allg. Wohngebiet (Reihenhausbau) 7.139 m2 = 9,00 %
5. Verkehrsfldche Bestand 2.646 m2 = 3,40 %
6. Verkehrsfliche neu 6.244 m2 = 7,90 %
7. Offentl. Verkehrsfldche (ruhender Verkehr) 1.137 m2 = 1,40 %
8. Private Verkehrsfliche (ruhender Verkehr) 1.192 m2 = 1,50 %
9. Offentliche Grilnflidche 13.227 m2 = 15,40 %

10. Landwirtschaftliche Nutzfliche 18,588 m2 = 22,30 %

Fliche Gestaltungsbereich insgesambt 79.351 m2 = 100 %
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Bauland 1 -4 = 483,10 %
Verkehrgfliche 5 - § = 14,20 %
Grilnfliche + landwirtschaftl., Fliche % r 10 = 37,70 %
Kostenschdtzung:
1, Sffentliche Ver—- und Entsorgung
a) Stédtische Kanalisation DM 2.506.000
b) Trlnk?asser1e1tungsnetz DM BOQ. D00
€) Gasleitungsnetz D¥  600.000
d) Elektroleitungen . DM 00,000
e} Feuerwehrringleitung mit Hydranten 0¥ on0.000
2. Offentliche Verkehrswege
a) StraBen und Plitze oM 2.500.000
b) FuB- und Radwege DM 800.000
c) Parkplétze oM 200.000
3. Offentliche Tiefbaumafnahmen
a) Auffillungen im Bereich der Verkehrswege oM 1.500.000
b} Humusabtrag im Bereich der Verkehrswege oM 300.000
¢} Wassergraben entlang Westseite DM 100.000
d} Bachwverlegung 6stlich DM 40.000
4, Grilnanlagen ~
@) Verkehrsfli&chenbegrlnung (StraBenbdume) 0 200.000
b) Grinfldchen entlang Wassexgraben und Bach o 50,000
c) Spielplatz. Dt 50.000
5. Bauwerke
a) 2 Trafostaticnen py  400.000
b) FuBgingerbricke DM 150,001

¢) StrapBenbriicke ilber den Grilnzug entlang Bach py 350,000
b. Beleuchtimg und Beschllderunyg

ay Lamgpen’ B 250.000
b) Schilder oM 50.000
7. Verkehrsknoten Riedstrabe
2} Stratenumbau DM S00. 000
B} Ampel B 150,000
8. Planungs- u. Nebenkosten
10 % DM 10230000
Insgesamt Kosten BM_ 33,520,000
MWST 16 2 DM 1.893.000
DM 15,413,000
AufgestellL:

Kenstanz, den 05.08,1992 Bi/st
ARCHITEKTEN BIRKLE + PARTNER
. Blrkie
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Dz.: krde0tin

Die Begrindung zum Bebauungsplan "Shmdwiesen" wird um folgenden Zu-

satz erginzt:

II.

>~

ABWAGUNGEG

Okelogische Bedeutung der Ohmdwiesen

In EKenntnis der 8kologischen Bedeutung der Ohmdwiesen und der
mit der geplanten Bebanung verbundenen Eingriffe wird an der
Bebauung Ohmdwiesen festgehalten. Bei der Gewichtung der kolli-
dierenden Belange Umweltschutz ist demgegeniiber der durch das
Baugesetzbuch - MabBnahmegesetz - zum Planungsieitsatz erhobene
"dringende Wohnbedarf der Bevdlkerung" wegen der drastischen
Wohnungsnot in Konstanz hther zu bewerten. Dies um so mehy, als
durch den hohen stddt. Grundstilicksbesitz eine schnelle Reali-
slarung/Bebauung méglich ist und eine Fdrderung iber das Woh-
mingsbauschwerpunktprogramm des Landes Baden-Wirttemberg be-

steht.

Dev Forderuhg der Naturschutzverbinde und der Bezirksstelle fir
Naturschutz und Landschaftspflege Freiburg, alle dkologischen
Aspekte im Rahmen siner gesonderten Unweltvertriglichkeitsstu-
die zu untersuchen, wurde nicht entsprochen. Die Priifung der
Unweltvertridglichkeit wurde entsprechend § 17 Unmweltvertrig-
lichkeitspriifungsgesetz im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchgefihrt.

Bidgewerk

Das 5taatl. Gewerbasaufsichtsamt hat im Bebauwungsplanverfahren
Bedenken wegen der vom Sdgewerk ausgehenden Stérungen erhoben.

Das Sigewerk stellt in der Tat einen Fremdkérper in der von
Wohnbebauung gepridgten Umgebung dar. Im Fldchennutzungsplan ist
deshalb Wohnbaufliche ausgewiesefi. In einer durch Baulast gasi-
cherten Vereinbarung ist eine Uberplanung der drei Betriebs-
grundstiicke und in Folgs eine entschidigungslose Entfernung des
Neubaus geregelt, so daf auf Dauer nicht mit dem Bestand des
S3gewerks gerechnet werden mul. Da der Zeitpunkt der Verlage-
rung Jjedoch heute nicht feststeht, wurden die veom Betrieb auf
das Bebauungsplangebiet einwirkenden Schallemissionen von Prof.
Dipl.~Ing. Bargmann mit Lirmschutznachweis vo 23.04.1992 unter-
sucht. Ergebnis: die Orientierungswerte fir Allgemeines Wohnge-
biet werden deutlich um ca. 10 db (&) unterschritten.

Weitere, typischerweise von einem Sigewerk ausgehenden Emissico-
nen, wie Erschiitterungen und Geriiche, sind nicht bkekannt. So
sind der Stdadt. Wohnungsbaugesellschaft - WOBAK -, dile Wohnun-

- gen in kenachbarten Gebiuden vermietet, keine Beschwerden be-

kannt.
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Gewerbegebiet slidlich der Bahnlinie

Das Landratsamt gak im Rahmen der Auslequng zu bedenken, daP
gemdlB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz Nutzungsflichen so ein-
ander zuzuordnen sind, daf auf Wohngeblete méglichst keine
schddlichen Umwelteinfliisse einwirken. Das Landratsamt hat da-
her um Priifung der Abstinde zwischen dem geplanten Wohngebiet
und der bestehenden Gewerbenutzung gebeten und gleichzeltig den
dringenden Wohnbedarf in Konstanz attestiert.

Im siidlich der Bahnlinie galegenen Bebauwungsplangebkiet
"Grubwiesen-Gdldenen" sind folgende Gebietsarten festgesetzt
angefligt ist der Abstand zur ndchstgelegenen Wohnbebauung im
Gehiet Ohmdwiesen:

1. GIe 1 - Industriegebiet 91nge5chrankt
{heutiges Betonwerk) ca, 500 m

2. Schlachtstatte Ca. 440 m

3. GIe 2 - Industriegebiet eingeschrinkt ca, 310 m

4. Gewerbegebiet ca. 130 m

Die Gekiete 1 - 3 sind wie folgt durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan eingeschrinkt.

Hachthetrieb ist nur insoweit -zuldssig, dal eln Planungsricht-
pegel von &0 db (&) nicht liberschritten wird {Nachweis erfolgt
im Bauantrag durch Gutachten).

Dariiber hinaus sind in den Industriegebieten die in der 4. Bun-
desimmissionsschutzverordnung genannten Anlagen unzuldssig.

Durch die hestehenden Abstinde und die genannten Einschrinkun-
gen ist eine unzuldssige Beeintrdchtigung der gesunden Wohnver-
hdltnisse im Wohngebiet Chmdwiesen nicht zu erwarten.

Dies wird auch in dem von EBrof. Bargmann am 23.04.19%92 erstell-
ten Lirmschutznachwels unter Einbezishung der von der Deutschen
Bundesbahn ausgehenden Schallemissionen bestitigt.

Erschliefung des Bebauvungsplangebietes "Ohmdwiesen II™
fals Erginzung zu Punkt 5 und & der Begriindundg)

Seit Beginn der Planung Shmdwiesen wurde die Frage der sti#dte-
baulich vertretbaren Erschliefiung des Gebietes iUber das Srtli-
che StraBennetz diskutiert, Wihrend der frilhzeitigen Blirgerbe-
teiligung wurde von den Anwohnern gegen die zusitzliche Ver-
kehrshelastung der Brandenburger Strabe protestiert. Die
Rechtsanwilte Baiker u. Kollegen haken im Auftrag der Wohnungs-

und Teileigentiimer der Grundstlicke Flst. Nrn. 9714/9715

(Eckgebidude Riedstrafe/slidliche Brandenburger StraBe) Bedenken
im Rahmen der Auslegung im Dezember 1991 erhcben.
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Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des am 08.12.1975 in
Kraft getretenen Bebauungsplan "Ostlich und westlich der Ried-
straBe'. Wegen der gemessenen Lidrmwerte setzt dieser Bebauungs-
plan zur Lirmminderung unter anderem auch fiir die Fassaden und
Fensterteile der o. g. Grundstiicke esinen DAmmwert von 20 bzw.

25 db (A) fest. Grundlage war ein Schallschutzgutachten der
Firma W. Hoffmann, Bad Homburg, vom 16.05.1975. .

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen las-
sen ferner eine Weilterfilhrung der Brandenburger StrafBe nach We-
sten und einen Ausbau des Knotens RiedstraBe/Brandenburger
StraBe :zu .

"Bebauungsplan Shmdwiesen"

Adufgrund der Voruntersuchung des Tlefbauamtes (vgl. EBegriindung
5. 2) sollte die kilnftige Erschliefung des Gehietes Ohmdwiesen
ausschlieplich {iber die Brandenburger Strafe erfolgen. Nach
Horden ist nur eine fir den &ffentlichen Kfz-Verkehr gesperrte
Notzufahrt vorgesehen. Wegen der im Rahmen der Auslegung einge-
gangenen Bedenken zu dieser ErschlieBung haben die beratenden
Ingenieure flir Strafen- und Nahverkehrsplanung, Schaechterle/
Holdschuer/Siebrand, Ulm, im Auftrag der Stadt Konstanz eine
schall- und verkehrstechnische Stellungnahme im Juni 19%2 er-

stellt.

Darin werden die verkehrlichen und schalltechnischen Auswirkun-
gen und alternativen Erschliefungsmdglichkeiten untersucht.

Alterpative Erschliefungsmiglichkeite

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

l. Die Heranziehung des Mihlenweges im Westen scheldet fiir al-
ternative ErschlieBungsmiglichkeiten. aus:

- Ein anschluB des Neubaugebietes {iber den Mihlenweq in
Richtung Norden idber Wollmatingen bedeutet zusitzliche
Belastungen fiir bereits heute kritisch zu bewertende Be-
reiche. Hier ist nur eine fiir den &ffentlichen Kfz-Ver-
Xehr gesperrte Notzufahrt (Einsatzfahrzeuge etc.) vorge-
sehen.

-~ Ein Anschluf iiber den Miihlenweg nach Silden hitte auf-
grund der Unwegigkelt relativ geringe Verkehrshedeutung.
Dem stlnden relativ hohese Kosten vom erforderlich werden-
den Ausbau dieser Verbindung einschl. Bahnibergang ge-
geniibar.

2. Um die Situwation in dem kritischen Bereich Ried/Branden-

burger Strafe 2u verbessern, d. h. Verkehrs- und Lirmbela-
stungen zu reduzieren, wire anzustreben, von der Branden-
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bhurger Strafe zur Riedstrafe .ein oder.mehrere zusitzliche
Ausfahrtméglichkeiten zu schaffsn. Hierzu bestehen grund-
sdtzlich zwei Miglichkeiten:

Variante I i

Die Allensteiner StraRe in beiden Fahrtrichtungen zuzulas-
sen.

Variante II

N&6rdlich der Bahnlinie Konstanz - Radolfzell den bestehen-—
den Geh~ und Radweg zumindest fiir Pkw nutzbar auszubauen.

Dadurch kénnten die Verkehrsbeziehungen entflechtet, die
Brandenkurger Strafe im Zulauf zur RiedstraBe entlastet und
auf dle Installation einer Lichtsignalanlage ggf. verzich-
tet warden.

Zu diesen beiden Varianten ist aus der Sicht der Stadt Konstansz
folgendes zu sagen:

Zu Wariante I:

Der Querschnitt der Allensteiner Strabfe mit den Parkmég- E
lichkeiten 138t ein Befahren in beide Richtungen nicht zu, Die
heutige Einbahnrichtung korrespondiert mit der Verkehrsfilthrung
im Berchengebiet (siehe Buslinienfiihrung).

Zu Variante II:

Eilne Verlédngeruny der StichstraBe zur Riedstrafe scheidet wegen
dem geplanten DB-Haltepunkt RiedstraBe, der kurz vor dem
Bahniibergang gelegenen Einmiindung und wegen dem zu arwartenden
Durchgangsverkehr aus,

Somit steht fiir die Erschliefung des Bebauungsplangebictas
"Shmdwiesen II"™ nur die bislang vorgesehene Erschliefung iber
die Brandenburger Strafe zum Knoten Riedstrafe/ Brandenburger
Strafe zur Verfligqung,

Zu dieser Erschliefungsform nimmt die schall- und verkehrs-
technische Untersuchung zur Frage der Leistungsfihigkeit des
Knotens Ried-/ Brandenburger Strafe und der damit verbundenen
Lirmsituation wie folgt Stellung: -

Der Knoten ist widhrend der Morgenspitze im Progriosefall nicht
mehr geniigend leistungsfihig. Die Installation einer Lichtsi-
gnalanlage wird notwendig. Wihrend der Morgenspitze hleibt dann
dennoch eine geringfiigige Ubarlastung von 5 %. Dies kann
einerseits hingenommen werden, die notwendige Researve {4 %) zur
Gewadhrleistung der Leistungsfihigkeit des Knotens kann jedoch
‘andererseits durch weitere Abbiegespuren geschaffen werden fder
- Bebauungsplan "Ostlich und westlich der RiedstraBe" weist dafiir
‘die Verkehrsfliiche aus). Mit der vollstandigen Bebauung des
Baugebietes Ohmdwiesen ist der Ausbau des Knotens mit .
Lichtsignalanlage erforderlich.

FTorteetzung Seite 13
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Durch die Verkehrszunahme und Kreuzungsinderung Kemmt es zu
zunahmen der Lirmbelastung. Auf der Basis der in der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung vorgegabenen
Bewertungskritérien wurden fiir die im Plan 9 markiertén
Hausfronten die Notwendigkeit von Lirmschutzmalnahmen
{Schallschutzfenster) ermittelt. ’

In Kenntnis der bestehenden Konflikte und der im Gutachten auf-
gezeigten ‘Lésungsmbglichkeiten entscheidet sich der Gemeinderat
unter Abwigung der beriihrten Belange und mangels geeigneter Al-
ternativen fiir die ErschlieBung des Gebietes Ohmdwiesen lber
die Brandenburger StraBe zum Knoten RiedstraBe/Brandenburger
Strafa. Der Gemeinderat ist sich der Notwendigkelt elner Licht-
signalanliage bel vollstdndiger Bebauung der Ohmdwiesen und der
damit ausgel®sten Verpflichtung zur Ubernahme der Kosten fiir
die LarmschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster) hewuBt.

Der Gemeinderat kommt mit diesem Bebauungsplan damit seiner
Verpflichtung nach, rasche und wirksame Mafnahmen zur Deckung
des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung zu treffen.

Im librigen ist durch die Planung der Westtangente mit einer
Entlastung der Riedstrafe zu rechnen.

Aufpestellt:
Kon=ztanz, 17.8.1694972
STADT ECHSTANZ - BAUYERWALTUNDSAMT

7 CUU

Kfavtter
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Vermessungs- u. Liegenschaftsamt

Mafstab 1:500 :
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| Art der Baulichen Nutzung Baugebiet-/Grundsticksbez.|
| Bauweise Traufhohe/Sockelhdhe
Zanl d. Vollgeschosse Dachneigung in Grad
geneigte Diicher . #
bis mox. 15 hrw. 3

# ergdnzt aufgrund Erlaf des RP Freiburg
vom 27.11.1992 und Gemeinderatskbeschlui

vom 10.12.1892.

|
WA | 1
0 412.35m ' 401.15m
4 ] 30
WA | 2 und 3
0 415.15m 401.15m
5 15
RN WA I
0 A09.55m 401.15m
3 30
WA | [l
| P ol ) - LIS i
0 r‘L‘ | 410.00m -JI_-*-'IDI.EEIm
3 30
|
WA IV 1 und 2
0 409.80m |l A01.40m
3 30
WA vV
0 /i 410.20m | 401.60m
3 30 o
I
WA . Vi 1
0 | 412.85m  401.65m
- — =
—
WA | VI 2
¥ ! | =
0 | 424.15m A01.65m
L . b 1 — —
f | 30
WA ; Vil
0 | 415.65m | 401.65m
. | L
|
WA | VIl
0 A\ ! 410.50m . 402.10m
. | | ]
3 I 30
WA ' | X
0 AH\ | 411.00m 402.60m
3 ' 30
WA X 1 und 2
b A16.15m 402.15m
5 15
WA X3
L D
0 413.35m . 402.15m
] — ]
4 30
| _
WA X1
. i 414.30m | 403.10m
] 30 -
[ -
GB | Kiga
o 406.90m r 4[][],3&:.7;_
2 30
GB ‘ rPost

(8]

—
410,00m I A404,00m
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. VERFAHREN NACIH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

§2(1)

§a(n
§3(a)

54
G401
§3(2)
§10

STADTKONSTANZ (=

AUFSTELLLINA
Bes=chlua

Otlentlichg Bekannimachung
FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER BUAGEA

Beschluld

Eifentliche Bekanntmach urg

_Planausglage
Otfentlizhe - Dadegung und Erérerung

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

..am

27.09.19390

am 21.10.1990

am 2 7.09.1990

am_27.10.1990

vom 29.10. . 09.11.1990

am 0B.11.1980

Beschiui am 14.11.91 )

Ofiahllehs Bekanntmachung am _23.11.91 o '
Planzuslage vom_3.12.91 mis  17.12.91
Behandiung der Bedanken und Anregungan am

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTL. BELANGE

Frihzeilige Retelligung am 11.02.194917

Benachrichtigung

am _22.11.1991

RBESCHLUSS UBER DEM BEIAUUNGSPLAN

Satzungsbeschiul

-ElTli
A FONN

1.09.92

STAQT KONSTANZ

Cheiblirgermeister / LV, FISCHER (Birgermeilter)

7

4- 5

=
*.'!I"' N

AUSGEFERTIGT

SATZUNG wm@ﬁ

511

512

GENEHMIG.  ANZEIGE DES EEEAUUW

Anzeigo
Genehmlgungsanirag

ErlaB ces Regierungsprisidiums Frefburg

BeitrittsheschluR  Gemeinderat
INKAAFTTAETEN DES BEZAUUNGSPLANES

Crislibliche Bekannimachung

ey
am o9
am _2711.97
am o292
am_ 03 3 -

Die  Satzung wird hiermif

ausgefertigh.

fonstanz, 21.12.1992 v

. Blumgemeister

e

Entwur vom: L I. 1902

Birkle' & Partner

Katrgasse 6 7750 Konstanz

Genehmligt

A7 22) 207-R1765T
Regierungsprésidium Freiburg

ﬁm.de:'ung Vo .“S I::['*T, 1992

"o f RSt 27, NOV. 1992

Sachbearheiter: Anderung vom: o 1 7
gezeichnet; Anderung vem:
. TS

:
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