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Dz.: st662.t1l2

STADT KONSTANZ
Bebauungsplan "Oberdorf - 2. Anderung und Erginzung"
Satzung
Nach § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Landesbauordnung
fiir Baden~Wiirttemberg i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-

Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am 28 02.1991
den ©o.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§1
Rdumlicher Geltungsbereich
Dieser ergibt sich aus dem Lageplan.
§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit den textlichen
Festsetzungen vom 16.08.1990,

Beigefiigt sind:
1. Begriindung zum Bebauungsplan vom 17.01.1991

2. Bebauungsplan "“Oberdorf - 1. Anderung und Erginzung"
3. Wettbewerbsergebnis

§ 3

Oordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB am 20 45 944  in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertiqgt.
Konstanz, den 19.03.1991

STADT-KONSTANZ ~ Dezernat III

Fi&cher
Blirgermeister
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Anlage 1
Dz.: st397.114

Bebauungsplan "Oberdorf"™ - 2. Anderung und Ergédnzung

Begriundung

1. AnlaBf der Anderung und Erganzung

Zwelerlei Grinde fuhren zur Anderung bzw. Konkretisierung des
Bebauungsplanes:

1.1 Planerische Sicherung des Wettbewerbsergebnisses

Wie unter 3.1 der Begriindung des Bebauungsplanes "Ober-
dorf, 1. Anderung" aufgefihrt, muBte eine Rechtsgrundlage
vorliegen, die die Uberbauung innerhalb einer Bindesfrist
nach Wettbewerbsergebnis erméglicht. Das detaillierte
Ergebnis konnte somit nicht aufgenommen werden. Mit die-
ser Erganzung soll die innere ErschlieBung, die Gebiude-
form~ und -stellung sowie die Abgrenzung des Spielplatzes
konkretisiert und planerisch gesichert werden.

1.2 Ausweisung von éffentlichen Verkehrsfladchen anstatt Ce-
meinschaftsanalgen

Bei den Verkaufsverhandlungen durch die WOBAK hat sich
ergeben, daB die neuen Eigentiimer massive Bedenken gegen
die geplanten privaten ErschlieBungswege haben. Insbeson-
dere wird die Funktionsféhigkeit einer solchen "Wegeigen-
tumergemeinschaft" hinsichtlich Organisation, Reparatu-
ren, Kostenumlage und Verantwortlichkeit bezweifelt.
Ihrer Meinung nach hatte man andererorts mit dieser
Regelung bereits sehr schlechte Erfahrungen gemacht. Far
das sldwestlich der Oberdorfstrafe gelegene Geldnde kommt
noch hinzu, daB der Bau und die Kostenumlage die WOBAK
vor nahezu unloésbare Probleme in Verknupfung mit der Neu-
ordnung der Grundsticke stellt. Die WOBAK wirde hier fur
finf eigene Hauser eine ErschlieBungsanlage bauen, die
spater von mindestens 11 Anliegern genutzt wiirde.

Zur Lésung dieses Problems erscheint es daher sinnvoll,
daB die Erschliefung Uber o6ffentliche Wege erfolgt.

2. Planung
2.1 Abgrenzung

Dievagrenzung des Plangebietes ist mit dem Bebauungsplan
"Oberdorf, 1. Anderung und Erganzung" identisch.



Bebauung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf denm
Wettbewerbsergebnis, das als Gestaltungsvorschlag dem
Bebauungsplan "Oberdorf, 1. Anderung" beigefugt war. Das
MaB der baulichen Nutzung der Gebdude betrdgt dabei

175 m2 GFL. Bei den bereits vorhandenen bzw. im Bau be-
findlichen Hausern erfolgte die Abgrenzung der uberbauba-
ren Grundstiicksfldche direkt am Gebdude. Die 175 m? GFL
sind bereits innerhalb des Baukdérpervolumens unterzubrin-
gen. Um auf den unbebauten Grundstiicken eine geringfiigige
Flexibilitat bei der Ausformung der Baukdrper zu gewahr-
leisten, wurde die Tiefe der Baugrenzen auf 10 m erwei-
tert. Der maximale Geschofflachenanteil ist dabei der-
selbe wie bei den vorhandenen Gebauden.

Eine weitere Konkretisierung'des Wettbewerbsergebnisses
erfolgte mit der Fixierung der Gebdudehdhen sowie der
Darstellung der Firstrichtung. '

Die stidtebauliche Absicht des Entwurfs ist es, klar und
eindeutig ablesbare Raume zu gestalten. Um diese stadte-
bauliche Idee zu sichern, wurden an den relevanten Zonen
Baulinien eingetragen..

Erschliefung und Spielplatz

Die Flachenabgrenzung entspricht ebenfalls dem Wettbe-
werbsergebnis. Wie unter 1.1 aufgefihrt, wird die Er-
schlieBung einschl. der jeweiligen anteilmdBigen Stell-
platze eine 6ffentliche Flache.

Planungsbegleitende MaBnahmen

3.1

Anderung und Aufhebung der bestehenden Bebauungsvor-
schriften -

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt die Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Oberdorf, 1. Anderung und Ergan-—
zung", rechtsverbindlich seit dem 29.12.1987.

Bodenordnungsmafnahmen
Bodenordnungsmafnahmen sind nicht notwendig. Die Grund-

stiicksaufteilung ist im privatrechtlichen Verfahren auf
die Planung abgestimmt worden.



Die der Gemeinde voraussichtlich, entstehenden Kosten

und deren Finanzierung:

Die Kosten sind z. T. bereits von der WOBAK vorfinanziert

worden.

a) Kosten (Ca.-Angaben)

1. Kanalisation

- Baugebiet westl. der Oberdorfstr.

- Baugebiet Ostl. der Oberdorfstr.

2. StraBenbau

- OberdorfstraBe zwischen dem
Bagnatosteig und der StraRe
"Zum Wald"

- Erschliefung westlicher Teil
Grundstiicksk. DM 101.000, -~
Ausbau DM 119.000,--

- ErschliefBdng &stlicher Teil
Grundstiicksk. DM 120.000,~-
Ausbau DM 120.000,—-

3. Kinderspielplatz
Ausbau

DM

DM

DM

DM

DM

DM

50.000,~-

40.000,--

360.000,--

220.000,--
240.000, --

25.000,--

insgesamt

b) Finanzierung

Die Kosten sind in das Haushaltsjahr
1991 mit 575 000,-- DM und
1992 mit 360 000,-- DM aufgenommen.

Planungsamt

Konsgtanz, den 17.1.91

4

ﬂ/m

Stenze

DM

835.000,--
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4. ENDERUNG UND ERGENZUNG
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STADT KONSTANZ - PLANUNGSAMT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
im Sinne $ 9 BBauG und in Verbindung mit der BauNVO und der LBO

§2 {11 Aulstellungsbeschluf ]
Oinsubliche Bekanntmachung
§2 {51 Fruhzingr Betehqung der Trager oftenticher Bélangﬂ
§2at2) Fruhzabye Burgerbetedigung ’
Bitkannimachung enar oltuntl Darlegung u. Anbarung
Offenthiche Darlegung und Anharung
§2al6) Auslegungsbeschiull
Orisubliche Bekannimachung der Ausligung
Olientiche Auslegung
Benachrchtigung der Trager offenthcher Bilange
§10 . SalzungsbeschivB

VERFAHREN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ

(BBau@)

‘. 30.01.1986

. 05.02.1986

. 03.02.1986

17023986 |, 28.02.1986
am '05.02.1986

wm -

am 19.02 1987
am 21.02.19%7
wn 05.03.1987
am 20.02.1987
am (03.09.1987

by 06.04.1987

Dve sm Plangebiet dargestellien Flurstucksgrenzen und -Bezeich
nungen simmen mi dom Liegenschaliskalaster ubwren,
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Symbolik fiir Eintrag im Plan

Art der baulichen Nutzung

o Aligemeines Wohngebiet
unzuldssig sind Tankstellen
i.5. 84 (3) 5 BauNVvO

— Wohngebaude diirfen nicht mehr als
2 Wohnungen haben.

e 'Dorfgebiet
Unzuldssig sind Tanksteflen i.S.
§5{2) 10 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
o Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Fir den Bereich der WA-Gebiete:
o Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert

e Angabe der GeschoBflache als Hochstwert ' § 20 (2} + (3) BauNVvO

Fiir den Bereich des MD-Gebietes:

§9(1) 1 BBauG

§ 4 BauNVvO

§ 1 {8) BauNVO i.V. mit

§ 1 (9) BBauG
§ 4 (4) BauNVO

1 (5) BauNVO i.V. mit

1(9) BauNVO

59 (1) BBauG

5 18 BauNVO u,
§ 2 (5} LBO

§ 18 BauNVO

o GeschoBflichenzahl (GFZ) als Hochstwert § 20 BauNVO

Bauweise
Qffene Bauweise

Die tberbaubaren Grundsticksflachen
e Baugrenze

» Abyrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Baugebieten

‘e Abgrenzung des Malles der Nulzung

innerhalb des Baugebietes

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit

ihren Einfahrten

~ Je Grundstiick kann eine Zufahrtsbreite
von der Oberdoristralle aus von hoch-
stens 5,00 m in Anspruch genommen
werden.
Betrittt nurdie WA Gebiete,

Die Verkehrsflichen
o Dorfstralle (Mischtiache)

COtfentliche Parkplatze
In den WA-Gebieten sind zusitzlich

*§ 9 (1) 2 BBauG

§ 22 (2) BauNVO

59 (1) 2 BBauG
§ 23 (3) BauNVO

§9 (1) 4 BBauG

9 {1) 11 BBauG

— anteilmalliy 50 % der notwendigen Stellplitze -

als &ffentliche Stelipldtze bereitzusiellen.
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7. Die Versorgungsfiichen §9 (1) 12 BBauG

o Tralostztion

8. Die Fithrung von Versorgungsanlagen

: §9 (1) 12 BBauf3
und —leitungen

o Starkstrom-Freileitung 20 kV. mit Mast
(s. Ziffer 16 b - Badenwerk)

9. Grinflachen §9 (1) 15 BBauG

« Offentlicher Spielplatz

10, ilit besonderen Rechten 2y belastende §9(1)21 BBauC
Flache o .
o l.eitungsrecht zugunsten der Stadt
Konstanz

1. Das Anpflanzen von Biumen und Striuchern § 9 {1} 25 2 BBauG

o Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern aus einheimi-
schem Gehdiz

12. Bindungen fiir Bepflanzungen §9 (1) 25 b BBauG

e Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Béumen und Strauchern

« Die vorhandenen ortsbildpragenden Biume
und Striucher sind zu erhalten.

13. Ortliche Vorschriften §9(4) BBauG i.V. §73LBO

a) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

o Dachneigung entsprechend dem Plan-
eintrag in der Nutzungsschablone
Dachautbauten sind zugelassen bei
Déichern mit einer Neigung > 35°,

b) Antennen §73(1) 3180
Es ist eine Antenne pro Haus zuldssig.
c) Die Gestaltung von Platzen fiir Abfall- §73(1)5L80

behdlter und Einfriedungen

~ Die Abfallbehilter sind in geschlossenen
Boxen bzw. hinter Schutzwinden unter-
zubringen. Die Abfallbehilterplitze
sind mit Laubgehélz einzupflanzen.

~ Einfriedungen u. Stiitzmauern sowie Auf-
schiittungen sind abweichend von
§5211) 17,27 u. 28 LBO in jedem Fall
genehmlgungspfllchtlg

§ 9 (6) BBauG
§ 10 u. 20 DSchG

14, Nachrichtliche Ubernahmen

al Landratsamt

Da mit vor- und fristhgeschichtlichen Boden-
funden gerechnet werden mufi, ist vor Beginn
evtl, Erdarbeiten der Kreisarchdologe unter
Tel. (067731) 61229 vom Arbeitsbeginn zu
benachrichtigen. Zulagekommende Funde
sind an Ort und Stelle im Boden zu belassen
und umgehend dem Kreisarchdologen anzu-
zeigen,

b} Badenwerk AG, Stockach

~ Die Bebauung im Bereich der 20 kV-Frei-
leitungen ist so auszurichten, dal} die nach
VDE 0210 vorgeschriebenen Mindestab-
sténde eingehalien werden,

— Es ist vorgesehen, fiir das Plangebiet ein
Niederspannungs-Kabelnetz zu errichten.
Bereits'vorhandene Niederspannungsfrei-
leitungen miissen jedoch erhalten bleiben.

~ Zur vorhandenen Gittermast-Umspannstation

auf der Parzelle 1382 muB jederzeit eine
Zufahrt méglich sein. C

15. @ Grenze des raumlichen Geltunpsbereichs

§9{7) BBauG
des Babauungsplanes .

el

TEXTLICHE EMPFEHLUNG

Auf der Parz, 1392 soll als Dienstbarkeit im Grundbuch ein 3,50 m breites 6ffentl. Gehrecht
eingetragen werden, Der Verlauf wird vom Wetibewerb bestimmt und soll das Kirchengrundstiick
Nr. 879 mit der Oberdorfstralle {in Hohe Parz. 872/1) verbinden,
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3.2 Abgrenzung des Plangebietes - Grundstiicks-

situation

3.3 Bebauung
- Art der baulichen Nutzung
- MaR der baulichen Nutzung
- KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

3.4 Verkehr

-~ Fahrverkehr

- ruhender Verkehr
3.5 Grinplanung
3.6 Folgeeinrichtungen
3.7 Ver- und Entsorgung
3.8 Stidtebauliche Daten

- Einwohner

-~ Flichenbilanz

Planungsbegleitende MafBnahmen .
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§.3 Die der Gemeinde voraussichtlich ent-
stehenden Kosten und deren Finanzierung
- Kosten
~ Finanzierung

Begrinduneg: §2a(6)und § 9 (8) BRauG

1.

Anlaf der Planaufstellung

Es liegt im Interesse der Stadt, daB ortsansdssige Familien

ein preisgilinstiges Eigenheim erwerben k8nnen. Gemif Bauleit-
planung (siehe Punkt 2) stehen in Oberdorf Bauflichen zur Ver-
fligung. Einer Ausweisung von Bauland fiir die o.a. Personengruppe
in Cberdorf muf Prioritidt eingeriumt werden, da die ErschlieRBung
weitgehend gesichert ist und die Grundstlicke - zur Sicherung

der Bodenpreise - noch vergleichsweise glinstig von der Stadt
bzw. der WOBAK erworben werden konnten.

Planungsverflechtungen

2.1 Fldchennutzungsplan (Ausschnitt in der Anlage)

Die im FNP dargestellten Wohnbauflichen bzw. gemischte
Bauflichen entsprechen den Ausweisungen im vorliegen-.-
den Bebauungsplan als WA bzw. MD. Weitere Darstellungen
im FNP sehen eine zweigeschossige Bebauung, eine GRZ
von 0,3 und eine GFZ voen 0,4 vor.

2.2 Dorfentwicklungsplan (Auschnitt in der Anlage)
— Nutzungskonzept -

Dingelsdorf ist mit dem Ortsteil Oberdorf in das Dorfent-

- Wwicklungsprogramm aufgenommen worden. Ziel und Zweck
dieses Programmes sind im Dorfentwicklungsplan dargestellt,
Daraus geht hervor, daB die noch dérflich geprigten Orte
in diesem Sinne zu erhalten und entsprechend den gegen-
wdrtigen und kiinftigen Erfordernissen zu gestalten sind.
Dies betrifft die Nutzung wie auch die Bauweise (Orts-
bild). Die Aussagen des Nutzungskonzeptes des Dorfent-
wicklungsplanes sind mit den Darstellungen der Nutzungs-
angaben im FNP identisch.

2.3 Bebauungsplan "Qberdorf" (in der Anlage)

Nach diesem Bebauungsplan ist Parzelle 869/3 als nicht
Uberbaubare Fliche ausgewiesen und iiber die Nutzung der
Parzelle 1392 ist keine Aussage getroffen worden. Aus
der Begriindung zu diesem Bebauungsplan geht hervor, daB
der Berelch des Ortskerns fiir eine spidtere Bebauung vor-
gesehen ist. Die Uberbaubaren Flidchen sind mit einer
GRZ von 0,3 und GFZ von 0,5 festgesetzt.

2 abeTuy nz



3.

Planung ’ 3.3

3.1

Ziel und Zweck der Planung

Das Planziel ist - wie zuvor aufgefiihrt - preisgiinsti-
gen Wohnraum fir ortsansissige Familien bereitzustel-

len unter Wahrung der l&ndlichen Situation des Ortsteiles
Oberdorf. Um dieses Ziel optimal zu erreichen, ist ein
kombinierter Realisierungswettbewerb ausgeschrieben wor-
den. Das Verfahren lduft parallel zum Bebauungsplan-Ver-
fahren.

Wettbewerb

Auf der Grundlage der Wettbewerbsausschreibung (Ergeb-
nis nach der Preisrichtervorbesprechung) sind die Fest-
setzungen des vorliegenden Bebauungsplanes getroffen
worden. Die Aussagen sind auf die wesentlichsten Fest-
setzungen beschridnkt, um dem Wettbewerbsergebnis nicht
entgegenzuatehen. Einen zusidtzlichen Einfluf auf die
Bebauung hat die Gemeinde dadurch, daP die Hiuser mit
Grundstiick von der Stadt bzw., Stddtischen Wohnbaugesell-
schaft verkauft werden, deren Planung im Wettbewerb pri-
miert wurde. Den vollen Inhalt des Wettbewerbsergebnisses
auf den Bebauungsplan abzustimmen, war nicht mdglich,

da der angebotene Verkaufspreis der Hiuser mit einer .
Bindefrist von & Monaten nach Preisrichterentscheid be-
legt ist. Es kann nicht gewidhrleistet werden, daf inner-
halb dieser Frist ein Bebauungsplanverfahren durchge-
fiihrt werden kann, um die Rechtssicherheit flir die Zu-~
ldssigkeit von Bauvorhaben im Sinne des BBauG zu errei-
chen.

Abgrenzung des Plangebietes - Grundstiickssituation

Die Knderung des Bebaulngsplanes beinhaltet die nicht
iiberbaubaren Fl&chen im Ortsinnern des derzeit noch rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes. Die Gstliche und westli-

che Abgrenzung entspricht der ausgewiesenen baulichen
Nutzung im Fldchennutzungsplan. Die im Siden angrenzen-

den Parzellen sind derzeit landwirtschaftlich genutzt
(MD-Bereich). Hier ist eine geordnete planerische Fest-
legung von Bedeutung, da diese Grundstiicke im Sinne des

§ 34 BBauG bebaubar sind.

Die Parzelle Nr. 1392.,mit 5 000 m2 und ein Teil der Parzelle

869/3 mit ea. 2 000 m“ Grundstiicksfliche konnten von

der WOBAK/Stadt bereits erworben werden. Die restlichen 3.4
Parzellen sind im Eigentum von Ortsansidssigen, die an

einem Baugrundstiick fiir ihre XKinder interessiert sind.

_eingeschrinkt erhalten bleiben kann,

Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Die ausgewiesene Nutzung ist aus dem FNP bzw. Dorfent-
wicklungsplan entwickelt. Die noch vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung ist ortsbildprigend. Damit sie un-
erfolgt die Fest-
setzung als Dorfgebiet (MD) gem. Darstellung im Dorf-
entwicklungsplan. In diesem Gebiet sind drei landwirt-
schaftliche Betriebe als Nebenerwerb untergebracht. Alle
Betriebe fihren Kleintierhaltung, vor allem Hilhner (ein-
gchlieflich Hahn} und Schweine fiir den Eigenbedarf. Auf
dem Grundstiick 873 werden Enten, Ginse, Ziegen und Schafe
gehalten und die beiden Nachbargrundstiicke Nr. 871 und
874 rfilihren ca. je 10 Rinder. Diese detaillierte Ausfiin-
rung erfolgt deshalb, um schon jetzt klarzustellen, daB
im Gebiet nebenan "lindliches Wohnen" gemeint ist, um
die Abwigung im Planungsvorgang deutlich zu machen.

MaR der baulichen Nutzung

Abweichend von der Aussage im FNP mit einer GFZ von 0,l
wurde im vorliegenden Bebauungsplan eine GFZ von 0,5

im Bereich der WA-Gebiete festgeschrieben. Diese Festlegung
resultiert einerseits aus der Uberlegung, mit wertvollem
Bauland sorgsam umzugehen, und andererseits kostenglinsti-
gen Wohnraum anbieten zu kénnen. Dieser Wert ist dabei
immer noch so niedrig (nach BauNVO GFZ 0,8 méglich),

daf eine - der dérflichen Umgebung - angepaﬂte iberbau-
ung gewdhrleistet werden kann., Im Bereich des MD-Gebie-
tes s0ll zur Erhaltung der landwirtschaftlichen Fldchen
die bauliche Nutzung auf die Zone entlang der Oberdorf-
strafie beschrdnkt bleiben. Dies betrifft nicht die Ne-
bengebiude gem. § 14 BauNVO

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen Uber die #duBere Gestaltung - offene
Bauweise, stark unterschiedliche Dachneigung + 12 Grad -
entsprechen der ortsiiblichen Situation. Weitere Fest-
setzungen wurden nicht getroffen werden, damit sie nicht
im Widerspruch zum Wettbewerbsergebnis standen. Das Er-
gebnis lag vor dem SatzungsbeschluR vor. Der iiberarbei-
tete Entwurf gemidR Gemeinderatsbeschluf wird dem Bebau-
ungsplan als gestalterische Empfehlung beigefiigt.

Verkehr
Fahrverkehr
Die Oberdorfstrafe dient als ErschliefungsstraBe. Der

Ausbau erfolgt innerhalb der dargestellten Strafenbreite.
Sofern Bdschungen in den Strafenraum ragen, sollen diese
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3.6

zur Wahrung des dérflichen Charakters als solche erhal-
ten bleiben und nicht durch Stiitzmauern ersetzt werden.
Die Strafenbreite verringert sich im engsten Bereich

auf ein vertretbares MaB - bei der zu erwartenden Ver-
kehrsmenge - von 4 m Breite. Erschliefungswege innerhalb
der WA-Gebiete sind als Gemeinschaftsanlagen anzulegen;
der Verlauf wird vom Wettbewerb bestimmt. Dabei soll

eine FuRwegverbindung vom Kirchengrundstiick Nr. 879 zur
Oberdorfstrafle als Grunddienstbarkeit im Grundbuch einge-
tragen werden.

Ruhender Verkenr

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze richtet sich nach
den Richtzahlen des Garagenerlasses und der jeweiligen
Festsetzung durch die Baurechtsbehdrde der Stadt Konstanz.

In der Wettbewerbsausschreibung wurde festgelegt:

"Fiir jede Wohnung ist ein Stellplatz auf privatem Grund-
stick nachzuwelsen, wenn méglich mit Stauraum als zwei-
ten Stellplatz, der auch fir eine Einliegerwohnung her-
angezogen werden kann. Zusdtzlich sind noch weitere 50 %
als 6ffentliche Stellplitze auszuweisen."

Griinplanung

Beide Randzonen der WA-Gebiete sind zur freien Landschaft
hin in eine Bepflanzung einzubeziehen. So ist der veor-
handene Grinstreifen entlang des Baches zu erhalten und

im norddstlichen Bereich des Plangebietes eine Anpflanzung
oberhalb der Bdschung vorzunehmen. Hier scllen vor allem
QObstbdume dazu dienen, einen Ubergang vom unteren flacheren
Griinland zur 6 - 8 m hohen bebauten Ebene zu bilden.

Bei der Anpflanzung von Biumen und Striduchern soll mBglichst
einheimisches Gehdlz zur Verwendung kommen {z.B. keine
Koniferen).

Folgeeinrichtungen

Grundschule und Geschidfte fiir den tidglichen Bedarf stehen
im 1,5 km entfernten Ortsteil Dingelsdorf zur Verfiigung.
Der Kindergarten in Wallhausen ist in der Lage, die zu-
sdtzlich zu erwartenden Kinder aus dem Plangebiet aufzu-
nehmen. Sie wWerden - wie die Kinder von Dingelsdorf -

mit dem Bus abgeholt und zuriickgebracht. In noch nicht
absehbarer Zeit soll.ein weiterer Kindergarten in Din-
gelsdorf eingerichtet werden. Der Standort wird nit dem
Bebauungsplan Bongirten in Dingelsdorf planerisch ge-
sichert. .

Auf Wunsch des Ortschaftsrates scoll auf dem stddtischen
Geldnde ein Kinderspielplatz fiir den gesamten Ortsteil
Oberdorf untergebracht werden. Bei ca. 370 Einwohnern

(zu erwartender EW-Stand siehe 3.8) ist gem. DIN 18034

3.7

3.

8

-6 -

ein Spielglatz fir Kinder bis zu 12 Jahren von ca. 500
bis 550 m™ Fldche bereitzustellen. Er ist in der Nihe
der Kirche ausgewiesen, um den Blickwinkel zum Kultur-
denkmal von jeder Bebauung freizuhalten. Die fuBgldufi-
ge ErschlieBung erfolgt iiber das Kirchengrundstiick und

einzm)Verbindungsweg {siehe textlliche Empfehlung letzter
Punkt).

Weiterfiihrende Schulen und andere Einrichtungen sind
mit dem &ffentlichen Nahverkehr zu erreichen. Der Bus
féhrt morgens, mittags und abends halbstilindlich, in der
tibrigen Zeit stindlich bis nach Mitternacht.

Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung ist fiir den Ortsteil Oberdorf gesichert.

Bis ca. 1989 ist filr die Elektro-Energie ‘das Badenwerk
zustindig. Die Ubergabe erfolgt dann an die Stadt. In-
nerhalb des Plangebietes (Parzelle 1392) befindet sich
eine Gittermast-Umspannstation mit einer 20-KV-Freileitung.
Die Uberbauung im Bereich dieser Elektro-Anlagen richtet
sich nach den Bestimmungen der VDE 0210. Fir das Neu-
baugebiet wird ein Niederspannungs-Kabelnetz errichtet.

Zur Nutzungssicherung dient die Eintragung einer Trafo-
station ndrdlich des Plangebietes an der Oberdorfstrafe.

Zur Entwisserung des Plangebietes muB der Kanal in der
Oberdorfstrafe ergidnzt werden und ein zusdtzlicher Kanal
auf dem Grundstiick Nr. 1930 verlegt werden. Hierzu wurde
am 17.11.1986 ein Wasserrechtsverfahren eingeleitet.

Stidtebauliche Daten

Einwohner
Oberdorf hat eine Einwohnerzahl von 240 EW
(Stand Oktober 1985) ’

Zusdtzlieh zu erwartende Einwohner aus
dem Plangebiet gemif Wettbewerbsergebnis

(bei ca. 32 Hiuser) ca. 100 EW
Zusdtzlich zu erwartende Einwohner aus

den’ restlichen Baugrundstiicken des Be- .
bauungsplanes Oberdorf ca. 40 EW
Max. Einwohnerstand nach Ausschépfung

aller Baulandflichen gemif FNP ca. 380 EW
Fldchenbilanz

Insgesamt betrigt die Fliche des Plan-

gebietes ca. 2,32 ha
Davon entfallen auf die Flichen

Dorfgebiet (MD) ca. 1,01 ha
AMllgemainea Wobnerahiot FUAY . 4 A~



Planungsbegleitende MaBnahmen

L, Anderung und Aufhsbung der bestehenden Bebauungsvorschrif-
ten
Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt die Festsetzungen
des Bebauungsplanes "QOberdorf", rechtsverbindlich seit
dem 21.05.1955, im Teilbereich der ausgewiesenen WA-Ge-
biete. Davon betroffen sind folgende Parzellen: 1392/,
1392/5, 1392, 869/11 und 869/3.
b2 Bodencrdnungsmafnahmen
Es wird ein gesetzliches Umlegungsverfahren gemipf §§ U5 fr
durchgefiihrt.
h.3 Die der Gemeinde voraussichtlich entstehénden Kosten
und deren Finanzierung
Kosten (Ca.-Angaben)
1. Ausbau der Oberdorfstrafe .
zWwischen dem Bagnatosteig und
der Strafe zum Wald 360 000,-- DM
2. Verlegung der Kanali-
sation im Bereich Ober-
dorfstrafe 120 000,-- DM
Bereich landwirtschart-
lich genutztes Grund-
stick Nr. 1390 123 000,-- DM 243 000, ~~ DM
3. Kinderspielplatsz
Grundstilckskosten 80 000,-- DM ,
Ausbau 50 000,-- DM 130 000,-- DM
4, Anpflanzung der Béschung 3 500,-- DM
5. Anlage einer Trafostation 100 000,-- DM
mit Verlegung der Kabel 100 000,~- DM 200 000,-- DM
Finanzierung ‘
AuRler der Trafostation werden die Kosten in den Haushalts-
jahren der Stadt Konstanz von 1987 bis 1989 aufgenommen
und die Trafostation wird in die langfristige Finanzplanung
der Stadt Konstanz aufgenommen.
Planungsamt
Konstanz, den 27.08.87
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