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Begrindung

gum Teilbebauungsplan in
Dingelsdorf - Ortsteil Oberderf.

I. Allgemeine Bauweise,

Laut worliegendem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Dingels-
dorf ist auch im Ortsteil Oberdorf Geliinde im Bereich des
Ortskernes zur spédteren Bebauung vorgesehen.

Auf Grund von bereits erteilten Baugenehuigungen flr Bauver-
haben am nordwestlichen Hand des Ortstelles und weiter noch
vorliegenden Gesuchen filr die Lrstellung von Wohngebiuden,
sieht sich die Gemeinde veranlasst, einen Teilbebsuungsplan
aufzustellen, der die besagten CGrundstiicke der verhandenen
Bauinteressenten umfasst.Bine Uberplanung des gesamten zur
Bebauung vorgesehenen Gebietes kann aue folgenden Griinden
noch nicht sofort erfolgen:

l.) Die Gemeinde wire aus finangiellen Griinden nech nicht
in der Lage eine Debauung des gesamten Gebietes mit der
damit verbundenen Erschliefung zuzulassen beszw, Vorsu-
nehmen. L

2.) ILiegt in diesem Gebiet ein umfassendes domiineeigenes
Grundstilick, das aus gewissen Griinden z.%t. noch einer
Verkaufessperre unterliegt. Unter Unstélnden kinnten auf
diesem Grundstilck noch andere Nichiwchngebiiude erstellt
werden,

Wie bereits erwihnt handelt es sich hier bei diesem Bebau-
ungsplan um eine g.Zt. mbgliche Bebauung.

Das Grundstiick Lgb.lir.868 wurde im Jahre 1957 in Parzellen
aufgeteilt und mit drei Einfamilienhiuser bebaut.

Daselbe erfolgte mit dem Grundstiick ILgb.lr.869/1 im Jahre
1961. Zwei der sechs geplanten Gebdude sind ebenfalls in
gweigeschossiger Bauweise erstellt.

Eine weltere Bebauung ist nun entlang der Strusse Lgb.Nr.
856 vorgesehen. Fiir diese zu erstellenden Gebiude ist mit
einigen Ausnahmen sweigeschossige Bauwaiaauvurgnsahen. Die
Dachneigung soll bei diesen Gebiuden 26-30  betragen. Ein
Kniestock bis zu 0,30 m kami zugelassen werden.Flir die Héu-
ser auf Vrundstiick Lgb.lir.8lo und 1392 iet eine dem vorhan-
denen Gelédnde entsprechende Bauweise geplant.

I1I, ErschlieBung.

a) Der vorhandene Kanal entlang der Strasse und des Grund-
gtilckes Lgb.lr.868 kann fiir die neu geplanten Cebiude
nicht beniitzt werden, weil er fiir diese zu hoch liegt.
Jdm Hinblick auf eine spitere Gesamtentwisserung werden
nun die Abwieser der GebHude nicht mehr in den vorhande-
nen offenen Wasserlauf entlang des Weges ILgb.lir.553 ge-
leitet, sondern iiber einen enteprechend tief zu legen-
den Kanal zu dem im Cewann "Unteren Brilhl" flieBenden
Krebsgraben.
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Mit dieser Anordnung wird es mtglich, auch die Abwisser
aus dem alten bestehenden Ortsteil COberdorf spiter in
einer gemeinsamen Leitung zu fassen und eventl. zu ver-
rohren. Die Kanalquerschnitte im Ortsweg Lgb.Nr.856 sind
entsprechend geplant und dimmensioniert. Ein spiteres
Hingukommen der Abwisser aus dem weiteren Bebauungsge-
biet auf dem domiéneeignen Grundstiick Lgb.lir.868 wurde be-
riickesichtigt.

Eine Gebiudegruppe (B) am slidéstlichen Ortsrand wurde
ebenfalls mit eingeplant. Diese Cebilude sind ebenfalls
in szweigeschossiger Bauwelse vorgesehen, entsprechend
den GebHuden im geplenten Teil (A) ebenfalls mit 26-30°
Dachneigung und o,J¢0 m hohem Xniestock. Ein AnschluB

der Héduser an das bestehende Kanalnetz ist chne weiteres
méglich,

lieue Strassen sind nicht anzulegen, da die vorhandenen
z.Teil eschon einen festen Belag haben. Du such nicht

mit einem regen Durchgangsverkehr zu rechnen ist, wiirde die
vorhandene Breite geniigen. Jm Hinblick auf einen sphteren
Zubringerverkehr cum Gesamtbaugebiet, ist Jedoch eine Ver-
brelterung der Strasse auf mindestens 7 m im Gebiet (A)
entlang der Grundstiicke Lgb.Nr.1392/810/811/812 u,.868
Turga?e?an, eine Begradigung der vorhandenen Strasse im
Teil Bl.

b) Zur Wasserversorgung ist zu sagen, dase auereichend
dimmensionierte Leitungen bereits in den Stracsen
liegen, die ggf. verlingert werden mlissen. Auereichen-
der Wasserdruck iet nur teilweise vorhanden, entsprechen-
de Druckerhthungeanlagen sind vorléufig ven den Grund-
stlieksinhabern den Gebiuden einzubauen. Nach der
erfolgten Neuverlegung der Hauptwasserzulelitung ist
genligend Wasser verhanden.

¢) Die Elt.Versorgung wird durch dus Badenwerk durchge-
fiihrt.

1I. Hosten,

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten wer-
den durch Herran Bauingenieur E. Dziuba, Singen u.H, mit
der weiteren techni.chen Durcharbeitung ermittelt. Die
Kostenaufetellung wird nachgereicht.

IV, Beabsichtigte Mafnahmen.

Von Seiten der Gemeinde ist nicht beabsichtigt eine Umlegung |
durchzufiihren. Vielmehr dient der Bebauungsplan als Grundlage
flir bereits erfolgten Gelédndetausch bezw. beabsichtigten
Verkauf der Grundstiicke fiir die Durchfilhrung der Erschlief-
ungsmafnahmen und die nach und nach einsetzende Bebauung.

Dingelsdorf, den 25.Mai 1964.
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Bebauwungsvorschriften
zun Bebaunngsplan fiir das Gebiet im
Ortsteil Oberderf
Der Gemeinde Dingelsdorf,Ldk.Konstansz.

A, Hechtsgrundlagen:

1) ?§ 1 und 2,8 u.9 des Bundesbaugesetzes v.23.6.1960
BGBl.I S.341).

2) §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Bauniitzungsverordnung) v.26.6.1962
(BGB1.I 5.429) (Baulvo).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fiihrung des BBauG. v.27.6.1961 (Ges.Blatt S.208).

4) §§ 3 abs.1, 14 Abs.1, 15 und 111 der Landesbauordnung filr
Baden~Wiirttemberg vom 6.4pril 1964 (Ges.Bl.8.151).

B, Festeetizungen:

§ 1.
Art der baulichen Nutzung.

Das Baugebiet iet allgemeines VWohngebiet gem. § 4 Abs.l=3

Baunutzungsvererdnung.
§ 2.
Mal der baul.chen Nutzung.

1) Die Zahl der zullssigen Vollgeschesse ist im Gestal-
tungsplan als Hbchstgrensze eingetragen.

2) Jm Rahmen der Uberbaubaren Grundstiickfléche betrigt
die hbchetzulfissige Grundfléchenzahl bei l- und
2= geschossigen Gebéduden o0,%0.

3) Jm Rahmen der Uiberbaubaren Grundstilckefliche betrigt
die hbchstsgulissize GeschoBflichenzahl
bei l- geschossigen Gebiuden o,30
bei 2- geschossigen Gebduden o0,5.

§ 3.
Bauweise,
1) Ale Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2) Piir die Stellung und die Firetrichtung der Gebiude,
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Ge-
staltungsplan massgebend.

§ 4.
Uberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksfliche.

1) Die {iberbaubare Grundetilokefliche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im
Bebauungeplan eingetragenen Baulinien und Baugrenzen.

2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiickeflichen sind

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauliVO. nicht sulissig.

$ 5. s, B1.2
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§ 5.

Grenzeu,Gebiudeabstand.

Der seitliche Grenszabstand der Hauptgebidude von den Nach~
bargrenzen mufl mindestens 5,00 m betragen, soweit im Be-
bauungseplan nicht ein geringeres Mal eingetragen ist.

Als Ausnahme ist ein seitlicher Grenszabstand von 3,60 m
zulidssig, wenn der Mindestabstand zwischen den Haupt-
gebéduden von lo,o m gesichert ist.

§ 6.
Gestaltung der Bsuten.

Die “rundrisse der GebHude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebidudelpiingsseite bei
eingeschossigen Gebiuden in der Regel mindestens 9,50 m
und bei zweigeschossigen Gebiuden mindestens 1l,0 m be-
tragen.,

Die Hyhe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelinde bis
gur Traufe betragen: B

bel eingeschossigen Gebiuden 3,50 n

bel zweigeschossigen Gebduden 6,25 m

Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante LErdgeschoBffuB-
boden) ist mbglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht
mehr als 0,60 m betragen und wird im Einvernehmen zwischen
Blirgermeisteramt und Bezirksbaumeister festgelegt.

An=u.Vorbaken an den Gebiiuden sind nur gestattet, wemn
sle sich in ihrer GriBe dem Hauptgebiéiude eindeutig unter-
ordnen und sich architektonisch einfiizen.

Fensterdffnungen sind in ihrer Grife und Verteilung in
der Wandfliche harmonisch zu gestalten.

Fir die im Dinzelfall zulissige Dachneigung sing die Ein- [
tragungen im Gestaltungsplan mafBgebend %ugﬁﬂ-ﬁu Y

Flir die Dachdeciung sollen in der Hegel Tonziegel ver-
wendet werden.

Jm Dachraum ist nur der Einbau von Linzelwohnriumen an

den Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Belich-
tung und Beliftung jedoch ausschliesslich durch Giebel-
fenseter erhalten. Die Belilchtung und Beliiftung des nicht
ausgebauten Dachbodens muf durch liegende Femster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet, f

Die Ausfiihrung eines Knizstoc.8 =-0,%0c m hoch kann ge- !

stattet werden.

§ 7.
Garagen und sonstige Nebengebiiude.

lebengebiude sollen in eineu angemessenen Grdsseaverhil t-
nis zum Haupigebiude stehen und sind mtglichst mit diesem
in einen guten baulichen Zusammenhang zu briagen.

Garagen sind als 4nhalt fiir die Behandlung von Buugesuchen
im Bebauungsplan eingetragen. Vor den Garagen ist in Ver-
bindung nit dem Strascenraum eine nicht eingefriedigte Ab-
etellfléche von mindestens 5,0 m Tiefe anzulegen.

Mehrere Einzelgaragen bezw. liebengebiude diirfen_auf einem
Grundstiick nicht errichtet werden. Rsum fiir ¢ ngerite
usw. ist in Verbindung mit den Garagen vorzusehen.

liebengeviude missen eingeschossigz erstellt werden. Die
Fortsetzung Bl.3 ./,
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Trailfhthe darf hichstens 2,70 m betragen. Dachneigung
Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiude entsprechen,

§ 8.
Einfriedigungen.

Die Einfriedi en der Grundstiicke an Gffentlichen
Strassen und flédtzen sind filr die einzslnen Strassen
weitgehend einheitlich zu geetalten. Gestattet sind:

a) Hecken sus bodensténdigen Stréuchern,
b) einfache Helsziune, ggf. mit Heckenhinterpflanzung.

Die Abgrenszung zur Strasse soll durch Stellplatien aus
Haturstein oder Betom bis 8 cm iiber Strassen -(Gehweg)
Oberkante erfolgen.

Die Gesamththe der Einfriedungen soll d=s MaB ven o,8¢c m
nicht liberschreiten.

Jn bebauten Strassensziigen (Baullicken) sind die Einfrie-
dungen denen der Nachbargrundstiicke snzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 9.
Grundstlicksgestal tung und Veorgirten.

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Crundstiick sind so
durchzufilhren, dass die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhdltnisse mbglichst wenig beeintrichtigt werden.

Die Geléndeverhiiltnisse der Nachbargrundetiicke sind da=-
bei zu beriicksichtigen.

Vorgiirten sind nach Erstellung der Gebéude als Zier-
girten oder Easenfliichen angulegen und zu unterhslten.
Bei Anpflenszung von BHumen und Striduchern seollen boden-
stindige Gehtlze verwendet werden.

Vorpléitze milssen planiert und befestigt werden.
¢ Yo,
Entwieserung.

Hiusliche AbwHeser sind umnmittelbar in das Ortskanal-
netz abgzuleiten.

Bis gum Anschlufl des Anwesens an eine gentrale Klidran-
lage sind die Abwiisser in Heuskllranlagen - entsprechend
DIN 4261 = vorgukliiren und anechlieseend in das Orte-
kanalnetz abszuleiten. Nach Fertigstellung der zentralen
Kl#iranlage milssen die Haug#klérsnlagen enteschiidigungslos
auBer Betrieb gesetz werden.

Die flr die Hausentwiscerungsanlagen erforderliche wasser-
rechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

. B
Flanverlagze.

Heben den iiblichen Unterlsgen filr Baueingaben kann die
Baupoelidizibehdrde die Darstellung der anschliessenden
llachbarhduser und erforderlichenfalls weitere Lrgingungen
durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

Die Baupolidgibehtrde kann fermer verlangen, dass die
Umnriselinien der Bauten in der Natur €durch Stangen, Latten
usw, 80 dargestellt werden, dass die Beurteilung der VWir-
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kung der zu erstellenden Gebiude im Gelinde méglich
ist.

§ 1%
Ausnahmen und Befreiungen.

Fir Ausnshmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungeplanes gilt § 31 BBauG.

(Rl Bl Rl Rl Rl Bl Tl B
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