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STADT KONSTANZ
Bebauungsplan '"Neuhausen I"
' (Teilénderung des Strafen- und Baufluchtenplanes "Griingang" und Um-
gebung, rechtsverbindlich seit 20.06.1962)
Satzung
Nach § 2 Abs. 1 und § 10 des Bahgesetzbuchés und § 73 der Landesbau-
- ordnung fiir Baden-Wirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung filir Ba-
den-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Stat Konstanz am 27.05.1993
den o.g. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
§ 1

Riumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem Lageplan (§ 2 Nr. 1).
§ 2

Bestandteile der Satzung

1. Bebauungsplan - Lageplan 1 : 500 - vom 24.11.1989 (geandert
28.06.1990 und 27.11.1992).

2. Textliche Festsetzungen vom 24.11.1989 (gedndert 28.06.1990 und
27.11.1992/26.04.1993)

Zur Erléﬁterung sind beigefiigt:

3. Ubersichtsplan

4. Auszug aus dem Fléchenhutzungsplan 1 : 5 000

5. Begriindung vom 24.11.1989 (gedndert 28.06.1990 und 27.11.1992)
6. Baﬁmbestandsaufnahme (Lageplanverkleinerung) v. 02.02.1987

8. Schlufbericht zur Baumbestandsaufnahme des Bliros Bdhler & Bohler
v. 02.02.1987

9. Entwidsserungs-Sanierungskonzept des TBA vom 07.06.1990

10. StraBen- und Baufluchtenplan "Griingang", rv. 20.06.1962
(Lageplanverkleinerung)



§ 3

Bebaﬁunqsplan-Aufhebunq
Der am 20.06.1962 in Kraft getretene StraBen- und Baufluchtenplan

"Griingang”" und Umgebung wird, soweit er durch den Bebauungsplan
"Neuhausen I" {iberlagert wird, voll inhaltlich ersetzt und

aufgehoben.
§ 4
Ordnungswidrigkeiten

~~~~~~~ Ordnungswidrigvim'sinne,dés.§A74 LBO handelt, wer den.aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

\
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung -@er—6emnehmi—gurng in
Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Konstanz, den 7j 5}
'/'g)m'r KONSTANZ ’

1 -
Birgermé€ister

ErlaB des Regierungsprdsidiums Freiburg:

Bekanntmachung/Inkrafttreten:

Ergédnzung zu §. 5:

Der.BebaUUngsplan tritt mit der amtlichen Bekanntmachﬁng gem. § 2
Abs. 6'des MaBnahmengesetzes v. 28.04,93 zum Baugesetzbuch in
Kraft. ' ‘ '

Amtliche Bekanntmachung/Inkrafttreten am:_‘,g,m)VG Eﬁ3‘
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6. Verkehrsflichen

17. Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB
1.V.m. 5 73 LEBO

STADT KONSTANZ 6.1 Die Einteilung in

Dg - nur geneigtes Dach zuldssig
e uhausen I nil - J-_.'ahrha]-ln
Bebauungsplan "Ne { ) M v 18. Antennenanlagen
?863 (Teildnderung des StraPBen- und Baufluchtenplanes "Griingang"” und Umge- & ?_.r,:er%?}mﬂgﬁ_}nfﬂlﬁ?t}e TR RO
= ' bung, rechtsverbindlich seit 20.06.1962) 1 1st nicht verbindlich Je nds _ st

biuden max. eine Rundfunk-
und Fernsehantenne als Auben-
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6.2 Randeinfassungen und der
Fundamentkeil als Bestand-
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' I Flaneintrag Textliche Festsetzungen gem&af teil der Einfassungen der antenne fu{a?51q "rﬂydbu%cn
||| ||| . - “ &ffentlichen Verkehrsfla- tennen sind unzulasslg, so-
US[] i y naSlU ' chen und Verkehrsgrinflad- fern der Anschluf an eilne
: 1. Art der baulichen NHutzung § 9 (1) 1 BauGB chen sind auf den angren- B?mmglanfagc mcq11;n ;Ett Zu-
i . ol zenden Grundstiicken zu ldssige Antennen sind bel ent-
i i ; BauNvO 1.V I : sprechenden Empfangsvorausset-
ohngebiet § 4 BauNvVO 1.V.m. dulden. =] . JS Causs
[ WA o, *_r 1 E"';‘T"D f zungen soweit als mdglich in
. allliN W : : . K e, : : ! g .
| Zugelassen sind allgemein: 52 2 7. Mit Geh-, Fahr- und Lei- § 9 (1) 21 BauGE JE*+”?3? %mr Elgouerflggf? i%“
EjE]&jF;ﬂEECj tungsrechten zu belastende lnﬂL?L:;g%enB Fur Eifqmﬁjag tJt
dud C o J e Fliche. 53 nen ist die baurechtliche Geneh-
= I = = B o Flachen : ile | : G
5 = Tt migungspflicht grundsatzlich
b r ( 2+ RanCB festgese .
-~ Die der Versorgung des Ge- £. Fiilhrung von Versor § 9 (1) 13 BauGB estgesetzt
biets dienenden Laden, Schank- lagen und Leitungen ot 1
i i i 9, Z ~hen de srundkarte
und Speisewirtschaften sowle i - i 1 Zeichen der Gr art
. L as . _  Fagp n . e e -3 . - ter_ L ,
nicht stbrende Handwerksbe Hauptabwasserleltung un ; : | S : 3 s
triebe. irdisch & | Bestehende Gebdude
In den mit WA 4, 6, 7, 8, 9 9, Griinflidchen § 9 (1) 15 BauGB 4 Gelidndehdhenpunkt (iiber NN)
Y - # = N ] ] T - LS E L1111
10, 12 bezeichneten Gebieten, . g : i e i
hniaqen filr kirchliche, kultu- hier: &ffentliche Griinflache ! i - VurhﬂﬂdEEElbrﬂHdﬂthnSZL
. 21 und =-ausfahrt
relle, soziale und gesundhelt- ; B d t
ic Zw hier: private Griinfliche % : #a0
S 20. Erkldrung der Nutzungsschabklone
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e zur Pfleqge und zur Entwick- Gruncrlachenzahl! Geschoffldachenzahl
ST —___ e : ; ! g
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STADT KONSTANZ

Bebqﬁhngsplén_"Neuhausen I" (n 1)

Te1landerung des StraBen- und Baufluchtenplanes "Grungang" und Umge-
bung, rechtsverblndllch Se1t dem’ 20 06.1962

Beqrundung gem '§ 9 Abs. 8 BauGB

1. Ubergeordnete Planungen

1.1

Zlelsetzung.lm Landesentwicklungsplan- Baden-Wiirttemberg

‘Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpline den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Der Landesenwick- -

lungsplan wurde am 12.12.19%83 filir verbindlich erklart

(GBl. 1984, S. 37). Mit -Inkrafttreten dieser Verordnung am
11.02.1984 haben die im LEP festgeschriebenen Ziele den Cha-
rakter von "Zielen der Raumordnung und Landesplanung" '
i. 8. v. § 5 Abs. 4 Raumordnungsgesetz. Nach Plansatz 3.9.1
des LEP ist die Region Hochrhein-Bodensee in 1hrer Entwick-
lung so zu fordern dapi

3.9.14 der Uferbereich unter Wahrung des Landschaftscharak-
ters und Beachtung der limnologischen Erfordernisse
als Erholungsraum weiter ausgebaut und. sowelt
okologisch vertretbar - der Zuganq zZum Seeufer fir
‘die Allgemelnhelt erweltert wird, .

3.9.15 die Siedluhgsentwicklung auf-geeiqnete seeabgewandte
Standorte im Uferbereich vorrangig, aber, in die im
unmittelbar angrenzenden Hinterland gelegenen.zentra-
len Orte gelenkt wird und dabei vor allem die unmit-
telbar an das Seeufer angrenzende Landschaft in ihrer
natiirlichen und. kulturellen Eigenart weitestgehend
erhalten wird.

Zielsetzung des Regichalplaries

Diese rahmenhaft fest@eleqten_Vorstellungeh im

Landesentwicklungsplan lber-die rdumliche Entwicklung am Bo-
densee im allgemeinen und.im Bereich des Oberzentrums im be--
sonderen sind im einzelnen ausgeformt und konkretisiert in
dem mit .ErlaB des Innenministeriums Baden-Wirttemberyg vonm
10.10.1980 genehmigten Regionalplan "Hochrhein-Bodensee",
Nach Ziff. 15.2.2 muf die Stadt mit ihren bedeutenden Kul-
turdenkmalen, -die .auch verstdrkt Zielort filir Stiddtetourismus
ist, deshalb die Gastronomie, das Beherbergungsgewerbe und
die Verkehrseinrichtungen den Bedlirfnissen anpassen. Nach
den allgemeinen Zlelsetzunqen flir das Wohnungswesen ist.der
Bedarf .an Wohnungen nach Menge und Ausstattung und unter Be-
riicksichtigung sozialer Belange durch Neubau und Sanierung

v



von Wohngebieten und durch Neubau und Modernisierung von
Wohnungen und Wohngebduden zu decken. Innerhalb der Entwick-
lungsachsen und im. benachbarten ladndlichen Raum sollen Ge-
biete flir unterschiedliche Wohnanspriiche und Wohnformen er-
‘halten und geschaffen werden. Dabeil -sind in den verdichteteéen
Raumen vorrangig fldchensparende Bauformen zu wdhlen, um .
.ausrelchend innerstddtische Griinbereiche sowie raumordnende
;Frelberelche zu sichern (vgl Zlff 8).

‘Nehen der Auswelsung und Bebauung neuner Fidchen sind 1n den'
‘Stdadten durch stddtebauliche Entwicklungsplanungen und
Sanierungen die Stadtzentren so zu gestalten, daB sie nicht
-nur Einkaufs- und Arbeitsmdglichkeiten ‘kieten, sondern -auch
;als vollwertige Wohnbereiche erhalten bleiben. Neuanlagen
sind fuﬁktionsQerecht in das Stadtbild einzuordnen.’

Zielsétéung.des Fléchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan, wirksam seit dem 01.07.1983, weist
das Plangebiet teils als bestehendes Wohngebiet, als Gemein-
bedarfsfldche und als Grinfldche aus. Die bauliche Dichte:
des Bestandes ist relativ gerinq. : '

,Grundsatze und Maﬁgaben des Erlasses fur die "Bauleltplanung
~im Uferbereich des Bodensees"

Nach Ziff. 2.1.6 des Erlasses ist "die Zuganglichkeit zum
Seeufer zu erhalten und-zu erwelitern”. Unmittelbar am Ufer
sollen daher mdglichst nur Griinfldchen und solche Anlagen
und Einrichtungen vorgesehen und gesichert werden, die
unmittelbar dem Erhblungsbedﬁrfnis der Allgemeinheit dienen.

In ziff. 2.3.3.2 wird als Grundsatz fir die Festsetzung ei-
ner Bebauung in Bebauungsplédnen folgendes ausgefiihrt:

"GréRe und Erscheinungsform der einzelnen Gebdude haben ent-
scheidenden Einfluf auf die Gestaltung des Landschafts--und
Ortsbildes sowie auf den Blick vom Land auf den See, Sie
missen deshalb bereits im Bebauungsplan, und zwar auch fir
Sondergebiete und Gemeinbeédarfsgrundstilicke, durch Begren-
zung, Abstufung und Gliederung umfassend bestimmt werden.
Das Maf der baulichen Nutzung ist .daher gem. § 16 Abs. 2
BauNV0O auf mehrfache Weise némlich durch die Festsetzung von
‘Grundflachenzahl Geschoff lachenzahl und Zahl der Vollge-
schosse, "zu bestimmen. Zu der auf die GrundstiicksgréBe bezo-
genen (relatlven) Festsetzung der Grundfldchennutzung
(Grundfldchenzahl) sollte zumindest bel grofieren baulichen
"Anlagen auch die Festsetzung der (absoluten) GréRe der
Grundflédche in Quadratmeter treten. Auf die Mdglichkeit gem.
§ 16 Abs. 4 .BauNVO, das Nutzungsmaf fiir einzelne Grundstilicke
im Baugeblet unterbchledllch festzusetzen, wird hingewiesen.

Im Bebauungsplan muB ferner eine sorgféltlge Festsetzung der
Bauweise sowie der ilberbaubaren Grundstilicksfldche durch Bau-
linien und Baugrenzen erfolgen. Dabeil ist auch die Méglich-
kKeit zu geschoBweise unterschiedlichen Festsetzungen von
Baulinien und Baugrenzen zu berlcksichtigen.”



1.5 Frihere Planung

Der Bebauungsplan "Neuhausen®" uberlagert den seit dem
20.06.1962 rechtsverbindlichen StraBen- und Baufluchtenplan
"Grungang“ und Umgebung

Dieser Plan setzt im wesentlichen Verkehrsfldchen und Bau-
fluchten, die nicht lberschritten werden diirfen, auf den
Bauflichen fest.. Er entspricht deshalb nicht den heute gel-
tenden Anforderungen ‘wie z. B. dem vorgenannten Boden-
seeufererlaB . -

2. Zlele, Zwecke und Inhalt des Bebauungsplanes
201 Lage des Plangebletes

Das ca. 6 ha groBe Plangeblet pildet einen ersten Abschnltt
des am 23.10.1986 zur Aufstellung beschlossenen
- Bebauungsplanes "Neuhausen®. Es wird begrenzt

- im Siiden von der Seestrafe

- 1im Westen vom rechtsverkindlichen Bebauungsplan
"Seehausen®, :

- im Norden von der MainaustraBe und der Neuhauser StraBRe,
.- im Osten von der KamorstrabBe.

Dieser erste Abschnitt des Bebauunsplanes wurde so gewdhlt,

um einerseits einen iliberschaubaren, in seiner Struktur etwa

gleichartigen Teil zu bilden, andererseits um die drangend-

sten Probleme im Zusammenhang mit dem Staatl. Spielcasino zu
regeln unhd zu lésen.

2.2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne haben die Gemeinden die
dffentlichen und.privaten Belange gegeneinander und .
untereinander gerecht abzuwidgen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Die
Stadt Konstanz kommt dieser Verpflichtung bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Neuhausen” nach. Sie geht in die-
sem Zusammenhang davon aus, daR der Bebauungsplan eine ge-
ordnete stadtebaullche Entwlcklung unter Beachtung der pla-
nerischen Vorgaben (vgl. Ziff. 1) und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodenordnung gewéhr-
leistet. -Dabei werden in die Abwigung folgende Belange ein-
'geqtellt (§ 1 Abs 5 BauGB)

-~ Die allgemeinen Anforderungen an.gesundé Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse uhd die Sicherheit der Wohn- und Ar-
" beitsbevolkerung;



~ die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Bev&lkerung;

- die_Erhaltund, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes; :

- die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege;

- -die'Belange'des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landgchaftspflege,tinsbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas;

- die Belange der Wirtschaft, insbesondere des Fremdenver-
kehrs als wesentlicher Wirtschaftsfaktor der Stadt Kon-
stanz. '

GamdlR dem Gebot des § 1 Abs. $ BauGBk, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, wird eine gewisse Nachverdichtung im Wohn-
bereich erméglicht. Unter Wahrung der obengenannten Belange
sollen An—-, Um- und Erweiterungsbauten oder gar neue selb-
‘standig stehende Wohngebdude entstehen kdnnen, chne die Sied-
lungsstruktur des Gebletes wesentlich zu verdndern (vgl. auch
Punkt 2.3.1, Art und MaB der baulichen Nutzung).

. 2.3 Beschreibung des Planinhaltes
2.3.1 Art und Maf der. baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung auf den Wohngrund-
stiicken wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNV0 festgesetzt, mit der Ausnahme der Grundstiicke
der bestehenden Liegenschaften des Kinderheimes
Nazareth -und des Staatl. Spielcasinos. Diese sind je-
weils ausgezont und als Gemeinbedarfsfldche bzw. als
Sondergebiet festgesetzt. Sie sind von ihrer Eigenart
des betrieblichen Ablaufs im Prinzip wohnvertr&glich,
mit Ausnahme des Verkehrsaufkommens des Spielcasinos
(vgl. daher die Vorschldge zur Regelung des
Individualverkehrs im Plangebiet, Verkehrskonzept
Billinger vom Dezember 1990).

Das, Ma der baulichen Nutzung ist in Feinabstimmung
auf die 6rtlichen Gegebenheiten des baulichen Bestan-
des -und des wertvollen Griinbestandes festgesetzt. Um
den gelockerten Charakter des Wohngebietes zu wahren
und zu erhalten, wird nur offene Bauweise in Form wvon
Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Dariiber hinaus.-
wird, ebenfalls aus stddtebaulichen Griinden, in Ver-
bindung mit § 22 (2) BauGB die héchstmégliche Zahl
der Wohneinheiten pro verhandenem Grundstiick (gemiR
Katasterstand zum Zeitpunkt der Planaufstellung) .
festgesetzt, um der Entwicklung veon kleinen Apparte-
mentanlagen entgegenzuwirken, die erfahrungsgemis als
unerwiinschte Zweitwohnungen genutzt werden mit all
Aihren bekannten negativen Begleiterscheinungen.



Wihrend dem Planaufstellungsverfahren wurde die Bau- -
nutzungsverordnung 1986 novelliert. Insbesondere der
Berechnungsmodus fur das MaB der baulichen Nutzung
erfuhr eine Anderung in der am 27.01.1990 nach dem
Beschluf zur &ffentlichen Auslegung des Plans in
Kraft getretenen BauNVO. Das stiddtebauliche Ziel hin-

sichtlich der tats&dchlichen AusnutzungsmaBe (GR, GRZ,

GF, GFZ) wurde auch nach dieser Novellierung beibe-
halten. Zwar sind nach der BauNVO 1990 bei der Er-
mittlung der zuldssigen Grundfl&che nach § 19 Anlagen
und’ Elnrlchtungen entgegen der ‘davor maBgebenden
BauNVO '1986 auf das zu1a551ge MaR anzurechnen. Nach
Abs. 4 Satz 2 ist jedoch eine Uberschreltung der im

-Plan eingetragenen Werte um 50 % bis zu einer GRZ in

der Regel'von max. 0,8 .zuldssig. Dies gilt als Fest-
setzung im Bebauungsplan. Zur GeschoBfldchenbestim-
mung der anzurechnenden GeschoBfldche wird im BP wvon
der Regelungsméglichkeit nach § 20 (3) Satz 2 BaulVoO
(90) Gebrauch gemacht. Dies entspricht auch der Ent-
wurfs-Zielsetzung. : ‘

Verkehr und Erschliefung

Zum Verkehrsgeschehen im Gebiet wurde ein gesondertes
Gutachten erstellt und eine Reihe von einschneidenden
Vorschldgen entwickelt (vgl. Bebauungsplan Neuhausen,
Verkehr5konzept Bliro Billinger, Stuttgart’ vom Dezem-

‘ber 19290).

Die Vorschldge filir die Ordnung des Individualver-
kehrs, insbesondere des..ruhenden Verkehrs im Gebhiet,
zielen insgesamt auf eine Verkehrsberuhigqung sowie
auf eine—Heraushaltung des iiberdrtlichen Verkehrs aus.
dem Gebiet ab. Die AnoY¥dnung von verkehrsberuhigten
Bereichen oder Tempo-lLimit-Zonen (2. B. Tempo 30) ist

. verkehrsrechtlichen Mafnahmen vorbehalten. Das Plan-

gebiet liegt in einem Bereich, fir den bereits in
neuerer Zeit eine Tempo-30~Zone eingerichtet wurde.

Die vorgeschlagenen Mafnahmen wickeln sich samtlich

im bisher &ffentlichen StraBenraum ab. Da der ruhende
Verkehr der ilberdrtlichen Einrichtungen im Bestand
festgeschrieben wird und-der Zuwachs auf Mdglichkei-
ten auBerhalb des Gebietes angewiesen ist, kann eine
ordnungsgemife Abwick]ung des Verkehrsgeschehens des
Individualverkehrs im Plangeblet gewdhrleistet wer-

_den

I

Das Plangeblet ist im Ubrigen als alterer Bestand
sowohl verkehrsmdfig als auch entsorgungstechnlsch
mit Ausnahme der - Entwasserung, voll ‘erschlossen.. Vor-
aussetzung flir die Zulassung von neuen Nutzungen ist
die Erneuerung von Abwasserleitungen entsprechend dem
Entwdsserungs-~ SanlerungSROnzept des TBA vom 07.06.90.



. 3.

Griinbestande

.Dés.Planeriet weist teilweise alte und sehr wert-

volle Grinkestidnde auf. Der Schutz dieser Griinbe-

.stdnde hilft, die Eigenart des Wohngebietes zu erhal-

ten und dlent damit der Wahrung selner stddtebauli-
chen Elgenart und Qualltat .

Eine umfangrelche; detallliert vorliegende Baumbe-.
standsaufnahme nach.Art, Standort, Hohe, Kronenbreite

und stiddtebaulicher Wirksamkeit der Biume liegt vor.

Darauf aufbauend wurden die Baugrenzen aller Grund-
sticke individuell entwickelt.und festgesetzt. Soweit

_ diese Griinbesténde durch natiirlichen .Abgang oder son-

stige Schadigungen betroffen werden, ist jeweils in
den Baugenehmlgungsverfahren flir entsprechende Aufla-

-gen zur Nachpflanzung zu sorgen. bDie festgesetzten

Grundstickszufahrtsbeschrdnkungen dienen auch dem

Schutz der vorhandenen Baume. '
: ' A

Infrastruktur

Spiel- und Freizeitfldchen

“In Fquegenﬁfernung zum Plangebiet befinden sich eine

Reihe von Kinderspiel- und Freizeitmdglichkeiten, so
dafy gesonderte Offentliche Kinderspielpldtze nicht
festgesetzt werden nmiissen. Es muB jedoch Wert darauf

Lgelegt werden, dafB das bestehende Klnderhelm Nazareth

in der SintisstrafRe auf seinem Grundstiick einen
privaten Spielplatz im Freien erhdlt, der voh den
Kindern des Heimes in untérschiedlichen Altersstufen

-{bis 2u 16 Jahren) wihrend der iiblichen Betriebszei-

ten der dffentlichen Spielpldtze der Stadt Konstanz .
benutzt werden kann. Die Festsetzung erfolgt aus-
dricklich in Abwdgung mit den privaten Belangen. des
Ruhebediirfnisses auf den umliegenden Wohngrund-
stlcken, auf denen Allyemeines Wahngeblet gem. § 4
BauNVO festgesetat ist. '

Sonstige Finrichtungen.

DaslGébieé ist mit sonstigen Einrichtungeﬁ der .
Nahversorgung auBerhalb des Gebietes sowie mit &f-
fentlichem Nahverkehr ausreichend versorgt.

Denkmélschutzj

Das. Landesdenkmalamt hat im Gebiet Neuhausen eine de-
taillierte Untersuchung des baulichen Bestandes im
Hinblick auf Denkmalwlirdigkeit durchgefiihrt.: Danach
sind insgesamt sieben Gebdude im Plangebiet als -

-denkmalgeschiitzt gemd3B Denkmalschutzgesetz Baden-

Wirttemberg festgesetzt. Bauliche MaBnahmen an diesen
Gebduden sind jeweils nur im Benehmen mit der

Denkmalschutzbehdrde zu treffen.



Auswirkungen des Bebauungsplanes
. ) \ .
Strukturelle Auswirkungen

DersBebauungSplan-soll eine.bauplanungsrechtliche Vorausset-
zung fUr die Nutzung und geardnete stddtebauliche Entwick-

.lung des Gebietes schaffen sowie deren Auswirkungen in ge-

ordnete Bahnen lenken.. Die Auswirkung des Bebauungsplanes
besteht insbesondere in der Méglichkeit der baulichen

'Fortentw1cklung, verbunden mit einer mafvellen Nachverdich-

tung im Wohnbereich des Gebietes im Sinne eines sparsamen

'Umgangs mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Dleser Ausw1rkung steht die Absicht beiseite, allgemeine
Verkehrsberuhlgung im Geblet Zu errelchen

Die bestehende Einrichtung des Staatl. ‘Spielcasinos kann im
Sinne einer Fdrderung der Belange des Frendenverkehrs eben-
falls maBvoll erweitert werden, ohne jedoch gleichzeitig
mehr iiberdrtlichen Verkehr in dd& Gebiet zu ziehen. Eine
Regulierung des iiberdrtlichen Mehrverkehrs bereits am Rande
des Gebietes. auf-den Hauptverkehrsstraﬁen des Hauptteils
Petershausen/Neuhausen gewahrleistet eine vertrigliche Eln—
fugung des Spielcasinos am Bodenseeufer

Im ubrlgen bleibt der gelockerte VLllenartlge Charakter des
_hochwertlgen Wohngebietes erhalten

o
Bodenordnende Mafnahmen im Gebiet sind als Auswirkung des

Bebauungsplanes nicht erforderlich. -

Kosten

2.5.1 - Flir die Erneuerung der Abwasserleitungen entsprechend
dem Entwédsserungs-Sanierungskonzept vom 07.06.1990
belaufen sich die Kosten auf rund 1,1 Mio DM, wobel.
die Kosten der Wiederherstellung der StrafBen darin
nicht enthalten sind.

Der Umbau und die Signalisierung der
Mainaustrafe/Eichhornstrafe wird eine MaBnahme des
Bundes an der BundesstraBe 33 sein und liegt aufer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.



2.5.2 Planungsstatistik

Plangebiet éesamﬁ rd. 6,65 ha
Wohnbaufléche ' rd. 46 440 m2
Geméinbedaffsfléché : 2 883 m?
sondergebiet . 5 220 n?
_foéﬁtliche;Grunflache .. rd. 1487 n?
Private Gfénfléche ' rd. 3 270 m2
'stfhﬁéﬁfigéﬁéﬁ_ﬁ'“ rq; 7140 qz-

‘inSQeéamt umfaBt das Plangebiet :
rd. 230 Wohnheinheiten (Bestand und Planung)

Konstanz, 24.11.1989 (gedndert am 28.06.1990 und 27.11.1992)

) STADT KONSTANZ
- "= Planungsamt -

'7.5_5_3 Zeller

BlUurgermeister - Amtsleiter
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