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Abrundungssatzung
»MAINAUSTRASSE" Ortsteil ,,Allmannsdorf*

2. SATZUNG I

Uber die Festlegung und Abrundung der Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Allmannsdorf (Mainaustralie) - Abrundungssatzung -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches i.d.F, vom 08.12.1986
(BGBI. I. §. 2253} i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Writemberg i.d.F. vom
03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtiicher Vorschriften vom 18.05.1987 (GBI. S. 161), hat der Gemeinderat
der Stadt Konstanz folgende Salzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orsteils Allmannsdorf werden durch
Einbeziehung einer Teilflache des Grundsticks Fist. Nrn. 3786 und 3786/3 festgelegt
und abgerundet.

52
Raumlicher Geltungsbereich

Fir die in § 1 genannte Grenzziehung ist der Lageplan vom 15.11.1995 (M 1 : 15 000}
mangebnd. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m. der 4. Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) - BauNVO - i.d F. der
Bekanntmachtung vom 15.09,1977 (BGBI. | S. 1763), zuletzt gedndert durch die
Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBI. S. 2665), sowie der Landesbauordnung
von Baden-Wiarttemberg - LBO - i d.F. vom 28.11.1883 (GBI, §. 770), berichtigt

GBIl. 1984 S. 519 (geandert durch Gesetz vom 01.04.1986 (GBI, S. 51).
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Abrundungssatzung
SMAINAUSTRASSE" Ortsteil ,,Allmannsdorf*

2. SATZUNG 1L

a) Art der baullichen Nutzung:

Sondergebiet (S0
Gemait § 11 2. BauNvO

Zulassig ist ein grofiflachiger Einzelhandelsbetrieb; ausschlieftlich bestimmt for
Gartenbedari-Handei

b) Mal der baulichen Nulzung:

EUIEESIQTISI gin Vollgeschoft. Die zulassige umbaute Nutzflache darf maximal
1 200 m” betragen.

c) Ortliche Bauvorschriften

Die erforderlichen Stellplatze gem. § 37 LBO dirfen nur mit einem

wassergebundenen Bodenaufbau versehen werden und sind pro vier Steliplatze it

einer heimischen Baumart zu bepflanzen.
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Inkfrafitraten

Diese Satzunag tritt mit der oristblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgafertigt
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Abrundungssatzung
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2.1 LAGEPLAN M1: 1500 vom 15. November 1995
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Abrundungssatzung
»MAINAUSTRASSE" Ortsteil ,,Allmannsdorf"

2.2 PLANUNGS- U. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anzeige-Exemplar

i i | s | Geltungsbereichsgrenze der Abrundungssatzung
gemaRl § 34 {4) Nr. 3 BauSB.

RN Geltungsbereichsgrenze
Bebauungsplan ,Jungerhalde-Mainaustrafie"
{nicht rechtsverbindlich}

I I N O | Geltungsbereichsgrenze
Bebauungsplan Kegelstutzen” (Anderung)
{rechtsverbindlich: 06. November 1972)

a) Art der baulichen Nutzung

sondergebist {(SQ) gem. § 11 BauNVO

e Zulassig ist ein groiflachiger Einzelhandelsbetrieh;
so [ ausschliellich bestimmt fur , Gartenbedarf-Handel*
""" o s der Sortimente wis Pflanzen, Blumen und

Gartenbedarf enthilt.

b} Maf der baulichen Nutzung

Zulgssig ist ein VollgeschoR. Die zuldssige umbaute
Nutzfliche darf max. 1 200 m’ betragen; max. Héhe
4,50 m; ausnahmsweiss kénnen zugelassen werden:
Gebaudetaile mit einer max, Gesamth&he von 7 m.
Diese ist nur bei 20 % der (tberdachten
Verkaufsflache gestattet,

c} Ortliche Bauvorschriften

Die erforderlichen Stellplatze gem. § 37 LBO dlrfen .
nur mit einem wassergebundenen Bodenaufbau
versehen werden und sind pro 4 Stellplatze mit einer
heimischen, grotkronigen Baumart zu bepflanzen.
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Abrundungssatzung
~MAINAUSTRASSE" Ortsteil ,Allmannsdorf®

3. BEGRUNDUNG

1. Anlal der Abrundungssatzung

Das Gartencenter befindet sich bereits heute am Orisausgang von Allmannsdorf in
Richtung Egg. Auf den Baugrundstlcken ist ein Bestand vorhanden, der sich zusam-
mensetzt aus Wohnhadusern, Uerkaufsgehaudan und Gewichshiusem. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist eine Verkaufstlache von ca. 565 m’ ahne Gewachshﬁuser vorhanden.
Nach der Erweiterung ist eine Verkaufsfliche von ca. 1 150 m? vorgesehan,

die far einen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb (ausschliellich fir
Gartenbedarf-Handel) bestimmt ist.

Die betroffenen Grundstiicke bilden aulerdem die Grenze gegen dia sich anschliefen-
den schiitzanswerten Griinbestdnde des Ortstailas Allmannsdorf. Eine Eingrenzung der
beantragten Nutzungsflache erscheint daher sinnvoll.

2. Grundkonzept im Flachennutzungsplan

Die betreffenden Grundsticke sind nicht Bestandteil der im Fisichennutzungsplan aus-
gewiesenen Bauflidchen.

Einer weiteren Uberhauung dieser Grundstiicke steht einer gecrdneten stédtebaulichen
Entwickiung trotzdem nichts entgegen, da sich der Flachennutzungsplan der Stadt
Konstanz im Anderungsverfahren befindet und in diesem Bereich entsprechand er-
ganzt wird.

3. Aufstellung eines Bebauungsplanes

Da dis Aufstellung eines Bebauungsplaneas die Varhaltnismatigkeit der Mittel Uber-
schreiten wirde und die ErschlieBung der Grundsticke gesichert ist, kbnnen die von
der Abrundungssatzung betroffenen Grundstlicke nach den Vorgaben der Satzung be-
baut warden.

4, Erschlieiung

Dig betroffenen Grundstiicke werden durch die vorhandens Landesstrale {L 219) er-
schiossen. Ein Kanal in diesem Bereich ist vorhanden.

5. Bodenordnende Maiinahmen entfallan.

Planungsamt
Konstanz, den 15.11.1995

Anzzige-Exemniar
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