BEBAUUNGSPLAN , MAINAU, TEIL I, I, IV und V*

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

8. ENTWICKLUNGSKONZEPT INSEL MAINAU

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ
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Cz.: stz270t33
STADT EKONSTANZ
Bebauungsplan "Mainau!
Bereich Insel - Teil I, II und IV

Bareich Festland - Teil V¥
Satzung

Nach § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg 1.V. m. § 4 der Gemelndeordnung fiir Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Konstanz am

den ¢.9. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

% 1

Edumlicher Geltungshkereich

Dieser ergibt sich aus den Lageplénen.

5 2

Bestandteilse der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus zwel Lageplénen im MaBRatab
1 : 1 000 mit den textlichen Festsetzungen.

- Bereich Insel - Teile I, II und IV

~ Berelich Festland B
Entwirfe wvom 27.09.91, letzte Anderung wvom 23.02.93

Zur Erlduterung sind beigefigt:

1. Ubersichtsplan

z. Ubersicht iliber die FNP-Anderung {im Varfahren)

+.  Begriindung zum Behauungsplan im Anhang ist aufgefiihrt:
~ Zusammenfassung der Planziele
- Bestandsaufnahme der Wohnungen
- Ubersicht iiber die Stellpldtze auf der Insel

4. Offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen Mainauverwaltung und
Stadt Konstanz (betrifft S0 11-Gebiet, Bereich Festland)

5. Entwicklugnskonzept - Griinderdnungsplan vom Mirz 19389

& Verkehrsplanerische Empfehlungen vowm August 1991

7. Umweltvertridglichkeitsstudie in der Karzfassung vom Oktober

1292



§ 1

Ordnungswidrigksiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilsn diesser Satzunyg zuwiderharn-
delt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB am 23.12.1993 in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt,

igt
Konstanz, den 21 AUG 1993 Genehmig
}TKET'/I?DNQ NZ - Dezernat I1I Reglerungaprésidium Freiburg

Fischer
Blirgermeister
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HINWE'S

Bebauungsplan '""Mainau*
verfahrensabschnitt A

Teil I "Am Lauen"

Teil ITI "Hafenanladge/SchleBR"
Teil IV "Gartenbauzentrale"
Tai; ¥ "Festland"

vnvfahrensanschni:t B (2.
Betell iyung) '
éh:fbduﬂnmk

Zeit eingeschrénkte

Nupev uf f?ff

T % s Veranstaltinosh R
Teil TIT : -shereich g‘g i /gg,r‘?,‘?ﬁ

TEXTT.TCHE FEETSETYUNGEN
€ ¢ BaucB 1.V.m. Baulivo un. T.BO

1. Art der baulichen Hutzung

Sondergebiet

Parkanlage - Gartenschau ind An=
lagen fiir ku turelle Zwecke

cebiete mit “nfrastrukzursinrich-
tungen filr eine Park- und sarten-—
schauanlage

- Versorgungseintrichtungen fir Be-
sucher der Garweaschaua, 2. D,
Parkplétze, Anlagen flir OPNV,
gani=dranlagen 1o Gastronomrle-
be==iebe - die sScnankraumfls-
che, betrifft Gastraum mit The-
ke iamerhals d==s Sebidudes, wird
gemds Eintragy in der Nutzurcs-
=zaaslaons begrenzt.

- Versorgungseinrichiungen £Ur
diz Zartenschaa, . B. Gartern-
haubetrieb mit Maschinerperk
und Sewdchshdusern sowlie Ver-
waltungsriumen. Dor Wchrraum
iet ausschlieRlich fur Ee-
dienstete der Mainauverwaltung
wihrend der Scommerrcrate
(Hauptoaieon Midrz kis einschl.
Oktoher) bhestimrt. Llie Anzahl
der zulissigen Wehreinheiten
werden dakeil auf der EBestand
kegrerzt. Eire WE ertspricht
auch 4 Ferscralzinmmern biw.
1=Zimmer-Apparemnerts.

Bestard: 2C WE uvrd 75 Persona -
ravme.,

- anlagen fir <ulturells Zwecke,
7. bB. Busstellungs-, Veranslal-
tunos- thé Schulungsriunec

GR

i —— Y — - —

e
L--;—-.—--I

Vertrag getroffen. Das hetri it

8077-Gebiet, Nutazung von
cehiude mit Zulenhereich

Mali der baulichen Hutzung

| i

- Grundf_dche 1in Eg als Hochst-=
wert, §. 29 47 BaullvD ilst nicht

Beotandtell der FeatsezZzung

3. Bauvelse und die liverbaubar=n
und nichtiiberkaubaren Grund=-
stiicksflachen

- affene Bauweise (bezrifft nur
: 50g-Gabiet)

- Daugrenge
- abgrenzung untesschiedlicher
Nuzzung lm 50y und 805-Cchiet

{ Gebdudehohen)

4, Flachen fur Stellpldtzc und
Garagen

§ a3 {1) 1 BauGB

5 11 Baulvo

7um Schutz der benzchbarten Nalur- bzw.
Lendschaftsschutzgebiete wurden (bazw. wardan) wel-
tere Vereinbarungen iiber planungsrechtlizhe delangs
swischen der 5tadt Konstans und der Mai-
neuverwaltung in einem &ffentlich-rechtlizhen

5§ 2 (1} 1 BaudB
U. § 16 BauNvVOo

§ 16 (2) 1 BauMvo
§ 19 BaulvVo

g 3 (1) 2 BaucB

g 22 (2) BRauNvO

& 23 (2} EaulVC

§ 9 (1) 4 BauiGk

- pagrenzuang elner Stsllplatzanlage

5. Anlage fir den Gemzinbedarf
- ¥irzns=
5. Verkehrsflichen
- Offentliche Verkehrstldchen

- In den Bepauungsplan Telilen
T = Am lauen,

II - Hafsznanlagen-Szhnlolk,
IV - Gartanbauz=ntrals
gind keinz zuzitzlishen
Stellplatzs zulAssid.

§ s (1) 5 BaudBb

£ 8 {1} 10 BauGEk

[

§ 12 (&) BauNvDo
i-‘lr-mq 55 35 uﬂd

73 (9) LBO

- Im Bebauungsplan Teil III sind die
zal. Stellplitze auf 1uu St. bagrenzt.

Can]
L)

U
o 0
0 0
200

Fi.hohe

Tr.hohe

140,

L1.

12.

13.

14 .

Die verscrgungsfldchen

- TraZfostation

- Fléche filr Humuslager
Die privaten Grinfldchen
- Jarxanlage (S0 |-GedieT)
Die Wass=rfldchen

- Hafennalgan (304-G2blat)

Mit Leitungsrasht zu belastenie
Fla~hen

Leitungsrasht zugunsten dzr

Stadt Knnatanz, AUsmal sntspre-

~hend dem Elnktrag im 3073 Q.
50171 3ebiet

pas anpflanzen von Baumen und
Streuchern

- umgrenzung van Flaclhien
Bindungen fiir Bepflanzung
- Umgrenzung ven Fliachen

- prhaltung von Einzelbaumsn und
strauchern

Ortliche Bauvorschrifien

Festsetzung der HEchsligrenze von
celdudehchen
hier: First- urd Traufkiber

—~ Cie Cberkarte Dackkonstruktieon
(Firctkéke) iet hecrenzt auf
das eirgetracere Msl 1n cer
Bubegrrnvsschablone., Genessen
wird 2wischen Okerkznte First

vré cenm tietsten, wVon Aubenwdn-
cer gnaeschnittenen gewachsencm

Gelénde.

Die Héhenbegranzang der Trauf-
héhe richzet sizh =sbenfalls
nach dem Plans=intray in der
Nutzungsschablone., Dies gilt

fiir die Berg-, wie auch fdr die

malselle, Gazmessen wird die

Frauhihe zwlschen den Schniti—

punkten der Auaikenwand mit der
pachhaut and mit dem tiefsten,

von Audenwinden angeschnittensan

" gewachsensm- Celdnde.

- In dea 301 + 80q1=Gehisten aut

dem "Festland" bezishen sich

die HSa=nangeken von Traufe und

Tiret auf die im Plan gekenn=
Feicansten Héhenpunkte.

Gestaltung der Parkplitze

a3lla pusparklldchen wi==er eine
fFest=s Decke crhalter. Der Abflub
ist in geschlesserner Rinner 2uU
fassen und einer Recenwesserbe-
aandlungsanlage sueufibren. Rlle
Flichen fiir Fkwu-Stellpletze niis-

s=n elne wasserdurchlissige Decke

erhalten. Sie nicsen gegen das
Srundwasser ahcedichtet werden.
Durchsickerrces Regenwasser isl

wit einem Creainsgeaystem abzufan-

gen und eirer Behandlungsanlage

zuzutiihren. Parkstinde, die wen.-

yer als zekhrnmal im Jahr kelegt
eind, krauchen diese Vorzorge
nicht.

Machrichtliche TUkernahnen

Landesdenkmalant

- Sicherinyg vomnr Hodenfunden
(Hinwedis)

Vit wor- und f[rihgeschlchtli=

chen Budenfunden mul gerechnet

WEYCERN.

Bel BodeneingriZlen, die 0,32 m

guf dem Plateau im Unfeld das
Sehlnsgses fPalmaenhaus, Toraald,
GErtnerturm, Schwedeischengs)
und ©,50 m an FuBl dee Higeals

(HafengehAude und Comtureyxal-

ler) Uberschreice;, ist das
Landesdenknalamt, Arcafiolo-
gigche Denkmalpflags, Lathsr-

platz &, Tel. 275317282-360, zu

5

§

:

9

9

9

g

(L}

(1}

(1)

(1)

{1}

(1)

(4}

12 BauGB

1% DauGk

1s BauGB

20 BauGB

25a BauGH

25k EauGE

BauGEe

i.v.m. § 73 LBO

5

55

9 (6]

BauGk

12 u. 12 DSché

r B B -. Grenze des rédumlichen Geltungs=-

und 0,33 m am FuB des Hiigels
{Hafengepiude und Cemturevke_-
Ler) tlnerschreiten, ist das
Landesd=nkmalamt, Archiele-
gieche Dankmalpflege, Tuther-
platz 5, Tel. 07531/280-360, zu
wenacarizhtigen. €cllten tle-
fergencnde-Bodeneircriffe vor-
jesenan werden, ist-eine ar-—

- ghdoloyische, u. T. léngerfri-

. stigz Untersuchung uvnumging-
linn. Nies betrifft den ge-
samten Inselhereich. e

—Hulturdenkna;é

Der Sesamtkomplex der Insal
Mainau, besteherc zus den
Parkanlagern, Schlofbauten und
Nebengebiuden, ist cin Kultur-
denkmal 1.2.4d. & Z NSchE, das
nach Autrfassung ces Landesdens-
malamtes aufgrund seiner beson-
deren Bedeuturnc die Vorausset-
zung flUr eine Elntragung ins
Denkmalluch gem. §§ -2 und 13
Denkmalschutzgesetz erfiill-.
Die Fintragurg im Denkmalbuch
wurde wvon der Stadt Eonstanza
beim RP Freikurg beantragz=. Jas
Eintragungsavertahren 1st noca
nicht abgescl:lussen,

Amt filir Wasserwirtschaft und 3o-
denschutz XKcocnzlansz

- Fiir die Verdrderung des Hafans
mit dem angrenszenden Gebieb b=
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TVE I - Eonstanz Dz.: st500L53

Anderung Nr. 29 - Plangebiet "Mainau"

ANLAGE 2 BL. .

Ausgewiesene Wutzung im FND

Insel: Gruniléche - Parkanlage
{Landschaftaschutzgebiet) 1
mit Eintragung baulicher Anlagen fiir den Gemeinbedarf

Festland: Fl&che fiir {iberdrtlichen Verkehr
{Farkfliche)

Hutzungsinderung:

Insel: Vier Teilbereiche Sondergebiet 5,732 ha
FParkanlage, Gartenschau,
Anlagen filr kulturelle Zwecke
Restfliche bleibt Parkanlage {Landschaftsschutzgebiet)

Festland: Sondergebilet

Parkplatz mit Versorgungseinrichtungen 7.9326 ha
Moor- und Riedgebiete (Naturschutz) 0,240 ha

Nédhrichtliche Ubernahme der Haturschutzgehiete:

1. "Ndrdliches Mainauriedg® - in Kraft getreten am 19.04.39
2. "Bodenseeufer - Untere Giill" - in Kraft getreten am 12.08.91
3. "Bodenseaufer - Obere GUH1I" - in Flanung

Begriindung:

Anlaf der Anderung:

Im rechtswirksamen FNP sowie im Landschaftsrahmenplan des Verwal-
tungsraumes Konstanz ist die Tnsel als Landschaftsschutzgebiet einge-
tragen. Die Schutzauswelsung l&At nach der Rechtssprechung keine bau-
liche Entwicklung zu. Ziel der Stadt Konstanz ist es, daB die Mainau
als attraktive Freizeiteinrichtung erhaltan bleibt und auch aus exi-
stentiellen Griinden eine geringe Entwicklungsmdglichkeit bendtigt.
Diese Situation kann nur gelost werden, indem Bereiche aus dem Land-
schaftsschutzgebiet herausgenommen werden, deren bauliche Entwicklung
nicht mit der Landschafteschutzverordnung vereinbar ist. zm 11.04.92
wurde der Antrag auf Herausnahme von Teilgebieten aus dem Land-
schaftsschutzgebiet gestellt. Die Abgrenzuny der Gebiete ist mit der
vorliegenden FNP-Enderung identisch.

DLas Bebauungsplanverfahren varliuft parallel zur FNP-Anderuncg,

Abgrenzung des Gehictes-

Die bauliche Entwicklung auf der Insel ist beschrinkt auf die Berei-
che mit vorhandenen baulichen Anlagen. Diese gind als S50-Gebiete aus-
Jewlesen. Die cweckbestimmung ist Parkanlage, Gartenschau und Anlagen
fir kulturelle Zwecke mit den Jeweiligen Infrastruktureinrichtungen.
Zu dieser Infrastruktur geh®rt auch der Parkplatz im Festlandbereich.

Als nachr;chtliche Ubernahme werden die drei dargestellten Natur-
schutzgebiete Ubernommen. Der Parkplatz nérdlich des Inseleingangs in

Naturschutzgebiet "Untera Gii11" entfﬁﬂlﬁ. Er wird in die Gesamtpark-
Platzanlage integriert. .
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ANLAGE BL.

Bebauungsplanh "Hainau" Dz.: st429L33
hesteht aus den Bebauungsplanteilen:

verfahrensabhschnitt A

I "am Lauen"

IT "Hafenanlagen-Schloni
IV "Gartenkauzentrale"

7 "Festland"

Yerfahrensabschnitt B

III "Veranstaltungsbereich" (Bebauungsplan-Verfahren noch nicht
abgeschlossen}

Begrindung gemif § 9 (8] BauGh

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes:

1. anlaji der Flanaufstellung

Die Mainau ist ein bedeutendes Wirtschaftsunternehmen und eine
touristische Einrichtung von liberregionaler Bedeutung. Eine
planerische und rechtliche Sicheruny beabsichtigter und ver-
tretbarer Entwicklungsmafnahmen in Abstimmung mit dem Land-
gschaftsschutz macht einen Bebauungsplan notwendig. Von beson-—
derer Bedeutung dabel ist es, einen gangbaren Mittelweg zu
finden zwischen den wirtschaftlichen Erfordernissen des Unter-
nehmen=z Mainau und der Vertraglichkeit und Belastharkeit wvon
Matur und Landschaft.

2. Planungsverflechtungen
FNP = Landschaftsplan

Im FNP, giiltig seit 01.07.1983, sowie im Landschaftaplan des
Verwaltungsraumes Konstanz ist die Insel als Landschafts-
schutzgebiet eingetragen. Die Schutzausweisung laft nach der
Rechtsprechuny keine bauliche Entwicklung zu. Ziel der stadt
Konstanz 1ist es, daB die Mainau als attraktive Freizeitein-
richtung erhalten bleibt und auch aus existentiellen Griinden
eine geringe Entwicklungsmtglichkelt benftigt. Diese Situation
kann nur geldst werden, 1lndem Bereiche aus dem Landschaftsge-
biet herausgenommen werden, deren bauliche Entwicklung nicht
mit der Landschaftsschutzverordnuny vereinbar ist. Das Verfah-
ren Uber die Herausnahme der hisr aufgefifhrten fiinf Teilge-
biete aus dem Landschaftsschutzgebiet steht kurz vor dem Ab-
schlul.

Grundlagernermittlung ~ Planungsbegleitende Untersuchungen
Sie sind diesem Bebauungsplan belgefiligt.

Grinordnungsplan - Entwicklungskonzept
Bearbeitung: Landschaftzsarchitekten Luz & Partnsr Stuttgart

Da das Plangebiet einen empfindlichen Landschaftsraum bein-
haltet, ist als Grundlage flir den Bekauvungsplan ein Griinord-
nungskconzept erarbeitet worden, das die Grenzen einer denkba-
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ren kaulichen Entwicklung in Verknipfung mit dem Landschafts-—
gefiige darstellt und damit sowohl die Skologischen als auch
die gestalterischen Zusammenhiinge erkennen 1&Bt.

Verkehr=gutachten
Bearbeitung: Planungshire H. Billinger, Stuttgart

Das Gutachten enthdlt Aussagen liber die Verkehrserschliefung
der Mainau. Dies gilt fur den Festlandparkplatz sowie auch fiir
die Erschlieffung von Binrichtungen auf der Insel., Ziel der Un-
tersuchung ist die Verbesserung der Verkehrsabwicklung und die
Verringerung von landschaftlichen und dkologischen Schiden.
Die Untersuchung enthilt auch ein Gutachten {iber Boden- und
Wasserschutz wven Praf. Dr. Ing. K. Krauth, Stuttgart.

Umweltvertraglichkeitsstudie (Uvs)
Bearbeitung: Flanungsbiire M., Koch, S5tuttgart

Aufgrund zahlreicher Bedenken gegen eine geplante Veranstal-
tungshalle wurde nach der &ffentlichen Auglegung esine UVS
erarbeitet. Die 5tudie kommt zu dew Ergebnis, daf der Re-
alisierung einer Veransaltungshalle zugestimmt werden kann,
sofern bestimmte Anforderungen erfillt werden (sh. dazu Punkt
4.2 SO &-Gebiet),

Abgrenszung des Plangebietes

Von den planerischen Festlegungen sind die baulichen Ma@fnahmen
wie auch die Infrastruktureinrichtungen. und die Parkanlagen
betroffen. Aus diesem Grund wurde bisher der gesamte Inselbe-—
reich in das Bebauungsplanverfahren einkezogen. Dies betraf
auch das Natur- und Landschaftsschutzgebiet. 2wischenzeitlich
wird die Schutzverordnung "Naturschutzgebiet Bodenseeufer"
iberarbeitet. Es werden detaillierte Aussagen yetroffen iiber
die Schutzbediirftigkeit der einzelnen Bereiche in Abstimmung
mit den Erfordernissen der Mainau. Innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes der Insel hefinden sich viele Besucherattrak-
tionen, deren bauliche Anlagen aus funktionellen Griinden ver-
dnderbar bzw. erweiterungsfdhig sein wilissen {Z. B. Kinder-
landy .,

Ez ist daher sinnvolil, die Genehmigung dieser baulichen Anla-
gen aul der Grundlage der Schutzverordnung und von den Aussa-
gen der Fachbehorde (Untere Naturschutzbehdrde) abhingig zu
machen. Die Zuldssigkeit der baulichen aAnlagen wird somit ge-
mifl § 35 - Bauen 1m AuBenbereich - geregelt. Die Abgrenzung
des Plangebietes umfaft daher nur alle Baugebiete, die =zich
aufferhalb dieser Zchutzzone bhetinden yemdB dem Antrag auf Her-
ausnahme von fiinf Teillgebleten aus dewm Landschaftsschutzge-
biet.

Planung
4.1 Planziel

Die jdhrliche Besucherzahl in den Monaten April bis Ok-
tober lag in denh letzten Jahren zwischen 1,75% und 1,95
Mic. Persconen. Die durchschnittliche Besucherzahl im Jahr
betragt demnach 9 100 Personen/Tagy; an Einzeltagen sind
es Jedoch 20 000 bis 26 000 Besucher. Dieser hohe Andrang
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fiihrt inskesondere in den Eingangsbhereichen zu ainer
gegenseitigen Beldstigung der Besucher. In den Monaten
November bis MErz sind es 0,5 - 0,10 Mio. Besucher.

Aus wirtschaftlichen Griinden hat die Blumeninsel Mainau
GmbH auf den Ganzjahreskbetrieb umgestellt. Hierzu zwang
vor allem der Erhalt der Arbeitsplatee (220} in den Win-
termonaten. Dies ermbglicht auch eine gleichmdRigere Ver-
teilung der Resucherfreguenz auf das ganze Jahr, vor al-
lerm durch enteprechende werbiiche MaBnahmen und aktionen
filr Besucher aus der Region.

Beli allen Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen gilt es, die
Abwagung 2zu treffen zwischen wirtschaftlichen Interessen,
Arbeitsplatzen und Freizeitangebot einerseits und dem
Landschafts- h2w. Naturschutz, dem Park und den Folgela-
sten andererseitz, Das Planziel ist somit die Bestandshbe-
wahrung der landschaftlichen Situation mit einer gering-
fiigigen Entwicklungsmiglichkeit fiir den Erhalt des Wirt-
schaftsunternehmens "Mainau™.

Erlduterung iiber Art und Mafl der baulichen Nutzung

Zweckbestimnung

Die Park- und Gartenschauvanlage ist im Sinne der BauNvo
als S0-Gebiet dgemdB § 11 einzustufen. Dazu gehdren alle
Infrastruktureinrichtungen. In den letgten Jahren hatte
die Mainauverwaltung eine zusitzliche Aufgabe libernommen.
Dies betrifft Ausstellungen kultureller Art im Schleof und
Veranstaltungen im ehemaligen Schlechtwetterzelt.Die Ge-
nehmigung des Zeltes war terminlich bis auf Ende des Jah-
res 1991 begrenzt. Das Kulturelle Angebot findet grofen
Zuspruch unter der Bevdlkerung., Die Fegtsetzungen sehen
eine Erweilterung dieser kulturellen Einrichtungen wvor.

Gastrongmiebetriebe
Die vorhandenen Gastronomiebetriebe dienten bhisher nicht
nur der Zweckbestimmung des Sondergebietes [(Gartenschau
und Anlagen fiir kulturelle Zwecke). Es finden auch
Hochzeitafeiern, Betriebz=feilisern und sonstige Vereinsfeste
statt. Da dies mit zunehmenden Umfang zu einer Stérguelle
auf das umliegende Landschaftsschutzgebiet fithren kann,
werden diese Einrichtungen im wesentlichen auf das heu-
tige Mai begrenzt.

Landschaftsschuts

Aus Grilnden des Landschaftsschutzes miissen alle baulichen
Entwicklungamafnahmen auf ein MindestmaB beschrinkt wer-
den. Dies hetrifft insbesondere den Bkolegisch wertvollen
nérdlichen Teil der Insel, wiahrend der slidliche Bereich
durch die Besucher stark fregquentiert ist und daher ver-
larmt ist, befindet sich im Norden ein durchgehender
Uferwald mit vorgelagertem Geblsch und Schilfglirtel, des-
sen Ungestértheit als Rickzugsbereich fir die Tierwaelt
wichtig ist. Welitere Frliuterungen enthalten das Griinord-
nungskonzept und die UVS.



Wohnnutzung

Die bauliche Begrenzung ketrifft auch das Wohnraumange-
bot. Es kann daher nur im unbedingt erforderlichen Umfang
fiilr Bedienstete der Mainau zur Verfligung stehen, z. B.
fiir Bereitschaftsgspersonal und Salsonarbeitskrifte. Die
Festsetzungen sehen daher eine Begrenzung der Wohnnutzung
auf den derzeitigen Stand vor, wobel die Perscnalzimmer
der Saisonarbeitskréfte wdhrend der Wintermonate Kongref-
teilnehmern zur Verflgung stehen kdnnen. Dies dient eben-
falls dem Planungsziel der Saisionverldngerung. Elne
Ubersicht des Wohnbestandes ist dem Bebauungsplan beige-
figt.

WC-Anlagen und Lagerrdume

Diese Anlagen missen je nach Erfordernis im ausreichenden
Umfang in allen Baugebieten zur Verfligung stehen. Die
Grundflache ist auf die Grundflidchenzahl anzurechnen.

Erlauterung zu den einzelnen Sondergebieten ;
S50 1 am Lauen - Gastronomie, Kiosk und Wohnen

Im Gebiet befindet sich derzeit noch der Eingang mit Kas-
senhaus. Der Eingangsbereich wird auf das Festland

(SO 11-Gebiet) verlegt. Das Kassenhaus wird abgebrochen.
Die vorhandenen Nutzungen sollen erhalten bleiben bzw.
geringfilgig erweitert werden. Dies betrifft den Kiosk,
WC-Anlagen und Gastronomie. -

S0 2 Wohnen, Kirche, Ausstellung, Verwaltung und Veran-
staltungen

Alle o.g. Nutzungen sowie Verkaufsrdume sind derzeit im
Schliol} untergebracht. Mit Ausnahme der Verwaltungsspitze
werden alle Verwaltungsraume in das SO 6-Gebiet verlegt.
Weiterhin sollen in vorhandenen S3dlen im SchloB klelnere
Veranstaltungen durchgefiihrt werden. Die lbrigen freiwer-
denden Flédchen im Schlof k&nnen flir Ausstellungsriume in
Anspruch genommen werden. Diese MaBnahme dient insbeson-
dere der Saisonverldngerung. Eine baulliche Erwelterung
des Schlosses sowle der Kapelle kann wegen der histori-
schen Badeutung der Gebdude aus denkmalschiitzerischen
Grinden kaum in Betracht gezogen werden. Eine Festlegung
lUber das MapB der baulichen Nutzung ist daher entbehrlich.

80 3 Palmenhauser

Sie beinhalten: Pflanzenschauhduser, Reprisentation und
Ausstellung. Die Erweliterung der Palmenhduser dient vor-
rangig dem Erhalt klimaabhdngiger Pflanzenkulturen. Bei
der Festlegung der Héhe der Palmenhduser missen die hi-
storischen Pflanzen Berilicksichtigung finden. In unmittel-
barer Nachbarschaft zu den denkmalgeschiitzten Gebiuden
kann eine HBhenfestlegung nur mit Hilfe eines Anschau-
ungsmaterials (Gerist) erfolgen. Sie sc6ll demnach erst im
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Eahmen des Bauantragverfahrens und im Einvernehmen mit
der Denkmalschutzbehérde festgelcegt werden. Die Palmen-—
hBuser werden aus demcntablen Bauteilen erstellt und wdh-
rend der Sommermonate abgebaut.

50 4 Hafenanlagen - Gastronomie

Flir den zweiten Eingang am Hafen sind zusatzliche Ein-
richtungen fiir die Betreuung der Besucher
{Sozialeinrichtungen) in einer eingescheossigen Bauweise
ausgewiesen. Die Gastraumfldche 1st bereits sehr umfang-
reich und =oll auf das vorhandene Mak von 330 mé be-
schrankt bkleiben (sishe dazu 4.2 - Gastronomie).

S0 5 Wohnen (Bebauungsplan-¥erfahren noch nicht abgeschlussen)

Entsprechend dem S0 2-Gehiet (8chleBl) scll auch hier nur
der Bestand an Bausubstanz und Nutzung festgeschrieben
werden.

80 & Veranstaltungs- und Gastronemieeinrichtungen
verwaltung - Wohnen (VWerfahren noch nicht abigeschlossen)

In gezamten 50 é-Gebiet sind umfangreiche Heuordnungs-
MaBnahmen beabsichtigt. Die im novdwestlichen Bereich des
Gebietes befindlichen Nebznanlagen scllen in die Gar-
tenbhauzentrale (50 7-Gebiet) wverlegt werden. Dafilr socllen
in dieser Zone Verwaltungsriume aus dem Schlof und Wohn-
rdume aus den Gastronomiegebiudaen untergebracht werden.

Pie Xulturellen Veranstaltungen wurden bisher im Zelt
durchgefiihrt. Als Er=satz acll in diesem Gehiet eine Ver-
anstaltungshalle filr 600 bis 2900 Perscnen eingerichtet
werden, Die Integration der vorhandenen Gastronomie mit
den Veranstaltungseinrichtungen verursacht umfangreiche
VerdnderungsmafBnahmen. Den Planungsentwurf dazu soll ein
Wetthewerh liefern. Damit dem Wettbewerb keine unnotigen
Einschrankungen auferlegt werden, umfait die Baugrenze
den gesamten Bereich des 50 6-Gebkietes, Die zuldssige
Grife der Grundfliche entspricht dem Bestand der bauli-
chen Hochbau-Anlagen und einer zusitzlichen Uberbauung
fiir Verwaltungsgebiude und Veranstaltungshalle.

Aus der unter Punkt 2 genannten UVS geht hervar, dap die
Einrichtung einer Veranstaltungshalle eine HBhenbegren-
zung der bkaulichsn Anlagen sowie eine Bilndelung und Redu-
zierung des Individualverkehrs voraussestzt. Diese Anfor-
derungen sind im Bebauungsplan durch folgende Festsetzun-
gen aufgenommen:

1. Die H&henbegrenzung im 30 6-Gebiet orientiert sich an
der vorhandenen Bebauung der Nachbargebiude (Garten-
bauzentrale und Schwedenhof). Das Gebdude des Schwe-
denhofs {(Schnitt A-A) verfigt berelits idber eine domi-
nierende Gréfencrdnung. Plese darf nicht dberschritten
Wwerden. Zusidtzliche Bauten miissen im baulichen Ausmap@
zurtdckhaltend in Erscheinung treten. Das gilt flr die
max. Hbhenfestsetzung der baulichen Anlagen sowte fiir
die Festsetzung der offenen Bauweise.
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Die Eingrenzung des Individualverkehrs setzt voraus,
dal keine zusitzlichen Stellpldtze Uber das MaB der
genehmigten Stellpldtze hinaus zuldssig sind. Die An-
zahl der 5T ist im 50 6-Gebkiet auf den Bestand von
100 8T begranzt.

Weltere Anforderungen sind an die Art der Bef&rderung
der Besucher der Veranstaltungshalle zu stellen. Disse
werden im Rahmen eines dffentlich-rechtlichen Vertra-
gas geregelt; weltere Erliduterungen dazu unter Punkt
4.3 - Verkehr, Parkierung Insel.

80 7 Gartenzentrale, Maschinenpark
Die Gartenzentrale belinhaltet:

Werkstdtten, Maschinenhalle, Maschinenpark,
Fompostiaranlage (Schnhnellroattel, Recyclinghof, Wohnen
und Verwaltung.

Die Einrichtungen dienen im wesentlichen der gdrtneri-
schen Pflege. Aus dem SO 6-Gebilet werden Lager- und
Maschinenpark in die Gartenbauzentrale verlegt. Die
Schnel lrotte dient der Humusproduktion sowie der
Warmeerzeugung, die fiir die Gewdchahiuser genutzt wer-
den soll. Das Dachgescholl des vorhandenen Gebdudes
501l zu Wohnawecken ausgebaut werden. Zum Ausbau ist
die Anhebung des Firstes um <a. 1,5 m erforderlich.
Die Festsetzung der zuldssigen Firsthdhe wurde darauf
abgestimmt.

830 8 Gewdchshausanlage
In der Anlage befinden sich:

Ptilanzenausstellung, Schulungsriume und die zentrale
Heizanlago,

Die Hohenfestsetzung ist auf den erforderlichen
Raumbedartf [ilr die 2u Uberwinternden Pflanzen abge-
stimmt. Das Ausmal der Erweiterung ist in Ubsreinstim-
murng mit der Zweckbestimmung des Bebauungsplangebile-
tes.

50 9 Aktivbehindertengarten
Der Garten keinhaltet:

Gewdchshiuser, Schulung, Information und sczlale
Einrichtung.

Eine Erwelterunyg der baulichen Anlagen soll im
girtnerischen Bereich der Insel nur in sshr geringfii-
gigem MaBe erfolgen. Keinesfalls soll hier eine neue
bautliche Konzentratian flir Freizeiteinrichtungen ent-
stehen. Der Basucherschwerpunkt muf auf den sidlichen
Bereich der Insel beschrinkt bleibken.



80 10 Parkplatz mit Versorgungseinrichtunhgen

Der Parkplaty wird neu organisiert. Einzelheiten dazu
sind dem Punkt 4.2 - Verkehr zu entrnehmen. Die Ver-
gorgqunygseinrichtungen sind fiir ankommende bzw. fort-
fahrende Besucher des Parkplatzesz bestimmt. Es2 sind im
wesentlichen Warterdume fiir Busse mit Sanitdranlagen
fiir den Parkplatz. Da dies ausschlieBlich Zweckbauten
der Parkplatzanlage sind, wurde auf eine bauliche Ah-
grenzung verzichtet., Damit kann einer sinnvollan Pla-
nung der notige Spielraum gegeben werden.

B0 11 Fingangsbereich

Zur funktionsfdhigen Verlegung des Eingangshersiches
auf dem Festland sind im erforderlichen Umfang bauli-
che Anlagen ftiir Pforte, Kasse, Fiogk, Café, WC-aAnlagen
etc. erforderlich.

Pie unmittelbare NZhe zu den angrenzenden empfindli-
chen Schutzgebieten erfordert besondere sinschrankende
MaBnahmen, 5o wurde eine Einschridnkang der Betriebs-
Zelit der Gastronomie auf die Sommerzeit und Tageszeit
festgesetzt, Pusitzliche Schutzmafnahmen, die dber die
Festsetzungsméglichkeiten des % % BauGE hinausgehen,
werden durch einen Sffentlich-rechtlichen Vertrag zwi-
schen der Malnauverwaltung und der Stadt Eonstanz
geregelt, er ist als Anlage kbeigefiigt.

Verkehr
Erschliefung

Nach dem Verkehrsgutachten benutien die Besucher der
Mainau {1220 folgende Verkehrsmittel:

24 % Bus bfw. Helsebus
35 % Schiff
41 % PRw =

An Spitzentagen mit 20 000 his 26 000 Besucher/Tag be-
tridgt der Pkw-Anteil 46 % bis U %.

Der Individualverkehr (Kfz) zur Mainau stellt fir den Bo-
densesraun, Iinsbescndere flir die Nachbarorte, eine erheb-
liche Belastung dar. Ziel der Stadt ist es, den 4PNV zu
Lasten des Individualverkehrs zu stirken. Sg wurden bzuw.
werden folgende Mafnahmen durchgetiihrt:

1. Ergdnzung des Buslinienverkehrs
Eine neue Linie wurde ir Herbst 1992 eingefilhrt,
sie verbindet ganzjshrig Staad (FPihre Konstanz-
Meersburg) mit Mainau und Litzelstetten.

2. Verbundgysten

Fe werden dber die bkersits bestehenden Verbupnd-
systeme hinaws weitere Uberlegungen angestellt,
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mit einer Verbundkarte Eintrittspreise und Fahr-
preise an die Sffentlichen Verkehramittel zu kop-
pelin.

Parkierung
Festland

Die Stellpldtze fiir Busse und Pkw werden zukinftig aus-
schlieRlich sildéstlich der Zufahrt zZur Insel angecrdnet,

Der im Naturschutzgebiet lisgepds Busparkplatz unmittel-
bar im Eingangsbereich wird aufgslassen.

Mach dem Verkehrskonzept kdnnen beli zusitzlicher Verdich-
tung des westlichen Parkplatzkereiches 1 400 Pkw-Stell-
pldtze and %5 Busstellpldtze angeordnet werden. Eine ge-
ringfigige Erweiterung um ca. 40 Stellplétze kann unter
Einbezishung eines Grundstlcksstreifens vor dem Pappesl-
widldchen geschaffen werden., Insgoesamt wird 1t. Verkehrs-
konzept die heutige Kapazitidt festgeschrieben.
Berlicksichtigt man noch eine wirkungsvollere Durchgrii-
nung, so wird insgesamt die Kapazitit des Parkplatzes ge-
geniiber der heutigen Situation verkleinert.

Der nordtgstliche Teil des Parkplatzes erfordert eine
Neuordnung, da hier alle 25 Bus-Parkpldtze untergebracht
werden missen. AuBlerdem muff zugunsten einer besseren Weg-
filhrung die Parkplatzanordnung gedndert werden (Grilnord-
nungskonzept und VYerkehrsgutachten).

Insel

Die Zufahrt wverliuft durch Naturschutz- und Landschafts-
schutzgebisete. Sie tangisert den &kologisch wertvollen
Schilfyglirtel, wie in der UV53 bheschrieben. Aus Griinden
dieser Schutzbediirftigkeit der MNatur mul Jjeder zusidtzli-
che Kfz-Verkehr suf der Insel ausgeschleossen werden. Au-
Berhalb der Sondergebliete rmul diese Begrenrxung der Anzahl
von Bteliplétzen auch in der neuen Landschaftsschutzver-
ordnung zum Ausdruck kommen. Ole Genehmigung von weiteren
Stellplatzen im Landschaftsschutzbereich der Insel ist
demnach auszuschliePen.

Fiv Besucher der geplanten Veranstaltungshalle mu ein
leistungsstarkes und umweltvertrig)iches Beférderungsmit-
tel zur Verfligung stehen. Diese Zielvorstellung wird im
tffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Mainauverwal-
tung und der Stadt Konstanz [festgelegt.

Als Hachwels der erforderlichen sStellplitze filr zusidtzli-
che Nutzungen (Dienstleistungsraume oder Wohnungen etc.)
dient der groBe Festlandparkplatz in 15 - 20 Gehminuten
Entfernung.

Griihordnung
Grundlage ist das Entwicklungskonzept der Landschaftspla-

ner Luz und Partner vom Mdrz 1989. Eine Ausnahme der pla-
nerischen Aussagen bildet dabkel die Erweiterung des
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Festlandparkplatzes. Im Gegensatz zum Grinordnungskanzept
s2ll diese Erweiterung aus den zuver genannten stidtebau-
lichen Grinden nicht erfoligen.

Immerhalb der Baugeblete wurden die erhaltenswerten Biume
eingemassen und als solche gekennzeichnet. Flachen aufer-
halk der Bebauungsplangebiete unterliegen dem Land-
schaftegsachuts. Aus den zuvor genannten verkehrstech-
nischen Grinden nissen die Biaume im &stlichen Teil des
Festlandparkplatzes gefdllt werden; sie werden durch Heu-
pflanzung ersetzt. Ein Vorschlag dariiber ist im Srilhord-
nungskonzept enthalten.

VYer- und Entscrgung

Mit Auspahme der alten MainaustraRe sind alle Flichen in
Privatbesitz. Der Eintrag wveon Leitungsrechten zugunsten
der Stadt Konstanz verlauft bis zu den Ubhergangsstatio-
nen.

Stadtebauliche Daten (&nlage: Flichenbilanz der Bauge-
biete)

5. Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten

Mit Ausnahme der alten Mainaustrafe =ind alle FliAchen im Pri-
vathesitz., Es fallen keine Kosten an

Konstanz,

den 09,03, 1943

STADT KOMNETANZ

Fla gsamt
i

Stenrel
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