BEBAUUNGSPLAN ,LITZELSTETTEN WEST"

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

1. AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



5ataung

dar (emeinde Litzslatetien fir dile
Anderung und Erginsung des Bebauunga=-
planes "Litzelszietien~Weat®

Rechtsgrundlegen

1. &§ 1, ?, 8 = 10 des Bundesbaugeseitzes vom 23. Juni 1950 (BGBL.1
3. 341

2. §8 1 = 23 der Veronwdmung ber die bauliche Fubsung der Grundstiicke
(Baunutzun@sgerordnung - BauNv0) i1.d.F. der Bekanntmachung vom
26. November®196&8 (BGEL. I §. 1257) Ber.vom 20.Des. 1968 (BGDL.1969 I
5. 11)-

§ 1 der 2. Verordnung der landesregieruns zur Durchfihrung des BBaul
vom 27. Junl 1961 (Ger.Bl.S. 208).

T

4. %% 3, T, 9, 15, 16, 111 und 117 der Landesbauordmg fiir Badon-Wirit.
i.d.F. der Dekanntmechung vom &. April 1964 [Gos.Bl. 3.151} i.V.m.
§ 4 da§ Gemeindeordnung fir Baden-Wirtt. vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl.
5. 129).

5. §§ 1 pis 3 der Verordnung tiber jusarbeitung dey Banleltnline sowie
diber die Darstellung dea Planinhalts (Plznzeichenvercrdnung) vom
19. Jen. 1965 (BGBl. I 5. 21).

Aufgrund voxgenammber Rechtsgrundlagen hat der Geameinderat em 26.1.1971
die Anderung und Erginzung des Eebeuungseplons filry das Gebiet Litzelstet-
ten-Went als Saizung bezchloesen.

&1
RHumlicher Geliungsbereich

Der riumliche Geliungshereich ergibl sich sus den Festsebzungen im
Bebauungsplan (§ 2 Ziffer 3)

§ 2
Bastandtelile dep Bebavunganlans

Ier Bebanungsplan besteht anas
1. Begrindung

2. tibexsichtszplen

7. Bebasuunsoplan

4. Textliche Featsetzungen



§3

Avperkrafttreten des bestetienden Debanungsplans

In révnlichen Geltungebereich des Bebevungeplanee "Litzelstetien-West!
wverdsn die Pestsetzungon des Babauungeplones bitzolstetten vom 4.8.1360
emfgetobhan.

¥ 4
Ordpungawidrigkeiten

ordoungswidrig im Sinne von § 112 IB0 haandelt, wer dieser Satzung

sawidor handelt.

§5

Inkreftireten

Diese Satzung tritt mit fhrer Bekanmtmachung in Erafi.

Litzelstetten, den 26. Jammar 1971

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Xongtanz, den {2 [l 1995

STADT KONSTANZ -~ Dezernat IFT
F-

Fischer Biirgermeister



Gomelnde §, 1 t z el 3t at tan
Krels Kongiann

Bebavungapian fiir das Gebiet ™Litzelsptetten - wast™

Taxtliche Festas taungan

In mrghnzung der Planzaichnung wird folgendes festgesetat:

1. Flanongarechtliche Paptsetsungen (¢ % Abs. 1 Bheud und Baulivo)

1.1 Baulicha Nutsung
1.11  Art der baolichesn Nutzung (§§ 1 -15 Bawi¥0): sieha Planeintrag

1.t2 MaB der baulichen Nutmzung (3§, 16022 BawiVy): " " "

1,13 Ausnabmen: Gemi8 § 1 Abs, 4 BaulV0 sind Ausnahman in Sinee von y 4
Abs. 5 BaulV) (Tankstellen) im allgeze inen Wohngebleten (Wa) nicht
Bastandtell des Esbauungsplanss. Ia (eblet, deazen Grundsticke von
der Martin 3chleyer- 5tr. her erschlossen weraoen, sina dle pusnahmen
gomidll ¢ 1 4bs. 5 BauNV( allgenms in zulassig.

1l.14  4ahl der Voligeschosse (§ 1d BaudV) umd y 2 4bs.4 LBO):wiehe Planeintrag

1.2 Bameise (3§ 22 BauNvo) _
Bs wird offane Bauwaelse favitgesetzt, ¥o im Flan ginzel- oder poppal-
Hiuser eingetragen aind, gilt diece als Festuetaung Femid § 22 Aba,.2
BaulV). Bel 3- und sehrgescho:sigen Wohnblicken kann e ine grésere Ue-.
biudelings als 50 m zugelaasen warden, scfern sie im Plen durch gis

Baugrenzen ausgewieaen ist.

1.3 Stellung der Gebiude (§ 9 abs., 1 ¥r.l b BPeul)
Sdtellung und Feratrichtung der Jebéude gemil Flaneintrag.

1.4 lishenaniagen im Sinne des 4 L4 Bau¥VQ sind suf den nicht iberbaubaren
Grunda tiickafliichen nicht zugelapssn,

1.5 Ubarbaubare Grundstiickaflicke (§ 23 sba. 1 BaukVy)
Sie 1at gemdty Flaneinirag durch Paugrenzen upd Baulinien festyesetzt,

2, Eauordn rachtliche Fustsets n (% 111 LBG)}

2,1 Jebdudahdben {; 111 Abe. 1 ¥r. 1 LBG)
- bis cebdudehdhs wird gemessen in der AuSenwandebens von der planterten
Gelindeoberfliche bis bnterkante Dachsparren, Sis darf folgends pale
plcht dberschreiten: (bei einsr bargseitigun Sockalhshe von mex.’0 cm)

2.11  Bel 1 VollgeschoB (swingend) tbergaaltig 3,50 n

2,12 Bai 2 Vollgeachosmern (H¥chstgrensa) " 3,50 m, talmeitig 5,390 =




2.13 Bei 2 Yoligaschoassen (zwingend) . bergmeitig 5,80 m, taleeitig 6,5

2.14 Bai 3 ® " { o " 4,50 m " 10,00
2415 Bal mshr als 3 Yollgeschossen: insgesamt jeo GesshoB 2,90 m

2.1b tei Kebshgebiuden 3 2yt ®

2.2 Aubere Gestaltung (4 111 Nr. 1 LEO)

2.21 Hauptzeblivde: Ddacher in der Hegel ale Flach- oder als Satteldichar,
Iachrneigung gamh: Fleneintrag. Dachdackung in der ge.m 1 mit dunkel
engoblerten Ziegeln, #almdachar Sl rlaneintrag, Flachdachar mit
Kimpaohiittung odar Pesandung, Inleatockhibe max. 3 cx. Dachufbau-
ten (Gauben) nur bel Dachneigungen van mindestens 43 . Dachausschaitte
(Kegativgauben) sind ausnahmswelse zulassig, wenn sle nindesstens 1,30 a
vor Ortgang entfernt tleiben, im sinzalfall hiéchatens 3,0u = lang
gind und lnagesast die Hélfie der Firatlange micht Gberschrelten.

2,22  Nebengebdude sind den zugehdTigen Haupigebivden snzupasuen und soglichat
in baulichem Zusamzenhang mit diesen anzuordanen,

2. 2% Garugen sind in der Hegel - sofern nlcht in das Hanptyehiude ¢ inbezogen -
mit flachen Dichern zu versshen. Flach genelzte pDHcher bis max, ziu
Heigung kinnen zugelassen werdesi. ehrers Garagen sind zu btauzlichen
sipheiten zZusammenzufassen. Garagen mit mehr als 10 dinsteliplitzen
aind im hahmen der wBglichzeiten als Uterdecikte Tiefgaragen anzulagen.

2.3 Grens- und Gebhudeabstdnde { , 111 aba. 1 hr. 5 LEG)
3le richten aich sach den Besiimzunfen der LBy, sofarn im Ilan Keine
grbieren Abstdnde festugesetzt aind, yaragen dﬁrfe;n auf die Hachbaryrenze

gastallt warden. '

2.4 ginfriedungen (, 111 abm, 1 kr. 4 LBQ)
2.41 sinfrigdungen an Bffentlichen Straben upa Fliatzen sollsn & inhaitlich

gastultetl werden. Zulicssig aind: Hecken, einfache Holzzdunae und praht-
ziiune (bel ylaichreitiger Heckerbepflanzung).

ey d Die Gesamthihe der ginfriedungen darf héchatens &0 oz betragen. Socksl
glnd zu vermelden und nur dort zuldssly, wo sis aur abatiitzung aes (e
lindes dienen,

Zeii 3 In Allzemeinen Wohngebleten (wi) kbprpen Einfriedungen an den Nachbur-
greozen hinter der rlickwirtigen Gebdudeflucht bis 1,00 m Hiéhe ausnahma.
velide zugalassen werden,

2.44 Bei gffentlichen Verkehraflichen phne jehweg kann gemAS § ls ibs. 1 LB0
verlangt werden, daB ule ginfrisdungen 5u CH VoR der strapengrenza ab-
garlickt wardsan,

¥

2.5 Geataltung der urundatiicke )
2.51 Aufgchiittungen und Abgrabungen afirfen den naturgegebenen Gelunderveriauf
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Dipl.Lng.jleg.bmstr.

Fraier .rohitegt

wlcht beeintrdchtigen. sie geltan als bauliche inlagen Jomab § 2

Aba. 1 Mr.3 LBOD.

stitzmauery alna bis zu &) om Hobe zuldesig. Pei ninfahrtsp zu Thaf-
gaTagen kann ausnahbsweise eina Hohe von max. 1,30 o zugalassen wmerden,
Ler restliche Hohenunterschied ist d.nnh abzubdachen und gartnerisch
anzulagern, Stlutzmacern sind abweilchend wvon y 99 LBy und dbter . o] LBEOD
hinswus genebmigungapflichtig.

urunast.ckaflachen zwischen #frentlichen verkehrsflachen und den TR
oronelan sebiduden sind ala Ziargirten {Vorgarten) oder Rasenflachen wu=
gulegen und zu untarhalien. Je on 350 ux unbebauder urundstockafliche
30ll mindestens sin broitkroniger Zaus gepflanzt und erhaltsn werusn.
Yor Garugssa ist in verbindung mit der 8f-entlichsn Verxenrsflschs Je

€in Absteliplata von mind, 6,00 1 Ldngs anzuordnen.

B&uyﬂrlaﬂen

Jie Featituungen der Badwvorisgenverordnung sind einguhalten. (renze und
Gebdudeabstinde sind geruh zo vermalien.

Dien Bauantriégen sind Gelandeprof ile telaufligen, dsnen dic genaue Hohene
lage Zes Eauvorhabsns in Eezug auf dia vorhandene oder goylante Stia-
Benhihe zu entnolmen iat, Gegebernenfalls ist Aucerdeam eing nabBstabg-
gerechte Strabenatwicklung anzufertigen, dle die Anpussung des Rau-
vorhatena ar kestehende Kachbargebdude nachweiat,

Die gemcinde und cie Eamurschtsbehbrde wimner 2ur Peurtellun; verlan-
geu, dab das Pauvorhaten in Umrissen durch stangen und patien auf aen
Baugrungs tiick darsestellt wird.

Ausmahser unc befreiungen

Flr Ausnanmen und Befrelungen von den Featsetzungen das Eetagungsplanes
gélten dig¢ Bestimoupgen das § 31 PRausG und des i Y94 LBO. T

Urdnunaawidrigxeitan
Veratiba gegen die restaetaungen des Bebauunhgaplanes weraan e mals
% 112 LBy verfolgt.

Litzelstetten, am 15. 4. 1370

Flaner

baci




Die Satzung wird hisrmit ausgefertigt.

Koﬂigg_u.z-, den 12 Dez 1945

. KDNSTAN? - Dezernat

AUy

Figcher
Burgermeister




‘Gemeinde Litzelstette

Kreis Konstanz

.; Knd?er-uﬁg und Erganzung des Bebauungsplanes filr
i n | itzelstetten- West »

= Z%ichmrk{ﬁmng:

™ == Genze des riumlichen Geltungsbereiches

. Baulinien
Baugrenzen

' Grenzen unterschiedlicher Nulzung (§¢ Abs 4 BauNVO)
projektierte  Grurdstucksgrenzen
Strassenverkehrsfldchen
Stimssenbegrenzungsline
oHfertliche Parkflichen
Geschossfladienzahl
Grundflachenzahl
Pachneigung (Grad )
Allgemeines Wohngeniet (§ 4 BavNvo)
Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)
Hochetzulassige Zahl der Vollgeschosse (2)

Zoh| der Vol!geﬁc}msés (zunngend }
bestehencde Gebaude

geplante Gebaude (mit Firstrichtung)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Aitentliche Grinflbchen

Friedhof

Kirche

Kindergarten

otfertliche Gronanlage, (Fark)

Spielplatz

CGenchmiotgam. §11d

Lerndroien~i Wonsts
Kor tanz, duam
vV Rk SR

Yoty ( P

h:l-‘ Ll HIHl “u...._

V%rkmrggrun

Ll T

ol S

Die Satzung wird hiermit ausgefe.rt_jigt;.

Konstanz, den {2 [ez. 1855

. F &
Verfahrensvermerke : Biirgermeister

: _}.ﬁstci{uq des E)ehawuhgsplanes gemass Gemeinderatsbeschlusa vom .

ﬂuslequng bekanntgemacht am _ L. & #P7Pbzw in der Zeit vom
bis _&. (7 4970

= Als -&:afzunq qEMASS §'IG BRaG yorm Semeinderat beschlossen a
Lonr-0. .. ¢V . .4

-

" BEBAUUNGSPLAN

LITZELSTET TEN-WES

M2 SSTA 006 | ¥ -

o -

- Genehmigt gemass § 11 BBauG vom ____
' mit Erlass vom _ 30.Mov. WA

s E et i R : ;
. . Ausgelegt gemass § 17 BBauG vom bis
g L 5 ’k‘ b v
P i - Genehmiogung  und Auslegung bekanntgemacht am "‘“”” :

o~ LTZELSTETEN 4K 15. 9 \1976"
; i s bin der Zeik vomn_ bis

.

In Kmﬁé&tratgh am_ 1 I, T

: Litzelstetten, am___
e Burgerme steramt:




GEMEINDE LITZELSTETTEN

LANDKREIS KONSTANZ
BEBAUUNGSPLAN
LITZELSTETTEN WEST".
UBERSICHTSPLAN M 1:5000
~ BAUGEBIET

| BT

LITZELSTETEN, 15.9.1970
PER FLANER :
1)
Lﬁ e
W AAAN

DIFL.ING ./ EREIER ARCH .. =




Gemginds L i tze lsgstetten

Krels Konatang

Andgrung und prginzung des Bebauungsplansa
dir das (jeblet "Litzelsteotten - heat"

Pagriindung

Pir das Gebiet “Litzelstetten-yest" liegl iam Hanmen des Gesamtdabaud.ngs—
planes ein Behauungsplan vor, der verschleaenc Teilbebuuunispidune  z2u-
semmenfabt, starker Zuzug, uie gotwicklung d¢8r Bouenpreiss upd - in der
Fulge - der gunach pach wessntlich bdhersr Nutzuang der yrundaticisflacnen,
hat den (ema inderst veranlaidt, den Cebaaungsplan fur das geblet "Litzel-
stetten-wast" einer Zrundlegendsn andarunyg und Srgdnzang 2ua wnterzlehen.
Mit nem entsprecnenden Jemsinderatmbeschlul ist sine Verdndsrungasperre
fir dieges Baugebietl ausgssprochen worden.

Im Jahre 1963 hat ein febauungsglanentwurf Sffentlich aufgelegen. Las
Verfahren wurde einscnliwslich einer Behordenbesprechung tia auf die
Jenehmigung abseachlossen, Im Verlsufs der sinsetsienaen pabauung wurda
dann eilne grévare inzanl mehr oider weniger umfangreaicher sndarungawiinache
an die uyeomsinde beranygctragen, die im wndergetnis e ine heusuflage dea
Bebauungsplanes erforderlicn machien, Ler gexeinderal opat deabalb Tbeschdosn-
sen, dis Anderungen ung gErganzungeh lo einen ibararbeltaten Bebau . ngaplan

aufzunghmer .

Aufgrpund des alten, featgesteliten Febauungsulanes walr € ine ashr versireut -
lockere splitierbeba..yg entstanden. Lurch divse beatulende Eﬂhﬂuﬁngg aie
inlage von iraben und die baspeliierung isi eipe jroue shzanl von Tat
sachen geachaffen woraen, die dis aufatel.ung einea nzien tebuuungspianaa

besinflusgen undg erschweren.,

Jas Beugeblet wird im {sten surch die.Bebauung der martineschleyer-itrabe
begrenzt, dis gleichzsitig Urtsdurcnfahri der landesatrakg BI. £1y isti. Ler
Lasbau der OGrisdurchfahrt erfolgt nuch den p lunen der Strabenbauveremltung,
#obei vor allem der pngpal tei dur piopunaun. @sr Lroche rzog-Frigarich-;traba

bemeltigt waroen soll.

Lie mrachlisbung das Baugebistes geht von drei runkten dear asrtin-jchleyar-
Strabe (1,3,>) aus, aia bel den ui tnauafehrtan und in yrispitie llsgen., Lie
o1 tadurohfshrt wira asdurchk vom srachlielunssveTkehr entlastet. Lie in yrta-
mitte ansstzende srachliecungssirabe atsllt die Verblouuns 2zu dar gaplapten
nensn Kirche her. Yon dem rlutz vor dar Kirche Dit ¢ loem Jroken, Zeniralen
parkplatz zweigsn die zrachliebungaatiaben ab, Lie arhaltung bestehender und

die inlege einer neihe vOon Leusn FueWNeged achufft uie woglicuksit kurzer und

ungefdhrieter Fulgdngsrverhinaungen 2.4 Jriskerd.



- ¢ -
Fir dle Kanalisution liegt e in nener Gesamt- Kenalisaticonsplan ver, anf.rud

dassen die Abwdsser der sSamielklfranlage (apiter Konatenz) zugsfilbhrt werdeuo.

Die Veraorgung mit slektrizitit iat{ gesicnert. yu einer bestenenden Umspant-

atation im Weaten des Baugebleies kommen 2 neus stationan.

has Jritanatz fiir die wasserversmorgung Kann entsprechend den snforderungen

dar Mehauung auvagebaut werden.

per hBebauunguplan nat ais aufgaba, der sniwicelung Litzelateilena von eimer
dérflicken Gomelndse gu e iner sitadtnahen wohngeaocinde beulichen . uparuck zu
geben. Pei der uliederung der Pebauuang mubien dls bestabsmden veratrsuten
gebiduds bertickaichtigt und organisch 1n die Flanung e ingefigt warden, s den
¥irchplatz, dar eine wrwsitsrung dea (riskernes darstellt, sind mahrecechos.ige
dyebiudegruppen angsordnet, dis sich in lockarer Ancrdnung macn slden und weaten

fortsetzen,

ble sripzone um adie pews Lirche wird erweitert durch dlnen Kinderspislplatz

und ffentiiche Qrinmanlagen, in cie asuch der alte rrisghof sinhezogen iss.

ks 1st beabsichtigt, Beulandumlagungen in xle ineren abschhitten wort dorcnzu-
fithren, wo aia sur Realislerung der geplanten Babauung erforderlich s ind.
Boel der pPlanung wurds aaf die testehende farzellenstruktur weilpgehond hicke

aicht genoamen.

¥ir die .rschligiung des Paugebletes{ohne stiralenarwerhakosten} e inschliaBlich
Stradenbau, Kanalisation, waaser- und glekirizitsitswersorgung, soNig Firavaa-
beleucniung mul nach einer vorlaufiger Schitzung ein Batlrag voo ca L 2800uuil.-
©angecatzt waldan.

Litzelatetten, am 1h. Septeaber 177y

Flaner

bipl. Ing./Reg - baatr,
Fraoier Architext
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