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SATZUNG
der Stadt KONSTANZ

(ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
JLITZELSTETTEN-OST"
im Bereich ,Augustaweg, Waldamar-Bessan-Strafie,
Martin-Schleyer-Straka*

Der Gemeinderat der Stadt Konstanz hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes _|LITZEL-
STETTEN-QST" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 19 MRZ 1
ais Satzung beschlossen: ' . 1338

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1886 {BGEI. |,
S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12,1996 (BGBl |, 5. 2049} —
BauGB, L.V.m. § 233 BauGB (neu) vom 18.08.1997 (BGBRI. i, S. 2081).

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, §. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGBI. [, 5. 466) — BauNVQ,

3, Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteflung des
Planinhaits (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 |, S 58) --
PlanzV 90. *

4, § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

08.08.1585 (GBI 3. 817 - LBO.

8. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung vom 12.03.1987
(BGBI. |, S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, §. 468) --
BNatSchG.

G. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirtemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1891 (GBl. S. 860) —
GO BW.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Festsetzung im
Lageplan (Bl. 2.

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan (Bl. 2) vom 12.06.1987/10.03,1998
2. Textliche Festsetzungen vom 12.06.1987/10.03.1998
Beigeflgt sind;
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3. Ubersichtsplan (BI. 1) vom 12.08.1897
4. Gestaliungsplan (Bl 3 vom 12.06.1997
5. Begrindung zum Bebauungspian vom 12.06,1997/10.03.1988
§3
TEILAUFHEBUNG

Der Bebauungspian LITZELSTETTEN-OST", in Kraft getraten am 11.06.1984, wird in dem
vom neuen Bebauungsplan uberlagerten Bereich aufgehoben (Uberlagerungsbereich sh.
Lageplan, Anlage zur Satzung).

§4
CRDONUNGSWIDRIGKEITEN

COrdnungswidrig im Sinne von § 75 handelt, wer den aufgrund von § 9 {4) BauGB in Verbin-
dung mit § 74 LBO getroffenan Varschriften zuwiderhandelt.

§5
TEILUNGSGENEHMIGUNG

GemaR § 19 (1) BauGR bedarf die Teilung eines Giundstiicks im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach § 1 zu ihrer Wirksamkeit der Genshmigung.

§6
INKRAFTTRETEN

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ontsiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGR in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefartigt.

Konstanz, den 20 APR. 1998
STADT KONSTANZ

Fouguet
Blrgermeéister

Erali des Regierungsprasidiums Freiburg: entfallt
[Himarats: Der Gemeindsat hat mit Baschlul vem 1931288 das Verfahren auf das ab 1.1.1998 geltende Bau38 umngestellt, danit
wird vam Anzeigeyerfuhren belm Regherungsprasidium abgesehen)

Bekanntmachung / Inkrafttreten: 13, MAL 13598
- CWYINYWORDWROEKTEW /01242 SAT



1.1

1.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
der Stadt KONSTANZ - STADTTEIL LITZELSTETTEN

3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
LLITZELSTETTEN-OST*

im Bereich Augustaweg, Waldemar-Besson-Strale, Martin-Schieyer-Strale

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, §9 EaﬁGE
in Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgeseatzt:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG, §§ 1 - 15 BauNvD
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA), § 4 BauNvO

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen im Sinne von § 4 {3} Nr. § BauNVQ
(Tankstelien) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

NEBENANLAGEN, § 14 BauNVO

AuBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfliche ist je Grundstiick nur ein Nebenge-
b&ude {Geschirrhdtten 0.4.) bis zu max. 20 cbm zul4ssig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind nur dann aus-
nahmsweise zuldssig, wenn sia nicht stdrend in Erscheinung treten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, §§ 16 - 20 BauNVD

Das MaBk der baulichen Nutzung wird gemiR den Eintragungen im Plan bestimmt
durch die Fastsetzungen:

» Zahi der Vollgeschosse als Héchstgrenze (7) § 20 BauNvQ
+ Geschobflichenzahi (GFZ) bzw. Grofie der Gescholfliche (GF)
als Hochstgrenze & 20 BauNvVD

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO ist fastgesetzt, da Flachen von Aufenthaltsrdumen
in Geschossen , die keine Vollgeschosse sind, einschlielich der zu innen gehd-
renden Treppenrdume und einschiiellich der Umfassungswénde mitzurechnan
sind.

+ Hdhe baulicher Anlagen § 18 BauNVD
Die Hohe der Gebdude darf von der im Mittel an der talseitigen AuRenwand ge-

messenen, vorhandenen Gelindecberfliche bis zur Traufe (Schnittpunkt AuRen-
wand - Dachhaut) héchstens betragen:

- bei Geb&uden westlich des Augustaweges max 8,50 m

- bei Gebauden ostlich des Augustaweges max. 8,10 m.

Der First darf max. 4,0 m lber der Traufe legen. Die im Plan festgesetzte Ge-
baudehdhe G NN darf nicht liberschritten werden,

BAUWEISE, § 9 {1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNvQ

Festgesetzt wird die offene Bauweise. GemaR Planeintrag sind nur Einzelhauser
oder alternativ Einzelhauser (E} und Doppelhauser {D) zuldssig.
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10.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGERBAUDEN
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan ist die hochstzuldssige Zahl der Woh-
neinheiten {(WE) in Wohngebiuden festgesetzt;

o flr Einzelhausar (E) max. 2 bzw. 3 WE/Gebdude

o fur Doppelhduser (D) max. 2 WE/Doppeihaushéifte

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 23 BauNVO

Die Oberbaubaren Grundsticksfidchen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
vestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, § 9 (1) Nr. 2 Bau(SB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Eintragung der First- bzw. Gebaude-
richtung im Plan festgeseatzt.

Eine Anderung der Gebduderichtung aus Griinden der Solarenergie ist ausnahms-
weise zuldssig.

GARAGEN UND CARPORTS, § 2 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind nur in der Gberbaubaren Grundsticksfliche bzw. inner-
halb der im Plan daflr festgesetzten Flachen zuléssig.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu Garagengruppen zusammenzufas-
sen und ainhaitlich zu gestalten.

VERKEHRSFLACHEN, § 9 (1} Nr. 11 BauGR

= Verkehrsfidchen fir die 6ffentlichen Stralen und Fullwege
= Verkehrsgrin

Die Straenrandsteine sowie deren Fundamente sind auf den angrenzenden Grund-
sticken zu dulden.

MIT LE'ITUNGSRECHTEN {LR) ZU BELASTENDE FLACHEN, § 9 (1) Nr. 21 BauGR
Fir Leitungen auf Privatgrundsticken ist im Plan ein Leitungsrecht (LR) zugunsten
der Stadt festgesetzt.

FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,
§ 9 (1} Nr. 25 a BauGE

= im Bereich der &ffentlichen Straken
= in privaten Gartenflachen.

Zuldssig sind einheimische Laubbiume.
Koniferen und exotische Pflanzarten sind im Baugebiet nur als Einzeigehdlze zulds-
81,



Je ca. 350 qm Grundstiicksfldche ist mindestens 1 groRkroniger Laubbaum zu pflan-
zen und zu erhaiten,

Laubbdume milssen bei Pflanzung im éffentlichen StraBenraum einen Stamm-

umfang von mindestens 18 - 20 cm, auf privaten Grundstiicken von mindestens
16 - 18 cm haben. Obstbaums sind als Hachstimme zu pflanzen.

11. PFLANZBINDUNGEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN, § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

im Bereich der bisher unbebauten Grundstiicke befinden sich gréRere Baume, die
zu arhaiten sind, soweit sie auterhalb der Baufenster stehen und Baumafinahmen
nicht unzumutbar erschwert werden.

Die zu erhaltenden Baume sind wihrend der Bauzeit daverhaft durch einen Zaun zu
schiitzen.

Abgehende Biume sind zu ersetzen (nach Ziff. 10).

Konstanz, den 12.06.15997 / 10.03.1988

Cie Satzung wird hiermit ausgefartigt.
Keonstanz, den

30 4PR. 1998 .
STAD'i: KONGTAMZ e
B A A :
Fougquet

Birgermeister




1.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

der Stadt KONSTANZ - STADTTEIL LITZELSTETTEN

3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
~LITZELSTETTEN.OST*

im Bereich Augustaweg, Waldemar-Besson-Stralte, Mastin-Schleyer-Strafte

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, § 74 (1) Nr. 1 LBQ

DACHER
Dachform:
Dachneiguny:
Cachdeckung:

Dachgaupen:

Dacheinschnitte:

Dachaufbauten:

Satteldacher
Entsprechend den Eintragungen im Plan: 25 - 32 Grad
Cachziegel in den Farben rot bis rotbraun.

Dachgaupen missen ais untergeordnete Bauteile des Gesamt-
daches erscheinen und daher mindestens 0,6 m vom First und
mindestens 1,50 m vom Giebei (ohne Dachvorsprung) entfernt
sein. Ihre Gesamtldnge darf max. die halbe Linge des Haupt-
dachfirstes emaichen. Die stehende Hohe von Dachgaupen
{d.h. die senkrechte Vorderkante, gemessen ab Austritt aus
der Ebene der Dachhaut) darf max. 1,40 m betragen.
Unterhalb der Dachgaupen mdlssen mind. 3 Rsihen Ziege
durchlaufen.

Aus brandschutztechnischen Grinden dirfen die Fenster der
Dachgaupen nicht mehr als 1,0 m dber der anlsiterbaren
Dachtraufa entfernt sein. Bei gréleren Abstanden sind gesi-
cherte Uberstiege auf der Dachfliche zu installieren.

{sog. Negativgaupen} missen mindestens 1,0 m vom First und
mindestens 1,50 m vom Giebel (chne Dachvorsprung) entfernt
sein. ihre Lange darf in beiden Richtungen (waagerscht und
parallel zur Dachneigung gemessen} max. 3,0 m betragen.

fQuerhduser o.4.) dirfen eine Gesamtbraite von 5,0 m nicht
uberschreiten,

(Gaupen und Einschnitte diirfen nicht gemainsam auf der gleichen Dachseite ange-

ordnet werden.

Dachgaupen unterschiedlicher Ausformung dirfen nicht auf einer Dachfl&che ange-
ordnet werden. Dies gilt entsprechend auch fiir Doppelhfiuser, die jeweils als eine
Einheit zu batrachten sind.

Die Dachdeckung (Material und Farbe) ist bei Doppelhiusermn aufeinander abzustim-

men.

ANG1242 SBY
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GARAGEN

Garagen sind mit Satteldichem zu versehen, die anndhemd in gleicher Dach-
neigung und in gleicher Deckung wie das Wohngebiude auszufilhren sind.

EINFRIEDIGUMGEN, § 74 (1) Nr, 3 LBO

Einfriadigungen an &ffentlichen Stralen solien einheitlich gestaltet werden. Zuldssig
sind: Hecken, einfache Holzz4une und Drahizdune mit Heckenhinterpflanzung.
Hecken aus Keoniferen sind unzulidissig.

Die Gasamth&he dar Einfriedigungen darf héchstens 1,0 m betragen. Sockelmauemn
sind nicht zulassig.

Bei offentlichen Verkehrsfldchen ohne Gehwegq ist die Einfriedigung 50 ¢m hinter dieg
StraBengrenze zu setzen. Die Zwischenfldche ist zu begrinen und zu untarhalten,
GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, § 74 {1) Nr. 3 LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen den naturgegebenen Gelandeverauf nicht
beeintrdchtigen. Sie sind bis zu max. 1,0 m zuldssig.

Stitzmauern sollen vermieden werden. Ausnahmsweise sind sie his zu 50 cm Héhe
Zuldssig.

Grundsticksflachen zwischen 6ffentlichen Verkehrsfidchen und den zugeordneten
Gabauden sind als Ganten oder Rasenfldchen anzulegen und unterhalten.

Die Garagenvormplatze und Stellpidtze sind in wasserdurchifssigem Material anzuie-
gen. Empfohien werden wassergebundene Decken oder Rasenpflaster.

Die Versiegelung der unbebauten Grundsticksflachen ist insgesamt auf das unbe-
dingt netwendige MaB zu beschrianken.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG

Je Wohnung sind zwei Abstellplatze fir Pkw auf dem Grundstick anzulegen
(Garagen, Carports oder Stellplitze).

BAUVORILAGE

Die Bestimmungen der Bauvorlagenverordnung sind einzuhalten. Grenz- und Gea-
bdudeabstande sind genau zu vermafen, Vorhandene Béume und Gehélzpfian-
zungen sind im Lageplan sinzutragen.

Den Bauantrigen sind Geldéndeprofile beizufiigen, denen die genaue Héhentage

des Bauvorhabens im Bezug auf die vorhandene oder geplante Strafkenhdha zu ent-
nehmen ist.

Die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde kénnen zur Beurteilung verlangen, daft
das Bauvorhaben in Umrissen durch Stangen und Latten auf dem Baugrundstiick
dargestellt wird.



8. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die Bastimmungen des § 31 BauGB und des § 56 LBO.

Kanstanz, den 12.08.1897

Die Satzung wird hiemit ausgefertigt.
Konstanz, den
> 2% 5 30 PR, 1998

£
Fouquet
Biirgermeister

CONg >
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BEGRUNDUNG
der Stadt KONSTANZ

dber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
+LITZELSTETTEN-OSTH
im Bereich ,Augustaweg, Waldemar.-Besson-Strake,
Martin-Schleyer-Strate"

ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Gemneinderat der Stadt Konstanz hat am 01.04.1993 die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes LITZELSTETTEN-OST", in Kraft getreten am 11.06.196S%, be-
schlossen mit dem Ziel, die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir eine geordne-
te Bebauung und Erschliefung zu schaffen.

Aufgrund des Rickbaus der Waldemar-Besson-Strate (ehemalige Landesstrafie L
219) sind veringerte Abstande zur Strate méglich. Auerdem kann dar im Bebau-
ungsplan 1969 festgesetzte Wendehammer fir den Augustaweg und das Sicht-
dreieck auf Grundstick Fist. Nr. 142/2 entfallen.

Ausgeldst wurde die Bebauungsplanénderung durch eine Bauveranfrage fir das
Grundstiick Flst. Nr. 139/3.

ANDERUNGSGEBIET

Das Anderungsgebiet umfait den Bereich nérdlich der Waldemar-Besson-Straite,
zwischen Martin-Schleyer-Strale und Augustaweq. Dieser Bersich ist noch weitge-
hend unbebawt. Es steht bisher nur ein Doppelhaus auf den Grundsticken Flst. Nm.
140 und 140/9 sowie ein Einzethaus auf dem groen Grundsthck Fist. Nr. 142/2 an
der Matin-Schleyer-Straie.

Die geplante Bebauung wird zusammen mit den vorhandenen Gebéuden den neuen
Ontsrand bilden.

Das Anderungsgebiet umfakt eine Flache von insgesamt ca. 081 ha,
davon sind
» Allgemeines Wohngebiet (WaA) ca. 0,54 ha
s Straften ca 0,09 ha
» Verkehrsgrin ca. 00% ha
» Private Griinfliche ca. 0,09 ha.

Der alte Bebauungsplan wird mit Rechtskraft der Anderung im Uberlagerungsbe-
reich aufgehoben (siehe Uberlagerungslageplan).

AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Bebauungsplan 1963 hat im Anderungsbereich fiir die Grundsticks westlich das
Augustaweges ein Allgemeines Wohngebiet (WA} und filr das GrundstGck dstlich
des Augustaweges ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt,

ASRTIA2 BEG



1.2

.3

1.4

2

In der Bebauungsplananderung sollen sdmtiiche Grundsticke als Allgemeines
¥Wohngebiet festgesetzt werden, da sie unmittelbar an landwirtschafthch genutzte
Fl&chen angrenzen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im alten Bebauungsplan 1968 waren fiir das Ma der baulichen Nutzung die Ge-
schofdflichenzahl (GFZ), die Anzahl der Vollgeschosse mit 2wingend || Vollge-
schossen sowie die Hohe der baulichen Aniagen festgesatzt.

Die GFZ wird im Grundsatz beibehalten, ladiglich fiur das GrundstGck Fist. Nr. 1371
wird wegen der sehr exponierten Lage die GFZ geringfiigig reduziert. Um bei einer
im Bebauungsplan vorgesehenen Grundsticksteilung (FIst.Nr. 137/1) beide ney
entstehendean Grundstiicke mit gleicher Nutzung bebauen zu kénnen, wird anstelle
der GFZ die Geschofifldche in absoluten Zahlen festgesetzt: das MafR der Nutzung
wird deshalb nicht gedndert. Die Anzahl der Vollgeschosse wird neu als maximale
Begrenzung festgesetst.

Dia maximal zuldssige Anzahl von Wohneinheitsn wird dahingehend begrenzt, dai
die festgesetzte GeschoBflichenzahl mit Wohnungen in einer angemessenen Gro-
Be fur Dauerwohnsitze ausgenutzt und gleichzeitig sine sinnvalla Verdichtung er-
reicht werden kann: in Einzelh&usemn dirfen auf der Ostseite des Augustaweges
maximal 2 Wohneinheiten, auf der Westseite maximal 3 Wohnainheiten, in Doppel-
ndusem maximal 4 Wohneinheiten {2 je Doppelhaushilfte) realisiert werden. Damit
wird gleichzeitig dem Ziel entsprochen, eine Anpassung an die im umgebenden Be-
stand vorhandenen Wohneinheiten zu errsichen.

BALUWEISE

Im Anderungsgebiet werden beiderseits des Augustaweges nur Einzelhduser, im
ubrigen Gebiet alternativ Einzel- und Doppelhduser zugelassen in Anpassung an die
Grundstlcksverhalinisse und die vorhandene Umgebungsbebauung.

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Die Erschiiefbung erfolgt Gber die vorhandenen Strafien. Der Augustaweg ist mit 5,5
m Breite entsprechend der Planung des Tiefbauamtes der Stadt Konstanz an die
Waldemar-Besson-Stralte angeschlossen.

Die Waldemar-Besson-Strafie ist bis auf rund 3,5 m zuriickgebaut,

I Bebauungsplanentwurf sind Flachen fiir Garagen und Carports und, soweit erfor-
derlich, Grundstickszufahrten festgesetzt.

Cie Oberflichen der Stellplatze und CGaragenvarplatze sindg in Materizlien auszufiih-
ren, die eine Versickerung von Regenwasser emaglichen.

Je Wohnung sind auf den Privatgrundsticken zwei Abstellplitze fir Pkw anzulagen.
Altemativ sind Garagen, Carports oder Stellpldtze maglich. Nach den erfahrungen in
Litzelstetten kann der ruhende Verkehr nicht zufriedenstellend bhewdlligt werden,
wenn je Wohnung nur je ein Stelipiatz auf den Grundstiicken vorgesehen wird, da
auch im dffentlichen StraBenraum keine ausreichenden Flachen vorhanden sind,

Die Ver- und Entscrgung des Anderungsgebietes erfolgt (ber das bestehende Lai-
tungsnetz,



Eine vorhandene Abwasserleitung verlduft Ober das Grundstick Flst. Nr. 137/1. Sie
ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrigers im Bebauungsplan
festgesetzt.

.S BEBAUUNG

Im Bereich der Bebauungsplaninderung kannen vier neue Gebduda errichtet wer-
den. Die geplanten Gebaude wurden im méglichen Bauvolumen der bereits vorhan-
denen Bebauung in der Umgebung angepalt. Die dberbaubare Grundstiicksfi&che,
die Stellung der baulichen Anlagen und die Anordnung der Garagen sind so festge-
setzt, dak die vorhandenen Baumbestande so weit méglich geschont werden und
€in dem Ortsrand angemessenes Gef(ge erreicht werden kann.

In den vier neu geplanten Gebauden sind insgesamt maximal 11 Wohneinheiten
méglich; dies entspricht einer zusétzlichen Einwchnerzahl von ca. 27 Personen.

N6 GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG

Die vorhandenen Baume im Anderungsgebist sollen soweit maglich erhalten wer-
den; zur Bebauung des Grundstickes Flst. Nr. 139/3 ist die Beseitigung von 4 B&u-
men unumganglich, auf Grundstdck Fist. Nr. 137/1 erfordert die Anordnung der
Uberbaubaren Grundsticksfldche die Herausnahme zweier Baume, Gegeniiber dem

alten Bebauungsplan werden damit insgesamt mehr Baume erhaiten werden kén-
nan.

Zum Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft durch die ge-
plante Bebauung werden erganzende Baumpflanzungen auf den Privatgrundstik-
ken festgesetzt: je 350 gm Grundsticksfliche ist mindestens ein grofbkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Dariber hinaus sind entlang der Waidemar-Besson-Strafte
und der Martin-Schleyer-Strake weiters BAume zur Einbindung des Onsrandes vor-
gesehean,

Fur samtliche Anpflanzungen sind sinheimische und standortgerechte Arten zu ver-
wenden.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt ist die Versiegejung der nicht
Uberbauten Grundsticksteile auf das unbedingt notwendige Maf zu heschrinken,
insbesondere sind Garagenvorpldtze und Steliplatze in wasserdurchlissigem Mate-
riai herzustellen.

Iv. REALISIERUNG
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes LITZELSTETTEN-OST" soll Grundlage fir
die Grenzregelung und Erschiiefung sowie die Festlegung des besonderen Vor-

kaufsrechtes bilden, sofern diese Mallnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-
forderlich warden.

LOrrach, den 12.06.1997 / 10.03.1998

twurf + Planfertigung

FOR STADTPLANUNG LUND ARGCHITEKTUR
MG IHG. H.R. CUCEMANN FREIER ARCHITEKT
LORRACH TURMSTRAYSE 77 TEL 07521/2300
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DIE ALTEN BEBAUUNGSPLANE WERDEN IN DEN ANDERUNGSBEREICHEN
MIT RECHTSKRAFT DER NEUEN BEBAUUNGEPLANE AUSSER KRAFT GESETZT.

4\ N

g -
L"\-""'l_'i_l,l.l::ni
#

' Hﬁ:: ; -:.1. i—-
et e L
fLrsa

L
T

. |'I' "ol ! Vo AM fant %,-H“#: IJ&J .
Wl [ | . 1clik 14 f,‘L_._I
24N 'rr.arﬂxiffu._n[.._,.ld..._ == i

L

|I | v
I”. Irs‘ VoW =

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST
BURC FUGR  STADTFLANUNG UMD ARCHITEKTUR
DIFLING.ING H.R GUDEMANN FREER ARCHITERT
7983% LORRACH TURMSTRASSE 22 TEL 07621:2300




7 F < i

BLATT 2
/

7 STADT KONSTANZ

L AT BEBAUUNGSPLAN *’LITZELSTETTEN-OST”’

/ 3. ANDERUNG
/ "AUGUSTAWEG, WALDEMAR-BESSON-STRASSE,
/ / MARTIN-SCHLEYER-STRASSE"”’

XI / l 2_3 M 1:500

ZEICHENERKLARUNG:
/ ALLGEMEIN SOMSTIGE PLANWZEICHEN
¥ = . "™~ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR:
/ %: BN SERALDE | (B9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB)
/ —OC— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN Ga GARAGEN
————=  GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEM
/ . LEITUNGEM
/ (6 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)
:’ e—se—= UNTERIRDISCH |ABWASSER)
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
/ O MIT RECHTEN ZU BELASTENDE ,
ClOE FLACHEN 189 Abs, 1 Nc21 BauGB)
MASS DER BAULICHEM NUTZUNG
/ [ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVv(Q] LR e CH

T

.3. 5 | GESCHOSSFLACHENZAHL
GF GESCHOSSFLACHE
WE WOHNEINHEITEMN

GEPLANTE GEBAUDE MIT SATTELDACH

[FH 450.80] MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE U.NM 5
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
]| ALS HOCHSTMASS {69 Abs. 7 BauGB)

BALUWEISE
\ 6 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNva)

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

1l

4@3 NUR EINZEL-u. DOPPELHAUSER ZULASSIG
&S paucrenze

STELLUNG DER BAULICHEN AMLAGEMN:
e FIRST-bzw. GEBAUDERICHTUNG

NATURSCHUTZGEBIET
"BODENSEEUFER"

3\ ZWINGEND
\ DACHFORM:
— \ 8D SATTELDACH

NUTZUNGSSCHABLONE

‘ MUTEUNGRART | GESCHOSSZAHL i
GRUNDFLACHEN- | SESCHOSSFLAIHE M- |
S LHEHL | LAHL —f
- ———— _|_ - e — 1
BAUMASEENZAHL | EAUWEISE
|

\ DACHFORM | DACHMEIGUNG

VERKEHRSFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GF max. 305 gm
Je Baoufenster

- | A

sSD 25°.32°

max. 2 WE

FAHRBAHN \L
o EINTEILUNG UNVERBINDLICH
VERKEHRSGRUN
ol

ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN:

\ L J EINFAHRT FAUSF AHRT
\ C F~~"X EINFAHRTBEREICH
v ® e wew BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT
‘_ LANDSCHAFT
(89 Abs. 1 Nr. 20 u 25 BauGB)
(o8  ANPFLANZUNG VON BAUMEN
® B  ERHALTUNG VON BAUMEN
*ﬁ Wo UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
i _ - (0,5 H SCHUTZOBJEKTEN iM SINNE DES NATUR-
’ SCHUTZRECHTS
- | A 4
SD |z5°-32°

2 WE/DOPPELHAUSHALFTE

Plgnfertigung Stand des Liegenschaftskatasters
3 WE/EINZELHAUS

PL NUNGSGR‘HPPE SUD—WEST BT
=] [l UMG UND ARCHITEK TLI

ING. NG, HR.GUDEMAMK  FREIER ARCHITEKT
LBRRACH TURMSTR, 22 TEL. 07821 /2300+FAx BazT

Stemnpkel /Unterschrifi Unterschrift (Siegel}

Entwurf wom 07.05.1997 Planer /in Dipl. Ing, Nocke

. : gedndert u_mﬂnl_ 10.05.1998 Feichner fin Junemenn
Verfahrensiibersicht und Ausfertigung
Aufstellungsbeschluss am 01.04.1993 Gffeniliche Bekonntmachung  om 10.05.1986
Friihz. Biirgerbeteiligung BeschluB am &ffentliche Bekanntmachung  om 10.05.1996
durchgefihrt vom 20051998 s 03.06.1996
Veranstaliung am
Offentliche Auslegung BeschiuB am 26.06.1997  sifentiche Bekanntmachung  om 24.10.1997

durchgefuhrt vom 03111897 4 03.12.1997

Beteiligung Triiger Sffentlicher Belonge ~ om 26041936 gengchrichig, tber 5F Aus. om 27.10.1997

Beschluss iiber Bedenken und Anregungen am
Ausfertigung der Sotzung

Konstanz, den 5|]' ﬂPH 1993

o

{(Fouguet, Biirgermeiéter)

18.031998  sotzungsbeschluss om 19.03.1998

13 MAI 1998

Inkrofttreten des Bebauungsplanes durch &ffentliche Bekanntmachung am

Vermerke

Dieser Bebouungsplan wurde nach
inkraftireter getndert:
rechisverbindlich am Aktenplanzelcher

rechisverbindlich am Aktenplonzeicher

{Sonstige Vermerke)
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