BEBAUUNGSPLAN ,LITZELSTETTEN OST, 2. ANDERUNG IM BEREICH
TIERGARTEN, SEEBLICK, SCHWANENSTIEG*®

INHALT DER PLANAKTE

nicht markierte siehe Planakte

7. GESTALTUNGSPLAN

STADTEBAU- UND VERMESSUNGSAMT STADT KONSTANZ



SBATZ2ZUNG

liber die 2, ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"LITZELSTETTEN-CST"

der Stadt KONSTANZ

im Stadttell LITZELSTETTEN

im Bereich der StraBen: Tiergarten,

Seeblick,
Schwanenstieg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Lan-

desbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.v.

nit § 4 der Ca-

meindeordnung filr Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat am

£28.10,1993 fiber den Bebauwungsplan folgende Satzung be-~
schlossen:
§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSEBEREICH DES BEBAUUNGCSPLANES

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im zeichnerischen Teil (Bl. 2)

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan kesteht aus:

1. Lageplan (Bl.2; M, 1:500
m. £nd.
2. Textliche Festsetzungen
m.And.
3. Strafenplanung mit
Ling=s- und Querschnitten
m.And.

BEIF{}¢UNGEN ZUM BERAUUNGSPLAN
Beigefiigt sind:

4. Begriindung
m. &nd.
3. CGestaltungsplan {Bl.3) M, 1:500

m.And.
6. Ubersichtsplan

AUSSERKRAFTSETZUNG

¥.18.04.19%1
v.03.09.1992
Yv.18.04,1991
v.03.09.1992

v.18.04.1991
v.03.09.1992

v.13.04.15391
v.03.09.1992
v.18.04,199]1
v.03.09.1992
v.1l8.04.,1591

und

und

und

und

v.28.10,1993

Vv.28.10.1993

v.28.10.1993

Vv.28,10.1993

Vv.28.10.1993

m.And.v.03.09.1592

Der Bebauungsplan "LITZELSTETTEN-OST", festgestellt am

11.06.1969, wird mit Inkrafttreten

Uberlagerungsbereich auBer Kraft gesetzt.

(Dackblatt Uberlagerung

- Anlage}

dieser Satzung im



§ 5 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne wvon § 74 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 73 LBO ergangenen Bestandteiler dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 6 INKRAFTTRETER

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bakanntmachung
gemd § 12 BauGB in Kraft,

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt,
Konstanz, den [ iz 994

STAjf/fEEgTﬂNZ - Dezernat III

Fisch
Bllrgermeister
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STADT KONSTANZ - STADTTEIL LITZELSTETTEN

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"LITZELSTETTEN=0OSTH

im Bersich der Strafen:
Im Tiergarten, Seeblick, Schwanenstieg

TEXTLICHE FESTSETIUNGEN

T e v T ——— o o T W ke el ek ————— i bl e

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

2.

Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBl. I 5. 2253) -- BauGp,

Vercrdnung ' iilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung} i.d.F. der Bekanntwmachung wvom
23.01.1990 (BGBl. I S. 132} —— BauNVO.

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18. Dezember 1550 (BGBl. 1%%1 I 5. 58) =--—
Planz¥V 30.

§ 73 der Landesbaucrdnung flir Baden~Wiirttembery i.d.F.
vom 23. November 1983 [(GBl. S. 770} —-- LBO.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, § & BauGB

] S . L U~ ko W . . o S e A . . . . W o T ———— . . . S - ol

REINES WOHNGEBIET (WER)
gem. § 2 BauNVO

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan ist in Tailen
des Gebletes die h8chstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden festgesetzt (§ 2 (1) ¥r. & BauGB).

GemdB § 1 (6} Nr. 1 BaulNV0 sind Ausnahmen im Sinne wvon
§ 3 (3) Hr. 2 BauNVO {Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bahauungsplanes.

NEBENANTAGEN, § 14 BauNVo

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlia-
gen sind nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn sie nicht
stdrend in Erescheinung treten.

Einfriedigungen und Nebenanlagen (z.B. Gartenhiuser,
Badehduser, Pergolen, bafestigte Terrassen usw.) sind im
gesamten Seebereich westlich des vorhandenen bzw. ge=-
planten Abwasserkanales unzullissig.



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, §§ 16 - 20 BauNvo

Das Maf der baulichen NHutzung wird gemd3 den Eintra-
gungeh im Plan bestimmt durch die Festsetzungen:

= Zahl der Vollgeschosse als
Hchstgrenze (2}, _ § 18 BauNvVO

- max. GeschoBfléche je Baufenster § 20 BauNVO
{gem. Planeintrag)

Die Flichen won Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden Trep-

penréume und einschlieBlich der Umfassungswinde sind
nitzurechnen.

BATWEISE, § ¢ (1) Hr. 2 BauGB + § 22 BanNv0
Festgesetzt wird die offene Bauweise.

Im Plan sind Flichen festgesetzt, in denen nur Einzel-
hiuser (E), nur Doppelhiuser (D) bzw. alternativ
Einzelhduser (E) oder Doppelhiuser {D} zuldssig sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 23 BauNvo

Die Uberbaukaren Grundstiicksflichen sind durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, & 5% (1) Hr. 2Z BauGB

Die Stellunyg der baulichen Anlagen ist durch Eintragung
der First- bzw. Gebiuderichtung im Plan festgesetzt.
Abweichungen in der Richtung um +/=10 Grad sind aug-
nahmswelise zulidssig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE, § $ (2) BauGB

Die ErdgeschoB—-FuBbodenhéhe darf bergseits der Gebiude
max. 0,5 n {ber Strafenhdhe bzw, bei bergseits der
S5trafen liegenden Gebduden max. 0,50 m Uber gewachsenem
Geldnde liegen (sh. Typenschnitt).

GARAGEN UND STELLPLATZE, § 2 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur in der {berbaubaren Grundstiicksfliche
bzw. innerhalb der im Plan dafilr festgesetzten Flichen
zuldssig.,

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick =ind zu Garagen-
gruppen zusammenzufassen und einheitlich zu gestalten.

Der Mindestabstand der Garage von der Gehweg- bzw. Fahr-
bahnkante so0ll 5,0 m betragen, soweit im Plan nicht ein
geringerer Abstand eingetragen ist,



10.

11.

VERKEHRSFLACHEN, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- Verkehrsflichen flir die &ffentlichen StraBen und Fud-
wege
= Yerkehrsgriin

Die Strafenrandsteine sowie deren Fundamente und die
erforderlichen Strafenkidschungen (gem, Darstellung im
Plan Bl. 2 und in der Stragenplanung} sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden.

MIT GEK~, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (GR, FR, LR) 2U
BELASTENDE FLACHEN, § ¢ (1) Nr. 21 BauGB

Im Bereich des Privatweges - Seeblick - wird ein Geh-
Fahr- und - Leitungsrecht (GR,FR,LR) zugunsten der An—
lieger festgesetzt.

Fir den vorhandenen (bis [Flst.Nr. 110/1) und geplanten
Ufersammler gzowiae fiir die Zuleitungen und fiir den
vorhandenen Kanal im Grundstiick Flst.Nr. 156 {oberhalb
des best. Gebdudes) wird ein Leitungsrecht zugunsten der

Stadt Konstanz fiir den BRau und Unterhaltung festge-
setzt,

FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGb

- im Bereich der &ffentlichen StraBen und Wege
- in privaten Gartenflichen.

Zuldssig sind einheimische Laubbiume.

Koniferen und exotische Pflanzarten sind im Baugebiet
nicht zulfdssig.

Je ca. 350 gm Grundstileksfliche ist mind. 1 grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Laubbdume milssen bei Pflanzung im &ffentlichen StraBen-
raum einen Stammumfang von mind. 18 - 20 cm, auf priva-
ten GrundstilcXen von mind. 16 = 18 cm haben. Obstbiume
sind als HochstZmme zu pflanzen.

FESTSETZUNGEN FUR PFLANZBINDUNGEN ZUR FERHALTUNG VON Biu-
MEN

§ % (1) Hr. 25 b BauGB

In Bereich der bisher unbebauten Grundstiicke befinden
slch grdgere Bdume, die 2zu erhalten sind, soweit sie



-auferhalb der Baufenster stehen und BaumaBnahmen nicht
unzumutbar erschwert werden (sh. Kennzeichnung Pflanz-
bindung im Plan Bl. 2).

bie zu erhaltenden Biume sind wihrend der Bauzeit dauer-
haft durch elnen Z2aun zu schiltzen,.
Abgehende Biums sind zu ersetzen {(nach Ziff. 19).



II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, § 9 (4) BauGh +

5 73 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 73 (1) Rr. 1 LBO
DACHER
Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgaupen:

Dacheinschnitte:

Satteldicher

Entsprechend den Eintragungen

im Plan {25 = 32 gGrad)
westliche Gebiude

Flst . Nr. 15& {20 - 25 Grad)

in Abstimmung auf die westlich an-
grenzende Bebauung

Dachziegel in dunklen Farbténen -
dunkelibraun bis grau

Dachgaupen sind nur bei Dachneji-
gungen idber 25 Grad zuldsslg. Sie
missen als untergecrdnete Bauteile
des Gesamtdaches erscheinen und da-
her mindestens 1,0 m vom First und
mindestens 1,50 m vom Giebel (ohne
Dachversprung) entfernt sein. Ihre
Gesamtlidnge darf max¥. die halba
Ldnge des Hauptdachfirstes er-
reichen, Die stehende Héhe won
Dachgaupen (d.h. die senkrechte
Veorderkante, gemessen ab Austritt
aus der Ebane der Dachhaut) darf
max. 1,40 m betragen.

Aus brandschutztechnischen Griinden
dirfen die Fenster der Dachgaupen

- nicht mehr als 1,0 m iiber der an-

leiterbaren Dachtraufe entfernt
sein.

Bei griferen Abstinden sind ge-
sicherte flberstiege auf der Dach-
fliche zu installieren.

(seg. Negativgaupen) miissen eben-
falls mindestens 1,0 m vom First
und mindestens 1,50 m vom Giebel
{ohne Dachvorsprung) entfernt sein.
Ihre Linge darf in beiden Rich-
tungen (waagerecht und parallel zur

Dachneiguny gemessen) max. 3,0 m
betracgen.

Gaupen und Einschnitte diirfen nicht gemeinsam auf der
gleichen Dachseite angsordnet werden.



Dachgaupen unterschiedlicher Ausformung dlirfen nicht auf
einer Dachfliche angeordnet werden.

Dies gilt entsprechend auch filr Doppelhiuser und Reihen-
hduser, die jeweils als eine Einheit zu betrachten sind.

Die Dachdeckunyg (Material und Farbe) ist bei Doppel-
hdusern und Reihenhiusern aufeinander abzustimmen.

GARAGEN

Garagen sind mit Flachdichern oder Satteldichern (gem.
Planeintrag) mit anndhernd der gleichen Dachneigung und
in gleicher Deckung wie das Wchngebidude auszufiihren.

Von zwel Seiten direkt an die Grundstilckegrenze gebaute
Garagen sind in einer Flucht aneinander zu bauen und
einheitlich 2zu gestalten. Insbescndere sollen Dach-
deckung (Material und Farbe) sowie First- und Traufhshe
und die Detailausbildung der Traufe aufeinander abge-
stimmi werden.

Garagen, die in Cebiudehdhe in das Gel#nde einschneiden,
sind mit Flachdach auszufiihren, mit Humus zu iiberdecken
und zu bepflanzern.

Dies gilt auch als Ausnahme fiir die mit Satteldach fest-—
gesetzten Garagen coherhalb der neuen StichstraBe auf
Flst.Nr. 156 (sh. Alternative Schnitt A-A auf Bl. 2).

FESTSETZUNG DER HOCHSTGRENZE VON
GEBAUDEHOHEN § 73 (1) Kr. 7 LBO

Die Firsthdhe, gemessen von Oberkante Dachkonstruktion
bis zum FuBboden Sockelgeschof darf

hé&chstens 9,50 m fbei Dachneigung - 32 Grad)
hiichstens 8,60 m (bei Dachneigung - 25 Grad)

betragen {sh. Typenschnitt).

EINFRIEDIGUNGEN, § 73 (1) Nr. 5 LBO

Einfriedigungen an &ffentlichen StraBen und Wegen sollen
einheitlich gestaltet werden. Zuldssig sind: Hecken,

einfache HolzzHune und Drahtzidune mit Heckenhinter-
pflanzuang.

Hecken aus FKoniferen sind unzulissig.

Die Gesamththe der Einfriedigungen darf h&échstens 1,0 n
betragen. Sockel sind zu vermeiden und nur dort zu-
lissig, wo sie zur Abstiitzung des Gelindes dienen.

Einfriedigungen entlang der Seeseite der Grundstiicke und
im Bereich #stlich des vorhandenen bzw. geplanten Ab—
wasserkanales sind unzulissig, um die Ubergiinge Festlana
- Vorland = See nicht zu stéren.

Bei &ffentlichen Verkehrsflichen ohne ¢ehweg ist die
Einfriedigung 50 cm hinter die StraBengrenze zu setzen.
Die Zwischenfliche ist zu begrfinen und zu unterhalten.



GESTALTUNG DER UNEBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 73 (1) Nr. 5 LBGC

Aufschittungen und Abgrabungen diirfen den naturgegebenen
Geldndeverlauf nicht beeintrichtigen.

Dies gilt nicht flir die flir den Strafenbau erfordaer-
lichen B#schungen (sh. Planeintrag Bl. 2 und Quer-
schnitte zur Strafenplanung).

Stitzmauern sollen vermieden werden. Ausnahmsweise sing
sie bis zu 60 cm H8he zZuldssig. Beli Einfahrten zu Tisf-
garagen kann ausnahmsweise eine HB8he von 1,5 m zugelas-
sen werden. Der restliche Hhenunterschied ist abkzu-
béschen und girtnerisch anzulegen. Stiitzmauern sind ge-—
nerell genehmigqungspflichtig.

Grundstiicksflichen zwischen offentlichen Verkehrs=-
fldchen wund den zugeordneten Cebiunden sind als CHrten
oder Grinflichen anzulegen und unterhalten.

Die Garagenvorplitze und Stellplidtze sind in wasser-
durchléssigem Material anzulegen. Empfohlen werden was-
sergebundene Decken oder Rasenpflaster. Dies gilt nicht
filr Tiefgaragenzufahrten.

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflichen ist

ingesamt auf das unbedingt notwendige MaB 2u be-
schrinken.

BAUVORLAGE

Die Bestimmungen der Bauvorlagenverordnung sind einzu-
halten. Grenz- und Gebidudeabstéinde sind genau zu ver-
maBen. Vorhandene Biume und Gehdlzpflanzungen sind im
Lageplan einzutragen.

Den Bauantrdgen sind Geldndeprofile belizufiigen, denen
die genaue H8henlage des Bauvorhabens im Bezug auf die
vorhandene oder geplante Strafenh$he zu entnehmen ist.
Gegebenenfalls ist auBerdem eine maBstabsgerechte Stra-
fenabwicklung anzufertigen, die die Anpassungen des Bau-
vorhabens an bestehende Nachbargebidude nachweist.

Die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde kénnen zur Ba=-
urteilung verlangen, daBf das Bauvorhaben in Umrissen

durch Stangen und Latten auf dem Baugrundstiick darge-
stellt wird.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes gelten die Bestimmungen des § 21 BauGBk
und des § 57 LBO.



IIT. RACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Stellungnahme Landesdenkmalamt v. 21.06.1588

"Fallas Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, ist
das Landesdenkmalamt gem. 20 Denkmalschutzgesetz
(zufdllige Funde) unverziiglich 2zu benachrichtigen.
Auch ist das Landesdenkmalamt  hinzugzuziehen, wenn
Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &Hhnliches
von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten®.

Stellungnahme Landratsamt Kenstanz = Untere HKatur-
schutzbehdrde v. 18.01.1953

"Der gesambte Uferabschpnitt mit uferbegleitenden Ge-
hdlzen ist ein BIOTOP gem. § 24 a Landesbictopschutz-
gesetz. Verdnderungen sind mit der Naturschutzbehérde
abzustimmen,."

Konstanz, den 13.04.19%1

gedndert nach Beschluf des
Geneinderats am 18,04.,1991

gedndert nach 1. Offenlegung
gem. BeschluB des
Gemeinderates v. 03,09.1892

gedndert nach 2. Offenlegung
gem. Beschluf des
Gemeinderates v. 28,,10.1993

Die Satzpng wird hiermit ausgefertigt.
1//:,

111 Warz 1994
"igcher
Blirgermeister
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STADT KONSTANZ = STADTTEIL LITZELSTETTEN

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"LITZELSTETTEN=-0OST"

in Bereich der StraBen:
In Tiergarten, Seeblick, Schwanenstieg -

— . -
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PLANUNGSABSTCHT

Durch die Anderung des Bebauungsplanes 1969 sollen die
plamungsrechtl ichen Grundlagen fiir eine geordnete Er-
schlieBuny und Bebauung fiir den dringenden Wohnbedarf ge-
schaffen werden.

AnlaB der Anderung sind Regelungen und Festsetzungen in
dem seit 11.06.1969 rechtsverbindlichen Babauungsplan
"LITZELSTETTEN-QST", die sich heute nicht mebr realisieren
lassen oder zu wenig bestimmt sind bzw. Entwicklungsab-
sichten aus heutiger Sicht entgegenstehen.

Da diese "Unstimmigkeiten" der endgiiltigen ErschlieBfung
und einer geregelten Bebauung entgegenstehen, hat der
Gemeinderat am 02,12.1987 die Anderung des Bebauungsplanes
in verschiedenen Bereichen beschlessean.

Die Anderungsgebiete haben sich im Verlaufe des Verfahrens
gedndert aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anre=-
gungen, die teilweise einen neuen Regelungsbedarf aufdek-
kten cder urspriinglich beabsichtigte Anderungen als unbe-
grindet erscheinen liaBen.

ANDERUNGSVERFAHREN

Fir den Bereich Flst.Nr. 156 - "Im Tiergarten" und
"Milanweg" - wurden 1988 eine Bfirgerbeteiligung wund Be-
hé&rdenvoranhdrung durchgefiijhrt.

Die baabsichtigte Anderung im Milanweg wurde wieder aufge-
geben, Neu aufgencmmen in die Anderung wurde der Bereich
"Seeblick - Schwanenstieg" siidlich "“Im Tiergarten® - fFiir
welchen eine Blirgerbeteiligung im Mirz 1991 durchgefiihrt
wurde.,

Aufgrund dieser Anderungen in den Abgrenzungen wurde im
Gemeinderat am 18.04.1991 ' ein neuer Aufstellungsbeschlusd
fiir die Anderunyg in der Abgrenzung zur &ffentlichen Ausle-
gqung gefaBt. Aufgrund der Anderungen aus der 1. Offenle-
gqung (17.02.92-18.03.92) erfolgt yemdf Gemeinderatsbe-
schluf v. 03.0%.92 eine 2. Offenlegung (v. 07.12.1992 bi=s
23.12.159%2). Nach der 2. Offenlegung wurde die FuBwegver-
bindung von der neuen Strafe auf Flst.Nr. 156 zum Rain-
wiesenweyg nach § 13 BauGB mit Zustimmung der Angrenzer ge-
Gndert.

Der urspringlich geplante Fufweg in Verlinderuny des
Schwanenstieges entlang dem Naturschutzgebiet wurde auf-
grund der Bedenken der Naturschutzbeh®rde herausgenommen.



FLANUNGSGEEBIET

Das Planungsgebiet der Anderung umfadt das ¢rundstiick
Flst.Nr. 156 ndrdlich - Im Tiergarten - und den stidlich
anschlieBenden Bereich zwischen dem Weg - Saeblick und Bo-
denseeufer -.

Die genaue Gebietsgrenze der Anderung ist durch die Grenze
des Planungsgebietes im Bebauungsplan festgelegt.

Die GrdGe des Planungsgebietes betrigt ca. 2,8 ha

Dies ©&stliche Gebietsgrenze entspricht der Abgrenzung des
Bebauvungsplanes 1969% (bestehende Uferlinie).

TDPGGREFIE_

Das Geldnde fdllt zum Bodensse relativ stark ab. Die
HShenlinien sind in 1-m Abstand im Plan dargestellt, Die
neu aufgenommenen HShenlinlen weichen erheblich von denen
im alten Bebauungsplan ab.

Entlang der siidlichen Planungsgebietsgrenze verliuft die
Granze des Naturschutzgebietes (N).

BEBAUUHGSPLAN 1969

Hach der Beqgriindung zum Bebauungsplan 1962 hat auch davor
schon ein rechtskrdftiger Bebauungsplan bestanden, der
durch den Plan 196% erheblich geindert wurde.

Bei Inkrafttretung des Bebauungsplanes am 11.06.1569 war
bareits eine Bebauung vorhanden. Seither wurden nur 1 Ein-
zelhaus am Schwanenstieg und 2 Deoppelhiuser an der siid-
lichen Planungsgrenze gebaut.

Der alte Bebauungsplan 1969 wird im {Uberlagerungsbereich
mit Inkrafttretung des neuen Planes aufgehoben.
(Sh. Anlage zur Satzung - Auszug Bebauungsplan 1569)

Die 1. Anderung betrifft eine Neuregelung fir die anord-
nung von Dachgaupen und Dacheinschnitten (1989 - 1990}.
Diese Anderung ist noch nicht rechtskriftig. Die Regelung
fir die Dachgaupen wurde aus dem 1. AEnderungsverfahren in
die vorliegende Planung weitgehend {ibernommen.

NEUER BEBAUUNGSPLAN
Anderungen gegeniiber Bebauungsplan 1969

ERSCHLIESSUNG

Der dffentliche Weg = Schwanenstiegq ist im alten Be-
bauungsplan ca. um StraBenbreite oberhalb des bestehenden




Weges in der vorhandenen Bé#schungsfliche ochne Wendehammer
mit einer Breite von 5,0 m festgesetzt.

Da der Ausbau nach diesem Plan erhebliche Eingriffe in die
Topografie erfordern wiirde, wird der neus Weq in einer
Breite von 4,00 m ca., auf der Trasse des heute vorhandenen
Weges mit einem neu geplanten Wendehammer festgesetzt.

Die BSschung, eine kleine Mulde bergseits mit einer Breite
ven 50 ¢m und ein 25 cm breites Schrammbord talseits wer-
den auf den Privatgrundstiicken angelagt. (Sh. Strafenquer-
schnitt auf Bl. 2}.

Der Privatweg = Seeblick - war im Bebauungsplan 1969 als
Zufahrts~ bzw. Leitungsrecht festgesetzt.

Im neuen Bebauungsplan bleibt der Weg Privatweg. Es wird
ein ¢eh-, Fahr-, und Leitungsrecht (GR, FR, LE) zugunsten
der Anlieger festgasetzt. Dies betrifft auch das
Grundstiick Flst.Nr. 117/6.

Innerhalb des Grundstilicks Flst.Nr. 156 war im Bebauungs-
plan 196% keine &ffentliche Erschliefung geplant. Nach
einem Vermerk im Bebauungsplan ist “eine Bebauung des
Grundstilcks im Einzelfall bzw. durch eine Erginzung des
Eabauungsplanes zu kl&ren".

Diese "Klarung" ist auch deshalb erforderlich, well wvon
seiten der Eigentiimer Teilungsantrige filr das Grundstiick
eingersicht wurden. Da mehrere Gebiude auf dem Grundstiick

geplant sind, ist ein &ffentlicher Weg zur Erschliiefung
erfordarlich.

Keu geplant ist ein 8ffentlicher Erschliefungsweg mit ei-
ner Breite von 4,00 m.

Die neuen Béschungen, eine kleine Mulde bergseits mit ei-
ner Breite von 50 cm und ein 50 om breites Schrammbord
Talseits werden auf den Privatgrundstiicken angelegt.
Parallel zu dem Weg sind 2 Sffentliche Parkplétze in
Langsaufstellung geplant. 2Zur Sicherstellung einer Wen-
demdglichkeit sind die gegenseitigen Fahrrechte (FR} zu-
gunsten der BAnlieger auf den Garagenvorplitzen festge-
setzt.

Der Erschliefungsweg wird mit einem 2 m breiten FuBweq mit
dem Rainwiesenweq verbunden, OUber die im Plan festge-

setzte Fihrung liegt eine priwvate Zustimmungsvereinbarung
der Angrenzer vor.



PARKTIERUNG

Die urspriinglich an der StichstraBe auf Flst.Nr. 156 ge-
planten 5 #Offentlichen Parkpldtze wurden aufgrund der
Bedenken und Anregungen auf 2 Parkplitze reduziert,

Aus  der Erfahrung im f{ibrigen Baugebiet, in welchem
erhebliche Stellplatzdefizite bestehen, wird ampfohlen,
bei Bauantrigen 2 Stellplitze je Wohneinheit auf den je-
welligen Grundstiicken zu fordern.

VER—- UND ENTSORGUNG

In der Uferzone ist der Apwasser-Ufersammler im slidlichen
Bereich bis Flst.Nr. 110/1 verlegt und die Weiterfihrung
nach Norden geplant.

Durch das Grundstiick Flst.Nr. 156 verliuft ein &ffent-
licher Kanal, der nach dem Bau des Ufersammlers nur noch
der Abwasserbeseitigung des Grundstiickes dient.

Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz hat darauf

hingewiesen, daf eine Regenliberlaufberechnung vorzulegen
ist.

LEITUNGSRECHTE

Soweit Hffentliche Leitungen fiber Privatgrundstiicke
fihren, =ind Leitungsrechte (LR) zugunzten der Stadt
Konstanz im Plan festgasatzt.

Die Trinkwasserversorgung ist aus dem vorhandenen Hetz mit
den notwendigen Erweiterungen mdglich.

Fir die Stromversorqung ist das Badenwerk Stockach zu-
stédndig.

Die Fernsprechversorgung wird mit dem Fernmeldeamt abge-
stimmt,

ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

Die erforderliche tiefbautechnische Detailplanung wird vom
Tiefbauamt der Stadt Konstanz bearbeitet und in den Be-
bavaungsplan integriert.

GEPLANTE BEBAUUNG UND NUTZUNG

——-m-.-_-————-u--.1_-————.—-.-.-.-_————..—-u.-_-_———.—.—-—._-_—————-.u.__———-..---_—.—...,

Im Bereich sidlich des= WEgés - Im Tiergarten - k&nnen noch
3 Doppelhduser und 1 Einzelhaus gebaut werden.

Im Bereich des Flst.Nr. 156 sind 82 neue FEinzelhiuser
geplant.



Der bestehende parkartige Charakter s0ll weitgehend
erhalten bleiben.

U TE N M ok S N Ak ek ek e e e o . e S N L i e e . g A A BN e s s

NUTZUNG
Art der Nutzung

Die Festsetzung eines "Reinen Wohngebietes (WR)" im Be-

bauungsplan 1969 wird in den neuen Bebauungsplan {(bernom-
men.

Mag der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan 1969 waren
dstlich des Schwanenstieges WR II GFZ 0,2 - 358G 10
westlich des Schwanenstieges WR II GFZ 0,2 - S8G 12
(Eriduteruny SSG: Summe der seitl. Grenzabstinde)

Fir das Grundstlick Flst.Nr. 156 trigt der Bebauungsplan
1969 den Vernerk:
"Eine Bebauung des Grundstiickes ist im Einzelfall bzw.

durch elne Erginzung des Bebauungsplanes zu kliren -
0,1 =",

Im neuen Bebauungsplan wird das MaB der Nutzung nicht mehr
durch die GescheoBflichenzahl mit dem Bezug auf die unter-
schiedlichen Grundstiicksgréfen, sondern durch die ab-
solute max. zullissige GeschoBfliche je Baufenster durch
Eintragung in die Nutzungsschablone im Plan festgesetzt.

Gem. § 20 Abs. 3 BauNV0 ist festgesetzt, das Flichen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieflich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und eainschlieBlich ihrer
Unfassungswdnde mitzurechnen sind. Diese Festsetzung ist
erforderlich, da fiir zusitzliche Wohnungen in Nichtvell-
geschossen Kein Platz filr die Stellplitze vorhanden ist.

AuBerdem wird die Zuldssigkeit von Einzelhiusern und Dop-
pelhdusern und die 2uldssige Anzahl der Wohnungen je Bau-
fenster im Plan fastgesetszt.

Die neu zuldssigen max, GescheBfldchen liegen {iber den
zuldssigen HNutzungen nach dem Bebauungsplan 1569; dies
trdgt dem allgemein hohen Bedarf an Wohnraum und dem Ce-
bot, durch Verdichtung wvorhandener Gebiete Inanspruchnahme
von weiterer Landschaft einzudfmmen, Rechnung,

Die Festsetzung der max. Anzahl der Wohnungen ist erfor-
derlich, um den Gebietscharakter zu erhalten und den Bau
von Mehrfamilienhdusern - mit der Tendenz zu zweiten
Wohnsitzen - zu verhindern. Die relativ schmalen Wege

kbdnnen auch esine erhdhte Verkehrsbelastung nicht aufneh-
men.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Die in den Bebauungsvorschriften Ziff. ITI getroffenen
Festsetzungen dienen den erhéhten Anforderungen zur Wah-



rung des offenen und griinen Charakters des Gebietes in
unmittelbarer Nihe des Bodensees.

Die Festsetzung der max. Hohenlage in Ziff. I.6 und die
Festsetzunyg der Firsthdhe in ziff. II.2 der Bebauunygs-—
vorschriften soll verhindern, daf die Gebidiude zu hoch in
Erscheinung treten wund sich gut in das Orts~ wund Land-
schaftshkild einfiligen.

Eine gute gestalterische Anbindung ist vor allem zu errei-
chen durch eine abgestimmte Farbgestaltung. Deshalb wurde
die Dachfarbe - 1in den Farben dunkelbraun bis grau -
festgesetzt.

In den Bebauungsvorschriften ist auBerdem die Zulissige
Anordmnung und Gestaltunyg wvon Dachgaupen und Dachein-—
schnitten (in Abstimmung zu der 1. Anderung des Bebauungs—
planes 1%6%2) garegelt.

Fir das Ortsbild ist die Zucrdnung und Gestaltung der
Garagen wichtig. Im Bebauungsplan sind deshalb die Gara-—
genstandorte und die Dachgestaltung der Garagen festge-
legt. Grundsitzlich fiigen sich Garagen mit Satteldichern
besser in die Bebauung ein als Flachdicher. Bei der Fest-
setzung wvon Flachdichern wurde auf die gewlinschten “Aus-
blicke" Riicksicht genommen. Soweit die Garagen in das Erd-
reich eingegraben sind, sind die Dicher zu bepflanzen,
Fir an der Grenze zusammengebaute Garagen sind Regelungen
in den Bebauungsvorschriften enthalten.

Die Vorschriften liber Einfriedigungen wurden in Anlehnung
an die Regelung im Bebauungsplan 196¢% festgesetzt,

GRUNEINBINDUNG

FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN - UND BINDUNG ZUR ER=-
HATLTUNG VON BAUMEN

Im Bebauungsplan und in den Bebauungsvorschriften sind in
Z1£f. I.10 und I.11 Festsetzungen f£iir das Anpflanzen und
Pflanzbindungen zur Erhaltung von bestehenden Biumen ent-
halten, um die Erhaltung der wvorhandenen "Eriingualitity
sicherzustellen.

NATURSCHUTZGEBIET "BODENSEEUFERM

Der urspringlich geplante &ffentliche FuBweg in Verlinge-
rung des Schwanenstieges wurde aufgrund der Bedenken der
Naturschutzbhehirde aus der Planung herausgenommen.

Der ganze Uferabschnitt mit uferbegleitenden Gehdlzen ist
ein BIOTOP gem. § 24 a des Landesbiotopschutzgesetzes,
Verdnderungen sind mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.



10. KOSTEN

Nach der FKostenschitzung zur Erschliefungsplanung das
Tiefbavamtes werden die Erschliefungskosten ca. betragen:

BBB
Im Tiergarten Neuer Weg

~ Im Schwanenstieg Flst.Nr. 156
StraBenbau
ginachl. Beleuchtung DM 300 000,C0 DM 300 000,00
Wasserversorgung DM DM &0 000,00
Kanalisation DM DM 8C 000,00
oz DM 300 0oQ,00 DM 440 GO0, 00

——_.——-.__-———.—.—-....-_———.—.—-_-__-———.—.----————.-—_—.——-,u__—_.-,-___—._

evl., erforderliche Erneuerung vorhandener Leitungen ist
nicht enthalten.

FUr die Pinanzierung der Kosten werden Je nach Erfordernis
rechtzeitig Mittel im Haushalt eingestellt,

Nach der ErschlieBungssatzung werden die Kosten auf die
Eigentiimer umgelegt.

1l. BODENORDNUNG UND RERLISIERUNG

Der Bebauungsplan soll Grundlage fiir die Grenzregelung,
Enteignung wund Erschliefung sowie die Festlegung des
besonderen Veorkaufsrechtes bilden, sofern diese Mafnahmen
im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Lérrach, den 18.04.19%91

gedndert nach BeschluB des
Gemeinderates am 18.04.1991

gedndert nach 1. Offenlegung
gemd BeschlupB des
Gemeinderates v. 03.09.1992

gedndert nach 2. Offenlegung Konstanz, den 28.10.1%92
gemdl Beschluf des
Gemeinderates v. 28.10,1993 Der Blrgermeister
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